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Castilla-La Mancha

ACTA N°7/2021

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 09.00 horas del dia 3 de septiembre de 2021, se retinen los asistentes
relacionados seguidamente, en primera convocatoria, mediante videoconferencia, para el estudio
del siguiente Orden del dia. -

PRESIDENTE:

D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Planificacion Territorial y Urbanismo
de la Consejeria de Fomento.

VICEPRESIDENTE:

D. José Ignacio Benito Culebras, Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

VOCALES:

D. Manuel Mourelles Lema, representante en materia de Sanidad de la Delegacion Provin-
cial de Sanidad.

D? Ana Martinez Gil, representante en materia de Bienestar Social de la Delegacion Provin-
"y cial de Bienestar Social.
s

7
,,/./ f/’ D. Juan José Ramén Vindel, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla
- /,f" la Mancha en Cuenca.

o ’M,—»"”“

e D? Ana isabel de Marco Pozo, representante en materia de industria de la Delegacién Pro-

vincial de la Consejeria de Desarrolio Sostenible

D Jose Manuel Olmeda Romero, representante en materia de Pro’tecmon Ciudadana de la
:Delegacson Provincial de Hacienda y Administraciones Pubhcas

v Ma del Carmen Cruz Sanchez, representante del Colegio de lngenleros Técnicos de Obras
\ “Pubhcas e Ingenieros Civiles de Castilla-La Mancha.

"D Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo.

D. Martin Cebrian Lépez, representante de la Federacion de Municipios y Provincias de Cas-
tilla-La Mancha.

D. Carlos Muelas Ramirez, representante de la Federacion de Municipios y Provincias de
Castilla-La Mancha.

D? Belén Ruiz Sanchez, representante en materia de Educacion de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

D@ Francisca Castillo Romero, representante en materia de medio ambiente de la Conseje-
ria de Desarrollo Sostenible.

D. Eduardo Rubio Huertas, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos.

SECRETARIO:
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D. Carlos Javier Heras Riquelme, Secretario de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Fomento en Cuenca.

PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca.

También asiste:

D. Luis Miguel Ruiz Rincdn, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunida-
des de Castilla la Mancha.

ORDEN DEL DIA

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTE-
RIOR.

Se da por leida el Acta 6/2021 correspondiente a la sesion celebrada el dia 23 de julio de
\ 2021, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisién. Se aprueba
dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

/”/};&NTO 2°.- EX’PEDfENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUN'{'UAL N° 17 DE LA REVI-

' SION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON (CUENCA), PARAEL
o TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA

Con fecha de entrada de 28 de junio de 2021, se recibe en esta Delegacion Provincial de la Con-
___sejeria de Fomento en Cuenca el expediente referente a la Modificacion Puntual N° 17 de la Re-
L *a.‘g,;j\sién de las Normas Subsidiarias (en adelante RNNSS), remitido por el Ayuntamiento de Taran-
céh;para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planea-
Mmjﬂeﬁ:to‘, de la LOTAU, solicitando la aprobacién definitiva.

TRAMITACION

A. EASE MUNICIPAL

. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion inicial

™

Concluida la redaccion técnica y por Resolucion de Alcaldia de fecha 7 de abril de 2021 se dispone
someter el expediente de Modificacion Puntual n® 17 de la RNNSS  a informacion publica y a los
informes que sean precisos.

A) Tramite de Informacion Pablica por un periodo de un mes, en:
- D.O.C.M. n° 77 de 23-04-2021.
- Periédico “Las Noticias de Cuenca” de 08-04- 2021.
- Tabldén electrénico municipal

Certificado municipal de la Secretaria de fecha 26 de mayo de 2021, segun el cual: “...no
consta que se hayan presentado alegaciones ...".

B) Informes de los distintos Departamentos y 6rganos de las Administraciones.

Consejeria de Bienestar Social.
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Accesibilidad: 10-05-2021 “...no supone alteracién en materia de accesibilidad.”
- Consejeria de Fomento.
o Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio v Urbanismo 4/21 de 11-05-
2021.

- Agencia del Agua. Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha. 21-05-21. En ma-
teria de abastecimiento y depuracién.
“En relacion al abastecimiento, la MM.PP. n® 17 de las NN.SS. tiene como objeto modificar la
calificacion urbanistica de la parcela afectada, cambiando su calificacion de Equipamiento de Ser-
vicios Administrativos a Residencial.

“~ Aunque en la documentacion presentada no se aporta ningun dato referente a la futura demanda
de abastecimiento, en base a los datos presentados, IACLM ha calculado el incremento de la
demanda derivada del cambio de uso de la parcela, resultando una demanda de agua potable

/ igual a 0,50 I/s (15.768 m3/afio).

Dadas las caracteristicas del sistema, a la fecha de este informe no se han detectado limitaciones
n la capacidad de las infraestructuras del Sistema para abastecer a todos sus clientes.
En relacion a la depuracién, teniendo en cuenta la capacidad de disefio de la infraestructura, y las
caracteristicas del agua residual que recibe actualmente la EDARU de Tarancén, la infraestructura
tendria capacidad para tratar el incremento del agua residual generado porla MM.PP. n° 17 de las
Vi NN.SS. de Tarancdén (Cuenca). Todo ello sin perjuicio del incremento de aguas residuales que

/ »pudleran generar otros desarrollos en tramitacién de este municipio.

f Ademas de las indicaciones realizadas anteriormente respecfo al abastecimiento y depuracion,

/ deberan tenerse en cuenfa los siguientes aspectos:

De conformidad con lo establecido en la legislacién vigente, el coste suplementario de infraestruc-

turas publicas derivado de las nuevas acciones urbanisticas debe repercutirse en los titulares de

: (jlos ‘terrenos, y existir constancia documental y garantia suficiente de ello en las actuaciones que
mponga el Ayuntamiento.”

P
\

. ; Consejeria de Desarrollo Sostenible. Informe del Servicio de Medio Ambiente de la
~ Delegacion Provincial de Cuenca de fecha 9 de abril de 2021: no es necesaria la Eva-
luacion Ambiental Estratégica.

'/H Art 36.3 TRLOTAU: Aprobacién Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento, previo los pertinentes tramites (informe pro-
puesta de Secretaria de 26 de mayo de 2021 y acuerdo de la Comisién Informativa Permanente
de Urbanismo de fecha 21 de junio de 2021, efectla la aprobacion inicial en Pleno, celebrado el
24 de junio de 2021, segln certificado de fecha 2 de julio de 2021, y remite el expediente a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca interesando la aprobacién defini-

twa
B. FASE AUTONOM!CA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacion definitiva, con fecha 28 de junio de 2021 y precisando
el expediente informe de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de con-
formidad con el articulo 69.1.3 TRLOTAU, con fecha 5 de julio de 2021, una vez cumplimentada
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la documentacion por el Ayuntamiento de Tarancén, se remite el expediente completo a la Conse-
jeria de Fomento.

En sesién celebrada en fecha 30 de julio de 2021, la Comisién Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo acordd por unanimidad, el siguiente ACUERDO:

<<De conformidad con lo dispuesto en el articulo 69.1.3 del Decrefo Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Terrtorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, y el articulo 9.1.w) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urba-
nistica de la Junta de Comunidades de Caslilla-La Mancha, INFORMAR FAVORABLEMENTE la
sustitucion de las cesiones de suelo para dotaciones publicas y zonas verdes y cesion del 10% del
aprovechamiento lucrafivo correspondientes al incremento de aprovechamiento que resulta de ia
Modificacion Puntual n° 17 de las Normas Subsidiarias de Tarancén (Cuenca), pues se considera
Justificada la sustitucion del deber de cesion por la entrega de su equivalente econdmico debido a
i la imposibilidad de materializar las cesiones de suelo dotacional en suelo en el propio ambito por
las pequefias dimensiones del mismo, y porque entonces resultaria inviable materializar el total de
aprovechamiento que le atribuye la ordenanza, aprovechamiento respecto al cual, precisamente,
se han calculado dichas cesiones, y por la falta de disponibilidad de superficie edificada en el
ambito en el momento actual, que impide que se puedan mafterializar dichas cesiones mediante
‘la entrega a la administracién de una superficie edificada equivalente dentro de un complejo in-
mobiliario urbanistico ubicado en el ambito”.

") Se recuerda que , en cumplimiento del articulo 69.1.3 del TrLOTAU, este equivalente econémico
7 ] debera integrarse en el correspondiente patrimonio publico de suelo y destinarse a la obtencion y
.~ ejecucién de suelo para dotaciones o bien a la mejora de infraestructuras urbanas, cuestion que
/ deberé hacer efectiva el Ayuntamiento>>,

La Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, con fecha 12 de agosto de
. 2021, remite el expediente a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca,
“V“;b"avra que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo proceda, en su caso, a

. su aprobacion definitiva.

T ' Visto el expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo
».esta completo por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la
aprobacnon definitiva.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO
Poblacion: 15.505 hab. (INE 2.020).

Planeamiento vigente en el municipio: Revisién de las NN.SS., aprobada por ta Comisién Provin-
cial de Urbanismo el 04-05-1999 y las posteriores Modificaciones Puntuales.

Objeto:

= Una operacion de renovacién urbana dirigida a modernizar el destino urbanistico, la cali-
dad urbana y la cohesion territorial y social del ambito calificado como Equipamiento Casa Sindical
en las Normas Subsidiarias de Tarancdn, regenerando y dando continuidad al tejido urbano exis-
tente, recogiendo en el planeamiento municipal las actuaciones que ya fueron formalizadas por el
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Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales en el afio 2005 al proceder a desafectar y permutar el
inmueble que albergaba la Casa Sindical y reubicar su actividad en tres locales de un nuevo in-
mueble del municipio. De forma que el objetivo de la presente Modificacion Puntual es:

- Recalificar a residencial el suelo calificado como Equipamiento Casa Sindical en
las NN.SS., de forma que pueda darse continuidad al tejido urbano existente en el
ambito y con ello recuperar la funcionalidad y la revitalizacion del Casco Urbano en
esta zona, con una actuacion edificatoria que dote de habitabilidad y actividad dicho
espacio.

Persiguiendo con ello los siguientes fines:

< Conseguir una organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacién y uso
/5%”‘“\ del suelo, mediante la definicién objetiva de la calificacion de este en base a los hechos histéricos
/ \ / y a las necesidades reales.

» Frenar el proceso de deterioro del ambito y brindar soluciones adecuadas para resolver
os problemas de carécter social, ambiental y urbano que genera el estado ruinoso del inmueble a
todo su &mbito de confluencia. Integrando este espacio concreto con el resto del territorio.

{

‘\

* Regenerar y revitalizar urbanisticamente un suelo urbano que, tras perder su uso como

.. sede de las organizaciones sindicales, ha sufrido con el paso de los afios una degeneracion ur-
TN e . . . "

S ) bana. Esta regeneracion implica una mejora funcional, social y estética de un entorno urbano de-

s

/’" gradado.
/,f;’i/// * Revitalizacion de la trama urbana del municipio, para lograr un modelo de ciudad soste-
/”" nible, impulsando la aparicién de actividad residencial y econémica.

* Adaptar la Ordenacion Urbanistica a la realidad de la demanda de suelo, mejorando con
ello las directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio

» Mejorar la calidad de vida de la poblacion, con una mejora del espacio urbano, que incre-
_._mentara los niveles de habitabilidad, servicios y dotaciones. ..

-+ _._Documentacion

= La documentacion presentada, tanto en su forma como en su contenido, se ajusta a lo recogido

w7+ en el Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento

. para homogeneizar el contenido de la documentacién de los Planes Municipales (en adelante
" NTP).La documentacion es la siguiente:

- Memoria Informativa.
- Planos de Informacion.

- Memoria Justificativa.

o Planos de Ordenacion.
- Anexos.
- Pilanos Refundidos.

Antecedentes:
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L as Normas Subsidiarias de Tarancén recogen el suelo sito en Avenida Miguel de Cervantes, 49,
como Equipamiento de Servicios Administrativos, SL-EQ-(S), con un uso dotacional privado de
Casa Sindical, regulado por la Ordenanza 9 (OR-9).

Esta finca urbana, compuesta de un edificio de tres plantas y un pequefio sétano, con un patio
trasero, hasta el afio 2005 pertenecié a la Administracién del Estado por transferencia de la extin-
guida Organizacién Sindical segun resulta de solicitud de inscripcién expedida por el entonces
Subsecretario de Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales, procediéndose a inscribir a nombre de
la citada Administracion del Estado el 4 de octubre de 1989, al amparo de lo prevenido en la Ley
4/1986, de 8 de enero, de cesion de Bienes del Patrimonio Sindical Acumulado, y en el Real De-
creto 1671/1986, de 1 de agosto, de Reglamento. Dicho inmueble fue hasta el afio 2005 sede de
los Agentes Sociales (Comisiones Obreras, Union General de Trabajadores y Federacidon de Aso-
ciaciones de Empresarios Conguenses).

En el afio 2005, al encontrarse el edificio en estado de ruina econdmica, el Ministerio de Trabajo
y Asuntos Sociales cedi6 en permuta la finca descrita anteriormente a favor de la mercantil OBRAS
4 Y DISENOS URBANOS, S.L. Todo ello en el ejercicio de las competencias establecidas en el
rticulo séptimo apartados 2 y 4 de la Ley 4/1986, de 8 de enero, de Cesion de Bienes del Patri-
monio Sindical Acumulado, en su nueva redaccién dada por el 129 de la L.ey 37/1988, de 28 de
diciembre, oida la Comisién Consultiva del Patrimonio Sindical cuyo informe favorable fue adop-
tado en su XVl sesion plenaria celebrada el 28 de noviembre de 1996, la Subsecretaria de Trabajo
y Asuntos Sociales, acordd mediante resolucion de fecha 14 de julio de 2004, autorizar la permuta
del inmueble, mediante el procedimiento determinando en el articulo 154.2 de la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, promoviendo concurso abierto,
,/”’“uwel cual se llevd a efecto conforme el pliego de clausulas administrativas particulares informado por
< /" la Abogacia del Estado en el Ministerio. Como contraprestacion a dicha cesion, la Administracion
v /“{ . del Estado, el Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales, recibi¢ a cambio por cesion de la Sociedad
// “Obras y Disefios Urbanos, S.L.", y al objeto de su incorporacién al Patrimonio Sindical Acumulado
a los fines de la Ley 4/19886, tres locales para oficinas y tres plazas de garaje en el inmueble sito
hoy en Calle Garcilaso de la Vega, n® 4, CV a Ronda San Vicente. Segun consta en Escritura
- Pablica de Permuta de fecha 09 de mayo de 2005, con niumero de protocolo Trescientos Noventa,
"'y‘tcrgada por el llustre Notario de Madrid D. Ignacio de la Mora Leblanc. A partir de esta fecha los
‘Agentes Sociales pasaron a ocupar, en virtud de la permuta, los tres locales individualizados en
"ff',i,ias Calles Garmlaso de la Vega y Ronda de San Vicente.

S ’F?ara dar,cabsda en el planeamiento urbanistico municipal a estas circunstancias sobrevenidas, el

R "Ayuﬁt'amiento, con fecha 14 de julio de 20086, firmé un Convenio Urbanistico con la nueva propie-

dad del inmueble sito en Avenida Miguel de Cervantes, 49, el objeto de dicho convenio era esta-

blecer las condiciones en las que el Exemo. Ayuntamiento de Tarancdn llevaria a cabo la modifi-

cacion puntual de las NN.SS. de Planeamiento de la Localidad a fin de cambiar el uso asignado

por las mismas al referido inmueble del n°49 de la C/ Miguel de Cervantes, pasando de dotacional

a residencial. Dicho convenio no se llegd a tramitar, ni mucho menos a materializar. Junto a esta

propuesta de convenio urbanistico se redacté un documento de Modificacién Puntual de las

NN.SS. que no llegd a prosperar, entre otras cosas porque su contenido no se adaptaba a lo
establecido por la legislacion urbanistica vigente en esos momenios.

Ante este escenario pasado, actualmente el Ayuntamiento se encuentra en la trama urbana del
municipio con un inmueble en estado de ruina econdémica, que genera un espacio muy degradado
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en una de las principales arterias de la localidad, provocando darios sociales, técnicos, ambienta-
les y funcionales a los inmuebles colindantes y a toda su zona de influencia.

Con la colaboracion de la propiedad actual del inmueble, y a propuesta de la misma, con el objeto

de dar cabida en el planeamiento urbanistico municipal a estas circunstancias sobrevenidas, el
Ayuntamiento en aras de satisfacer el interés general, entiende necesario impulsar un proyecto de
regeneracion urbana de este espacio concreto. No entendiendo la operacién como una mera in-
novacion del planeamiento general o una recalificacion de suelo, sino como una operacién de
renovacion urbana en el marco de las politicas de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urba-

nas tan importantes en la recuperaciéon econémica y social de nuestros pueblos y ciudades, como

pone de manifiesto la Ley 8/2013, de 26 de junio. La regeneracién urbana es una compleja com-
binacién de factores sociales, econdmicos, ambientales, de planeacién y de gestién, que para su

(™ correcta implementacion debe estar acompafiada de estrategias que permitan reconocer las pro-
// blematicas estructurales que han generado los procesos de deterioro y ser sensibles a las tenden-

ias urbanas que cada sector de la ciudad necesita.

Para conseguir estos fines, se plantea la presente Modificacién Puntual, cuyo objeto es acomodar
la Ordenacion Detallada y Estructural establecida en las Normas Subsidiarias de Tarancén, a las
nuevas circunstancias sobrevenidas urbanisticamente relevantes en este ambito, modificando am-
bas para optimizar la calidad ambiental y la cohesién social del espacio urbano y adecuando la
’ff/m\: capacidad de servicio de las dotaciones publicas, dando con ello solucién a un espacio vulnerable.
4 /" Todo ello dentro de la estrategia de recuperacién y rehabilitacion del Nicleo Urbano que el Ayun-
// tamiento de Tarancén ha puesto en marcha en los dltimos afios, estando inmerso, entre otros, en
un programa publico de regeneracion urbana como municipio con declaracién de ARUI (Area de

Regeneracion Urbana).

e

Ambito de actuacion:

El ambito al que afecta esta Modificacién Puntual esta formado por una Unica parcela o inmueble,
situada en el interior del nicleo urbano de Tarancén, en la zona que opera como centro neuralgico
_-dei municipio, consolidada por un uso residencial de alta densidad y por una fuerte actividad co-
mercual .que la hace epicentro de la vida social de la poblacién. Los datos del suelo sobre el que
s se plantea la innovacién son los siguientes:

5 Ublcacmn Municipio de Tarancon (Cuenca).
k'f,;‘S;tuacmn, superficies, clasificacion y calificacion:

4 Solar en Avenida Miguel de Cervantes,49 CV a Calle Pablo Picasso.

o Finca Registral: 5.083

o Referencia Catastral: 9290011VK9299A0001YX.

0 Superficie: 705 m2 suelo.

o Clasificacion: Suelo Urbano.

o Calificacién: Equipamiento.

= Superficie total afectada por la Modificacion Puntual: 705,00 m2.

Los terrenos afectados por la MP son aquellos que quedan definidos en el plano de informacion

1.01, y que han quedado relacionados en el presente apartado, segin se recoge en la siguiente

imagen:
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“/f y Planeamiento vigente:
/{j/"’“ """" Art. 2.8.2. Listado de dotaciones existentes.
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EQUIPARIENTD
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EL-EO-(R) 865 8
SLEQ-IR) 47 1%
SGiEQ-{) 27 3
BEEO-ISC] 28 5
BeEn.(8l =5 3
EG-EO-{8} 30 8
SL-ED-(5) 39 B

SLAEQ-B) 3z -4

SL-EQ-{5} 33 48
SG-EQ-(S) 23 13
EG.EDWE] 25 13
SLEG- 5} 35 13
BLEQ- : 37 13
SL-EQ-(1) 8. 12.13
SL.EDH(5) ap 1z
SGEGCM-) 40 -
SL-EGQ-(5} 82 5
SL-EQ-{8} 64 8
SLEQ-(BD) BB
SSL-EQ-[BC) 133 8
SL-EQ-{5) 52

BLEQ-(+] E5 e

BGEG(D]

Lfiga iy . e
HRUERvwe oy

insttuto £.5, Fermln Caballers

Art. 2.8.3. Propuesta Dotacional.
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P EGUIPAMIENTD Bip CALIFICACION PLANG

53 {SAUINorie] Ampliaeisn deportive 3482  SG-EQ-(DPI 34
54 Parque de bomberos ) B3.735 'BG-EQ-{A-2) 3
55 {UE-58] Zonss verdes 8033 sLzy 3
B8 B0 wverde junte Cementerio 28887 5G2V 732
69 {SAU Morts) Zonas verdes 13,103 BLIZV 3
60 {T-4) Espacivs libres 2847 SL-EL 7
81 {UE-12] Espacios Libres 537 SL-EL 8
62 ‘Delegacidn de Haciends 450 en plents
\ 200 an total
63 {AREG-11} Equipsmientos 4492
B4 ‘Casa Sindical
85 ‘Espacioz librss 1776 SL-EL 8
B7 Equipamientes 273 BL-EG-{ ) 8
68 Equipsmiento reigioso ploriets
del convento ) N
0 QUE-12) Z.verdssiespscins libres 1887 SLAEL 9
71 HUE-18] Zuverdes/espacivy libres 862 SL-ZV g
72 QUE-18) Z.verdes/espacies libres 1392 SL-EL 3
73 IME-14) Z.verdesfespacios libres )
74 IUE-14) Zverdes/espacios fibres 7.752
756 {AREG-38) Espzcios libres 995 SLVEL 8
78 {AREG-38) Espacios libres 03 SL-EL £}
T¥  {UE-13) Espacies libres 1225 BL-EL g
78 {AREG-18} Espacios libras 511
78 {AREG-18) Espucios libres 3.210 SL-EL 10
80 {AREG-55) Espacios libres 447 SL-EL 10
81 {AREG-50! Zonss verdes 1380 SL-ZV h¥A
‘B2 Espscios linres 824 SL-EL 12
83 {AREG:-25] Equipamientos 6530 BL-EQ:] |} 12
84 Zanos verdes #8530
85 Equipsmientios 1.968
e B85 Espagios libres B30 SL-EL 13

P 87 <Casade la Condasa 2200 SLEQ- | 13
88 Casino 587 SL-EQ-{ 1» 13
89  Equipamienton - 53 SLEQ-L 13
90 fglesia 3068  SL:EQ-IR 13
91 Zonas verdes 265,195 SG-ZV 12:13:17-18

PLANO ALINEACIONES Y CALIFICACION PORMENORIZADA (HOJA 8).

TEVEA SOBAE SUIAY S st
| ORHENE R KR BHIEOm
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Art. B.8. Deotsclonal: DR-3,

f.- Definlclén v grados.

Norma que reguls los usos del susip ¥ la edificacién an las rones calificadas cam?

dotacionsies, tanto exiztentes comn provistas, en lsg qus las presentes Mormas Bubsg
disrins ssignan e use gendrico ds dowmelang ¥ UN UBS pormenarizadc concrets cofi

cardeter indicative.

Se distinguen dos grados:

Grado 1° Resarve integrads en Sreas adificadas o en parcelas totslments ooupEg-
das por edificacidn.

Grado 2% En parcalas de soupacidn pareial,

Z.- Determinzcionss de parcelz.

a} Parcelz minlma.- Lo delimiteds en eade caso por el Plano de Alinsaclones v
Callficacion Pormenorizada de las Normas Subsldiarias.

bl Frente minime de percels.- Bl frante minimo serd al dolimitade en cads case
por gl Plano de Alinsacianss v Caliticacién Pormanorizads de laz Normas Subsi-
diariag.

¢} Alinsacionss.- Secdn tas indicadss en of Plane de Alinescionss v Calificecién
Pormenorizada de las Normas Subsidiarias.

4} Ocupaclén méshns ds percela.- Ls coupscldn mézims de parcsle serd ol
resultado de aplicar los retrangusos exigidos por la presents Ordensnzs,

&} Retranguess.- En el Grado 17 5o 58 exlgen otros retranquess qus los precisos
pare glustarss & Ie ordenacidn de Ia ediflcacion dol confunto en que g8 imtegran,

En el Grado 2° log retranguecs = linderos serén cemo minimo guales o mayores
que tz mitad de s alture edificads, medida segan presceribe of artfoule 2.1.3 ds las
Hormas Urbenisticas Genserales,

8} Vallado de paresla.- Loz linderoz de parcela no ocupados por e edificacidn
deberdn aster vallados con fabrice de un ple de sspesor hasta un maxime de 1,25
m. de altura, v eon celosls fransparsnts hasta un mdximo de 2,20 m.,

Los linderos pedran scompafiarse de setos o fils de arbolado sin ltmite de altura.

3.« Determinacionss do velomen,

8} Edificabllidad.- La sdificabilidad sors s necessrds pare ol correcte funciona-
miente det equipamisnta, respetando sl dempe les determinsciones de shura
maxhng y rotrenquess de esta Ordenanza,

b} Fonde méxf&xﬁédiiémﬁism Mo e esteblece fondo méximo edificabls.

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca

f Tel.: 968 178 700
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) ‘e-mal. pouenca clomento@jocmes
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e} Alturs mixima de I edificacién. Lo sfurs méxima di dificacion, medida .
segln establece ol artfouls 2.1.3. ds las Normes UrbanisticdsGenerales, sers ia
de lox edificios en cuyo sonjunts se integra pera of Grade 1% y de 12 . para [

Grade 27,
4} Altere minima de la edificacién.- No se sstablece sltura minima. 7

%~ Detgrminaciones de la edificacién,

a} Alture fibre de plzos.- Las abturgs libres de cada pise, madidas segdn gszabL -
&l artfeulo 2.%.4. de las Normas Urbanisticas Senerales, serdn las necasarias pa‘m‘% j;
eade tipo de equipsmisnte. e

B.- mwgmimaiuma sobre ol uso y destine da 2 edificacidn ¥ ol gusle.

#} Hormes gensrales de uso.-Todogz los usos daberdn cumplir las sondicionss
sspacificas que pera cads uno de ellos se recogen ef Is Beecibn 8 da las Mormes
Urbanfztices Genersles,

B Uso carscteristice.- Detsclonal, {Cam

&} Usze compatible compartido.~ & que se rallgls o0 ol Cusdro de Compatibilidad
eon las siglas [COP-1] ¥ por allp puade compartir ef adificle con &l caracteristics,

d} Uso compatible en edifislo sxclusive.- Eg af que se teflels an e Cusdro de
Compatibllidad eon lzz siglas {COP-2) v por sllo pusde sustitulr a vEe carasterls-
theo en gdificlos complstos,

8} Use complementerio.~ E5 sl nue g¢ refiels en of Cuasdre de Compatibllidad con
“las sigles [COM} v se definen en o artfeuls 8.4, de lag Normas Urbanlsticas
Generales,

] Uso de spereamionto.- Los edificiss ds nueva congtruceisn dizpondrdn de fas
~-pleras de sparcemiento necozarias pare cads tigo d¢ equipsmientn.

" gl Use caracterfstics indicative.- Cads parcela dotacional tisne asignado un ugo
pormenorizado indicativamente, para cuye elecucion ge aplican las Normasz Sub-
sidlariag poy vis ssistemstics,

El camblo de este uzo indicative pusds realizar pot ol procedimients del articiulo
1.3, de las Normes Urbanfeticas Generalps.

hl Uses pormenorizados asignables. Las calificaciones dotaclonales pusden
reciblr euslesqulers de los usos pormenorizados contemplados por ol articulo 5.5,
de las Normas Urbanlsticns Generales, salvo #l d8 Cementerio v Serviclos Fune-
rarios, asignables sélo directamants por las Propias Normes Subsidiariss,

1} Compatibilidad sspecial del uso msi‘da;&siab En las reservas religiosas k)
admits of uzo de viviendas pars teliglnzos a1 servicio de I Instalscion, Asimismo
s¢ admite une vivienda pare wigllante en cuslguiers de las reservas dotacionales.

PROPURSTA ORDEWANEAS REVISION WSS TARANEY PREITAOISTARSIY  Pebrosp-1ugs B e i

Propuesta Ordenacion MP n°17:

L.as NN.SS. establecen lo siguiente:
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1. ORDENANZA 9 (OR-8) DOTACIONAL
Se distinguen dos grados:
Grado 2°: En parcelas de ocupacion parcial.

d) Retranqueos.- En el Grado 2° los retranqueos a linderos serdn como minimo iguales o mayores
que la mitad de la altura edificada, medida segin prescribe el articulo 2.1.3. de las Normas Urba-

nisticas Generales.

a) Edificabilidad.- La edificabilidad seré la necesaria para el correcto funcionamiento del equipa-
miento, respetando al tiempo las determinaciones de altura méxima y retranqueo de esta Orde-

nanza.

b) Fondo méximo edificable.- No se establece fondo méximo edificable.

¢) Altura méxima de la edificacion.- La altura méxima de la edificacién, medida segtin establece el
articulo 2.1.3. de las Normas Urbanisticas Generales, seréa la de los edificios en cuyo conjunto se
integra para el Grado 1°y de 12m para el Grado 2°.

En base a estas determinaciones de la Ordenanza 9, la edificabilidad actual del suelo de Avda.
Miguel de Cervantes, 49 seria (segln reciente medicion):

Superficie de parcela = 705,00 m2

Ocupacioén descontando retranqueos = 404,24 m2
Edificabilidad = 404,24 m2 x 4 plantas = 1.616,96 m2 construidos

e
o/
¢ / _—ORDENANZA 2 (OR-2) RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD
/,{;/'"/ Se distinguen 3 grados:
e Grado 2% Avda. Miguel de Cervantes.

a) Edificabilidad.- Cuando la presente Ordenanza se aplique sobre solares de ejecucién asistema-

_—tica la edificabilidad vendra exclusivamente definida por la aplicacion simultanea de las determi-
~_naciones sobre altura maxima y fondo edificable maximo. '

- b) Fondo méximo edificable.- El fondo maximo edn’r" cable sera el sefialado en la tabla siguiente

~segln la planta de que se frate:
- TIPO PLANTAFONDO MAXIMO

» Planta baja 30 m (siempre que en todo caso el retranqueo a fondo sea > 5 m)

S -Planta de pisos 23 m

- Sétano y semisétano 30 m

c) Altura maxima de la edificacion.- La altura maxima de la edificaciéon en funcién del ancho de
calle y del Grado, medida segun establece el articulo 2.1.3. de las Normas Urbanisticas Generales,

sera la sefialada en la siguiente tabla:

ANCHO DE CALLE ALTURA MAXIMA (plantas)

Grado 2°

Calle mayor o igual a 10 m 6 plantas

.Superficie de parcela = 705,00 m2

Ocupacién hasta fondo maximo planta baja = 591 OO m2

Ocupacién hasta fondo maximo planta de pisos = 462,19 m2

Edificabilidad = 591 m2 + (462,19 m2 x 5 plantas) = 2.901,95 m2 construidos

Con esta edificabilidad neta de parcela obtenemos un indice de edificabilidad de 4,11 m2/m2

JUSTIFICACION AUMENTO DE EDIFICABILIDAD O INCREMENTO DE APROVECHA-

MIENTO.
C.P.O.T.U. 7/2021
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El aprovechamiento o la edificabilidad asignada por las NN.SS. vigentes al suelo de referencia es
de 1.616,96 m2 o unidades de aprovechamiento (ua), v la asignada con la propuesta de recalifi-
cacidn ascenderia a 2.901,95 m2c¢ o ua, como se ha justificado en puntos anteriores.

En base a estos datos, el aumento de aprovechamiento ascenderia a:

2.901,95 m2c — 1.616,96 m2c = 1.284,99 m2c¢ o (ua)

JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES DE CALIDAD URBANA.

En base a lo sefialado en el apartado anterior, las CESIONES correspondientes por el aumento

de aprovechamiento propuesto serian:
* ZONAS VERDES:

1284909 m2 18
1;’; X =231,29m2 suelo

* EQUIPAMIENTOS:

T v
- 1.284,99 m2¢ x 20
/ . = 256,99 m2 suelo
= / 100
;fi’ » SUPERFICIE DE SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO SUFICIENTE

PARA
MATER!AL!ZAR EL 10% DE LA DIFERENCIA DE APROVHECHAMIENTO:
..; ~Aumento de Aprovechamiento = 1.284,99 m2c
' 10% del Aumento de Aprovechamiento = 128,49 m2c
. Indice de edificabilidad = 4,11
~ - Superficie de suelo para materializar el 10% de aprovechamiento:

128 AS mic .
4,11

= 31,26 m2 suelo

Las cesiones correspondientes al aumento de aprovechamiento, para poder garantizar los estan-
dares de calidad urbana y la participacién de la administracién plblica en las plusvalias generadas
por la actuacién serian las siguientes:

ZONAS VERDES Y

EQUIPAMIENTOS 256,99

10% APROVECHAMIENTO AYUNTAMIENTO 3126
TOTAL . 51954

UBICACION DE LAS CESIONES

En el caso que nos ocupa, nos encontramos ante la imposibilidad fisica de materializar las cesio-
nes de suelo dotacional en el solar de actuacién, por sus pequefias dimensiones y porque seria
inviable de esta forma materializar el total del aprovechamiento que le atribuye la Ordenanza. A la
vez que no se dispone actualmente de superficie edificada en el &mbito para poder materializar el
deber de cesion y calificarlo como bien dotacional publico. De forma que, se propone sustituir el
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deber de cesion por su equivalente econdmico, con el objeto de que el Ayuntamiento pueda des-
tinarlo a la obtencion y ejecucién de suelo para dotaciones o a la mejora de infraestructuras urba-
nas. La monetizacion en este caso queda justificada al tratarse de una operacién de renovacion
urbana que no busca la ampliacién o mejora dotacional de un ambito concreto de suelo urbano,
sino la recuperacion o regeneracion de un espacio degradado en pleno centro neuralgico del mu-
nicipio, buscando que en dicho suelo se continle el tratamiento urbano que la ciudad le ha dado
a esa zona concreta, la vivienda de alta densidad. De forma que, se puedan igualar alturas y
alineaciones, dando continuidad y coherencia a la imagen urbana existente. Entendiendo que no
es el suelo 6ptimo donde ubicar las cesiones locales de suelo dotacional, que en el modelo de
evolucion urbana del municipio se encuentran ubicadas en otras areas de suelo urbano mas ajus-
tadas a estos usos publicos.
. La valoracion de la monetizacion propuesta se ha realizado, en los términos del articulo 70.4 del
ya TRLOTAU por los servicios técnicos municipales.

| VALOR DEL SUELO.
J El valor del suelo se obtendra aplicando la edificabilidad de referencia el valor de repercusion del

suelo segln el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

e
7 > Siendo:
' //, VS = I Ei - VRS
// VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cua-

.~ drados edificables por metro cuadrado de suelo.
L= 'VRSI = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros

- por metro cuadrado edificable.

e Por lo anterior y teniendo en cuenta que la superficie de parcela es igual a 705,42 m?, con 519,54
- - m?decesion de suelo, el valor asciende a 369.438,59 € “Trescientos sesenta y nueve mil cuatro-
Rl ’ cyieynto‘s’treinta y ocho euros con cincuenta y nueve céntimos”, de acuerdo al siguiente detalle:

VALOR SUELO - Miguel de Cervantes, 49: 301,59 €/m?3s x 705,42 m?s 212.749,29 €.
VALOR SUELO — CESIONES: 301,59 €/m?s x 519,54m3s 156.689,30 €.
VALOR SUELO TOTAL: 369.438,59 €.

Se concluye que la valoracion de la monetizacion de las cesiones referidas en Anexo | de la Mo-
dificacién Puntual 17 de las NN.SS. de Tarancén, asociadas a la parcela objeto (Miguel de Cer-

vantes, 49), a los efectos de mercado es igual a 156.689,30 € “Ciento cincuenta y seis mil seis-
cientos ochenta y nueve euros con treinta céntimos”.

VALORACION - MONETIZACION CESIONES: 301,59€/m?s x 519,54m?s 156.689,30 €

C.P.O.T.U. 772021 Padgina 15]112
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INFORME

jiEi”Pianeamlento vigente en Tarancén es la Revisién de las Normas Subsidiarias aprobadas en
"ComlSIén Provmma! de Urbanismo de 4 de mayo de 1999 vy las sucesivas modificaciones.

; f La documentac:lon de la Modificacién Puniual incluye el documento de refundicion al que se refiere
: ,1~Afi-‘;39-/9- TR LOTAU.

‘ Eljfeikpédyiyénte de Modificacién Puntual se ha tramitado conforme al TR LOTAU, tanto en procedi-
miento, como en contenido. En especial, se ha dado cumplimiento al articulo 69.1.3 del TRLOTAU,
obrando el pertinente informe de la Comisidén Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119—
121 del RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior v a los informes favorables que constan en el expediente, asi como

por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAUy ha

sido framitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los ar-
ticulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacion
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacion definitiva del expe-
diente de Modificacion Puntual n® 17 de la Revision de las Normas Subsidiarias de Tarancén

(Cuenca).
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Asimismo, el Ayuntamiento deberd proceder a la publicacién integra en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacién definitiva, asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamenio de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n° 179 de 28-9-04).

PUNTO 3 °. EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE SALMERONCILLOS (CUENCA). PARA EL TRAMITE
DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL. TE-
RRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

Con fecha de entrada de 30 de agosio de 2021 se recibe en esta Delegacion Provincial de

la Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacién Puntual n® 1 del Plan de Deli-

itacion de Suelo Urbano, remitido por el Ayuntamiento de Salmeroncillos, para el tramite previsto

i en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando
la aprobacién definitiva.

TRAMITACION
7 A. FASE MUNICIPAL
4 ,ﬁ / . _Art 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacidn inicial
fxf’”’/ Concluida la redaccion técnica, se somete a:

A} Tramite de Informacién Plblica por un periodo de un mes, en:
. - DOGCM.n°113 16-06-2021.
v - Periddico “Las Noticias de Cuenca” 08 y 09-06-2021.

Certificado de Secretaria del Ayuniamiento de fecha 30-08-2021, segun el cual no
se han presentado alegaciones u observaciones.

" B) Informes de los distintos Departamentos y 6rgarios de las Administraciones
:’Se solicitan los siguientes informes, segun informe municipal de 9 de junio de 2021:
- Consegjeria de Sanidad.
- Consejeria de Bienestar Social.
-~ Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.
- Consegjeria de Fomenio.
- Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural. Agencia del Agua

- Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas.

- Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.
- Consejeria de Desarrollo Sostenible.

Se aportan los siguientes informes:
. CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE

> Servicio de Medic Ambiente. Fecha 17 de junio de 2021.
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“Por tanto, se informa que no_es necesaria la evaluacién ambiental estratégica de la
Modificacién puntual n® 1 del PDSU de Salmeroncillos (Cuenica).”

. CONSEJERIA DE SANIDAD

> Servicio de Salud Pdblica. Fecha 9 de agosto de 2021.

“Desde el punto de vista sanitario, una vez comprobado que se trata de recalificar suelos
lucrativos residenciales a equipamientos, este Servicio de Salud Pablica considera que no
se afectan competencias de esta Consejeria.”

. CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

e,

Unidad Técnica. Fecha 17 de junio de 2021.

L%

“Por tanto, la Modificagién Puntual n® 1 del PDSU de Salmeroncillos no incide de forma alguna
sobre centros educativos o deportivos existentes, ni da lugar o afecciones que incidan sobre la
actividad docente o deportiva.”

. CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

» Accesibilidad. Fecha 8 de julio de 2021

“Revisada la documentacion, se observa que el caracter de la modificacién planeada, no supone
alteracion en materia de Accesibilidad.”

'+ CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

ke ‘Servicio de Proteccién Ciudadana. Fecha 6 de agosto de 2021

' “_. comprobandose que NO CONLLEVA UN INCREMENTO DE RIESGOS PARA LOS CIUDA-
i ?: DANOSNI SUS BIENES, este Servicio de Proteccion Ciudadana no emite objecion alguna a la
- modificacién puntual planteada.”

» MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA

» Delegacién de Economia v Hacienda de Cuenca. Fecha 10 de junio de 2021,

Consultados nuestros archivos, el Estado NO es propietario de ningtin bien inmueble en este tér-
mino municipal.

e CONSEJERIA DE FOMENTO

» Delegacién Provincial. Servicio de Urbanismo. Fecha 14 de junio de 2021

C) Comisién de Concertacién Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de Salmeroncillos de fecha 4 de agosto 2021.
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Comision de Concertacién Interadministrativa: 13 de agosto de 2021: emite el informe Unico de
conceriacién interadministrativa.

. Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacién Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectta la aprobacién inicial en Pleno,
sesién extraordinaria, celebrada el 30 de agosto de 2021, segun certificado de 30 de agosto de
2021 y remite el expediente a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento interesando

la aprobacion definitiva.
B. FASE AUTONOMICA

Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva
Recibida la solicitud de aprobacién definitiva, con fecha 30 de agosto de 2021 y visto el

por lo que se obvia el periodo consultivo y de andlisis, procediendo, en su caso, la aprobacion
definitiva.

i
7/
U&pediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta completo

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.

ESTUDIO TECNICO

Poblacién: 101 hab., segun datos INE de 2020.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Salmeroncillos,
aprobado por resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién de Territorio y Urbanismo de
Cuenca en sesidn celebrada el 20 de diciembre de 2005.

:’i*DbfétQ: |

és:‘gobjétc de la presente MP, modificar la calificacién del suelo establecida por el vigente

PDSU en el ambito de SUC al que afecta, con el objetivo de, en primer lugar, subsanar el

" error material en que incurre el PDSU al pensar que el inmueble sito en Plaza Mayor n° 15

E estaba destinado a Centro de Salud (como se deduce al estar asi reflejado en el plano de

- informacién 1.02), y en segundo lugar, con objeto de ampliar el suelo realmente destinado a
“equipamiento para permitir la ampliacion del Ayuntamiento.

Nétese que, aunque de los 260,33 m2s afectados por la modificacion, el PDSU califica 56,20 m2s
como uso lucrativo residencial y los 204,13 m2s restantes como equipamiento, la realidad es que
s6lo 70,10 m2s (correspondientes al inmueble de calle Mayor n° 1) se destinan a equipamiento,
siendo los 190,23 m2s restantes de uso residencial (sin perjuicio de que en la parcela sita en calle
Mayor n° 5, de 18 m2s, la planta primera pertenezca al Ayuntamiento por un “encabalgamiento”).
Y ahora se pretende que esos 70,10 m2s se incrementen hasta alcanzar los 140,57 m2s, que-
dando, por tanto, de los 260,33 m2s totales afectados, 119,76m2s como lucrativos y 140,57 m2s
como equipamiento, destinado al Ayuntamiento (acabando con el “encabalgamiento”).

Documentacion

La documentacion presentada, tanto en su forma como en su contenido, se ajusta a lo recogido
en el Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
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para homogeneizar el contenido de la documentacién de los Planes Municipales (en adelante
NTP). La documentacién es la siguiente:

- Memoria Informativa.

- Planos de Infdrmacién.

- Memoria Justificativa.

- Planos de Ordenacion.

- Documento de Refundicién.

Ambito de actuacién:

El ambito de la presente MP esta constituido por los inmuebles sitos en calle Mayorn® 1 yn°5y
en Plaza Mayor n° 15, pertenecientes al SUC del nlcleo urbano de Salmeroncillos de Abajo, su-
mando una superficie de 260,33m2s. De esta superficie, el PDSU califica actualmente 56,20 m2s
como uso lucrativo residencial perteneciente a la Ordenanza 01-Casco Antiguo, y los 204,13 m2s
restantes como equipamiento comunitario (Ayuntamiento y Centro de Salud, segln el PDSU).

Planeamiento Vigente:

El planeamiento urbanistico vigente en el municipio esta constituido por el Plan de Delimitacién de
Suelo Urbano de Salmeroncillos, aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo el 20 de di-
ciembre de 2005, sin que hasta el momento se haya modificado en ninguna ocasién.

El area objeto de MP esta calificada en parte como equipamiento comunitario (Ordenanza 04), y
en parte como suelo lucrativo residencial de la Ordenanza 01-Casco Antiguo. Segun se observa
en el plano 1.01 de la MP, no se afecta con ia modificacién a inmuebles protegidos.

“- - Ordenacién Propuesta:

\ ifi?"‘La MP afecta a la prevision de sistemas generales de equipamientos efectuada por el PDSU en

" '8UC; pero la magnitud de la afeccién permite afirmar que la MP no altera el modelo de evolucién

e u'rbana yde ocupacion del territorio adoptado por el PDSU, ni las directrices de ordenacion resul-

. - tantes.

" Por otro lado, de entre los supuestos contenidos en el articulo 120 del RP (articulo 39.2 a 39.6 del

TRLOTAU), dada el objeto de la MP, procede hablar sélo de los contenidos en los puntos 1y 4 del
mismo, cabiendo decir al respecto, lo siguiente:

e En referencia al punto 1.- La MP recalifica suelos lucrativos residenciales a equipa-
miento publico, y viceversa, siendo el balance a favor del suelo lucrativo (de la orde-
nanza 01-Casco Antiguo), que se incrementa en 63,56m2s. Esto implicaria un incre-
mento en la edificabilidad materializable cifrado en 127,12 m2c (seglin se explica en el
apartado 4 de la memoria informativa), que se considera despreciable. No obstante,
cabe decir que, en realidad, no existe tal incremento de edificabilidad lucrativa, puesto
que el anterior balance se efectia comparando las previsiones del PDSU con las pre-
visiones de esta MP. Sin embargo, como se observa en la memoria informativa, el
PDSU contiene un error material, pues ha considerado como existente un equipa-
miento que no era tal, de modo que para valorar si hay incremento de edificabilidad
debemos comparar el resultado de la presente MP con la realidad preexistente, y no
con el erratico (en este concreto extremo) PDSU, para ver si realmente existe incre-
mento. Y efectuando tal comparacion, comprobamos que la realidad es que sélo 70,10
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m2s del ambito objeto de MP se destinan a equipamiento actualmente (y en el mo-
mento de redaccidn y aprobacion del PDSU), y tras la MP esa superficie se incrementa
hasta los 140,57 m2s, por lo que, en realidad, la superficie lucrativa no solo no se
aumenta, sino que se reduce en 70,47 m2s, reduciéndose en consecuencia también
la edificabilidad lucrativa materializable.

e En referencia al punto 4.- La MP suprime el suelo calificado como equipamiento desti-
nado a Centro de Salud sencillamente porque el PDSU realizé una toma de datos err6-
nea, pensando que ahi se ubicaba el Centro de Salud, cuando en realidad, el Centro
de Salud siempre se ha ubicado en la planta baja de un edificio residencial. Por tanto,
dado que el destino efectivo de las parcelas afectadas por la MP nunca ha sido el
sanitario, no hay obligacién de calificarlas como suelo dotacional, en cumplimiento del
apartado 4 del art. 120 del RP.

Procede también justificar el cumplimiento de los aspectos, de entre los contenidos en el nimero
) 7 del articulo 39 del TRLOTAU, que son aplicables a nuestro caso, y que encontramos en las letras
Ve // a y ¢ del mencionado namero del articulo. Al respecto cabe manifestar lo siguiente:

/ - La supresion del suelo calificado como Centro de Salud no supone un menoscabo para
/;f las dotaciones estructurales (SSGG) del nucleo de poblacién, dado que el Centro de
s Salud ya existe y esta ubicado en otro lugar.

- Las previsiones de esta MP permiten, por un lado, liberar al Ayuntamiento de la carga
de tener que expropiar un suelo privativo calificado como Centro de Salud, cuando el
mismo resulta innecesario al ya existir tal Centro de Salud en otra ubicacién, y, por otro
lado, permiten atender la necesidad de que el Ayuntamiento amplie su sede, y, todo
ello, en beneficio de la poblacion.

En lo referente a los usos, la MP transforma parte del suelo calificado como dotacional de equipa-
miento, en lucrativo de la Ordenanza 01, y, sin embargo, la mayor parte del suelo hoy calificado
como lucrativo de la Ordenanza 01, pasa a equipamiento (Ayuntamiento), siendo el resultado final
4 que se califican 119, 76 m2s como lucrativos de la Ordenanza 01 y 140,57 m2s como equipamiento

" (destinado a Ayuntamiento).

//’"
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INFORME

El planeamiento vigente en el municipio es el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de
Salmeroncillos, aprobado por resolucion de la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca en
sesion celebrada el 20 de diciembre de 2005

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el Documento de Refundicién al que se re-
fiere el Art. 38.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en procedi-
miento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-121 del
RPLOTAU.

\/ ACUERDO FINAL
En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como

por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha

_..sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.

/
7

ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los ar-
ticulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacién
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de

- Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacién definitiva del ex-

pediente de la Modificacién Puntual n® 1 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Sal-
meronqi!ios {Cuenca).

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial
de la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacién definitiva, asi como de las normas urbanisti-

~ _cas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado
{_,;’/’pOf Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.0.C.M. n° 179 de 28-9-04).

 PUNTO 4°.- Expedientes de construccién e instalaciones en suelo rustico, para concesién de la
: cahﬁcac;on urbanistica, si procede:

PUNTO 4.1. - EXPTE. 6/21. Proyecto de “LSMT 20 kV STR OSA DE LA VEGA — HASTA

APOYO N° 7467 DE LA L/07 BELMONTE DE LA STR 4105 PEDERNOSQ”, promovido por |-
DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.AU., dentro del término municipal de OSA DE
LA VEGA (Cuenca).

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones

urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
C.P.O.T.U. 772021 Péginaz3i112
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los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1.
2.

Solicitud de licencia municipal de fecha 26 de enero de 2021.
Informacién Publica realizada a fravés de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n® 122, de 29 de junio de 2021.

- Periddico “El dia digital de Cuenca” de fecha 29 de junio de 2021.
- Tablén de Edictos del Ayuntamiento.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segln consta en los certifica-
dos municipales emitidos en fecha 30 de julio de 2021.

Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-

formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de 2 de agosto de

2021. ‘

Informe municipal de fecha 25 de mayo de 2021 donde se establece que:

e La actuacion pretendida es conforme con fa ordenacion urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

e No existe riesgo de formacién de nticieo de poblacion. :

¢ La actuacién pretendida es conveniente para los intereses generales del municipio.

Certificado municipal de fecha 30 de julio de 2021 relativo a la clasificacion del suelo como

Suelo Rustico de Reserva y Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion.

Resolucién de la Delegacion Provincial de Desarrolio Sostenible de Cuenca, de fecha 20

de julio de 2021, sobre autorizacién administrativa previa, aprobacién del proyecto de gje-

~i..cucion y reconocimiento en concreto de utilidad publica de instalacion eléctrica de alta

tension. Referencia. 162110-01191.

Reso!Ucién 15/04/2021, de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible de Cuenca,
~.por la que se formula el informe de impacto ambiental del proyecto; 162110-01191. Nueva _

Ifneas',ubterrénea de media tensidn, 20 kV doble circuito, desde STR Osa de la Vega hasta

| : apoyo a instalar bajo hilos de la I/07 Belmonte de la STR 4105 El Pedernoso, situado en
‘el término municipal de Osa de la Vega (Cuenca), cuya promotora es |-De Redes Eléctricas

Inteligentes, SAU. Expediente: PRO-CU-21-1055. Publicada DOCM n° 80 de 28 de abril

de 2021. ;
Asimismo, obra solicitud de ocupacién de vias pecuarias de fecha 15 de diciembre de

2020.

Resolucién de la Delegacion Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacién, Cultura
y Deportes, en materia de afeccién al patrimonio arqueolégico, en la que se resuelve infor-
mar favorablemente el referido proyecto. -

10.

11.

en el gue se informa no ver inconveniente en acceder a lo solicitado.

Resolucién de la Delegacion Provincial de Cuenca de la Consejeria de Fomento de fecha
6 de mayo de 2021, por la que se autoriza la ejecucion de cruzamiento subterraneo de
linea de media tensién de 20 KV y doble circuito, bajo la carretera CM-3101 en el P.K
17+300.

Resolucion de alcaldia, de fecha 30 de julio de 2021, por el que se otorga a la-promotora
licencia de uso comun especial de los bienes de dominio publico afectados por el presente

Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, de fecha 31 de marzo de 2021,
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proyecto.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

' N° Expediente: 162110-01191.
Titular/Peticionario: I-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (Iberdrola Distribucion

A
/’/ \

ieéctrica).
: Situacion: Término municipal de Osa de la Vega (Cuenca). Parajes: Los Villares y Los

Quintanares. Poligonos: 501 y 502.

) Caracteristicas principales: Nueva Linea subterranea, 20 KV doble circuito, con inicio en

/,/ " celdas de la ST “Osa de la Vega” y fin en empalmes aéreo — subterraneos en apoyo nimero 1 a
/ // - instalar entre hilos (apoyos 7467 y 7468) de la LAMT L/07 Belmonte de la ST 4105 “El Pedernoso”.
ﬂ/ ) / Conductor: AL HEPRZ1 12/20 KV 3 x 240 mm2. Longitud: 2 x 4.342 m (4.330 m de canalizacion).

ft! ,//
P

Finalidad: Mejorar la garantia y seguridad del suministro eléctrico en la zona.

Presupuesto: §98.472,50 €

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO

DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en

el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional

_—de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en

. téq’yé‘s_‘sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucién.” Este Uso se
~ desarrolla en el articulo 29 del RSR.

" Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden de 4/2020, de 8 de enero, de la
; Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
seré la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

Dicho esto, continuar informando que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha
tramitado en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los
requisitos sustantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se
ha expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado
el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61 del TR

LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rdstico. Concretamente se ubica en “Suelo Rustico
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de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion” seglin se desprende de los
certificados municipales. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce gue nos encontramos
ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urbanistica, segun lo exigen los
articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo péarrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el oforgamiento de la licencia municipal”.

Caracteristicas de la actividad

Dotacional privado

Poligono 501, parcelas 10, 8001, 8008, 9010, 9011, 9012,
9013y 9014,

Poligono 502, parcelas 168 y 8011.

Uso

Emplazamiento

Suelo Rastico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion

Clasificacion del suelo

ACUERDO FINAL
En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del

e Decfeto 23512010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad

wurbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido -

el mforme propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-

" nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de

: k'_?fas ‘construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencién
- fde, la “pertinente autorizacién/informe por parte de la Consejeria de DESARROLLO SOSTENI-
"BLE, en materia de vias pecuarias, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia

municipal por el Ayuntamiento de OSA DE LA VEGA. Una vez concedida la licencia lo notificara a
esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion fijado.

~ Asimismo, el Ayuntamlento debera proceder a:

«  Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

< Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
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» Fijar en un 3% del importe total de la inversién del proyecto en concepto de
canon de participacion publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacidn urbanistica, del que dos tercios corresponden al municipio en el que
se desarrolle la actuacién y el tercio restante a la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha (1).

= Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU vy 40 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién

/ > urbanistica.
MS! importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el canon de

participacion plblica correspondiente al uso v aprovechamiento atribuido nor Iz calificacion urbanistica, conforme 2 lo
establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU vy 33 del RSR, se hara efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046,

en concepto de Ingresos Diversos (5003), haciendo constar en la descripcion del ingreso el siguiente texto:
Y
/”" /’/ “INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON URBANISTICO CORRES-
/" PONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ........., PROMOVIDO POR........... . EN EL BUNICIPIO

S DE .. ”

L
e (Elingreso no lleva IVA)

PUNTO 4.2, - EXPTE. 11/21. PROYECTO DE “PLANTA SOLAR FV SOLAR BOLARQUE | DE
40 MW, LINEA DE EVACUACION”, PROMOVIDO POR SOLAR BOLARQUE S.L., EN VI-
_;;LLALBA DEL REY (CUENCA).

o . La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
( | del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
- 'de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
~ pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
- de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
- 'sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion: '

1. Solicitud de licencia municipal y calificacién urbanistica de fecha de 14 de septiembre de
2020.

2. Informacion Puablica realizada a través de los siguientes medios:
- D.0.C.M. n° 217, de 28 de octubre de 2020.
- Periédico “LLAS NOTICIAS DE CUENCA", semana del 23 al 29 de octubre de 2020.
- Tablén de edictos del Ayuntamiento.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones seglin consta en certificado mu-

nicipal emitido en fecha 27 de noviembre de 2020.
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3. Acreditaciéon municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 15 de febrero de 2021.

4. Informe municipal, de fecha 27 de noviembre de 2020 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a)} Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b} Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

\/ ¢) Inexistencia de riesgo de formacion de ndcleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 19 de febrero de 2021, donde se establece que los terrenos

donde se ubica la instalaciéon son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
/ 7 Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

6. Escrito del Servicio de Industria y Energia, de fecha 22 de octubre de 2020, en el que se
// ~ indica que se esta tramitando el expediente de Autorizacién Administrativa Previa, Autori-
Z//,/ zacién Administrativa de Construccién y Declaracidn de Impacto Ambiental del citado pro-
yecto.

7. Resolucién de 05/07/2021, de la Delegacion Provincial de Desarrolio Sostenible de

Cuenca, por la que se formula la declaracion de impacto ambiental del proyecto:
...16270200795-Planta solar fotovoltaica Bolarque | de 40 MWp y sus infraestructuras de
' ~evacuacion, situado en el término municipal de Villalba del Rey (Cuenca), cuya promotora
-~ es Solar Bolarque, SL. Expediente PRO-CU-20-0974. Publicada en el DOCM n° 132 de 13
"/ defulio de 2021,

Aéimismo, obra informe del Servicio de Medio Natural y Biodiversidad, de fecha 24 de
- octubre de 2020 en el que se realizan consideraciones.

8. Informe de la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Fomento, de fecha 29
de enero de 2021, en el que se indica que se debera presentar documentacién técnica
complementaria, asi como solicitar la correspondiente autorizacién de ejecucion de obras
de todas aquellas actividades que se sittien dentro de la zona de afeccion de las carreteras
autonomicas CM-2017 o CM-2002, o estén relacionadas con los accesos a dicha planta
desde dichas carreteras o caminos rurales.

Asimismo, obra escrito, de la promotora, de fecha 8 de marzo de 2021 en el que se presta -
conformidad con lo establecido en el citado informe, asi como solicitud de autorizacién de
fecha 16 de abril de 2021.

9. Solicitud de autorizacién a la Confederacioén Hidrografica del Tajo, de fecha 17 de junio de
2021.

10. Resolucioén de la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes, con fecha de
registro de salida 18 de noviembre de 2020, en la que se resuelve:
“Informar favorablemente el referido documento técnico y condicionar la ejecucién del
proyecto de obra a las actuaciones de intervencién arqueolégica preventiva que a confi-
nuacion se relacionan:




&
[ EX )
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- Control y seguimiento arqueoldgico del cardcter extensivo de los movimientos de te-
rreno generados por la construccién de la instalacion solar fotovoltaica, subestacion
transformadora (SET) y linea de evacuacién.

- Los elementos etnogréficos “Chozo de las Hontanillas” (07162560027), “Chozo Caria-
mares” (07162560028), “Corral de Hontanillas” (07162560040), “Chozo EI Arenal”
(07162560023) y “Chozo Puntal de la Urraca I” (071625600176) registrados en el In-
ventario/Carta Arqueolégica de Villalba del Rey, deberan resultar balizados para evitar
cualquier afeccion sobre éstos durante la construccion de la planta solar fotovoltaica.

- En relacién con los nuevos yacimientos arqueolégicos identificados y documentados
“El Encariado” (namero de inventario en el informe de prospeccién arqueolégica 001)
y “Camino del Monte” (nimero de inventario en el informe de prospeccién arqueoldgica
003), se debera realizar un control y seguimiento arqueolégico de caracter intensivo
de los movimientos de terreno en el sector afectado por la construccion de la linea de
evacuacion.

/,//? - En relacién con el nuevo elemento etnogréfico documentado denominado “Casa del
/ / Cura” deberé resultar balizado para evitar afecciones relacionadas con la construccion
/ de la plania fotovoltaica.

f////’/ - La direccién arqueolégica debera realizar la adecuada inclusién en el inventario de
f'j/ Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de los nuevos elementos patrimoniales do-
cumentados en la prospeccion, aportando a este 6rgano la correspondiente documen-
tacion gréfica y planimétrica en formato digital y papel.”

11. Solicitud de informe a la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo de fecha 13 de
- ‘octubre de 2020.

~12. Solicitud de informe a la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural de fecha 13
- de octubre de 2020.

_13. Escrito de la Mancomunidad Rio Guadiela, de fecha 22 de marzo de 2021, en el que se
informa que no existe impedimento para autorizar la concesién de uso industrial afectada
a la planta solar.

14. Contratos privados de opcién de arrendamiento de terrenos para la instalacién de una
planta fotovoltaica entre la promotora y los propietarios de las parcelas.

15. Resolucién de Alcaldia, de fecha 4 de febrero de 2021, por la que se otorga licencia de
uso comun especial para la ocupacién de los terrenos de dominio publico para la instala-
cion de la linea de evacuacion del proyecto fotovoltaico con una longitud de 5.670 my un
ancho de 1,50 m a SOLAR BOLARQUE S.L.

16. Autorizacion del Ayuntamiento de Villalba del Rey, de fecha 17 de mayo de 2021, para la
ocupacion de la parcela 60 del pohgono 510.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.
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ESTUDIO TECNICO.

Se aporta “Proyecto técnico de actividad, construccion e instalacién eléctrica de Planta Solar FV
Solar Bolargue | de 40 MWp en Villalba del Rey” y “Proyecto técnico de linea de evacuacién sub-
B terranea 30 KV para Planta Solar FV Solar Bolarque | de 40 MWp en Villalba del Rey”.

La empresa SOLAR BOLARQUE, S.L. pretende llevar a cabo la construccién de una Planta Solar
FV de 40 MWp de potencia, denominada SOLAR-BOLARQUE |, situada en la provincia de
Cuenca, en el término municipal de Villalba del Rey.

El presente Proyecto tiene por objeto disefiar, definir y calcular las siguientes infraestructuras:
- Centro de reparto ‘
- 3 Lineas Subterrdneas de Media Tension.
/ﬂ LSMT 1: RHZ1 18/30kV 3x240 mm2 Al + H16 — Long.: 872 mt.
/ / LSMT 2: RHZ1 18/30kV 3x240 mm2 Al + H16 — Long.: 2.266 mt.
N/ 7 LSMT 3: RHZ1 18/30kV 3x240 mm2 Al + H16 — Long.: 3.959 mt.
// Canalizacion: directamente enterrada sobre lecho de arena, excepto en cruces de camino que
,/ ira en canalizacion entubada

-9 Estaciones M.T. Power Electronics con:
6 Transformadores Aceite de 3.510 KVAs (30/0,66 KV).
9 Transformadores Aceite de 2.340 KVAs (30/0,66 KV).
15 Bloques Celdas MT con aislamiento integral en SF6.
6 Inversores Power Electronics HEMK 660V FS3510K 3510KWn.
=g lnversores Power Electronics HEMK 660V FS2340K 2340KWn.
~"Armarios C.C. y C.A. Power Electronics.
- 98 784 modulos FV JA SOLAR JAM72810-405/MR de 405 Wp.
' 1‘.‘~1 76 segurdores horizontales SOLTEC SF7 Single-Axis Tracker 2x42, incluido componentes DC
Harness y String runner c/cada seguidor.
179 Switch Box marca Soltec.

~5E:{5A~11Lé'é instalaciones proyectadas estan ubicadas en varias parcelas del término municipal de Villalba
del Rey, provincia de Cuenca.
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. 509 1,6707
69 1,4692 509 75 | 57824
70 2,9768 509 82 | 19478
71 1,5974 509 83 | 10752
72 2,1153 509 84 15883
73 2,1407 510 23 1,361
74 3,2323 510 24 11537
g5 1,519 510 25 | 17894
86 0,504 510 26 | 1841
89 0,7358 510 27 | 33853
90 0,7429 510 28 | 19024
92 1,1969 510 32 | 2105
93 11394 510 31 | 2353
94 1,2064 510 47 | 1828
96 2,649 510 46 | 34112
a7 1,5651 510 45 | 4,055
98 1,2919 510 44 | 23382
100 2,155 510 38 | 13058
101 1,7071 510 40 | 17721
103 1,2971 510 41 | 2,345
104 0,7531 510 42 | 37802
105 1,7361 510 57 | 6158
106 2,5605 510 58 | 58503
107 0,6091 510 59 | 22863

101,3786 H

'i SUPERFICIE TOTAL

- Las lineas subterraneas de evacuacién de media tension estan ubicadas en el término municipal
de Villalba del Rey, en la provincia de Cuenca, en la siguiente tabla se detallan las parcelas afec-

e : tadé”s por el trazado de dichas lineas de evacuacion: -

509 70 509 71

509 69 509 72

509 108 508 73

509 106 508 74
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509 70 509 92
509 71 509 93
509 72 509 94
509 73 509 96
509 74 509 101
509 83 510 23
509 85 510 24
509 86 510 25
‘ 509 89 510 28
/ 7 509 90 510 26
{ ;‘, "
e
il R
// 509 76 ’ 509 g4 510 dé‘ ]
509 71 509 a8 510 41
509 72 509. | 101 510 42
509 73 510 23 510 40
509 74 510 24 510 012
509 63 510 25 510 45

509 85 510 28 510 44
509 | 86 510 29 510 43
509 | 89 510 32 510 60
509 | 90 510 | 9004 | &0 59
|..509 | 92 sio | 3. 50| 58
| 509 93 510 a7 510 57

EI trazado de las lineas LSMT2 y LSMT3 se ha proyectado con cruzamiento de caminos publicos,
por lo que la relacién de dichos caminos afectados es:

Camino de la Bragas Cruzamiento -

Camino del Carrascalejo Cruzamiento

La superficie vinculada a la actividad de la Planta Solar FV es la superficie de vallado perimetral
.. mas la superficie del camino auxiliar. Por lo que la superficie vinculadaes:

SUPERFICIE CAMING AUXILIAR 9!0’902
SUPERFICIE VINCULADA PSFV 84,1002

El resumen de superficies es el siguiente:
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! \ SUPERFICIE TOTAL PARCELAS 101,3786
SUPERFICIE VALLADO PERIMETRAL 84,01
SUPERFICIE INSTALACION FV (PSFV) 52,1628
SUPERFICIE CAMINOS PLANTA FV 6.3518 (7%}
SUPERFICIE AFECCION LINEA AT, 6,552
SUPERFICIE CENTRO DE REPARTO 0,001447
SUPERFICIE REFORESTACION - %)

/7 El Centro de Reparto esta ubicado en el interior de la Planta Solar FV “SOLAR—BOLARQUE ", en
4 concreto se halla ubicado en la parcela 70 del poligono 509 del Término Municipal de Villalba del
/ Rey (Cuenca).

/’/ El Centro de Reparto objeto del presente proyecto sera prefabricado de tipo interior, empleando
Ve para su aparellaje celdas prefabricadas bajo envolvente metslica.

La acometida al mismo sera subterrénea y el suministro de energia se efectlia a una tensiéon de
servicio de 30 kV y una frecuencia de 50 Hz.

La ocupacion de la Planta Solar FV SOLAR-BOLARQUE | es la siguiente:

k - SUPERFICIE INSTALACION FV (PSFV) 52:1628 5145 %

2 La ‘ockupacién del Centro de Reparto es la siguiente:

0.0486%

SUPERFICIE CENTRO DE REPARTO 0,{30?44?

En cuanto a la linea eléctrica de evacuacidon, la linea proyectada discurre por caminos de utilidad
publica del término municipal de Villalba del Rey, los cuales se encuentran en el poligono 501,
508,509 y 511 de la mencionada localidad.

| a relacién de caminos afectados es:
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Camino de la Bragas Paralelismo
Camino del aito Arenal Cruzamiento
Camino de Vathondo Paralelismo
Carretera CM-2017 Cruzamiento
Carretera CM-2017 Paralelismo
Camino del encafado Paralelismo
Camino del olivar hondo Cruzamiento
Acequia del olivar hondo Cruzamiento
Camino de ia fuente de la sierra Cruzamiento
Camino del monte Paralelismo
Camino del tesoro Paralelismo
Camino del puntal de ia urraca Cruzamiento

Ef punto de conexién se realizara en el nuevo centro de reparto de la planta FV. La evacuacion de
la energia generada por la planta se realizara a través de ese centro de reparto y de una nueva
linea que se interconectaran con la SET E! Liano.

La SET El Llano se ubica en la parcela 89 del poligono 508.

La subestaciéon SET EL LLANO se encuentra vinculada a la calificacion urbanistica otorgada por

s " .la Comisién Provincial de Urbanismo, con fecha 16 de febrero de 2016, al proyecto de PARQUE

© EOLICO “EL ESCEPAR-FASE I” promovido por GAMESA ENERGIA, S.A.U. en Villalba del Rey
;,T(Cuenca)

fPor io que para el Proyecto de ampliacion SET El Llano se modificara dicha calificacidn inicial
- f\otorgada y citada anteriormente. Por ese motivo, el Proyecto de Ampliaciéon SET El Llano no forma

E r»'~~3~fparte del expediente de calificacion urbanistica n® 11/21 de la Planta Solar FV SOLAR-BOLAR-

QUE L.

Caracteristicas de la actividad
Uso Dotacional privado, generacion de energia eléctrica
Emplazamiento Planta solar fotovoltaica: parcelas 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,

75, 82, 83, 84, 85, 86, 89, 90, 92, 93, 94, 96, 97, 98, 100,
101, 103, 104, 105, 108, 107,108 del poligono 509 y parcelas
23, 24,25, 26, 27, 28, 29, 32, 31, 47, 46, 45, 44, 38, 40, 41,
42, 43, 57, 58, 59, 60, 9004, 9012 del poligono 510 del tér-
mino municipal de Villalba del Rey.

Linea eléctrica: caminos de utilidad publica del término mu-
nicipal de Villalba del Rey, los cuales se encuentran en el
poligono 501, 508, 509 y 511.

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion
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Sup. Vinculada a la calificaciéon | 84,1002 m2 (planta solar fotovoltaica) y la correspondiente
al trazado de la linea eléctrica.

Ocupacion La necesaria y adecuada al uso concreto que se pretende
implantar.

INFORME JURIDICO.

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO

/7 DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previst en

‘,/"f / el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional

. de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en

/" todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucién.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.

/ Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacién por la edificacién.

o ~ Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
~ truccidn Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en
 legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sus-
~tantivos, de conformidad con la Instrucciéon Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto
en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
“de la calificacion. '

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién. De todo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la perti-
nente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU y asi
como 37 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el
oforgamiento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de solicitud de las concesio-
nes, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara
condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que
sera comprobado con el oforgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL
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En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del Decreto
235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urba-
nistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el
informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de
las construcciones recogidas en el Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencién
de las pertinentes autorizaciones/informes por parte de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL TAJO en materia de aguas, la CONSEJERIA DE FOMENTO en materia de carreteras y por
parte de la CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE en materia de autorizacién adminis-
trativa de industria, lo que seréd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el
Ayuntamiento de VILLALBA DEL REY. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

«  Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
- obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
- aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
__inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y

33 del RSR).

* Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

+  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.

PUNTO 4.3.- - EXPTE. 23/21. PROYECTO DE “PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA SABINAR
HIVE DE 169 MW”, PROMOVIDO POR SABINAR HIVE, S.L.. EN OLMEDILLA DE ALARCON Y
ALARCON (CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rdstico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en los articulos 62 y 64 del TRLOTAU
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y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expe-
diente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

- A. DOCUMENTACION COMUN
1. Solicitud de calificacién urbanistica de fecha 31 de mayo de 2021.
\ 2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n° 133, de 14 de julio de 2021.
/,/"”’”:} - Peribdico “ABC” 12 de julio de 2021.
¢ / ’ - Tablén edictal 15-07 a 11-08 de 2021.
f/{ Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones.
ﬁ{j{/ d 3. Resolucion de la Direccién General de Politica Energética y Minas por la que se otorga a

Sabinar Hive, S.L. Autorizacién Administrativa de Construccion para la instalacion fo-
tovoltaica Sabinar Hive de 168 MWp vy las lineas subterraneas a 30 kV, en los términos
municipales de Alarcén y Olmedilla de Alarcén, en la provincia de Cuenca, de fecha 23 de
junio de 2021.

4. Resolucién de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental por la que se for-
mula declaracion de impacto ambiental del proyecto Planta solar fotovoltaica Sabinar Hive
169 MW, TT.MM: Alarcén y Olmedilla de Alarcén (Cuenca), de fecha 1 de octubre de 2020.

+.9. Resolucion de la Delegacién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes, de fecha 29 de

‘ ‘  - _julio de 2019, para el proyecto de Planta solar fotovoltaica “FV Sabinar Hive de 169 MW"~

" ‘en los términos municipales de Alarcén y Olmedilla de Alarcén (Cuenca). Tramitacién de

~ la solicitud de Autorizacién Administrativa Previa (AAP) y la Evaluacién de Impacto Am-
biental (EIA) del anteproyecto, en la que se resuelve:

 “Informar favorablemente la solicitud de Autorizacion Administrativa Previa (APP) y la Eva-
luacion de Impacto Ambiental (EIA); no obstante, se sefiala la plena vigencia del condicio-
nante establecido en la Resolucion 190455-R, de 7 de junio de 2019 (Reg. Sal. N° 594647
de 11 de junio), relacionado a la actuacién preventiva de excavacion con metodologia ar-
queoldgica de la denominada en el informe arqueolégico “Mancha 27 (UTM
580489.518/4382849.593).

Dicha intervencién arqueolégica debera garantizarse mediante presentacién en esta Dele-
gacion Provincial, o en la Viceconsejeria de Cultura, de la solicitud de autorizacion de tra-
bajos arqueolégicos y proyecto arqueolégico de actuacion, asi previsto en el articulo 49.3
de la citada Ley 4/13, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, siendo
este 6rgano quien deba autorizar expresamente las medidas de control, conservacion, co-
rreccién y si procediera, compensacion pertinentes —conservacion in situ de los bienes
inmuebles asi como la suficiente documentacion de éstos y de los restos muebles apare-
cidos (informes arqueolégicos, memorias y fichas inventario de Carta Arqueolégica).

Ademaés, se recuerda que como continuacion de las actuaciones preventivas, la direccion
arqueolGgica deberd realizar la inclusion, en coordinacién con el Servicio de Cultura de la
Delegacion Provincial o con el Servicio de Patrimonio y Arqueologia de la Viceconsejeria
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de Cultura, de los nuevos elementos patrimoniales etnogréaficos documentados en el am-
bito afectado (“Casa del Monte” y “Corral de Cerro Gordo”), en el Inventario de Patrimonio
de Castilla-La Mancha aportando la documentacién gréfica y planimétrica en formato digital
y papel, en un plazo de un mes a contar desde la recepcién del presente documento. Asi-
mismo, se presentara, si procede, el Acta de Depdsito en el Museo de Cuenca, del material
arqueoldgico recogido y su relacién.

Cualquier modificacion del emplazamiento de las diversas infraestructuras previstas en el
proyecto debera contar con el visado y la autorizacién de esta Delegacion Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes.”

Autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Jucar, de fecha 3 de agosto de 2021,
para realizar instalacién de planta solar fotovoltaica en zona de policia de la Cafiada Nueva
(margen derecha), en la parcela 29 del poligono 502 y parcela 2 del poligono 503, en el
termino municipal de Olmedilla de Alarcén y Alarcon (Cuenca), proyecto “Planta Solar Sa-
binar Hive 169 MW, y sus infraestructuras de evacuacion.”

Solicitud a la Diputacién Provincial de Cuenca, de fecha 27 de enero de 2021, de autori-
zacion para el cruzamiento de la CUV-8033, Camino de Barchin, Poligono 502, parcela
9002, por las LSMT 30 kV desde la Planta Solar Fotovoltaica Sabinar HIVE 168 MW hasta
la ST Olmedilla HIVE 30/132 kV, en los términos municipales de Alarcén y Olmedilla de
Alarcon (Cuenca).

Asimismo, obra solicitud a la Diputacién Provincial de Cuenca, de fecha 27 de enero de
2021, de autorizacion de uso de la CUV-8033, Camino de Barchin, Poligono 502, parcela

‘\90‘02,‘ para el acceso a la Planta Solar Fotovoltaica Sabinar HIVE 169 MW hasta la ST
. Olmedilla HIVE 30/132 kV, en los términos municipales de Alarcén y Olmedilla de Alarcén

- -(Cuenca).

- En ambos casos, obra Informe para autorizacion de cruzamiento de camino existente en

10.

:pa:rCéla 9002 poligono 502 Camino Barchin en Alarcén para LSMT de la planta solar foto-
- voltaica hasta la ST Olmedilla HIVE 30/132 kV, de fecha 5 de febrero de 2021, en el que

se concluye que la infraestructura referenciada no es de ftitularidad provincial, por lo que
no procede la emisién de informe.

Solicitud a la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, de fecha 27 de enero de 2021, de autorizacién de uso de la N-l{l como
acceso a las obras de construccion, explotacion y mantenimiento de la Planta Solar Foto-
voltaica Sabinar HIVE 169 MW en los términos municipales de Alarcén y Olmedilla de
Alarcén (Cuenca).

Solicitudes de fechas 3 y 28 de mayo de 2021 al Servicio de Carreteras de la Delegacion
Provincial Cuenca de la Consejeria de Fomento, de autorizacion de uso para acceso desde
la CM-2100 para la Planta Solar Fotovoltaica Sabinar HIVE 169 MW, en los términos mu-—
nicipales de Alarcon y Olmedilla de Alarcén (Cuenca).

Solicitud de autorizacién para el uso y cruzamiento de la Via Pecuaria “Colada de los Arrie-
ros”, por las LSMT 30 kV de evacuacion desde la Planta Solar Fotovoltaica Sabinar HIVE
169 MW hasta la ST Olmedilla HIVE 30/132 kV, en los términos municipales de Alarcon y
Olmedilla de Alarcén (Cuenca), de fecha 27 de enero de 2021.

Asimismo, obra justificante de aportaciéon de documentacién adicional de fecha 12 de abril
de 2021.
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11. Solicitud de autorizacién de uso y cruzamiento del camino de Olmedilla-Alarcén, poligono
504, parcela 9006, el término municipal de Olmedilla de Alarcon, de fecha 22 de junio de
2021.

12. Licencia de autorizacion para uso y cruzamiento de los caminos del término municipal de
Alarcén situados en la parcela 9002 del poligono 503, parcela 9002 del poligono 502, par-
cela 9003 del poligono 502, segln resolucién 10/2021-04-22, de fecha 4 de mayo de 2021.

. Autorizacién del Ayuntamiento de Olmedilla de Alarcén, de fecha 25 de junio de 2021, para
el pase especial de vehiculos industriales para la construccién de parque solar Sabinar
Hive por el camino publico “El Molino”.

. Certificado de disponibilidad de los terrenos, de fecha 26 de junio de 2018, en el que Ia
sociedad propietaria de la parcela 2 del poligono 503 vy la parcela 29 del poligono 502

) //““‘/* 7 manifiesta que con fecha 25 de junio de 2018 suscribié contrato de arrendamiento con la
S promotora.
?';// »
/s B. AYUNTAMIENTO DE OLMEDILLA DE ALARCON
L

&

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 3 de mayo de 2021.

2. Informe municipal, de fecha 11 de agosto de 2021, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

d) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

~e) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.

-f) Inexistencia de riesgo de formacién de ntcleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

3. Certificado municipal de fecha 12 de agosto de 2021, donde se establece que los terrenos
donde se ubica la instalacion son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

C. AYUNTAMIENTO DE ALARCON
1. Solicitud de licencia municipal de fecha 26 de febrero de 2021.

2. Informes municipales de fechas 4 y 11 de marzo de 2021, relativo, entre otras, a las si-
guientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto en
el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

3. Certificado municipal de fecha 4 de marzo de 2021, donde se establece que los terrenos
donde se ubica la instalacion son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.
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Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

La actuacion se compone de la instalacion fotovoltaica Sabinar Hive FV de 169 MWp vy las

fineas subterraneas a 30kV, en los términos municipales de Alarcén y Olmedilla de Alarcédn, en la

provincia de Cuenca.

Las caracteristicas principales de esta planta fotovoltaica son las siguientes:

(]

L

Tipo de tecnologia: solar fotovoliaica.

Potencia instalada, segun articulos 3 del Real Decreto 413/2014, de 6 de junio: 141,57
MW,

Tipo de médulos: 375.516 mbdulos, de silicio monocristalino de 450 W.

Potencia de médulos: 168,98 MWhp.

Tipo de inversores: 39 inversores, Power Electronics de 3.630 kVA.

Potencia total de inversores: 141,57 MVA.

Potencia nominal, segun lo estipulado en los permisos de acceso y conexién, oforga-
dos por Red Eléctrica de Espafia, S.A.U: 130 MW. En consecuencia, la potencia ma-
xima que se podra evacuar sera de 130 MW.

Soporte: seguidores a un gje.

Centros de transformacion: 39 trafos de 3.700 kVA, de 0,66/30 kV.

. Término municipal afectado: Alarcén, en la provincia de Cuenca.

Las coordenadas UTM de la planta, son las siguientes:

X: 580.060.
7 Y:4.382.320.

g ‘ Las lineas subterraneas a 30 kV tienen como origen los centros de transformacién de la
planta discurriendo hasta la subestacién colectora 30/132 kV. Las caracteristicas principales son:

Sistema: corriente alterna frifasica.
Tensién: 30 kV.

Frecuencia: 50 Hz.

Namero de circuitos: uno.

NUmero de conductores por fase: uno.
Ndmero de lineas: diez.

Cables: aislamiento XLPE o HEPR.
Seccidn del conductor: 90 a 400 mma2.
Canalizacion: zanja bajo tubo de hormigon.

Término municipal afectado: Alarcon y Olmedilla de Alarcon enla provmcxa de Cuenca.

Las subestaciones 30/132 kV y 132/400 kV, v las lineas eléctricas a 132 y 400 kV, infraes-
tructura comun de varios parques fotovoltaicos hasta la red de transporte, no estan dentro del
ambito de esta autorizacion.

El objeto del proyecto es la construccion de una instalacion fotovoltaica para la generacién
de energia eléctrica y la evacuacion de dicha energia a la red.




Castilia-La Mancha

Las parcelas en las que se ubica la planta solar fotovoltaica y las lineas subterraneas a
30kV son las siguientes:

ALARCON
Poligono 502 Parcelas 29, 9002 y 9003
/Ff’oligono 503 Parcelas 2 y 9002

OLMEDILLA DE ALARCON
o/ Poligono 504 Parcelas 1y 9006

,;’f,/ La superficie total vinculada del término municipal de Alarcén es de 4.510.582,983 m2 y del término
7 municipal de Olmedilla de Alarcén es 680,813 m?2.

Por lo tanto, la superficie total vinculada a la actividad es de 4.511.263,796 m2.
Presupuesto total: 79.180.051,31 €
Presupuesto separata término municipal Alarcén: 79.136.431,01 €

B Presupuesto separata término municipal Olmedilla de Alarcén: 43.620,30 €

- Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, generacion de energia eléctrica

Emplazamiento Parcelas 29, 9002 y 9003 del poligono 502 y parcelas 2 y
9002 del poligono 503 del término municipal de Alarcén, y
parcelas 1y 9006 poligono 504 del término municipal de Ol-
medilla de Alarcon.

Clasificacién del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion

Sup. Vinculada a la calificacién | 4.511.263,796 m2

Ocupacion La necesaria y adecuada al uso concreto que se pretende
implantar.

INFORME JURIDICO.

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en
fodas sus modalidades, incluida la generacién, redes de transporte y distribucion.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
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Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-

, truccidon Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en

legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sus-
tantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto
en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
de la calificacién.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rdstico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién. De todo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la perti-
nente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU vy asi
como 37 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el
otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacioén de la copia de solicitud de las concesio-

‘nes, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara

. condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que

‘?‘séfé comprobado con el oforgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

" Enbasealo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del Decreto

235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urba-
nistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el
informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de
las construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencion
de las pertinentes autorizaciones/informes por parte de la CONSEJERIA DE FOMENTO, en ma-
teria de carreteras, CM-2100, CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, en materia de
vias pecuarias, y del MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA, en
materia de carreteras, N-lll, y del Ayuntamamiento de Olmedilla de Alarcén, en cuanto al cru-
zamiento del camino situado en la parcela 9006 del poligono 504, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal por los Ayuntamientos de OLMEDILLA DE ALARCON vy
ALARCON. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion. ‘

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:
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- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU vy 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

= Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Arl. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

= Fijar en un 3% del importe total de la inversién del proyecto en concepto de
canon de participacion publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacién urbanistica, del que dos tercios corresponden a los municipios en
los que se desarrolle la actuacion, que se repartird entre éstos en funcién de la
superficie afectada en cada uno de ellos, y el tercio restante a la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha (1).

= Adverlir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.

{1) El importe correspondiente a Ia participacién de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el canon de
participacion publica correspondiente al usc y aprovechamiento atribuido por Ia calificacion urbanistica, conforme alo
establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU v 33 del RSR, se haré efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046,

-en concepto de Ingresos Diversos (5003), haciendo constar en la descripcion del ingreso el siguiente texto:

- '7‘1“[NGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELQ DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON URBANISTICO CORRES-

Consejeria de Fomento
Delegacitn Provincial en Cuenca

; _PONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ......... , PROMOVIDO POR .......... . EN EL MAUNICIPIO
CDE.LLT

e {Elingreso no lleva IVA)

- 'PUNTO 4.4. - EXPTE. 27/21. Proyecto de “INSTALACION FOTOVOLTAICA FV ENERGY

SEL 1”, promovido por D. DAVID RISUENO MARTINEZ dentro del término municipal de
VILLAMAYOR DE SANTIAGO (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacién urbanistica de fecha 7 de diciembre de 2020.
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2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.0.C.M. n°® 84, de 4 de mayo de 2021.
- Periddico “LAS NOTICIAS DE CUENCA” del 30 de abril al 6 de mayo de 2021.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 8 de junio de 2021.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el trémite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de fecha 11 de

marzo de 2021.
J,f? 4. Certificado municipal de fecha 5 de agosto de 2021 relativo a la clasificacion del suelo
; como Suelo Rustico de Reserva y No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestruc-
! /" turas. _
// 5. Informe municipal de fecha 5 de agosto de 2021 donde se establece que:
/ / e lLaactuacion pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica y el planea-
{ miento aplicable al acto edificatorio 0 uso del suelo.

= La actuacion pretendida es conveniente para los intereses generales del muni-
cipio.
e No existe riesgo de formacién de ntcleo de poblacion.

6 Resbiucién de fecha 4 de agosto de 2021 a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Educacién, Cultura y Deportes de Cuenca, en materia de patrimonio cultural, informando
favorablemente el proyecto.

‘.. 7. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Consejeria de Desarrollo Soste-
" nible, de fecha 21 de abril de 2021, sobre la evaluacion de impacto ambiental del proyecto
que nos ocupa, donde se concluye que no es necesario someter el proyecto a un procedi-

miento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

8. Resolucion de fecha 23 de marzo de 2021 de la Delegacién Provincial de Fomento de
Cuenca, por la que se autoriza, las obras, en el término municipal de Villamayor de San-
tiago (Cuenca), de cerramiento simple con valla y postes metélicos de la parcela 33 del
poligono 10 y la colocacién de centros de seccionamiento y transformacién prefabricados
en dicha parcela, afectando a la margen izquierda de la carretera CM-200 entre el p.k.
2+451 y el p.k. 2+590, asi como la colocacion de apoyo para paso aero-subterraneo en la
margen derecha de a CM-200 en el p.k. 2+564 y el cruzamiento subterraneo de LEMT
(20KV) bajo la CM-200 en el p.k. 2+564.

9. Solicitud de fecha 16 de diciembre de 2020 al Servicio de Industria y Energia de la Conse-
jeria de Desarrollo Sostenible de Autorizacién Administrativa Previa y de Construccion.

10. Contrato de fecha 6 de abril de 2020 de autorizacion y permiso de paso de la instalacion
para la parcela 67, poligono 41.

11. Autorizacién de cruzamiento de fechas 1 de octubre de 2020 y 5 de abril de 2021 para
cruzamiento de parcelas por la infraestructura de evacuacion

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.
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Castilla-La Mancha

ESTUDIO TECNICO.

Se redacta el presente PROYECTO DE INSTALACION FOTOVOLTAICA DE 999.68 KW
CONECTADA EN M.T. (20KV) A LA RED DE DISTRIBUCION DE LA COMPANIA en la parcela
N° 33 del poligono N° 10 del término municipal de Villamayor de Santiago (Cuenca) a peticion de
DAVID RISUENO MARTINEZ, tras la confirmacién definitiva de la cia IBERDROLA y a instancia
de la Consejeria de Industria, Delegacion Provincial de Industria, IBERDROLA y del Excmo. Ayun-
tamiento de Villamayor de Santiago.

En este documento se describe, y tiene como funcion precisar la posicion del centro de
seccionamiento (CS), centro de proteccion y medida cliente (CPMC), centro de transformacion
(CS) y el apoyo de entronque con respecto al proyecto, el resto de la instalacion y sus caracteris-
-~/ ficas de la fotovoltaica de 999.68KW de potencia nominal para conexion a la red en media tension.

/ Para esta instalacion de generacién se ha realizado a IBERDROLA una solicitud con n°

- 9036881693-C000756449, se concede hasta 999,81KW en el punto de conexién entre los apoyos

/ N° 6954 y 6955 de la linea de media tensién 20 KV, Pozorrubia de Santiago de la STR Villamayor

24 con acometida tipo “Entrada/Salida” a tensidn méaxima y minima de la red en el punto de conexién

a 20 KV. Y con una intensidad de cortocircuito de disefio, Icc méx. (A) 12500 y Icc min. (A) 2569

para trifasico y lcc max. (A) 1000 y lcc min. (A) 377 para monofasico, con las siguientes caracte-
risticas:

o Acometida tipo Entrada/Salida. en el punto de conexidn o entronque sito entre
los apoyos N° 6954 y 6955 de la linea de media tensién 20 KV Pozorrubia de
Iberdrola, mediante paso aéreo a subterraneo en el cual se dispondra de sec-
cionadores y autovélvulas correspondientes. Longitud linea de M.T., subterra-
nea es de 25 metros de entrada y 25 metros de salida. Siendo la longitud total
de la linea de bucle, de 50 metros, se cedera a IBERDROLA.

o Centro de Seccionamiento, (CS). Edificio prefabricado homologado por cia.

o Linea de M.T., subterrénea que une el CS con el CPMC-CT, con una longitud
de 145 metros, la cual no se cedera a la cia al ser de abonado o cliente.

o Centro de transformacién de 1250 kva. (CT) y Centro de proteccién medida
cliente. ( CPMC), con cables asociados. »

o Lineas eléectricas subterraneas de B.T., desde CT hasta instalaciéon genera-
dora.

o Instalacién fotovoltaica generadora de 999,68KW.

En este documento se describe, desde el punto de vista técnico, la instalacion fotovoltaica
de 999.68KW de potencia nominal para conexién a la red en media tensién y se pretende con el
mismo mostrar también las condiciones de seguridad que han de reunir las instalaciones para el
montaje y puesta en marcha de la actividad de referencia.

Situacion y emplazamiento:

‘La instalacion fotovoltaica de 999,68 que se pretende esta emplazada en terreno ristico
de las parcelas nimero 33 poligono nimero 10 del término municipal de Villamayor de Santiago,
provincia de Cuenca. La localizacién concreta de la zona de estudio queda reflejada en los planos.
En el terreno frente al terreno seleccionado, se encuentra una linea eléctrica de media tensién
propiedad de Iberdrola a la cual se vertera la energia total generada en la instalacién fotovoltaica,
en el punto de conexién y en las condiciones que la compafia distribuidora ha determinado a tal
efecto.
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Parcela 33, Poligono 10. Ref. Catastral: 16259A010000330000ZX

La parcela tiene forma irregular, con desniveles de poca importancia. (Nota: pendiente del
levantamiento topografico), el acceso a la misma se realiza por la arista con orientacién més hacia
el este a través de la CM-200. En las parcelas colindantes a la parcela en estudio se cultiva prin-
cipalmente cereal.

Coordenada UTM (ETRS89):
Entronque nuevo apoyo parc. 36 polg. 10 X: 505690,55
Y: 4400752,63

Coordenada UTM (ETRS89):
Centro de Seccionamiento parc 36 polg. 10 X: 505708,12
Y: 4400754,36

Coordenada UTM (ETRS89):
Centro Transformacion y CPMC parc 33 polg. 10X: 505581,64
Y: 4400784,50

El cruzamiento en la carretera CM-200, se estima en el PK.: 2,67 Aprox., (ver plano adjun-
tos a esta separata con la descripcién del cruzamiento v la instalacién fotovoltaica)

El proyecto tiene también por objeto poner en practica en el municipio de Villamayor de
Santiago una huerta solar fotovoltaica, concepto de aprovechamiento solar novedoso y tecnolégi-
camente desarrollado.

Presupuesto de ejecucion material 662.248,34 €

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO

o DOTAC!ONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en

el articulo 1 1.4.c) segundo guion del RSR. Seglin este precepto, se considera como Uso dotacional
o de equipamientos de titularidad privada, “elementos pertenecientes al sistema energético en todas

sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucién”. Este Uso se desarrolla

en el articulo 29 del RSR.

: Establecido el Uso del proyecto debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-

ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento.




eane

Superficie de parc. minima

OCUPACION %

SITUACION = SUPERFICIE SUPERFICIE
- PARC Orden 4/2020, de 8 de enero, (ocupada) Orden 4/2020, de 8 de enero,
' de la Consejeria de Fomento (%) p de la Conssjeria de Fomento ()
) m2
L PROYECTO
POLGf 10-PARC, 28 6,357Tmz2 0 NINGUNA ACTUACION
POLG. 10-PARC. 33| 16.898 m2 2272 placas | 4,135,04m2 24.47% 24 §0%
=, 00
CT.2142m2 0,13% )
POLG. 10-PARC. M4 872im2 Linea MT-3; 22,00m2 0,32%
10.000m2
{excepclonalmente se puede modificar | €5 288 m2 0,06%
POLG. 10-PARC, 36 4610m2 adoptandose las medidas que pudieran 0,28%
ser preclsas al efecto.) Linea MT-1: 10,00m2 0,22%
Art. 3- punto 3 de ests orden
POLG. 10 - PARC. 37 ’ 21554 m2 Linea MT-3: 19,60m2 0,05%
Linea MT-2: 6,00m2 0,024%
' Linea MT-3: 10.40m2 0,04%

Caracteristicas de la actividad

Dotacional privado, elementos pertenecientes al sistema

y 37

Uso
energético en fodas sus modalidades
Emplazamiento Instalacién: poligono 10, parcela 33

Evacuacion: poligonc 10, parcelas 34, 9009 (CM-200), 36
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Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccién

Sup. parcela

Sup. Vinculada a la calificacion

Ocupacion

Retranqueos > 5 m a linderos

>15 m a eje de caminos

INFORME JURIDICO.

Dicho esto, continuar informando que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha
tramitado en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los
requisitos sustantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se
ha expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado
el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo ristico. De todo lo expuesto hasta el momento se
deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urba-
nistica, segin lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

~El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...basfara para el

T oz‘orgamlento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesio-

© nes, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara

,«,A«rcbndic}i'o;nada a la obtencién de Ios correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que
__serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de
las construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obten-
cién de la pertinente autorizacién/informe por parte de la Consejeria de DESARROLLO
SOSTENIBLE, en materia de Autorizacién Administrativa Previa y de Construccién, lo que
serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de VILLAMA-
YOR DE SANTIAGO. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, aprobado por Decrefo 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracién.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:




o Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

o Fijar en un 3% del importe total de la inversién del proyecto en concepto de
canon de participacién publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacion urbanistica, del que dos tercios corresponden al municipio en el
que se desarrolle la actuacién y el tercio restante a la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha (1).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

» Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

(1) El importe correspondiente a la participacién de la Junta de Comunidades de Castilla-La Man-
cha en el canon de participacién publica correspondiente al uso y aprovechamiento atribuido por
la calificacion urbanistica, conforme a lo establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR,
se hard efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046, en concepto de Ingresos Diversos

(6003), haciendo constar en la descripcién del ingreso el siguiente texto:

- ,'}J:‘!NGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON

" URBANISTICO CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ... ,

... PROMOVIDOPOR........... , EN EL MUNICIPIO DE .......”

» {El ingreso no lleva IVA)

PUNTO 4.5.- EXPTE. 45/21. Provecto Basico y de Ejecucién para “NAVE ALMACEN AGRI-

COLA”, promovido por BODEGA Y VINEDOS LAS CALZADAS, S.L. dentro del término mu-
nicipal de POZOAMARGOQ (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos alafie, consta la siguiente documentacion:
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1. Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fechas 6 de mayo de 2020y 8
de junio de 2021.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.0.C.M. n® 119, de 24 de junio de 2021.

- Periédico La Tribuna de Cuenca, de 17 de junio de 2021.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 26 de julio de 2021.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 30 de julio de 2021.
4. Informe municipal de fecha 26 de julio de 2021 relativo, entre otras, a las siguientes cues-
tiones:
a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacién de ntcleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 30 de agosto de 2021, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Ambiental (captacion).

6. Informe al Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de la Consejeria de Desarrollo Soste-
nible, de fecha 01/09/2021, donde se concluye que,” no siendo necesario ser sometido al pro-

... cedimiento de Evaluacién Ambiental, siempre que el uso pretendido sea el de nave agricola”.
7.~ Solicitud a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de
' -Cuenca, relativo a la afeccion al patrimonio cultural, de fecha 09/06/2021.
© 8.~ Solicitud a la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y
. Agenda Urbana de fecha 11 de agosto de 2021 sobre afeccion a la carretera A-31.
9. Informe de excepcionalidad de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural de
~fecha 28 de mayo de 2021.
~ Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto del presente proyecto, es la construccién de una nave agricola para el almace-
namiento de productos agricolas relacionados con la bodega del promotor, situada en la parcela
anexa a la parcela objeto de proyecto. La nave se ejecutara en la parcela 95 del poligono 3 de
Pozoamargo (Cuenca), y cuyo promotor es la sociedad Bodega y Vifiedos Las Calzadas S.L., con
NIF B-16330870, acometiéndose en el mismo desarrollo de los distintos planos y documentos
necesarios a tal fin.

La parcela tiene forma irregular con una superficie total de 5.258,70 m2, y se encuentra
emplazada dentro del suelo ristico de Pozoamargo, junto al limite del niicleo urbano. La superficie
ocupada por la nave agricola a construir es de 308 m2. Con la ocupacién prevista de la nueva
nave la ocupacioén seria del 5,86 % del total de la parcela.




Castilla-LaMancha

Se trata de una nave almacén agricola, con una superficie construida de 308,00 m2. inte-
riormente es diafana, con una altura libre de 7,25 m en la zona méas alta y 5,75 en la zona de menor

altura.
| CUADRO DE SUPERFICIES |
Planta dependencia Sup. util Sup. Const.
Planta Baja | Almacén i 298 06 m* 308,00 m™
SUPERFICIE UTIL TOTAL ] 296,06 m*|
| SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL t 308,00 m*|
T 7 Justificaciéon de no precisar de infraestructuras basicas (abastecimiento, saneamiento y
- /, energia eléctrica).
,ff En conclusién, la superficie vinculada a la actividad es de 5.258,70 m2s vy la superficie total
;’f ocupada es de 308 m2c, lo que supone una ocupacion de 5,86 %.

Descrita la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
culados a la actividad agricola destinados a acopio y depésito de materias primas y aperos de uso
agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 def RSR.

. Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-

" ficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020 de la Consejeria de Fo-

s mento, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados requi-
sitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construccicnes e instalaciones en suelo rastico
- {en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en
10.000 m2 para Suelo Rdstico de Reserva y un porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion
del 20 %.

’ Por lo tanto, el proyecto que nos atafie no cumple el requisito de superficie minima, de
conformidad con lo establecido al respecto por la Instruccién Técnica de Planeamiento y el RSR,
no obstante, dispone de informe de excepcionalidad de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desa-
rrollo Rural.

Caracteristicas de la actividad

Uso Sector primario
| Emplazamiento Poligono 3, parcela 95
Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Protecciéon Ambiental
Sup. parcela 5.258,70 m?
Sup. Vinculada a la calificacién | 5.258,70 m? (informe de excepcionalidad)
Superficie ocupada 308 m?
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Ocupacion <20 % (5,86 %)

Altura < 8,5macumbreray 6 ma alero

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccidn Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la perlinente calificacion
urbanistica, segln lo exigen los articulos 61 del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

Que con fecha 23 de enero de 2020 se ha publicado en el DOCM la Orden 4/2020, de 8
de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccién técnica de planea-
miento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rustico, establece en su Art. 4.3. la superficie minima de la parcela, por lo
que la actuacién no cumple el requisito sustantivo. Ahora bien, el art. 3.3.c), permite su excepcio-
nalidad, no precisando informe previo y vinculante de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo al tratarse de un uso y actividad vinculado al sector primario.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...basfara para el

o AjO‘tOfgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesio-

nes, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara

~ cOndicionada a la obfencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que
- sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipar’.

TTTACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art.
10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en
la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el ex-
pediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para el uso reco-
gido en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencién de las pertinentes
autorizaciones/informes por parte de la Consejeria de EDUCACION, CULTURA y DEPOR-
TES, en materia de protecciéon arqueoldgica y del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, en materia de carreteras, lo que sera comprobado con el otorgamiento de las
licencias municipales por el Ayuntamiento de POZOAMARGO. Una vez concedida la licencia lo

" notificara a esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en virtud del ar-

ticulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de
abril.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de Ia finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las
que recae la calificacion urbanistica.
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e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU vy 40 del RSR).

L\X © Cdmprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
/ urbanistica.

PUNTO 4.6. - EXPTE. 48/21. Proyecto para “REFORMA LAMT 20 Kv DERIVACION EL CAS-
TRO L08 BARAJAS DE LA ST HUELVES” promovido por [+DE REDES ELECTRICAS INTE-
LIGENTES, S.A.U., dentro del término municipal de BARAJAS DE MELO {Cuenca).

/!’*/7 La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
{ / del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
/ - de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
f/ pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
&;{/ de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un framite y requi-
7 ’ sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-

sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el casc que nos ocupa, el expediente

.7 y-8u contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
(S ,.”d’i\en‘te_que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

’ 1. Solicitud de licencia municipal urbanistica de fecha 11 de agosto de 2020.
2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M.n° 88, de 10 de mayo de 2021.
- Periddico digital Las Noticias de Cuenca, del 14 al 20 de mayo de 2021.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segin consta en certificado
municipal emitido en fecha 23 de agosto de 2021.

3. Acreditacién municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 7 de junio de 2021.

4, Informe municipal de fecha 7 de junio de 2021 relativo, entre ofras, a las siguientes cues-
tiones:

d) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeam!ento aplicable
-al acto edificatorio o uso del suelo. - s e e

e) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

f) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacidn de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR v el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 7 de junio de 2021, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rdstico No Urbanizable de

Especial Proteccion (natural, infraestructuras, ambiental y cultural).
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6. Resoluciébn de 22/03/2021, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de
Cuenca, por la que se formula el informe de impacto ambiental del proyecto: 162190-
00002. Reforma LAMT 20 kV derivacion El Castro 108 Barajas de LAST Barajas de Melo,
situado en el término municipal de Barajas de Melo (Cuenca), cuya promotora es |-DE
Redes Eléctricas inteligentes, SAU. Expediente PRO-CU-20-1022.

7. Resolucion de la Delegacion Provincial de la Consejerfa de Educacion, Cultura y Deportes
de Cuenca, relativo a la afeccion al patrimonio cultural, de fecha 16 de abril de 2021, infor-
mando favorablemente el referido proyecto.

8. Autorizacion de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo de fecha 1 de diciembre de 2020.

9. Resolucién de fecha 10 de agosto de 2021 de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sos-
tenible de Cuenca, sobre autorizacién administrativa previa, aprobacion del proyecto de
ejecucion y reconocimiento en concreto de utilidad publica de instalacion eléctrica de alta
tension.

10. Autorizacién de paso de linea eléctrica de los titulares de las parcelas de fecha 7 de abril
de 2021.

11. Autorizacion de fecha 23 de agosto de 2021, por el que se autoriza a la promotora a la
utilizacion del dominio publico municipal en la medida en que ello sea necesario para eje-
cutar el proyecto que nos atafie.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
-pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-

s Qalizanefectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO
N° Expediente: 162190-00002.

: TitﬁlariPeticionario: I-DE Redes Eléctricas !ntefigentes, SAU..

Situacion: Término municipal de Barajas de Melo, Cuenca. Poligonos 10 y 508.

Caracteristicas principales: Proyecto de reforma de dos tramos de la linea aérea, 20 kV
s/c, denominada “Derivacion El Castro L08 Barajas” de la ST Huelves, longitud total reformada
3.684 m. Las actuaciones a realizar son:

1.- Tramo -1: Inicio en apoyo existente n° 29662 de la L08 Barajas de la ST Huelves ubi-
cado en la parcela 3 del poligono 508 y el punto final sera el apoyo existente n® 493 de la misma
linea ubicado en la parcela 26 del poligono 10 en CT Agroindustrias El Castro 3. Conductor: 100-
AL 1/17-ST1A. Longitud: 1.984 m.

2. Tramo -2: El punto de origen sera el apoyo existente n® 20213 de la L08 Barajas de la
ST Huelves ubicado en la parcela 27 del poligono 10 y el punto final sera el apoyo existente n°
486 de la misma linea ubicado en la parcela 1 del poligono 10 en CT Agroindustrias El Castro 2.
Conductor: 100-AL 1/17-ST1A. Longitud: 1.664 m.

3. Desmontaje en el framo 1 de 1953 metros de conductor LA-30 y de 24 apoyos, N°462-
479y 487-492.

4. Desmontaje en el tramo 2 de 784 metros de conductor LA-30 y de 5 apoyos, N°480-484.
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Las instalaciones proyectadas cuentan con informe de impacto ambiental, mediante reso-
lucién de 22/03/2021 de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Cuenca. DOCM nu-
mero 63 de 05 de abril de 2021.

Finalidad: Mejorar la garantia y seguridad del suministro eléctrico en la zona.

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional

-~ de equipamientos de titularidad privada, “Jos elementos pertenecientes al sistema energético en
/ todas sus modalidades, incluida la generacién, redes de transporte y distribucion.” Este Uso se

e
‘ (/ desarrolla en el articulo 29 del RSR.

/ e Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
éﬂﬂ,.f’ ficie minima y % méximo de ocupacion establecidos en la Orden de 4/2020, de 8 de enero, de la

Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de Ia finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion.

. Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
~ truccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

. Dicho esto, continuar informando que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha
’tramitédo en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los
~ requisitos sustantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (taly como se
ha expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado

el contenido de la calificacién.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61 del TR
LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en “Suelo Rustico
de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion” segin se desprende de los
certificados municipales. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos
ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacidon urbanistica, segin lo exigen los
articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado

Emplazamiento Poligono 10, parcelas 18, 26, 27, 17y 11
Poligono 508, parcelas 1001, 1005, 3,2 v 1
Poligono 11, parcela 9014

Caminos (poligono 10, parcelas 8001, 9002 y 9004, poli-
gono 508, parcela 9002)
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Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de
las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracién fijado.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

«  Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacién urbanistica.

= Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

= Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el uso o
. .aprovechamiento afribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
- inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y

= Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 4.7.- EXPTE. 57/21. Proyecto de “INSTALACION SOLAR FOTOVOLTAICA DE AU-
TOCONSUMO DE 554.4 kW CONECTADA A LA RED INTERIOR EN RENOMANSA S.L.”,
promovido por RENOMANSA, S.L. dentro del término municipal de VILLAMAYOR DE
SANTIAGO (Cuencal.

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarroliar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.




Castilla-LaMancha

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-

™, diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacién urbanistica de fecha 6 de abril de 2021.
" 2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.O.C.M.n°78, de 26 de abril de 2021.

- Periédico “LAS NOTICIAS DE CUENCA” del 23 al 29 de abril de 2021.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones seglin consta en certificado

) - S
/ fi municipal emitido en fecha 26 de mayo de 2021.
,f ’ 3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
}f formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segtn escrito de fecha 26 de mayo
L de 2021.

4. Certificado municipal de fecha 26 de mayo de 2021 relativo a la clasificacién del suelo
como Suelo Rustico de Reserva y No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestruc-
turas.

5. Informe municipal de fecha 26 de mayo de 2021 donde se establece que:

e La actuacién pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica y el planea-
miento aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

s La actuacion pretendida es conveniente para los intereses generales del muni-
cipio.
e No existe riesgo de formacién de nicleo de poblacion.

6. Solicitud de fecha 20 de abril de 2021 a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Edu-
cacion, Cultura y Deportes de Cuenca, en materia de patrimonio cultural.

7. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Consejeria de Desarrollo Soste-
nible, de fecha 28 de abril de 2021, sobre la evaluacién de impacto ambiental del proyecto
gue nos ocupa, donde se concluye que no es necesario someter el proyecto a un procedi-
miento reglado de Evaluacién de Impactc Ambiental.

8. Informe del Servicio de Medio Natural y Biodiversidad de Cuenca de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible, de fecha 24 de abril de 2021, donde se establece que no existen
afecciones negativas.

9. Resolucién de fecha 11 de mayo de 2021 de la Delegacién Provincial de Fomento de
Cuenca, por la que se autoriza la instalacién de placas solares para autoconsumo y cerra-
miento simple con valla y postes metalicos en la parcela 66 del poligono 41 del término
municipal de Villamayor de Santiago (Cuenca), afectando a la margen de derecha de la
CM-310 entre el p.k. 44+502 y el p.k. 44+875.

10. Informe de fecha 17 de junio de 2021 del Servicio de Industria y Energia de la Consejeria
de Desarrollo Sostenible en el que se establece que las instalaciones de autoconsumo sin
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excedentes estarian exentas de la autorizaciéon administrativa previa y de construccion,
precisando Unicamente la comunicacién de su puesta en servicio para registrarse.

11. Contrato de fecha 6 de abril de 2020 de autorizacién y permiso de paso de la instalacion
para la parcela 67, poligono 41.

12. Autorizacién municipal de fecha 18 de mayo de 2021 para cruzamiento del camino (parcela
9008, poligono 41) Senda de la Noria Marabd.

/' 13. Justificacién técnica de fecha 29 de junio de 2021 en relacidn al uso y justificaciéon del
emplazamiento en Suelo Rustico, asi como justificacidn sobre la superficie minima vincu-
lada y porcentaje de ocupacién.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

Se redacta el presente proyecto de instalacion fotovoltaica de autoconsumo de 554,4 kWp
a peticion de RENOMANSA S.L., con C.1.F.: B42728600 y domicilio fiscal en Avenida de las Moli-
netas, 7 - 16415 Villamayor de Santiago (Cuenca).

Tiene por objeto conseguir de los organismos competentes las oportunas autorizaciones
que permitan la tramitacion, realizacioén y posterior puesta en marcha del:

PROYECTO DE EJECUCION DE INSTALACION FOTOVOLTAICA DE AUTOCONSUMO
DE 554,4 kW CONECTADA A LA RED INTERIOR EN RENOMANSA S.L.

El alcance del proyecto comprende la definicién de las infraestructuras técnicas, las carac-
teristicas y medidas adoptadas para llevar a cabo la ejecucién de una instalacion fotovoltaica,
; déstinada a reducir la dependencia energética de las instalaciones del promotor. Asi como el su-
ministro, montaje, puesta a punto, acabados y pruebas de los materiales y equipos que se descri-

. “" ben en la memoria y presupuesto, segun planos y de acuerdo a las especificaciones para las
. - instalaciones incluidas dentro del alcance del proyecto.

EI emplazamiento de la planta de generaciéon se encuentra, tal y como se indica en los
planos en una parcela anexa a las instalaciones del promotor, situadas en la Avenida de las Moli-
netas, 7 - 16415 Villamayor de Santiago (Cuenca).

La parcela catastral de la instalacién es la 16259A041000660000ZH, que cuenta con una
superficie total de 24.915,00 m2.

Se propone realizar la instalaciéon en un Gnico punto de conexién, conectado al cuadro de
baja tension de la instalacion existente en la parcela catastral 5068406WJ0956N0001KB donde
se encuentran las edificaciones del promotor.

La instalacién solar fotovoltaica estd compuesta por 1680 moédulos fotovoltaicos de 330
Wp, con una potencia total instalada de 554,4 kWp, ocupando aproximadamente una superficie
de 2.994,60 m2. La potencia total es generada gracias a 5 inversores siendo 4 de ellos de 100 kW
de potencia nominal y 1 de 686 kW de potencia nominal, generando una potencia total nominal de
462 kW.

La instalacién se ha disefiado con estructura sobre suelo, por lo que la estructura estara
formada por perfiles de acero galvanizado que formaran la estructura inclinada y piezas trapezoi-
dales sobre perfiles con una disposicion de los médulos en vertical.
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La configuracion eléctrica de la instalacién solar se ha previsto mediante string de 20 mo-
dulos, e inversores que acogeran 18 strings cada inversor de 100 kW y 12 strings el inversor 66

kW.

El cableado desde los strings hasta los inversores se ha previsto de forma aérea.

—

j{/ \ Se ha optado por realizar un cuadro de protecciones en el punto mas cercano al punto de
/ conexidn, para posteriormente transportar la energia desde estos hasta el cuadro principal que se
encuentra dentro de la fabrica.

i

FABRICANTE Talesun
) MODELO TP672P-330
¢/ | POTENCIA 330 Wp
/| TENSION EN EL PUNTO Pmax (VMP) 37,70 V
/ CORRIENTE EN EL PUNTO Pmax (IMP) 8,76 A
L TENSION EN CIRCUITO ABIERTO (VOC) | 45,90 V
CORRIENTE DE CORTOCIRCUITO (ISC) | 9,27 A
TENSION MAXIMA DEL SISTEMA (VDC) 1500 V
EFICIENCIA DEL MODULO (n) 17,00 %
COEF. TEMPERATURA DE ISC 0,06 %/°C
| TAMANO 1960x992x40 mm
| PESO 22,00 kg

N° paneles por serie

N© Inversores 5
| N© series por inversor 84
20

o |

Tipo de conexion DC

MONOFASICO

Tension maxima del circuito abierto serie gig vy

Potencia maxima de la serie

C te CC ma

Tipo de conexion AC

Tension salida nominal

Frecuencia AC

Potencia total de la instalacién

462 kVA
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La superficie minima de la finca, asf como su ocupacién, serén las necesarias y adecuadas a los
requerm}:entos fungxonates del uso concreto que se pretende implantar. En este caso, los datos de
superficie ¥ ocupacion son los siguientes:

Superficie de la parcela; 24.915 m?

Superficie total prevista para vincular al uso (superficie dentro del vallado): 23.572, 71 m?
Superficie ocupada estructura fotovoltaica: 3.025 m?2

Porcentaje de ocupacion: 12 %

R) t 1 ¥

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO

el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Seglin este precepto, se considera como Uso dotacional

L'/DOTAOONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en

de equipamientos de titularidad privada, “elementos pertenecientes al sistema energético en todas
sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion”. Este Uso se desarrolla
en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % méximo de ocupacioén establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende

-implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion.

“Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-

truccion Técnica de Planeamiento.

i :,-:\ri,"::Cérac‘teristicas de la actividad

o Uso . , Dotacional privado, elementos perienecientes al sistema

energético en todas sus modalidades

Emplazamiento Instalacién: poligono 41, parcela 66

Evacuacion: poligono 41, parcela 67 y camino Senda de la
Noria Marabt (parcela 9008, poligono 41)

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Ristico No Urbanizable
de Especial Proteccion

Sup. parcela 24915 m?

Sup. Vinculada a la calificacion | 23.572,71 m?

Ocupacion 3.025 m* (12 %)

Retranqueos >5m a linderos

>15 m a eje de caminos

INFORME JURIDICO.

Dicho esto, continuar informando que el procedimiento de calificacién urbanistica se ha
tramitado en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los
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requisitos sustantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se
ha expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado
el contenido de la calificacion. :

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61 del TR

LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rastico. De todo lo expuesto hasta el momento se

deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urba-
istica, segtin lo exigen los articulos 54.1.3° by del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2%.a) segundo péarrafo que:”...bastara para el
oforgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesio-
nes, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedaré
condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que
,_f”//) serd comprobado con el oforgamiento de la licencia municipal’.

o
L ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de
las construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obten-
cién de la pertinente autorizacién/informe por parte de la Consejeria de EDUCACION, CUL-
TURA y DEPORTES, en materia de proteccidn argueolégica, lo que sera comprobadc con el
" otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de VILLAMAYOR DE SANTIAGO. Una
- vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por

. "k*'Decr‘été'?sd'/"Z'é?‘f ~do 26 do abril AR M PMia ealis e
- Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
o palyla presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al

plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

= Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con ia parcela sobre la que
recae la calificaciéon urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

= Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y

33 del RSR).

= Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacion
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urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

= Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

/,%N PUNTO 4.8. - EXPTE. 59/21. “PROYECTO BASICO PARA LA IMPLANTACION DE ESTACION

am DE INSPECCION TECNICA DE VEHICULOS (ITV) FIJA”, promovido por INS-

/ \ PECCION TECNICA DE VEHICULOS CUENCA S.L.U., dentro del término mu-
/ nicipal de CHILLARON DE CUENCA (Cuenca).

K\—J/ La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes

del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley

de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-

‘ ) pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
/ / de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-

#

j/ sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
/ " Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
s - . sl « ” “ . . )
/ - sificado como rtstico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia y calificacidon urbanistica de fecha 8 de junio de 2021.
- s -2, Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
. - DOCM n® 117, de 22 dejuniq'd_e 2021.
- Periddico “Las Noticias de Cuehca” del 18 al 24 de junio de 2021.

~Ante esta informacién publica, se produce una alegacion segin consta en certificado mu-
nicipal emitido en fecha 21 de julio de 2021, por D. Miguel Celdran Nufio, en representacion
de las mercantiles AREA DE SERVICIO DE CUENCA, SL Y MONTALVO OCEJA SL, de
fecha 29 de junio de 2021, en la que expone:

Solo se tendran en cuenia las alegaciones al tramite de calificacion urbanistica, gue son
del siguiente tenor literal
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AL _EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CHILLARON DE CUENCA

{CUENCA). C/Real n.° 56 CP: 16190, —

1L

1119

D. MIGUEL CELDRAN NUNG, Jeirado colegiado 1.621 del Hustre Colegio de

Abogados de Cuenca en nombre v representacion de las mercantiles; AREA DE
SERCIVIO DE CUENCA 8. L., provista.de CIF B-162071 10, con domicilio sacial en
Madrid, Cl/Arapiles, n.° 16, 5%I; MONTALVO OCEJA, 8. L., provista de CIF, B-
16203747, con domicilio social en Cuenca, Pargue del Huecar, n.* 3, 4°-C, segtin poderes
notariales que se acompaiian, con domicilio profesional en o/Carreteria, 024, 2° D,

16002, de Cuenca, ante este organismo comparece y atentamente EXPONE:

ANTECEDENTES:

Que con fecha de 22 de junio de 2021 ha sido publicado en el Diario Oficial de Castilla-
La Mancha, Anuncio de 10/06/2021, del Ayuntamiento de Chillardn de Cuenca

{Cuenca), sobre informacion piblica de la tramitacion del expediente de calificacion

iy licencia urbanistics para lz implantacién de estacién de inspeccion tenica de

vehiculos (ITV), en parcela 18.del poligono 3,

Que tanto fa mercantil AREADE SERVICIO DE CUENCA, S.L., como MO}%’E‘AV{;}

OCEJA, S.1.., pertenccen a un grupo de empresas de cardeter famifiar participado por

1a familia Momtalvo Qceja.

Que mediante eseritura piblica de compraventa otorgada en fecha 9 de julio ante of
notarip de Cuenca D. Carlos de la Haza Guijarro, la mercantil MONTALVO OCEJA.
S.L. aéquiric’} una poreidn segregada con una extension de seis (6) hectareas, noventa
y cinco {95) dreas v ochenta y cinco (85) centidreas lindera al sur y gl gste con Ja
:Aumﬁa de Castilla-La Mam:ha A-40 con ¢l objeto de realizar en la misma la
promocion de un complejo deinstalaciones (estacidn de servicio, restaurante, hotel
decarreters, aparcamientos de eamibnesy autobuses, contro de lavado ect) con clara
vacacion de prestar servicio 4 ld autovig A-40 dado su cardcter colindante con dicha

auiovia ¥ acceso inmedinto, Se adjonta Documento ndm. 1 copia de la éseritura de

~ Segregacion y compraventa.
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Tras fa redaccin de los oporunos ‘pmy&c&zs y-los ‘correspondientes trdmites
urbanisticos, en fecha 4 de junio de 2004, la Junta de Gobierno Local del Excmo,
Ayuntaniiento de Cuenca acordd conceder a favor de MONTALVO OCEJA, S.L..

ticencia urbanfsxim municipal pars la construccion, instalacitn y obras siguientes:

‘canstriceion  de ‘edificaciones destinadas @ “‘Es’iaciérs de.Servicio con cafeteria-
restaurante y tienda”, “Hotel de carretera™ y “aparcamiento de camiones con naves ¥

talleres ‘anxiliares” con emplazamienio en Autovia de Castifla-La Mﬁn{;ha,p.k,

7 /\w 19,830, enlace n.* 4 tramo Cuenca — Abia de la Obispalia. Se adjunta como
f;’ / g ﬂmumenm 1.% 2, copia de la refe erida licencia,
s
,;f”///// A la vista de la licencia obtenida, la ubicacion de la finca y las edificaciones ¢

instalaciones se puede afinmar que:

LAS INSTALACIONES DE MIS REPRESENTADAS TIENEN SU RAZON
DES SER EN LA PRESTACION DE UN SERVICIO A LA PROPIA
INFRAESTRUCTURA DE CARRETERA QUE SUPONE LA AUTOVIA A-40,

-EVIDENTEMENTE LAS INSTALACIONES DE MIS REPRESENTADAS
SON LINDERAS DE LA PARCELA 18 DEL POLIGONO 3 DEL TERMINO
'MUNICIPAL DE CHILLARON Y, POR TANTO, PARTE INTERESADA EN
CUANTOS PROCESOS URBANISTICOS EXISTAN SOBRE TAL PARCELA.

PRiMERO ~DEL PROYECTO PARA IMPLANTACION DE ESTACION
DE I?&SPEC{?!BN ’i ECNICA DE VEHICULOS {IT’S’) FLJA, Y EL }’RQYECT O
DE ﬁEGR}}ﬁNACiON DE &CCFSQS EN EL ENL&CE 35 (ML) A-40 EN
RELAC léN ﬁﬂ?f EL PR()“YFCT{} DE ihf?LANTACI(}IQ DEITY.

‘Nmeﬁm}n&mmg ante un proyecto bdsico para la implantacidn de ITVY que. por
»éuesziqnes que no ébérﬁaremos ‘e este ffx';wéiému {poir existivotros, incluso ante vty

misma administracién que tratan tales cuestiones) viene determinado por una

“reordenacion del acceso propuesio ;mcmimeme, que supcme importantes modifi cammzea o

enel pmyecio basica para a tmp§amacmn de TV quese ;}retzemé al inicio del mpcéserzie
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que ahora es objeto de informacién piblica, es por ello que tanto uno como oiro proyecto
estdn ligados, siendo que no solo es que 1a razon de ser de la reordenacion de aceeso sea
la propia creacién de una nueva 1TV; sitio porque fisicamente ambos inciden sobre las
mismas parcelas, por lo que i:f}x‘}mscxgré la reordenacion del acceso pmptmsta v asi
—izg}n;émp}agﬁ enel ;m‘;;}'iﬁ Ayuntamiento al que nos dirigimos debe ser #aldmda en

‘conjunto con el Proyecto para implantacidn de 1TV, €n suuellos aspectos que de da
regulacion urbanistica de aplicacidn puedan verse afectados, tal 'y como apuntarn

determinados informes sectoriales.

SEGUNDO. - DEL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS GRADO 1.-

231 suelo en ¢l que seha proyediado lainveva ITV, ¥ por tanto ¢l propio accese s

ia misma, 0 2l menos la mayor parte del misimo (porgueconio ya se verd, en el expediente

correspondiente, existe una invasion y/o ocupacién no permitida del terreno de mis

‘mandantes); como decimos, el suelo debe calificarse y asi se hace por la Técnico

Municipal informante, como SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS, tal y como indica la Innovacion n® 5 de

las NNSS, requiriendo calificacion urbanistica. y seaiin el art. 3.1.2 de tal normativa, en

relacién con las condiciones de.volumen EXPRESAMENTE SE INDICA QUE NO SE

EDIFICARA A MENOS DE 250 METROS DE NINGUNA OTRA EDIFICACION.

Dicho cumplimiento normativo no viene exceptuado en cuanta documentacion

‘esta_parte ha tenido a su disposicion, por lo que debe ser condicion indiscutible de

obligado cumplimiento, que entendemos NO SE CUMPLE, SENCILLAMENTE
PORQUE EG‘?SEI}E,@QPURSE, dado que, si se traza una circunferencia de radio
250 m, v mrif;:entrd desde la ;:diﬁc:acién més cercana 2 las que se contempla en &l
meritado proyecto de ‘ﬂi‘TY, 1 saber, la propia Es{acién de Servicio de mis mandantes, se

abarcaria toda I parcela 18 del poligono 3 del término municipal de Chillarén:
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Tal y como gueds debidamente acreditado en el informe pericial de D. Luis Del
Burge Pulla, ¥ D. Adolfo Martinez Megla, quienes apuntan tal extremo como de

inexcusable cumplimiento (acompafismos informe conio decumento n.° 3),

De otro lado, no débemos obviar que seguimos ante un SUELO RUSTICO, v que
como apuntamos "l supra’, debemos considerar desde ¢l punto de vista urbanistico
ambos proyectos en su conjunto suponen una urbanizacidn de més del 70 % de la
superficie de la parcela 18 del poligono 3 (se indican las superficies exactas en los
informes periciales acc::mpaﬁadas a:la presente), esto supone un impacto medioambiental
que no respeta los principios ‘inspiradores de toda fa regulacion de referencia v es
apreciable a simple vista, ¥ en especial si se cbmpara el proyecto inicial con ¢l acceso
planteado, con el proyecto que finalmente se ha sacado s exposicién piblica con arreglo

ala reordenacion de scceso realizada:
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Si observamos las superficies finalmente ocupadas, con el anterior proyecto de
acceso, v segin el cual se aprobd inicialmente el proyecto bisico de 1TV, nos
ﬁz;wmrébgmés ante una superficie total Pavimentada de 5.196,00 metros cuadrados, y
gﬁg\sqpﬁrﬁciemﬁgédaﬁe otros 1,015,88 metros cuadrados, lo que suponia un total de
6.211.88 metros cuadrados urbanizados, 1o que debemos comparar con éi actual proyecto

en su conjunto {ITV + accesos):

| Superficies Porcentaje ocupado
| Supericie Gloriela 3813 m 18,18% -
Superficie Vial 13.323m? 15,84%
Superficie TV Urhanizacion 1 7927w 37,80%
Superficie Sin Urbantiar 810 28,18%
Superticie Total Parcela 20873 100% Tolal

Enconsecuencia, la actual solucidn no respeta la calificacion de} Suelo Ristico,
mientras que en la anterior solucion nos encontribamos con una Grbanizacion de la

parcela 18 gue ni tan si quiera Heg,a”ba al 33%, con Saaéwa? solucidn acordada se ha

pasado @ una urbanizadion de mias del 70% del suelo; o que entendemos que

indudablemente contraviene los mds esenciales principios inspiradores de toda la

legislacion urbanistica.

Qﬁé de cuanto antecede debemos concluir, como asi concluye ¢f informe téenico

acampaﬁada de D, Juan Ignacio Gareia Cardo {como documento n.° 4), que el impacto

‘ambiental que supone 1a solucion finalmente’ alcanzada es muy superior a'la alternativa

1migial y pmpmer ei estudio de. ofras ahemaiwas que’ penmlan un mzmm' impacto
:xmbxemal yquea buen segum {v(tstem s:izcsﬁén queesta ;}anﬂ ya ade}ama, ¥ Gué en su

memenm propandré & cuanios 51:»;@10@ zmeresadas existen en este ‘expediente, tanto

piblicas como privados.
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TERCERO, - DE LA FALTA DE INTERES PUBLICO, Y MUY
ESPECIALMENTE DE LA FALTA DE ACREDITACION DEL
EMPLAZAMIENTO EN LA CLASE DE SUELO (EN CONCRETO SUELO
RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS).

Volvemes a vernos obligados a recordar que NOS ENCONTRAMOS ANTE UN
SULED RUSTICO, que minqﬁe sea  considerade de eﬁpetiai pr‘me::cifm de
mfme&imcmms, sigue siendo nni-suelo ristico; v debemos hacer hm::apw entode 1a

~ rcau lacién de aplicacion, v en concreto, 2 las normas bsicas 6e referencia y aplicacion

{Decreto Legislativo 1/201 0, de 18 de mayo, por el que se apriieba gl xexmmfandido de
Sa Ley de Ordenacion del T&ﬁ‘iigﬁg} ydela Actividad urbanlstica: ﬂDecrem 242/2004, de
27de julio, por el que se apmeba el reglamento del Suglo R{;‘_st,i‘c‘;}, ¥ cuantds olras normas

piredan ser de aplicacion),

Bien, en toda la regulacion -en referencia a la clase de suelo de que se trata,
R?:JSTiCO, encontramos reiteradamente que para la instalacién y aprobacion de
infraestructuras como la que es objeto de estudio, una ITV permanente, se hace necesario
acreditar SUNECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO EN ESTA CLASE DE SUELO (asi
y-a modo de cjemplo sirvan el art. 25 del Reglamento del Suelo Ristico, en el mismo

sentide el art. 14 bis: ée,;}a'i;(}TAl}) porqui recordemos que N0 nos encontramos ante

C.P.O.T.U. 772021
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una’ estacion de servicio o %nsmiﬁﬁén andloga que Sitva para. prestar servicio a la
infracstructura en concreto que condiclona el uso del suelo RUSTICO, es decir la propia

autovia A4, siendoquela clase de suelo adecuada y habitual en la que deberia instalarse

: una ITV permanente es un suelo URBANO DE USO INDUSTRIAL, del cual debemos
“decir que tanio en ¢l término municipal de Cuenca como en el propio término municipal

‘de Chillarén encontramos amplia disponibilidad de esta clase de suelo,

A mayor abundamiento ¢l propio Decreto 8/2019, de 5 de marzo, por el que se

regula la prestacion de} servicio de inspeccion téenica de vehiculos en Castilla-La

'Manché, en st prf:émbuio cmma amphameme fa wm:emmcmn ‘de estaciones de

inspecei6n téenicas de vehfxuia& Gnicamente donde existe més demanda, concluyendo
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que su-localizacién geogritica estd relacionads con la proximidad-a las principales
autovia y -aulopistas -y carreteras nacionales, proponiendo un nuevo régimen de

zonifizacion que tenga en cuenta la densidad demogrifica y la dispersién de fa poblacidn

" destinataria del setvicio, para en su articulado en los ‘arts. 39 ss. y concordantes,

-puntualizar los criterios prioritarios, siendo prioritario gl esiablecimiento -en 4reas

geogrificas con una poblacién inferior a 20 habitantes por kilémetro cuadrado.

En velacidn con talés criterios, 1a-capital de la provineia, el municipio de Cuenca
supera ampliamente tal peb!ack’m (58,16 segtin la propis J1CC), yno podemos obviar que
la entrada de Ja propia estacién de ITV se encuentra en término municipal de Cuenca, y
que esta estacion apenas dista unos km de la estacidn que se encuentra dentro de la

¥

poblacion de Cuenca; ¥ que se encuentra en los. limites -del téniine miticipal de

Chillarén, muy distante de su zona industrial, v en definitiva que NO PARECE QUE

EXISTA JUSTIFICACION ALGUNA PARA SU UBICACION EN UN SUELO
RUSTICO.

Este requisito de justificacitn se recoge enla norinativa de aplicacion, ¢ incluso
permitiria valorar ua msih}effmnée de ley puesto gue se estd ereando uma 1TV para dar
servicio a Cuenéa, mb}ac:ién en la que ya eiiste y no a Chillardn, cuestion de fondo que
‘también deberd ser evaluada puesto que como reiteramos: la legislacion de aplicacion
obliga a tal justificacion de necesidad para autorizar un use del suelo Ristico como ¢l que
se pretende, no sienda una actividad del sector primario ni relacionada con aquellas
naturales deinstalar en un suelo ristico, ni en todo caso relacionada con la propia
infraestriclura A~40, v ni esta parte nj los téenicos actuarios que firman los informes que
se acompafian, encuentran justificacion alguna para las actuaciones pretendidas, y mucho
menos para ¢l proyecto que finalmente pretende ser aprobado guerompe con la propia
esencia del suelo RUSTICO.

He de yeiterar, - tiesgo de ser redundante, que no encontramos justificacion al
emplazamiento.de la pmten&idaiwb muy al contrario, tal v ‘como 'se desprende del

informe téenico de D, Juan Ipnacio Garcia Cardo, existen multifud de parcelas adecuadas
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¥ con usos concretos del suelo ya calificados que permitirian 12 instalacién del provecto

propugsio:
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Por todo 1o expuesto,

SGL!C!TO DE ESTE AY Ubi?;%%i’iEN‘i‘(} que tenga por presentado este
escrite, lo admita, junto con los documentos que lo scompafian, mande unirlo al
expediente de referencia v, en su virtud, acuerde tener por formuladas, en ﬁeinpc» y forma
las alegaciones de esta parte al expediente de calificacion y licencia urbanistica para la
implantacion de estacidn de inspeccidn téenica de vehiculos (ITV) en la parcela 18 del

poligeno 3.

OTROSI DIGO: Que, al propio tlempo de proceder al envid de este eserito, ¥
por entender que tiene competencias directas sobre las cuestiones que se manifiestan en
¢l cuerpo de este, se dard traslado de todo cuanto se ha manifestado a la Junta de

Comunidades de Castilla-La Mancha, a cuantas consejerias se estime que es procedente
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informar, al propio Ayuntamiento de Cuenca, v en definitiva a cuantos sujelos

enitendemos que tienen competencias ¥/o intereses en ¢l asunio de referencia.

SEGUNDO OTROSI BPIGO: Que esta parte pudo observar junto ¢on téenico por
ella designado, la documentacién de calificacion y licencia urbanistica, segiin anuncio en
el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, pero no de forma comipleta, por lo que se solicitd
copia segin formulario oficial, REITERANDO EN ESTE MISMO ACTO COPIA
COMPLETA DE TAL EXPEDIENTE, AHORA COMO PARTE INTERESADA.

En el mismo sentido, s¢ solicitd copis del expediente comespondiente o las
actunciones conicrelas sobre ¢l PROYECTO DE REORDENACION DE ACCESOS EN
EL ENLACE 305 (MI) A-40 PARA IMPLANTAR UNA ITV EN LA PARCELA 18
POLIGONO 3, TM DE CHILLARON DE CUENCA {CUENCA} que también

reiteramos en este mismo aclo, y en la misma condicidn de parte interesada,

E igualmente solicitamos como perte interesada las licencias que actualimente
consten expedidas para realizar actuaciones sobre a parcela 18 del poligono 3 del término
municipal de Chillardn, v ello por cuanto hemos podido cobservar importantes

movimientos de tierras, y actuaciones que pudieran exceder de las lcencias congedidas.

St digitsimuets } jra e st L‘s‘)i?ﬁ“l\{?jﬂ'ﬁll? la presemte en
gt CELDRAL
FUGUTL - BaE2,
Fichir 2ot
TSRS

Cuenca u 29 de jusio de 2021,
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En relacién con las alegaciones, constan los siguientes documentos:

a) Informe juridico de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 23 de julio de 2021 dando
respuesta a las alegaciones planteadas, que se dan por reproducidas.
b) Escrito de fecha 22 de julio de 2021 de la promotora dando respuesta a las alegaciones

/ 3 planteadas, que igualmente se dan por reproducidas.
¢) Con fechas 2 y 6 de agosto de 2021 se ha dado tramite de audiencia al alegante, por
i un plazo de diez dias con el contenido de lo actuado.
\} d) Con fecha 23 de agosto de 2021, D. MIGUEL CELDRAN NUNO, realiza las siguientes
alegaciones:
)

</ /
/

e /
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ALADELEGACION PROVINCIAL DE URBANISMO EN CUENCA, CONSEJERIA
DE FOMENTO, C/Fermin Cabsllero, (£, Autobuses),

URBANISMO. - ILGM/iva
Asumtor Calificacion Urbanistica Exptes 5921

DON MIGUEL CELDRAN NURNO, levado colegiado 1.621 del Tustre Colegio de
Abogados de Cuenca, von domicilio profesional en Cuenes, calle Carreterds, n® 24, 2° - D en nombre
¥ representacion de las mercantiles AREA DE SERVICIO DE CUENCA, 5.L., provista de CLF
B-16207110, con domicilio social on Madrid, calle Arapiles, n® 16, 3%D v MIONTALVO OCEJA,
8.L. provista de CIF B-16203747, con domicilio social en Cuenca, Pargue del Hudear, n® 3, 450,
habiéndose tenido por interesado segdn natificacion de fecha 3 de agosto de 2021, en la gue se acuerda
también dar sudiencia por plazo de 10 dias del contenido de lo sctuado, por si conviene a st derecho
formular alegaciones, atentamente como mejor en -derecho proceds por medio de la presente se

realizan las siguientes,
ALEGACIONES:

PRIMERA. -~ BDEL INCUMPLIMIENTO EN LA TRAMITACION DEL
EXPEDIENTE.

Tal y come ya se expuso por escrito de fecha 12 de julio de 2021, <] informe téenico gue obra
en ¢l expediente NO PUDO SER AQUEL CON EL CUAL SEHANREALIZADO LOS TRAMITES
PERTINENTES, ¥ ello por cuanto es preceplive que Wl informe ses emitido con anterioridad of
piriodo de exposicion piblica. si bien dicho informe solo atiende al mds gue forzado Interds que se
observa en todo ef expediente, en tal sentido tan solo cs necesario observar los plazos en los que se

estdn realizando los trdmites, asicomo b bisgueds por parte de la corporacion local, v 1o que es més

Hamativo, los profesionales que asisten 2 tal corporacion, de esta forma nos sncontramos con un

informe gue intenta s través de fa adiecion de unas lineas con un asterisco solventar unos de fos
muchos incumplimicsios de los que adolece e provecto del que se pretende su aprobacion fel

incumplimiento de Jas distancias a otras edificaciones segim las NNSS)

Reiteramos que EXISTE UN GRAVE INCUMPLIMIENTO en la tramitacion del expediente

cuando i mismoe es modificado durasite o wémite de exposicién pablica, incluvendo un informe

téenive difereme, v cllo was la realizacidn de alegaciones en las que procisamente se expone tal

o

cuestiénenire otras muchas,
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SEGUNDA. - DEL ERROR EN LA CALIFICACION DEL SUELO SEGUN
INFORME JURIBICO DE 23 DE JULIO DE 2021,

Observamos gue, sepon el informe juridico por raron de Tus alegaciones realizadas por esta
parte, s estima on Wado puinento gup estamos ante ub suelo ristice de reserva, coando no es asi,
SINO QUE NOS ENCONTRAMOS ANTEUN SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECTION
DE INFRAESTRUCTURAS,

Esta cuestién no es baladi, ¥ ehlo por cusnte tal consideracibn supote uns sspecial proteccidn
det mismo, v Is aplicacién delarnt, 12 ded Reglamento del Suglo Rostice, del que debemos destacar
que si bien es cierto que permite fos uses v sctividades snumerados en e art. 11 del mismo cuerpo
legal, gue o5 aguellos g Tos que se refiere o informe juridice, ¢ obviz gue o Bace con carfoter
EXCEPCIONAL. ¢ incluso indica que la falts de prohibicién o regulacion sectorial aplicable no poded
interpretarse Como cireunsiancia habilitadors pars Hever 2 csho usos, actividades o acios de que se

iraie.

Es decir gue s va el et 11 redoge usts v aotividades que on gran medida son excepeionales,
ol art. 12 destaca 2dn mids osa excepcionalidad, 3 procisamente s opone & 10 gue se pretende tanto
porparte del promotor PRIVADO, eomo del propio Avumamionto, queno es ot toss qus Interprotar

ia falta de probibicidn como cireunstancia babilitadors para flevar a cabo el uso del suelo prerendide.

7/2021

TERCERA., ~ EN RELACION CON LA VALORACION CONIUNTA DE
PROYECTOS, v ef impacto sobre suelo ristico de especial proteceion,

Sepin apuntaba osla parte en sus glegsciones, NO PUEDE PRETENDERSE OBVIAR BL
PROYECTO EN SU CONIUNTO, I cusl wo debe conlundivse con gque debsn yamiisrse
conjuntamente las licencias de reordenacion de acceso, v de implantancibn de 1TV, pero nos
mégmmﬁm con, de v, une Torzads blsqueds por parie de los servicios téonisos ded
Avontamivsto del interds del provectn. mst buscon eviter pronuneisrse sobre s TOYTAL
URBANIZACION DE LA PARCELA objeto de ambas Hicenciss,

_ Reiteramos que ne s indica de deban tramitarse en un finico expediente, lo que en tode caso

seria mucho mas adecuado con ¢l principio de eficacia de las administraciones piblicas, sino gue no
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pucde obviarse la existencin de ambos, cambiando la esencia de un terreno ristico de especial

‘proteceidn, y en tal sentido nos remitimos a las alegaciones en su dia realizadas y ol informe.técnico

‘gue obra en el expediente por este parie aportado,

La interpretacion gue se realiza segin ¢l principio de eficacia no puede compartirse, puesto

que es necesario indudablemente considerar el impacto que la actividad v el desarrollo urbanistico

1endrd en el terreno ristico, ¥ no podemos obviar tal cuestion segmentando la tramitacion sin valorar

el coniunto de ambos proyectos, refteramos que 'es absurdo, forzado v {inicamente tiene ¢como fin
evitar pronunciarse sobre la evidencia puesia de manifieso on los informes periciales por esta parte

aportados.

CUARTA. - DEL INCUMPLIMIENTO DE LAS DISTANCIAS NECESARIAS.

Como ya hemos indicado, ¢ suelo en el que se pretende ubicar esta instalacidn estd clasificado
camo Suelo Ristico de Reserva incluido en Ja Innovacion N° 5 de Jas NNSS, siendo que el proplo
informe juridico del Exeme. Ayuntamienta de Chillarén considers que el uso no ests prohibido v se

trataria de un uso dotacional privado y requiere de calificacion urbanistica,

Al tratarse de una parcela que linda con unynudo ¥ un ramal de 1o avtoviz A-40 la parcela pasa

—desuelorastico de reserva a smf%a ristico no urbanizable de especial proteccion de infimestructuras y

equipamientos. En el articulo 3.1.2 de la Innovacion 5 de Jas NNSS de Chillardn de Cuenca dice

textuabmente:

“GRADO 1.- CARRETERAS

Ambitoy uso caravteristico

Ex of representado en Jos planos por S&%’UEPL{?&S&@ 1 Corresponde o los zonas e
serreno gue esiG en conlocio con las vias nacioniles. comarcales o locales de comumicacion de

weserds con las vigentes Leves de Carveteras: Estaral, Ley 2571988 de 2V de Julip y Amondeica Ley
IO de 28 de Diciembre, de Carrereras y Caninos de Castilia-La Mancha,

Condiciones de volumen

Alinvaciones: Loy de Carrcteras
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‘Este arfoulo o5 especificn de las NNSS de Chillaron de Cuenca por Io que se debe aplicsr 2
fas i;"%ﬁﬁf%ﬁzii}ﬁmigﬁi‘f se guieran edificer dentro de €L como es el caso, Y lepamos de nuevo 2. um

interpretacion buscads, forzadn v sin sentido gue roza ¢ absurdo:

Pimm%s el Excmo, Avunaniento a irﬁvé& desus enicos, gue, pars dicho cumplisienio,
sulo se deben tomer 0 cuenis Ins edificaciones que se encuentren en el TM de Chillarn come side
un mapa de un videojuego se tratase ¥ 1o que se encuentia Tuers del TM Chillards no existiess, Tuera
In nada. S un srpumento gue cae por su propio peso, dide que fa bisgueda de proteceidn yievitar
nicieos de poblacion deben tener en cuenta todas las edificaciones situadas a su alrededor, de
encueniren o ne on el mismo irmino municipal puesto gue lo contrsrio seris contearin @ 1a esencls
dela gfﬁgximegai%sziéﬁ; Recordemos que g5 2] Excmo. Ayuntamiento de Chillords el gue presia los

servinios de Apus v aleanterillado & Iy ediicacion colindunte fuers do sy TML

Enfocads de otre forma, I edificacién correspondiente ol drea de servicio se le aplics ef Plas
Generyl de ‘{);&mzmiéﬁ Urbana de Cuenca va que se encuentra en el término municipal de Coenca,
con sus especificaciones propias. Sin embargo. 12 1TV estd en ¢f 1érmino de Chillardn de Cuenca por
10 gue 500 sus NNSS Tas que ge deben splicar, v dichas normas indican QUE NOSE EDIFICARA &
MENOE DE 230 METROS DE NINGUNAOTRAEBIFICACION,

En el Reglamento de Suclo Ritstico (RSR) en su art. 10, encontramos el fundamento que

permile la regulscion contenida en las NNSS:

“Arriculy 19 Garantios para o miterinlizacion 4ol ne én edificaciin

Ademds de lo previsto en el articulo anterior, las condiciones que determine la ordenacion
territorial ¥ wrbanistica para la moterializocion del wso en edificocion que prevea en swelo ristico
deberan:

a} Asegarar la preservecion del cardoter vural de esia dlase de suslo,

b} Asegwrar la no formacion en 6 de nuevos wicleos de poblacion. ast vomo evitar ln

ampliacion de los yo existenies,
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$) Exisie viesge Je formacion de miieve ndelen de poblacidn desde of momente en gug se
extd entf presencia de mds de trey anidades vidstivas apias pova Jo sdiflcecion gue puedan dor lugar
& lo demanda de lox servicios o infreestructiras colectivas inpecesaries pars o wotividad de
explotacién ristice o de cordvier especificamemre arbano, El ploneastents geveral poded
establecer previsiones mids restrivtivas en Te regulacion de fos supiesios en gue exiyte rivspe de

Formacidn de niiclee de poblacion en suvls ristico.

A gsios clectos se enrenderd por wiidod ristiva spe pore by edifioncion la vorrespondionte o

& superficie minime exigidy por e astruecion Téonica de Planeamionie o por ol plancamiento

general on los supuesios en gue ses gne oplicable, pore o edificaciin o oomtraecidn yo
materiatizada,

23 Asimismo, v sobvo gue el plaveowionto general determine hustificadomente otra distoncia,
s conyidera que existe rigsgo de formacion e miclee de poblacion cuando se propongpen
edificationss a g disiancia wener de 200 metvos del Hire del suele wrbano o whanizabie, siompre

qug-date cuente con wir Programa de Acisecion Urbarizadvra aprobads.

La regla amterior se exceprivnord en lox supuestos sipulentes;

1% Estoviones aislodns de suministro do carburontes,

2% Ampliccin & outividades o consipucciones oxisienres salve ggwellas de cordcter

residvsciad,
3% En pamicipios cuva poblacion no ixcedn fos 1000 habitantes de derecho. en tode coaso,

4oi En musivipios gue, superando los 1000 habities de derecho, cuenien con ine o varios

mucleny de publocin. En exte casd lo excepoitn regudods en el provenie apariado besefiviers o
aguellos micleos cuya poblacion, individuslmense considerada, s excedn de 500 bobitowes Jde

derechy.

3 Igualmente se considern resgo de gmpliocion o de formavion de wiclon de poblavidn
cuande se contengan, sin incluir fa nueve edificacion propuesta, tres o mis edificacionss de
enalyuier use correspondientes u distintas pnidodes viisticas e up oirculo de 130 metros de radis
oo contra en cnalgwiere de lus edificeciones mencionadas, sin gue o ol efecto se vomputon
aguellas comstracciones on shnacidn de ruing lepalmente declpradn, Bl Plancamivnte general
podrd establecer jusiificadamente otro msz@ para ¢f case de goinnciones vy gue lig tres o mds

edificaciones a gue se refieve ol presente apartado estén adscritas al sector primario.”
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Este artiouls deffne varios puntos o lener o cuenta de Jos que destscaromos los siguientes;

= Be debe asegurar el carficter rural del sueko, Una parcelu o

por una gloviesa, un remal de enlace, una edificagis

por complelo su cardcier rural.

~ Pars evitar ¢f viesge de formacion de ndoleo no putde haber o

ent un radio de 130 m, coslguier tipo de edificaciones. Sin embargo, dive que “of planeamicnio

general podrd establecer previsiones miés restrictivas™

Ash nos encontrames precisamente ante este caso, donde el plane

reswictivo cusnte se wne de un Cswelo sistico mo wbasizeble & especiad proteccicn de

iafroestriciuras ¥ equipamientos”, donde lo Hmite 3 uoa edificacion on un mdio de 259 m ba

eoto del Suele Rostico so se llevs 5 cabo tomando cada

aplicactfn de este articulo envel Regl

término municipal como una unidad independiente sino tomando todo of lerritorio, sin divisiones

ativas, Por 1o tanio, es incuestionable o of artieuls de s W0

=
[¢]
£
>4
%
e
b5
&
b
B

admin

i, i se puede exclule

wdificard o mesps de 250w de minsues o

enclenina en Diro Wrming municipal va que of damento del srdeslo o3 ovits

-5 »

S5 5 uns edificacion fuer

Veamps que no estamos aplicando

ame 2s indudable o

we se estan aplicando 4 ung finca demro de diche T™, pero valorand:

de formacidn de nicleos poldacionsles, I e 8 todos os ofoctos dob iderar cushouier
i

edificacion en los radios determinados. es decir 230 mewos.

QUINTA. - DE LA FALTA DE JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE USO BEL
SUELO RUSTICO.

En teda ln documentacion oheme en ef cxpediente, no $e encuentrs NI UN SOLO
BUCUMENTO QUE JUSTIFIQUE LA NECESIDAD DE S0 DEL SUELG RUSTIOO. sine Ty
al contrario encontramos reiterados informes que dnicamente indican que WO SE PROMIBE LA

IMPLANTANCION de 12 scthvidad en 18] suelo, fo Que relteranos puesto en relacitn con ol art 12
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det selo shstico no g&mé& interprefarse como ung Sircunstancia gue permita la aprobacibn det

proyects pretendidy, sino todo lo contrario,

Die lreche, 51 gos vamos  In normativa gue repula ©f vsh coneroto, como Vo Euniames on

sifos csoritos. o misma pretende eviter en la implantacion de esisciones de 1TV, las principales viss,

Q‘
/""' y micieos de poblaciin. Esto choca fronalmente con este provedio que no os mis que un intento de

| ; fraude de Ley, en e que se pretende instalor una segunds 1TV en la copital de n provincia,
It /s s d
' envoniranduse WAL Crca ¥ con mujor svovse Ia garceda pretendida del Hmite urbane de Cuenes, que

i s pcompafia Como

de Chillardn existiondo mahiples parcelus septm se dndics en informe per

&

documente ».” 1, que son adecuadas, para o wso pretendido, cerca de la zons whana de Chillardn y

donde efectivamente se darfs senvick

o % o g e chudad de Coenca,

waciin en una

ra el munivipio
5. PRETENDIENDO m JUSTIFICAR FL LSO DE
TEALIZAR

Sorprende que se desde los

> desarrollo wrbanistico de otras pure
UN SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION. SN
JUSTIFICACION ALGUNA. Sencillamente ex que ! coestidn o8 wislmente conyr

o tene sentido, cuando ademds es evidente s existencia de suelos adecuados para la implantacion

de 1TV, v gue sdomas mm;ﬁiﬁm con los objetivos definidos por la normutiva de referencia en

n con o IV, on tal semiido nos romitimes a Tos eseritos va proso

[F OS1a parie Y qu

sntendemos gue no han sido desvirmeados en modo slgime. v relteramos gue SCONTEneS anie

un FRAUDE DELEY »queno solo estd siende consentido por las adminisiraciones competentes sing

gue 818 siendo i%;‘é&‘ﬁ&éiﬁ in gw& resubin del todo punto 5231’3%:@;;»{3, puesto que fodos fos plazos en la

wamilaciin de este expedionte v aguwlios relacionados con ol mismo estén siendo increiblembnte

sipidos, como decimas todo resulta mis que Hamative,

SEXTA.-DEL DERECHO DE PROPIEDAD DE ESTA PARTE.

Segln indica e} informe Juridico def Exemo. Avuntamicnto de Chillardn, no cabe duda e gue
los nulos efectos gue el otorgemiento de uoa beencia prbanistica tiene en refacion con Jos derechios
de propledad preexistentes van intimamente relucionados von s innecesatidad de aue o
Administracion examine derechos de propiedad 3 la hora de otorgar una licencia. v I imposibifidad

du gue uns lioencis se deniegue por motives de propledad.
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Ahora bien, tales cusstiones no pusden plantearse tampoco de forma shsolms, va gue 1

Administraciin s puede realizar determinadas conaticiones sobee ba ;mmma de los particulares

4 -1a hora de resolver sobre ol olorgamionio de Heencins urbanisticas, existiends exceprionds gue. de

concieri, conllevan gue sen Iegitimo 2 la Administracion denegar una licenwia con fundamento e
fos devechos de propiedad,

Como dee iﬁ%ﬂﬁ al Avuntamiento no e s:f&g%ﬁ%imamm& imposible el examen de los titwlos de
dominio de los particulares, cuya sporiacidn puede exigirse tanto para examing ess propiedad en lo
oue a “apariencia jeridica” se refiere como 51 Son pecesarios para %{:m{ﬁm el cumplimienio de
wequisitos wrhanisticos, gue pueden venir constinidos por Ia necesidad de Justificacién de una
superficie minima e Iz paveels, o de un Trente minimo. o Ia complimentacion de ung pblipacion de

cosion de terenos. S,

Lo que la Administracién Municipal, en tales supuestos, ha de revisar, es si existe un titulo de
propiedad que atribuya especificamente 2 tilaridad del terreno de que se trata -debiendo realizarse
una identificacion entre el temreno deserito en Ia documentacion 3 ¢f terreno fisico real- 8l o los
salicitanies de Ia lieencia, v ogue se trate de un acto juridico Iransmisive de lo propicdad sepln o
Cadigo Civil espafiol. Hechas tales comprobaciones con resultado satisfactorio, nads mis puede

examinar ¢ Ayuntamiento s Ia hora de otorgar una licencia wrbanistica. no sfendo posible en dicha

sede gn examen. mas exhaustive delos titulos de propiedad presentados so pens de invadic

competencias de los Juzgados y Tribunales en orden al examen de cuestiones eiviles, via civila la
que ha de remitinse 8 Jos intercsados que pretendan ostentar derechos de propiedad comradizionios

con 21 del solicitante o beneficiario de la licencin.

Bien, g@é titulo de m&:ﬁ@&é se ha presentado pars justificar la parte del provecto que invade

‘ pmmisﬁ de mis representados?, ninguno porgue no existe, siendo gue se encueniten aportedos por

513 parie sus thulos de propledad en ol expediente sdministrative.

Por todo lo expuesto
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ALEGACIONES DENTRC
expediente los documentos aporindos funto con oste escrite.
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SOLITO DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE URBANISMO, wenge pur
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3. Acreditacion municipal de fecha 21 de julio de 2021 de haber efectuado el tramite de noti-
ficacién al interesado de conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, noti-
ficado en fecha 21 de julio de 2021.

4. Informe de Alcaldia de fecha 22 de julio de 2021 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio 0 uso del suelo. falta

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacion de ntcleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 del RSR.

5. Certificado municipal, de fecha 22 de julio de 2021, en el que se indica que los terrenos en
los que se ubica la actuacion estan clasificados como Suelo Rdstico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de infraestructuras y equipamientos.

6. Resolucion de solicitudes concurrentes de autorizacién de estaciones de inspeccion téc-

nica de vehiculos en la provincia de Cuenca de la Direccién General de Transicion Ener-

~ getica de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de fecha 10 de diciembre de 2019 por la

ique se acuerda Aprobar el proyecto presentado por la entidad INSPECCION TECNICA DE

. VEHICULOS CUENCA S L. en la localidad de Chillaron de Cuenca en la parcela 18 situada
: en el poligono 3.

7. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Consejeria de Desarrollo Soste-
: “nible, de fecha 7 de julio de 2021 segun el cual no es necesario que el proyecto sea so-
. ‘metido a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se realizan con-

~ sideraciones gue se dan por reproducidas.

8. Resolucion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes
de Cuenca, de fecha 11 de mayo de 2021.

9. Resolucién de la Direccién General de Carreteras de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Castilla-La Mancha, de fecha 25 de mayo de 2021, del siguiente tenor literal:

AUTORIZAR, de acuerdo con el art. 104 del Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/1994,
de 2 de septiembre) y en lo que respecta a las carreteras del Estado, el Proyecto de Reordenacion
de accesos del enlace 305 (M.1.) de la A-40 para implantar una ITV en la parcela 18 del poligono
3 del T.M. de Chillarén de Cuenca, de fecha octubre de 2020 redactado por ICCP D. Fernando J.
Valera Moreira n° col. 9.319 y visado el 3 de diciembre de 2020 por el Colegio de Ingenieros de
Caminos Canales y Puertos de la Comunidad Valenciana de acuerdo con las condiciones particu-
lares y generales del anexo de la presente resolucion, y consiguientemente

" MODIFICAR, de acuerdo con el art. 36 de la Ley 37/2015 de Carreteras y 1056 del Reglamento,
la autorizacion del acceso directo actual al enlace 305 (M.1.) de la A-40 de la E.S. existente (socie-
dad mercantil Area de Servicio de Cuenca S.L. y Montalvo Oceja S.L), dado que actualmente
incumple el art. 36.4 del citado texto legal y ordenar que el mismo se realice conforme a la reorde-
nacién que Se autoriza en la presente resolucion
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10. Justificacién servicios.
a) AGUA: informe del Ayuntamiento de fecha 20-01-2020.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisidn Provincial.

ESTUDIO TECNICO

INFORMACION PREVIA:

La Estacion ITV que se proyecta esta ubicada dentro del Término Municipal de Chillarén
de Cuenca (Cuenca), concretamente en Poligono 3, Parcela 18, con referencia catastral
16022B003000180000JL.

La parcela tiene una superficie de 20.973 m2 con las dimensiones especificadas en planos.
Sus cerramientos estan retranqueados a linderos y via publica de tal forma como puede verse en
los planos adjuntos.

Coordenadas de Georreferencia UTM (Universal Transversal de Mercator):
568198; 4437510 30S
Estado actual de la parcela:

La parcela no presenta desniveles y no presenta ninguna construccién ni edificacién se

encuentra en su totalidad en tierras.

- En el entorno de la parcela se encuentran todos los servicios necesarios para su urbani-

: zacaon en caso de que atguno no esté se proveera mediante servicio alternativo.

Superf cies:
La parcela tiene una superf cie neta de 20.973,00 m2.

A esta parcela neta hay que descontarle los 4.23% m2 que se corresponden a la reordena-
cién de accesos en el enlace 305 (M.1.) A-40, resultando asi una superficie neta vinculada a la
actividad de 16.734 m2.

La nave y marquesinas ocuparan una superficie de 1.278,10 m2 es decir el 7,64% de la
superficie vinculada.

El resto de parcela se destinara a aparcamientos y zonas de espera de vehiculos que van
a pasar la inspeccion.

Superficies construidas y ttiles de las edificaciones:

Dentro de este recinto la nave y marquesinas ocuparan una superf cie de 1.278,10 m2.
Con el siguiente desglose de superficies construidas:

La planta baja alberga todas las dependencias para la realizacion de la actividad, como la
zona de recepcion de clientes con zona de espera, zonas de inspeccion y zona de emision de
certificados, ademas posee la zona privada que alberga los vestuarios, taller y cuarto técnico in-
formatico, asi como la gerencia y direccion de la Estacion 1TV, con una superficie construida de
1.021,67 m2, que contando con la superficie construida de las marquesinas que es de 125,32 m2,
resulta una superficie total construida de 1.146,99 m2.
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SUPERFICIES CONSTRUIDAS (m2)

NAVE INSPECCION PLANTA BAJA 753,13
DEPENDENCIAS ANEXAS PLANTA BAJA 262,75
MARQUESINA 1 (50%) 43,03
MARQUESINA 2 (50%) 37,80
, MARQUESINA 3 (50%) 41,69
/ ’ MARQUESINA 4 (50%) 280
/;/;/f“ """ CUARTO TECNICO BAJO ESCALERA (50%) 579
/e TOTAL PLANTA BAJA 1.146,99

TRASTERC PLANTA PRIMERA 69 6

TOTAL 1.216,59

SUPERFICIES UTILES (m?)

SUP. UTIL PLANTA BAJA 959,19
1 SUP._UTIL MARQUESINAS (50%) 12532
| SUP_UTIL PLANTA PRIMERA 65,53
TOTAL 1.150,04

La zona destinada a contener todo el proceso de inspeccién esta compuesta por una serie
de superficies diafanas en el interior de la nave donde se ubicaran la maquinaria necesaria para
realizar las inspecciones cuyo valor se representa en los planos.

Mientras que la planta primera alberga un trastero con una superficie construida de 69,60
m2.

De todo ello resulta una superficie total construida de 1.216,59 m2.

El vallado se retranqueara 9,16 m a la arista exterior de la calzada, tal y como se indica en
el plano que se adjunta.

SITUACION Y CARACTERISTICAS DE LOS DIFERENTES ACCESOS:

Esta finca es lindera con la via de servicio de la autovia A-40. Tanto el acceso como la
salida de la Estacion ITV que se proyecta se producira a través de la via de servicio de la autovia
A-40.

SERVICIOS URBANISTICOS A IMPLANTAR:
En cuanto a las infraestructuras necesarias:

b) Abastecimiento de agua potable. Se dispondra de este servicio desde la red de
agua potable municipal. indicar que la tuberia de agua potable es existente, de
acuerdo al plano de red de abastecimiento de agua del municipio, facilitado por el
ayuntamiento de Chillaron de Cuenca. Asi mismo Indicar que para dotar de sumi-
nistro de agua potable a la estacion ITV solo tenemos que colocar un contador en
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el linde de la parcela ya que la red de agua potable del municipio discurre por el
frente de la parcela.

Saneamiento. Se dispondra de este servicio para las aguas residuales proceden-
tes del uso de los servicios de uso personal, como como inodoros, duchas, lava-
bos, etc. mediante la instalacion de un depdsito estanco dado que no existe red de
saneamiento municipal.

e COMPROMISO RETIRADAS DE RESIDUOS:

Gremios Coordinados Aranguren, con CIF B16291155, dedicada a la extraccion y
transporte de residuos peligrosos y no peligrosos, con numero de registro
1680254212, hace constar, que:

La empresa Inspeccién técnica de vehiculos de Cuenca SL, con domicilio fiscal en

parcela 18, poligono 3, cédigo postal 16190 en la localidad de Chillaron de Cuenca

, solicita el compromiso de transporte y posterior gestién para la retirada de Resi-

v duos No Peligrosos con LER 190805 o LER 200304, generados por un uso de
- bafios y vestuarios en la siguiente direccién:

PARCELA 18 POLIGONO 3 .16190 CHILLARON DE CUENCA .
REF.CATASTRAL: 16022B003000180000JL

T d) Energia eléctrica. Se dispondra de este servicio mediante la instalacion de un
grupo electrégeno fijo insonorizado sobre bancada de funcionamiento automatico,
trifasico de 230/400 V de tension, de 160 kVA de potencia, compuesto por alterna-
dor sin escobillas; motor diesel refrigerado por agua, con silenciador y depoésito de
combustible; cuadro eléctrico de control; cuadro de conmutacién de accionamiento

manual; e interruptor automatico magnetotérmico tetrapolar (4P).

Presupuesto de ejecucion material 633.036,48 €

Los datos generales de la actuacion son los siguientes:

—

r—

PLAREAMIENTC PROYECTO
CLASIFICACION DEL SUELD  |Suslo Ristico dereserva  |Suelo Rilstico de reserva
uso Dotacional Privado Dotacional
PARCELAMINIMA 1,5 Ha (15.000 m2) 16734 Ha 18.734 m2)
AL TURAMAXINA 2 Plantas o 2 Plantas
altura de Cumbrera 8 20m |y altura de cumbrera 8§50 m

OCUPACION 10,00% 764 % (1.278,10 m2) ‘

TRANQU A€jes decamino 15,00m |=1500m
RET QUEOS Alnderos 5,00 m >500m

c

La nave y las marquesinas ocuparan una superficie de 1.278,10 m2, lo que supone un 7,64
% de ocupacion. La altura maxima a cumbrera es de 8,50 m.
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’Sup. parcela 20973 m?
Sup Vinculada a la calificacion | 16.734 m?
_S,ubérﬁcie ocupada 1.278,10 m?
Ocupacion La necesaria y adecuada al uso concreto que se pretende

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un
USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo pre-
visto en el articulo 11.4.¢) cuarto guion del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % méaximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11.1 establece para este Uso que la superficie minima de la
‘finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales, no fijando porcentaje maximo
de ocupacién por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento.

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, ITV
Emplazamiento Poligono 3, parcela 18
Clasificacién del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable

de Especial Proteccién

implantar (7,64 %)

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos-enconiramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37 del RSR.

En cuanto a las alegaciones, informes y condicionados presentados, a la vista de la docu-
mentacion aportada, se entiende que no existe ninguna que impida otorgar la calificacion urbanis-
tica solicitada.

PRIMERO: SOBRE LAS ALEGACIONES REALIZADAS EN EL TRAMITE DE INFORMACION PU-
BLICA ANTE EL AYUNTAMIENTO.
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En cuanto, a la primera, el presente expediente sélo va referido a la implantacion de la ITV,
ya que el proyecto de reordenacion de accesos ha sido objeto de otro expediente diferente trami-
tado y resuelto por otra administracion.

Sobre la segunda, referida al incumplimiento de edificar a menos de 250 m. de ninguna
otra edificacion, que establecen las NNSS de Chillarén de Cuenca, en el suelo ristico no urbani-
zable de especial proteccion de infraestructuras, significar, por un lado, que el ambito de aplicacién
del plan es el término municipal de Chillarén de Cuenca, y por otro, que las edificaciones de la [TV,
se ubican en suelo ristico de reserva.

' Respecto de la tercera, falta de interés publico, y muy especialmente de la falta de acredi-
tacion del emplazamiento en suelo ristico, la ITP, contempla las {TVs, como un uso dotacional de
equipamiento de titularidad privada y asimismo, dispone de la pertinente Resolucion de solicitudes
concurrentes de autorizacion de estaciones de inspeccion técnica de vehiculos en la provincia de
Cuenca de la Direccion General de Transicién Energética de la Consejeria de Desarrollo Sosteni-
ble de fecha 10 de diciembre de 2019 por la que se acuerda Aprobar el proyecto presentado por
la entidad INSPECCION TECNICA DE VEHICULOS CUENCA S.L. en la localidad de Chillarén de

/ Cuenca en la parcela 18 situada en el poligono 3.

SEGUNDO: SOBRE LAS ALEGACIONES REALIZADAS EN EL TRAMITE DE AUDIENCIA ANTE
ESTA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO.

Respecto de la primera, el expediente se tramita conforme a la normativa vigente.
; Sobre la segunda, obra el pertinente certificado municipal, de fecha 22 de julio de 2021, en
el que se indica que los terrenos en los que se ubica la actuacién estan clasificados como Suelo
... Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién de infraestructuras y
- equipamientos.
‘ “En cuanto a la tercera, reiterar que se trata de proyectos con una tramitacién diferenciada.
La cuarta y la quinta, relativas al incumplimiento de distancias y falta de justificacion de la
necesidad de uso del suelo rustico, reiterar lo expuesto anteriormente sobre estas alegaciones.
Por ultimo, la sexta, del derecho de propiedad de esta parte, la finca vinculada no es pro-
piedad de la alegante.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del Reglamento de Suelo Rustico
y el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transpa-
rencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez
visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los
usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en fodo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
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RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificaciéon urbanistica.

o EXxigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

° Fijar en un 3% del importe total de la inversion del proyecto en con-
cepto de canon de participacién publica en el uso y aprovechamiento atri-
buido por la calificacién urbanistica, del que dos tercios corresponden al mu-

urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

nicipio en el que se desarrolie la actuacién y el tercio restante a la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha (1).
e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica.

1} El importe correspondiente a la participacién de la Junta de Comunidades de Castilla-La Man-
cha en el canon de participacion puablica correspondiente al uso y aprovechamiento atribuido por
Aa calificacién urbanistica, conforme a lo establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU v 33 del RSR,

/ se haré efectivo mediante aufoliguidacion en el Modelo 048, en concepto de Ingresos Diversos

,

(5003}, haciendo constar en Ia descripcion del ingreso el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON
URBANISTICO CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ......... )
PROMOVIDO POR .......... , EN EL MUNICIPIO DE ....... ”

e (Elingreso no lleva IVA)

'liPUNTO 4.9.- EXPTE. 61/21. Proyecto modificado de ejecucion de “BODEGA DE CRIANZA

~PARA 4.500.000 Kg. DE UVA”, promovido por la mercantil DOMINIO DE PUNCTUM S.L.,

— dentro del término municipal de CASAS DE GUIJARRO Y POZOAMARGO (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes

~del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley

de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurdndose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en los articulos 62 y 64 del TRLOTAU
y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expe-
diente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de calificaciéon urbanistica de fecha 12 de julio de 2021.
2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.0.C.M. n° 143, de 28 de julio de 2021.
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- Periédico ABC de 21 de julio de 2021
Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones.

Resolucion de 06/03/2018, de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Cuenca por la que se formula el informe de impacto ambiental del
proyecto: Bodega de crianza para 4.500.000 Kg de uva, situada en el término municipal de
Casas de Guijarro (Cuenca), cuyo promotor es Bodegas Albero, SL, expediente: PRO-CU-
17-0725, que concluye que “...no necesita someterse a un Evaluacién de Impacto Ambien-
tal Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente, siem-
pre que se cumplan las medidas ambientales y de seguimiento que propone el promotory
los requisitos ambientales que se desprenden del presente informe de impacto ambiental.”

Asimismo, obra informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de fecha 27 de julio
de 2021, en relacién al proyecto modificado de ejecucion de bodega de crianza, cuyo pro-
motor en Dominio de Punctum S.L., en el que se informa que se considera que la modifi-
cacion del proyecto no supone un agravamiento de los efectos ambientales negativos,
ejerce un impacto compatible con el entorno y por lo tanto no es necesario someter el
proyecto a un procedimiento de evaluacién ambiental, siempre y cuando se cumplan los
preceptos establecidos en la resolucidon de 06/03/2018 para la citada actividad.

Solicitudes de fechas 25 de junio y 6 de julio de 2021 a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca, relativo a la afeccion al patri-
monio cultural.

Declaracién Responsable aportada por la promotora de fecha 11 de julio de 2021.

Solicitud de informe a la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural, de fecha 25

¢ de junio de 2021.

Resolucion de Alcaldia, de fecha 12 de diciembre de 2018, por la que se resuelve conceder
la transmision de la titularidad de la licencia urbanistica otorgada a nombre de Bodegas
Albero, S.L. a nombre de Dominio de Punctum, S.L.

Informe del Servicio de Carreteras de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento
de Cuenca, de fecha 6 de agosto de 2021, en el que se concluye que el modificado del
proyecto no supone ninguna nueva afeccion a la CM-3124.

Asimismo, obra Resolucién de 17 de mayo de 2018 de la Direccién General de Carreteras
y Transportes de la Consejeria de Fomento de Cuenca, por la gque se autoriza la construc-
cién de acceso en la margen derecha de la carretera CM-3124, en el P.K. 2+435, en el
término municipal de Casas de Guijarro.

Justificacién del abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica:
Abastecimiento de agua.

El agua se canalizard desde la red municipal, consta autorizacién municipal de fecha 11
de junio de 2018. :

No obstante, lo anterior, se solicita Autorizacién de un aprovechamiento de aguas con
consumo anual igual o inferior a 7.000 m3 (se adjunta Solicitud de Concesidn a la Confe-
deracion Hidrografica del Jucar y resto de documentacion justificativa de fecha 15 de enero
de 2019).
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Saneamiento y Depuracién.
Se dispondra una fosa séptica a la cual acomete la red de saneamiento del edificio.

Asimismo, obra resolucion de la autorizacion de vertido de aguas residuales a terreno en
el término municipal de Casas de Guijarro (Cuenca) procedentes de elaboracidn de vinos,
otorgada por la Confederacién Hidrografica del Jucar a Dominio de Punctum, S.1.., con las
condiciones establecidas en ésta.

Suministro de energia eléctrica.

Las instalaciones contaran con suministro eléctrico (se adjunta documentacion de la com-
pafia eléctrica iberdrola).

AYUNTAMIENTO DE CASAS DE GUIJARRO
/"’/? 1. Solicitud de licencia municipal de fecha 26 de abril de 2021.

// 2. Informe municipal de fecha 9 de julio de 2021, relativo, entre otras, a las siguientes cues-
T tiones:

x/ a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del
municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacién de ntcleo de poblacién de acuerdo con lo
previsto en el articulo 10 del RSR y el planeamienio vigente.

-3 Certiﬂcado municipal de fecha 9 de julio de 2021, donde se establece que los terrenos
S donde se ubica la instalacion son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
“Sw.. . Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras. ‘

~ AYUNTAMIENTO DE POZOAMARGO

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 7 de julio de 2021.

2. Informe municipal de fecha 9 de julio de 2021, relativo, entre otras, a las siguientes cues-
tiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacién de nicleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

3. Ceriificado municipal de fecha 9 de julio de 2021, donde se establece que los terrenos
donde se ubica la instalacion son clasificados como Suelo Rustico de Reserva.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para finalizar
efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de junio de 2018 fue otorgada por la Comision Provincial de Ordenacion del
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Territorio y Urbanismo la calificacion urbanistica para el Proyecto de “CONSTRUCCION DE BO-
DEGA PARA 4.500.000 Kg. DE UVA”, promovido por la mercantii BODEGAS ALBERO, S.L., y
ubicada en la parcela 137 del poligono 1 del término municipal de Casas de Guijarro (Cuenca).

Los principales datos de la calificacién son los siguientes:
1. Superficie total vinculada a la actividad: 78.663 m2 (parcela 137 del poligono 1).
2. Superficie total ocupada: 5.599,58 m2, repartidos en cuatro sectores diferenciados:
1.~ Edificio de oficinas, de 346,24 m2.
2.- Nave de elaboracion, de 2.804,28 m2.
3.- Nave de embotellado, de 1.224,53 m2.
4.- Nave almacén, de 1.224,53 m2.
3. Porcentaje de ocupacioén: 7,12%.

4. Uso adscrito al Sector Primario.

ESTUDIO TECNICO

El objeto del modificado del proyecto es ampliar la zona de descargadero con el fin de
afadir una segunda linea de descarga de uva y construir un pequefio edificio destinado a la oficina
de la bascula.

Las inversiones recogidas en este Proyecto se realizaran en las parcelas 126, 127 y 137
del poligono 1 del término municipal de Casas de Guijarro (Cuenca), de referencias catastrales

G 6064A00 1001260000TG, 16064A001001270000TQ y 16064A001001370000TK. Todas las edi-

i Qac:lones se van a construir en la parcela 137. En la parcela 127 se instalara la depuradora. La
parcela 126 también es propiedad el promotor, aunque en ella no se va a ejecutar ninguna edifi-

kc:acmn m nmguna mstalacxon

S—

Parte de la parcefa 127 del pohgono 1 de Casas de Guuarro de referencia catastral
16064A001001270000TQ pertenece al término municipal de Pozoamargo en virtud de la linea

- divisoria de términos municipales fijada por el Instituto Geogréafico Nacional.

La superficie de la citada parcela 127 del poligono 1 que pertenece a Pozoamargo es de
2.691 m2, mientras que la superficie de la parcela que pertenece a Casas de Guijarro es de 13.336
m2.

La totalidad de los 2.691 m2 de la parcela 127 del poligono 1 que pertenecen a Pozoa-
margo estan ocupados por el embalse de almacenamiento de agua depurada para riego del vifiedo
a modo de filtro verde (segln consta en la autorizacién de vertido).

__ El presente Proyecto 9509? una inversion dirigida a la transformacion de 4.500.000 kg de
uva anuales, elaborando un vino de la méxima calidad. Para ello se va a instalar una bodega
totalmente nueva. La empresa promotora pretende adquirir una plantacion de vifiedo en la zona,
aunque los primeros afios sera imprescindible comprar uva a los viticultores de la zona, estable-
ciendo un sistema de pago por calidad.

Las alternativas de produccién seleccionadas son las siguientes:
e Nave de elaboracion.
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Tolva de descarga de uva.
Conjunto despalilladora — estrujadora.

Depésitos de vinificacién de acero inoxidable.

YV V YV V¥V

Sistema de oxigenacién durante el remontado.
» Control de la temperatura de fermentacion.
s Sala climatizada de embotellado y crianza en botella.

» Embotellado.

> Crianza en botellas.
e (Oficinas.

Almacén.

A\

e [osa séptica para almacenamiento de aguas residuales hasta su retirada por parte

g de un gestor autorizado.
/“ d e Depuradora de aguas residuales.
El edificio tendra una superficie total de 6.058,77,58 m2, repartidos en seis sectores dife-

. re‘niciados:
1. Edificio de oficinas, de 346,24 m2.
‘Nave de elaboracion, de 2.804,28 m2.
‘Nave de embotellado, de 1.224,53 m2.
Nave almacén, de 1.224,53 m2.
Edificio de oficina de bascula, de 101,49 m2.

o o s w N

Estructura de cubricion de depésitos pulmon enterrados de aguas residuales y pluvia-
les, de 113,92 m2.

Todas las instalaciones se encuentran en el interior de estas superficies edificadas, a ex-
cepciodn de la estacion depuradora de aguas residuales (E.D.A.R.) y de la bascula.

- La E.D.A.R. ocupa una superficie en planta total de 7.044,00 m2, de los que 4.353,00 m2
estan en el término municipal de Casas de Guijarro y 2.691,00 m2 estan en el término municipal
de Pozoamargo.

- La bascula ocupa una superficie en planta de 48 m2 (16 x 3 m) en el término municipal
de Casas de Guijarro.

Las superficies de las edificaciones e instalaciones son las siguientes:
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SUPERFICIE DE EDIFICACIONES
(m?)
Parcelas ??2??? TOTAL
(T.M. de Casas de Guijarro) Pozoamargo)
11137 11126 17127 27
1.- Edificio de oficinas 346,25 m? m?2 m? m?! 34625 |m?
2.- Nave de elaboracién 3.048,05 | m? m? m? m? | 3.048,05 | m?
3.- Nave de embotellado 1.224,53 |m? et m? m? ] 1.224,53 | m?
~ 4.- Nave almacén 1.224,53 | m? m? m? m? | 1.224,53 | m?
/ 5.- Oficina de bascula 101,49 | m? m? m? m? | 101,49 | m?
6.- Cubricién depésitos subt. | 113,921 m? m? m? m?| 113,92 |m?
TOTAL EDIFICACIONES 6.058,77 | m? 0,00 | m? 0,00 | m? 0,00 [m? | 6.058,77 | m?
N SUPERFICIE DE INSTALACIONES
) (m?)
£
i Parcelas ?’?ge?: TOTAL
/ / {T.M. de Casas de Guljarro} Pozoamargo)
;// 11137 11126 11127 17127
// 1.-E.DAR. me m?|4.353,00|m?| 2.691,00{m?]7.044,00 |\ m?
v 2.- Bascula 4800 |m? m? m? m?2 48 00| m?
TOTAL INSTALACIONES 48,00 | m? 0,00 m?| 4.353,00 | m?| 2.661,00|m?|7.002,00 | m?
La superficie ocupada total es la siguiente:
- OCUPACION TOTAL
Parcelas T’?;;eif: | ToTAL
{T.M. de Casas de Guijarro} Pozo'an‘zargc)
Edificaciones 8.058,77 | m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?! 6.088,77 m?
Instalaciones 48,00 | m? 0,00 m? [4.353,00|m?| 2.691,00|m?| 7.092,00|m?
OCUPACION TOTAL 6.106,77 | m? 6,00 | m? |4.353,00 | m?| 2.691,00 | m?|13.150,77 | m?

FICHA URBANISTICA:
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Seginordenanzasa | Segin N. Comis. Segin proyecto
Normas M. Prov.
Altura Altura de Cornisa (m) k6,00 m cfealificacion urba 13.83m
Altura de combrera (m) }>8,00 m cfcalificacion urba 13,83m
N® de plantas {ud) 2 1
i 5 frvy 51 NGO 51 NO X
Comtruccwne.ﬂ por encima 0 0 0
de altura cornisa {Acces.)
Volumen Superficie de parcela (o) | 15.000 07 112225 m?
Longitud de fachada -
Coef. de edificabilidad 0% 5.30%
Vuelo maximo -
Situacion de la | Peofundidad edificable -
edificacion Separaciones fachadas 15 m gfe caming > 15 it e carmtino piib.
Separacion fincas 5w linderos > S Hinderos
Ocupacién mixima permitida % 20% 11,51%
Parcelacidn

La superficie vinculada a la edificacion es de 114.245 m2, con una superficie ocupada de
13.150.77 m2, con lo cual, el porcentaje de ocupacion es del 11,51 %.

La altura de cumbrera es de 13,83 m. La justificacién aportada es la instalacién de dep6-
sitos y pasarelas para su funcionamiento en el interior de ia nave de elaboracidn, asi como la altura

. ‘minima necesaria para el volteo completo de los camiones de uva en la sala de recepcion.

Descrita a grandes lineas la instalacion, debido a la naturaleza v finalidad de la actividad

se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL SECTOR PRIMARIO, de
,,u,ac‘uerdo con lo previsto en el articulo 11.1.c) del RSR.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo ristico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos enconiramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacion
urbanistica, segtin lo exigen los citados articulos 60 y 61 del TRLOTAU y 37 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el
otorgamiento de la calificacién urbanistica la preseniacién de la copia de solicitud de las concesio-

" nes, permisos o autorizaciones..

, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedaré
condicionada a la obtencién de Ios correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que
sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
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el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de
las construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obten-
cién de la pertinente autorizacién/informe por parte de la Consejeria de EDUCACION, CUL-
TURA y DEPORTES, en materia de proteccién arqueolégica, lo que sera comprobado con el
otorgamiento de las licencias municipales por los Ayuntamientos de POZOAMARGO y CASAS DE
GUIJARRO. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comision Provincial de Ordenacion

-
/ \\ del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
/ aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abyril.
/f’

simismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

s Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo,

’//ﬁ) que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que recae la ca-
“ )  lificacién urbanistica.
// o Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
,,ff e obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
,«J/J
fw” e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica

otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

s« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién urbanis-
tica.

‘ PUNTG 4.10.- EXPTE. 88/21. PROYECTO DE “PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VILLA-
- NUEVA UNO DE 49,99 MWp Y SUS INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION”, PROMOVIDO
POR FOTOVOLTAICA VILLANUEVA UNO, S.L.. EN TORREJONCILLO DEL REY (CUENCA).

'La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 10 de noviembre de 2020.
2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M.n°47, de 10 de marzo de 2021.

- Periédico "Voces de Cuenca”, de 17 de febrero de 2021.
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- Tablon de edictos del Ayuntamiento.

Ante esta informacién publica, se producen las siguientes alegaciones dentro de plazo,
segtin consta en certificado municipal emitido en fecha 4 de agosto de 2021:

- Alegacién de fecha 30-03-2021 presentada por Dofia Maria del Pilar Villalobos Mo-
reno, en representacion de Ecologistas en Accion-Castilla-La Mancha.

“ASUNTO: ALEGACIONES CALIFICACION URBANISTICA Y LICENCIA MUNICIPAL DE LOS PROYECTOS
DE LAS PLANTAS SOLARES FOTOVOLTAICAS ELAWAN ESCUDEROS I, ELAWAN ESCUDERQS IlI, ELA-
WAN ESCUDEROS IV, VILLANUEVA UNO y VILLANUEVA Il. El pasado 10 de marzo se publicé en el
DOCM el anuncio del Ayuntamiento de Torrejoncillo del Rey (Cuenca), sobre la informacicn piblica
de solicitud de licencia de obras, actividad y calificacion urbanistica para los proyectos del encabe-
zado. Estos proyectos se someten a informacion publica previa o la licencia y calificacion urbanistica
sin que el drgano ambiental haya resuelto la declaracion de impacto ambiental. Esta resolucién
puede obligar a la madificacion del proyecto, por lo que se deberian repetir ambos trimites; el de
informacidn publica de licencia municipal y calificacién urbanistica. También faitan informes secto-
riales determinantes, como los de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana en lo que respecta a
la ocupacion de la zona de policia y no afeccion a la zona de servidumbre. A su vez, aunque se hayan
tramitado como proyectos independientes se trata de facto de un dnico proyecto en el que hay
infraestructuras comunes (subestacion eléctrica y linea de evacuacion de unos 28Km hasta el punto
de acometida). Es un proyecto que cubre cerca de 800 Ha con paneles fotovoltaicos en tres munici-
pios, donde tiene lugar en su eje mayor una longitud prdcticamente continua de 7 Km de paneles

“solares. Esto es, se trata de una superficie cohesionada de gran extensidn. Esta actuacion que ocupa

una inmensa superficie sobre suelo ristico de diferentes categorias no parece adecuada que se so-

“meta a una simple calificacién urbanistica, sino que hay figuras de maodificacidn del planeamiento
" -.que parecen mds adecuadas. Es por ello que esta organizacion solicita: La paralizacién de los trd-
: mites iniciados, tanto el de calificacién urbanistica, como el de licencia municipal. La tramitacidn
- f"pyrevia de un instrumento de ordenacion territorial mds adecuado a la actuacidn propuesta, tal y

como se justifica en el Titulo lll del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.”

La citada alegacion ha sido informada por la promotora, con fecha 26 de mayo de 2021.

Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segtn escrito de fecha 16 de
agosto de 2021.

Informe municipai, de fecha 16 de agosto de 2021, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

d) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

e) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

f) Inexistencia de riesgo de formacién de ntcleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

Certificado municipal de fecha 2 de septiembre de 2021, donde se establece que los terre-
nos donde se ubica la instalacién son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién.




L e——

Resolucién de la Direccion General de Transicion Energética sobre Autorizacién Admi-
nistrativa Previa y de Construccién de la instalacion solar fotovoltaica denominada “Vi-
llanueva I”, infraestructuras auxiliares y de evacuacion, de fecha 11 de mayo de 2021.

Resolucidn de 23/03/2021, de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible de
Cuenca, por la que se formula la declaracién de impacto ambiental del proyecto:
“2703/00988. Planta Solar Villanueva | 49,99 MWDp” situado en el término municipal de
Torrejoncillo del Rey (Cuenca), cuya promotora es Fotovoltaica de Villanueva Uno, S.L.
Expediente PRO-CU-20-1050. En ella, se indica:

“...Es la razodn, por fanto, que pese a ser partes fundamentales del proyecto de la “PSF
Villanueva I” (en cuanto a la evacuacion de la energia) la “ST Campos del Paraiso 132/30
kV”, la linea de evacuacion de 132 kV y la “ST Villanueva de los Escuderos Renovables
400/132 kV”, las dos primeras se evallen dentro del expediente de la “PSF Escuderos I’y
la tercera sea objefo de una framitacion independiente. No obstante, la viabilidad de la
presente PSFE “Villanueva I” estard ligada, I6gicamente, a la del resto de infraestructuras
necesarias para poder evacuar la energia generada.”

Resolucién de la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes, de fecha 28 de
febrero de 2020, para el proyecto de instalacion de planta fotovoltaica “Villanueva Uno”
(49,99 MWp} v linea de evacuacion de media tensién, en el término municipal de Torrejon-
cillo del Rey (Cuenca), en la que se resuelve informar favorablemente el referido docu-
mento técnico y condicionar la ejecucion del proyecto de obra de la instalacion solar foto-
voltaica y la linea de evacuacién de media tensién al control y seguimiento arqueocldgico
de los movimientos de terrenos generados por todas las infraestructuras. El elemento pa-
trimonial etnografico denominado “Casa de labor Quintares” (n°07162110038) no podra

- ser afectado por las obras de cerramiento de la instalacion solar fotovoltaica.

Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, de fecha 20 de octubre de 2020,

. con las consideraciones en éste realizadas.

10.

11.

12.

13.

Contratos de arrendamiento entre la promotora y los propietarios de los terrenos de fechas

20 de diciembre de 2018 y 25 de marzo de 2019.

Contrato de cesion contractual, de fecha 26 de noviembre de 2019, entre las cuatro pro-
motoras arrendatarias, por el que se procede al reparto de las diferentes parcelas contra-
fadas, de forma que cada parte se convierta en fitular Gnico y exclusivo de los derechos
como arrendatario.

Contrato de cesion contractual, de fecha 17 de enero de 2020, entre las tres promotoras
arrendatarias, por el que se procede al reparto de las diferentes parcelas contratadas, de
forma que cada parte se convierta en titular tnico y exclusivo de los derechos como arren-

datario.

Autorizacion para la ocupacién del dominio publico de los caminos municipales. Obra so-
licitud de fecha 29 de octubre de 2020.

Una vez analizada la tramitacion vy el contenido del expediente, a continuacion, vamos a

pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.
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ESTUDIO TECNICO.

» Referencia: 2703/00988.
» Titular: FOTOVOLTAICA VILLANUEVA |, S.L. CIF: B98911647.
* Documentacion técnica:

- Proyecto de Ejecucién Planta Fotovoltaica Villanueva Uno 49,99 MWp, (Autor: El inge-
niero industrial Enrique Romero Sendino, de julio 2019 - v04).

- Anexo de aclaraciones Planta fotovoltaica Villanueva Uno 49,99 MWp (Autor: El ingeniero
industrial Enrique Romero Sendino, de mayo 2020 — v01).

- Anexo de modificacién Planta Fotovoltaica Villanueva Uno 49,99 MWp (Autor: El inge-
niero industrial Enrique Romero Sendino, de octubre 2020 — v02).

o Caracteristicas:
Planta solar fotovoltaica “Villanueva I".

- Ubicaci6n: poligono 503, parcelas 14, 15, 17, 18 y 1010 del término municipal de Torre-
joncillo del Rey, de la provincia de Cuenca. X: 530 255,74 - Y: 4 423 938,54.

- Superficie total delimitada por vallado: 87,439 Ha.

- Acceso: El acceso se realiza desde la carretera CU-V-7031, que comunica los municipios
de Palomares del Campo y Carrascosa del Campo.

- Médulos fotovoltaicos: Estard compuesto por un total de 92.568 médulos fotovoitaicos de

K 540‘Wp para un total de 49,99 MWp instalados sobre seguidores a un gje.

- Estaciones de potencia: Con finalidad de conversion de CC a AC, y elevacion de 650 V

- a30kV, se dispone de 13 estaciones constituidas cada una de ellas por 1 inversor de 3,63 MVA
.y 1 transformador de 3,63 MVA y 1 estacién constituida por 1 inversor de 2,42 MVA y 1 transfor-
“'mador de 2,42 MVA (potencia nominal limitada a 42,27 MW). Las estaciones dispondran de las

~ celdas de media tension de proteccion y de lineas necesarias.

- Lineas de evacuacion interiores en 30 kV: Mediante 3 lineas de 30 kV y S/C enterradas
directamente en zanja, y longitud total de 15.428 m de lineas, se conectaran los centros de trans-
formacion con la ST “Campos del Paraiso” 30/132 kV. Los cables seran AL RHZ1-OL 18/30 kV
tipo unipolar, y seccién 120-240-400-630 mm2 (segun tramo).

- Obra civil: Preparacién del terreno, zanjas para la instalacién del cableado, construccion
de viales de acceso e internos, vallado perimetral, cimentaciones de las estructuras de los segui-
dores, de las estaciones de potencia, zanjas para lineas de media tension, etc.

- Infraestructuras de evacuacion: Se realizard una evacuacion conjunta de los proyectos
fotovoltaicos, denominados PF Escuderos |, PF Escuderos lI, PF Escuderos iii, PF. Escuderos 1V,
PF Escuderos V, PF Villanueva, PF Villanueva | y PF Villanueva Il, y que se sitan en las inmedia-
ciones de la implantacién. La subestacion transformadora Campos de Paraiso 30/132 kV, cuyo
objeto es interconectar las lineas de 30 kV provenientes de las plantas fotovoltaicas Escuderos |,
Escuderos ll, Escuderos I, Escuderos IV, Escuderos V, Villanueva, Villanueva | y Villanueva |l de
49,99 MWop cada una excepto Escuderos V de 39,96 MWp, con la linea de 132 kV que permitira
la evacuacion de la energia producida por las plantas fotovoltaicas a la Subestacion Villanueva de
los Escuderos Renovables 400/132 kV. La ST se localizara en parcela 86 del poligono 504 del TM
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Torrejoncillo del Rey vy la linea aérea eléctrica (132 kV) tendra su origen en el pértico de la Subes-
tacién Elevadora Campos de Paraiso y finalizara en el pértico de la Subestacion Villanueva de los
Escuderos Renovables. La descripcion de la linea de evacuacioén y de la subestacion transforma-
dora, asi como su evaluacién se recoge dentro de la tramitacion del PF Escuderos |.

* Presupuesto total de ejecucién material: 18.938.857 € (proyecto de construccion de

FV).

+ Evacuacion: Comunicaciones favorables de contestacién de acceso y conexion coordi-

generacion renovable.

_son las siguientes:

Por lo tanto, ia superficie total vinculada a la actividad es de 1.040.878 m2.

ElI PEM (sin IVA) es de 15.651.948 €

Las parcelas en las que se ubica la planta solar fotovoltaica son las siguientes:

nado a la red de transporte en la subestacién Villanueva de los Escuderos 400 kV, de REE de

« Finalidad: Produccion de energia eléctrica y vertido a la red de transporte.

T""ef‘;*;jﬁ” del | 16220A50300014 63.996 0,00 0,00
T"“‘ﬂ"ﬂz‘;ﬂk’ 9l | 16220ms0300015 | 472518 428.994,23 90,697
T"”ef';’f"’ del | 46220a50300017 183.122 132.526,34 73,37
o ei;zsiio del | 16220a50300018 | 275021 265.970,35 96,393

| Torfei‘;’éfb del | 16220A50301010 45321 36.908,18 81,43
— TOTAL 1.040.878 864.399,10

. Las parcelas por las que discurre la linea eléctrica de media tension 30 kV de evacuacion

Torrejoncillo del Rey Torrejoncillo del Rey 502 09001 16220A50209001
Torrejoncillo del Rey Torrejoncillo del Rey 502 09003 16220A50209003
Torrejoncillo del Rey Torrejoncillo del Rey 504 00086 16220A50400086
Torrejoncillo del Rey Torrejoncilio del Rey 504 09002 16220A50408002

Caracteristicas de la actividad

Uso

Dotacional privado, generacién de energia eléctrica
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Emplazamiento Planta solar fotovoltaica: poligono 503, parcelas 14, 15, 17,
18 y 1010 del término municipal de Torrejoncilio del Rey.

Linea eléctrica: poligono 502 parcelas 9001 y 9003 y poli-
gono 504 parcelas 86 y 9002 del término municipal de Torre-
joncillo del Rey.

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion

Sup. Vinculada a la calificacién | 1.040.878 m2 (planta solar fotovoltaica) y la correspondiente
al trazado de la linea eléctrica.

Ocupacion La necesaria y adecuada al uso concreto que se pretende
implantar.

INFORME JURIDICO.

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Seglin este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en

_todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucién.” Este Uso se

desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido ef Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-

_.-terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
~'en suéio rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca

. :sera Ia necesana y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
S xmplantar no fijando porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-

i "’[ruccmn Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en

legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sus-
tantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto
en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rastico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién. De todo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la perti-
nente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU vy asi
como 37 del RSR.

La alegacion obrante no desvirtia el contenido de la presente resolucion, ya que la figura
de la calificacién urbanistica es la prevista legalmente y asimismo, el expediente cuenta con las
pertinentes resoluciones sectoriales.
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del Decreto
235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urba-
nistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el
informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad oforgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de
las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

= Comprobar la inscripcion registral de Ia afectacion real de Ia finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacién urbanistica.

«  Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

» Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversién en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y

33 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.
PUNTO 4.11.- EXPTE. 89/21. PROYECTO DE “PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA VILLA-

NUEVA |l DE 49,99 MWp Y SUS INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION”, PROMOVIDO
POR FOTOVOLTAICA ESCUDERO, S.L., EN TORREJONCILLO DEL REY (CUENCA).

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurdndose como un framite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva’, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiendose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-

diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:
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Solicitud de licencia municipal de fecha 12 de noviembre de 2020.
Informacién Pdblica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M.n%47, de 10 de marzo de 2021.

- Periddico “Voces de Cuenca”, de 18 de febrero de 2021.
- Tablén de edictos del Ayuntamiento.

Ante esta informacidn publica, se producen las siguientes alegaciones dentro de plazo,
seglin consta en certificado municipal emitido en fecha 17 de agosto de 2021:

- Alegacién de fecha 30-03-2021 presentada por Dofia Maria del Pilar Villalobos Mo-
reno, en representacion de Ecologistas en Accién-Castilla-La Mancha.

“ASUNTO: ALEGACIONES CALIFICACION URBANISTICA Y LICENCIA MUNICIPAL DE LOS PROYECTOS
DE LAS PLANTAS SOLARES FOTOVOLTAICAS ELAWAN ESCUDEROS Il, ELAWAN ESCUDEROS 1li, ELA-
WAN ESCUDEROS IV, VILLANUEVA UNO y VILLANUEVA Il. El pasado 10 de marzo se publicé en el
DOCM el anuncio del Ayuntamiento de Torrejoncillo del Rey (Cuenca), sobre la informacidén publica
de solicitud de licencia de obras, actividad y calificacién urbanistica para los proyectos del encabe-
zado. Estos proyectos se someten a informacion publica previa a la licencia y calificacién urbanistica
sin gue el drgano ambiental haya resuelto la declaracion de impacto ambiental. Esta resolucion

" puede obligar a la modificacién del proyecto, por lo que se deberian repetir ambos tramites; el de

informacion publica de licencia municipal y calificacién urbanistica. También faltan informes secto-
riales determinantes, como los de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana en lo que respecta a
la ocupacion de lo zona de policia y no afeccion a la zona de servidumbre. A su vez, aunque se hayan

~.tramitado como proyectos independientes se trata de facto de un dnico proyecto en el que hay

I 'inffaestructuras comunes (subestacién eléctrica y linea de evacuacion de unos 28Km hasta el punto
L de acometlda) Es un proyecto que cubre cerca de 800 Ha con paneles fotovoltaicos en tres munici-
" pios, donde tiene lugar en su eje mayor una longitud practicamente continua de 7 Km de paneles

solares. Esto es, se trata de una superficie cohesionada de gran extensién. Esta actuacion que ocupa

-una inmensa superficie sobre suelo rustico de diferentes categorias no parece adecuada que se so-
~.meta a una simple calificacion urbanistica, sino que hay figuras de modificacién del planeamiento

que parecen mds adecuadas. Es por ello que esta organizacién solicita: La paralizacién de los trd-
mites iniciados, tanto el de calificacion urbanistica, como el de licencia municipal. La tramitacidn
previa de un instrumento de ordenacidn territorial mds adecuado a la actuacion propuesta, tal y
como se justifica en el Titulo Il del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.”

La citada alegacién ha sido informada por la promotora, con fecha 26 de mayo de 2021.
Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segin escrito de fecha 18 de

~agosto de 2021..

informes mummpaies de fechas 18 25 y 26 de agosto de 2021 rela’ﬂvo entre otras, a las

siguientes cuestiones:
g) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

h) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.

i) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.




Certificado municipal de fecha 16 de agosto de 2021, donde se establece que los ferrenos
donde se ubica la instalaciéon son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

Resolucidn de la Direccién General de Transicion Energética sobre Autorizacién Admi-
nistrativa Previa y de Construccién de la instalacion solar fotovoltaica denominada “Vi-
llanueva I1”, infraestructuras auxiliares y de evacuacién, de fecha 12 de mayo de 2021.
Resolucién de 23/03/2021, de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible de
Cuenca, por la que se formula la declaracion de impacto ambiental del proyecto:
“2703/00989. Planta Solar Villanueva Il 49,99 MWp" situado en el término municipal de
Torrejoncillo del Rey (Cuenca), cuya promotora es Fotovoltaica de Escudero, S.L. Expe-
diente PRO-CU-20-1049. En ella, se indica:

“...Es la razén, por tanto, que pese a ser partes fundamentales del proyecto de la “PSF
Villanueva I’ (en cuanto a la evacuacion de la energia) la “ST Campos del Paraiso 132/30
kV’, la linea de evacuacion de 132 kV y la “ST Villanueva de los Escuderos Renovables
400/132 kV”, las dos primeras se evaltien dentro del expediente de la “PSF Escuderos I y
la tercera sea objeto de una framitacién independiente. No obstante, la viabilidad de Ia
presente PSF “Villanueva I” estara ligada, Iégicamente, a la del resto de infraestructuras
necesarias para poder evacuar la energia generada.”

Resolucién de la Delegacion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes, de fecha 26 de
marzo de 2020, para el proyecto de instalacién de planta fotovoltaica “Villanueva II” (49,99
MWhp) e infraestructuras de evacuacidn, en el término municipal de Torrejoncillo del Rey

~(Cuenca), en la que se resuelve informar favorablemente el referido documento técnico v
“.condicionar la ejecucion del proyecto de obra de la instalacién solar fotovoltaica y la linea

10.

11.

12.

13.

de evacuacién de media tensién al control y seguimiento arqueoldgico de caracter exten-

sivo para los movimientos de terrenos (explanaciones, desmontes, zanjeados, eic.) gene-
rados para la implantacién de todas las infraestructuras, incluyendo las medidas correcto-
ras que en ésta se recogen.” o ‘

Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, de fecha 5 de noviembre de 2020,
en el que se concluye que la actuacién no precisa obtener autorizacién administrativa por
parte de esta Confederacién, al ubicarse fuera de la zona de policia de cualquier cauce de
dominio publico hidraulico.

Contratos de arrendamiento entre la promotora y los propietarios de los terrenos de fechas
29 de octubre, 11 de diciembre y 20 de diciembre de 2018 y 8 de enero, 25 de marzo y 30
de agosto de 2019.

Contrato de cesidn contractual, de fecha 26 de noviembre de 2018, entre las cuatro pro-
motoras arrendatarias, por el que se procede al reparto de las diferentes parcelas contra-
tadas, de forma que cada parte se convierta en titular Gnico y exclusivo de los derechos

como arrendatario.

Contrato de cesién contractual, de fecha 17 de enero de 2020, entre las tres promotoras
arrendatarias, por el que se procede al reparto de las diferentes parcelas contratadas, de
forma que cada parte se convierta en titular Gnico y exclusivo de los derechos como arren-
datario.

Autorizacion para la ocupacion del dominio pablico de los caminos municipales. Obra so-
licitud de fecha 11 de noviembre de 2020.
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Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

* Referencia; 2703/00989.
» Titular;: FOTOVOLTAICA ESCUDERO, S.L. CIF: B02595155.

« Documentacion técnica:

- Proyecto de Ejecucion Planta Fotovoltaica Villanueva Il 49,99 MWp, (Autor: El ingeniero
industrial Enrique Romero Sendino, de noviembre 2019 - v086).

- Anexo de aclaraciones Planta fotovoltaica Villanueva Il 49,99 MWp (Autor: El ingeniero
industrial Enrique Romero Sendino, de mayo 2020 — v01).

- Anexo de modificacion Planta Fotovoltaica Villanueva Il 49,99 MWp (Autor: El ingeniero
industrial Enrique Romero Sendino, de noviembre 2020 — v01).

« Caracteristicas:
Planta solar fotovoltaica “Villanueva I1”.

- Ubicacién: poligono 502, parcelas 19, 21, 22, 23, 24, 42, 44, 45, 47, 51, 52, 53, 54 y 1004
del término municipal de Torrejoncillo del Rey, de la provincia de Cuenca. X: 530 541,11 -Y: 4 424

981,54

g - Superficie total delimitada por vallado: 89,60 Ha.

-Acceso: El acceso se realiza desde la carretera CU-V~7031, que comunica los municipios

de Paldmares del Campo y Carrascosa del Campo.

- Médulos fotovoltaicos: Estara compuesto por un total de 92.568 modulos fotovoltaicos de

| 540 Wp para un total de 49,99 MWop instalados sobre seguidores a un eje.

- Estaciones de potencia: Con finalidad de conversion de CC a AC, y elevacion de 650 V
a 30 kV, se dispone de 13 estaciones constituidas cada una de ellas por 1 inversor de 3,63 MVA
y 1 transformador de 3,63 MVA y 1 estacién constituida por 1 inversor de 2,42 MVA y 1 transfor-
mador de 2,42 MVA (potencia nominal limitada a 42,27 MW). Las estaciones dispondran de las
celdas de media tensi6n de proteccion y de lineas necesarias.

- Lineas de evacuacion interiores en 30 kV: Mediante 3 lineas de 30 kV y S/C enterradas
directamente en zanja, y longitud total de 14.824 m de lineas, se conectaran los centros de trans-
formacién con la ST “Campos del Paraiso” 30/132 kV. Los cables seran AL RHZ1-OL 18/30 kV
tipo unipolar, y seccion 120-240-400-630 mm2 (segln tramo).

- Obra civil: Preparacion del terreno, zanjas para la instalacién del cableado, construccién
de viales de acceso e internos, vallado perimetral, cimentaciones de las estructuras de los segui-
dores, de las estaciones de potencia, zanjas para lineas de media tension, etc.

- Infraestructuras de evacuacion: Se realizard una evacuacion conjunta de los proyectos
fotovoltaicos, denominados PF Escuderos |, PF Escuderos Il, PF Escuderos lll, PF Escuderos 1V,
PF Escuderos V, PF Villanueva, PF Villanueva | y PF Villanueva I, y que se sitian en las inmedia-
ciones de la implantacién. La subestacién transformadora Campos de Paraiso 30/132 kV, cuyo
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objeto es interconectar las lineas de 30 kV provenientes de las plantas fotovoltaicas Escuderos |,
Escuderos I, Escuderos lll, Escuderos IV, Escuderos V, Villanueva, Villanueva | y Villanueva |l de
49,99 MWp cada una excepto Escuderos V de 39,96 MWp, con la linea de 132 kV que permitira
la evacuacion de la energia producida por las plantas fotovoltaicas a la Subestacion Villanueva de
los Escuderos Renovables 400/132 kV. La ST se localizara en parcela 86 del poligono 504 del TM
Torrejoncillo del Rey y la linea aérea eléctrica (132 kV) tendra su origen en el pértico de la Subes-
tacion Elevadora Campos de Paraiso vy finalizara en el pértice de la Subestacion Villanueva de los
Escuderos Renovables. La descripcién de la linea de evacuacion y de la subestacion transforma-
dora, asi como su evaluacion se recoge dentro de la framitacion del PF Escuderos 1.

« Presupuesto total de ejecucion material: 19.170.843 € (proyecto de construccién de
FV).

\\ » Evacuacion: Comunicaciones favorables de contestacién de acceso y conexion coordi-
j nado a la red de transporie en la subestacion Villanueva de los Escuderos 400 kV, de REE de
generacion renovable.

» Finalidad: Produccién de energia eléctrica y vertido a la red de transporte.
El PEM (sin IVA) es de 15.843.099 €

/ Las parcelas en las que se ubica la planta solar fotovoltaica son las siguientes:

/’f T""“’;Z’"" del | 16220A50200019 43.802 0,00 0,00
Tmm";gj"“ del | 6220850200021 29.533 24.321,70 82,076
T°’7§‘;2$”° del | 1622045020002 6.421 5.581,04 86,919
;T‘)"ei;z‘;f”o del | 16220A50200023 88.513 82.568,05 93,284
T°,"€j;z$”° del 16220550200024 68.979 63.913,24 92,656
T°"e";:$"° del | 1622050200042 22175 18.239,15 82,702
70"9"‘&';?"0 del | 16220450200044 36.791 32.662,43 88,778
TO"EJ‘;’;?"D del | 1622050200045 39.635 38.101,83 96,132
T"""‘j‘;’g"” del | 6220450200047 45.689 43.506,91 95,224
Tme";'::"" del | 16220A50200051 94.494 87.967,68 93,093
Tmm"‘;’g’“ del | 16220850200052 11.208 10.466,10 92,555
T""eji’;x“" del | 16220A50200053 176.888 166.745,19 94,266
T°”"j;‘;$"° del | 16220A50200054 168.474 156.448,05 92,862
T"”ﬂi’;‘:n" del | 6220850201004 178.115 165.428,27 92,877

TOTAL 1.010.917 896.043,64

Las parcelas por las que discurre la linea eléctrica de media tensién 30 kV de evacuacion
son las siguientes:
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Torrejoncillo del Rey Torrejoncillo del Rey 502 8001 16220A50209001
Torrejoncillo del Rey Torrejoncillo del Rey 502 9003 16220A50209003
Torrejoncillo del Rey Torrejoncillo del Rey 502 9004 16220A50209004
Torrejoncillo del Rey Torrejoncillo del Rey 504 0086 16220A50400086
Torrejoncillo del Rey Torrejoncillo del Rey 504 35002 16220A50409002

Por lo tanto, la superficie total vinculada a la actividad es de 1.010.917 m2.

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, generacién de energia eléctrica
Emplazamiento Planta solar fotovoltaica: poligono 502, parcelas 19, 21, 22,
23,24,42, 44,45, 47, 51, 52, 53, 54 y 1004 del término mu-
nicipal de Torrejoncillo del Rey.

Linea eléctrica: poligono 502 parcelas 9001, 9003 y 9004 y
poligono 504 parcelas 86 y 9002 del términc municipal de
Torrejonciilo del Rey.

Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion.

1.010.917 m2 (planta solar fotovoltaica) y la correspondiente
al trazado de ia linea eléctrica.

La necesaria y adecuada al uso concreto que se pretende
implantar.

Clasificacién del suelo

Sup. Vinculada a la calificacion

Ocupacion

INFORME JURIDICO.

- Descrita a grandes' lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO

" DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en

el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segtin este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “fos elementos pertenecientes al sistema energético en
fodas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucién.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en
legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sus-
tantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto
en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
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de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién. De todo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la perti-
nente calificacion urbanistica, segin lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU vy asi
como 37 del RSR.

, 3\ La alegacién obrante no desvirttia el contenido de la presente resolucién, ya que la figura
{’J deda calificacién urbanistica es la prevista legalmente vy, asimismo, el expediente cuenta con las
ertinentes resoluciones sectoriales.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del Decreto
235/2010 de regulaciéon de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urba-

-, histica de la Junta de Comunidades de Castilla-L.a Mancha, se propone a la Comisién Provincial
/ ) de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que otorgue la calificacion solicitada para los usos y

/" _caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto.
/'; /’6

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
o pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

= Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras

a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
" recae la calificacién urbanistica.

= Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Fijar el importe de concepto de canon de participaciéon municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

»  Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

«  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 8°- Dar cuenta a la CPOTU, del seguimiento de las calificaciones urbanisticas condi-
cionadas.

L.a CPOTU 3/2016 de 28 de septiembre de 2016, acordd:
“Por ultimo, la Comision Provincial de Ordenacién del Teritorio y Urbanismo ACUERDA
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por unanimidad que se lleve a cabo un seguimiento del cumplimiento de los aspectos condiciona-
dos incluidos en el oforgamiento de las calificaciones urbanisticas anteriores, de modo que se
ponga periédicamente en conocimiento de la Comision el grado de cumplimiento de los aspectos
condicionados que se hubieran incluido en las licencias o calificaciones otorgadas.”

Se ha creado un registro especifico para su seguimiento. A fecha de hoy se han cumpli-
mentado las siguientes calificaciones condicionadas:

3%1. C.U. 30/20.

PUNTO 3.1.- EXPTE. 30/20. “PROYECTO DE LEGALIZACION DE EXPLOTACIONES GANA-
DERAS”, promovido por HNOS. MATAS DE HUERTA, S.L., dentro del término municipal de
HUERTA DE LA OBISPALIA (Cuenca).

/O FECHA DE LA CPOTU: 18 de junio de 2021.

L ACUERDOQ FINAL

/ En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del Reglamento de Suelo
Rustico y el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una

~ vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de
,;“‘.O‘rdenacién del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada
<. para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado condi-
' cionando su eficacia a la obtencion de los pertinentes informes/autorizaciones de las CONSE-
JERIAS DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES, en materia de cultura, y SANIDAD, que
serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de HUERTA

, DE LA OBISPALIA. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisién Provincial de Or-

- denacién del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Ur-
banistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abiril.

El Ayuntamiento de Huerta de la Obispalia, con fecha 26 de agosto de 2021, de conformidad con
el articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26
de abril, remite la documentacién requerida para la finalizacion del expediente de calificacion ur-
banistica 52/20:

-. Resolucién de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Sanidad de fecha 23 de julio de
2021.

-. Resolucién de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de
fecha 23 de junio de 2021.

-. Resolucion de Alcaldia de fecha 25 de agosto de 2021, sobre concesién de Licencias de Obras.

PUNTO 6°.- Dar cuenta a la CPOTU de los expedientes finalizados por desistimiento:

Con fecha 16 de octubre de 2019 se ha publicado en el DOCM, el acuerdo adoptado por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion de 04/10/2019, relativo a la
delegacion de competencias en la persona titular de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento
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en Cuenca para la resolucién de los procedimientos relativos a materias competencia de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, cuya finalizacién se produzca por desistimiento, renuncia,
caducidad o imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.

Relacién de expedientes finalizados:
CALIFICACIONES URBANISTICAS:
EXPTE. 2/2021

AMPLIACION DE NAVE EXISTENTE PARA SU NUEVO USO
PROMOTOR: AGROPTIUM DESARROLLOS GLOBALES, S.L.U.
C N MUNICIPIO: VILLANUEVA DE LA JARA

it
4
— EXPTE. 8/2021
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE CASETA DE POZO Y RESGUARDO DE ANIMALES
PROMOTOR: ASOCIACION ROVAME PROTECCION ANIMAL
MUNICIPIO: VILLANUEVA DE LA JARA

}7 EXPTE. 16/2021

Ej if e
,z"'f/ " PROYECTO DE AUTORIZACION ADMINISTRATIVA PREVIA Y EJECUCION DE INSTALACIO-
55// NES DE PLANTA GLP PARA SUMINISTRO AL TERMINO MUNICIPAL DE LAS PEDRONERAS

~ PROMOTOR: REDEXIS GLP, S.L.
* MUNICIPIO: LAS PEDRONERAS

- EXPTE. 21/2021

' PROYECTO DE REHABILITACION DE ANTIGUA FABRICA DE LANAS POR CAMBIO DE USO
A ESTABLECIMIENTO DE TURISMO RURAL
PROMOTOR: JESUS GIMENO LOPEZ
MUNICIPIO: PRIEGO

EXPTE. 24/2021

TRANSFORMACION DE SECANO A REGADIO DE 15,03 HAS DE CULTIVOS HERBACEOS
PROMOTOR: FRANCISCO JAVIER SANCHEZ GOMEZ
MUNICIPIO: LAS PEDRONERAS

PUNTO 7°.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Interviene el Sr. Eduardo Rubio, para manifestar que es imprescindible una reflexién sobre el futuro
de las instalaciones fotovoltaicas y eélicas, indicando que seria necesario realizar una planificacion
territorial que racionalizara su instalacién a nivel estructural y supramunicipal, y pregunta si estan
previstas actuaciones en este sentido.

El Presidente de la Comisién explica que efectivamente se trata de un problema complejo, pues
ademads también ha de tenerse en cuenta una perspectiva agraria, pues las instalaciones de este
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tipo excluyen la explotacién agricola, dado el rendimiento superior que presentan las primeras.
También esté el problema de las lineas de evacuacién de la energia producida, que también de-
beria racionalizarse a nivel estructural. Informa igualmente que sin perjuicio de que cada Ayunta-
miento puede y debe desde su planeamiento armonizar y equilibrar estos intereses, desde una
perspectiva supramunicipal, ya a nivel de ordenacién del territorio se estan estudiando soluciones,
pues ha de tenerse en cuenta que muchas de estas instalaciones incluso superar el ambito regio-
nal, extendiéndose al territoric de dos 0 mas comunidades auténomas, lo que hace atin mas com-
pleja la solucién, pues deberia intervenir también en este caso el Ministerio de Transicion Ecolo-
gica. De cualquier manera, se esta estudiando este problema en el ambito de la ordenacion del
suelo rustico, y se intentaran adoptar criterios como los que se han implementado por ejemplo en
la Comunidad de Madrid.

Y no habiendo més asuntos que ftratar, se levanta la sesién siendo las 10:45 horas del diay en el
lugar més arriba sefialado, de lo que doy fe como Secretario de la Comision.

~. ELSEERETARIO
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