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Castilla-La Mancha

ACTA N° 6/2021

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 10.00 horas del dia 23 de julio de 2021, se retnen los asistentes
relacionados seguidamente, en segunda convocatoria, mediante videoconferencia, para el estudio
del siguiente Orden del dia.

PRESIDENTE:

D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Planificacion Territorial y Urbanismo
de la Consejeria de Fomento.

VICEPRESIDENTE:

D. Jose Ignacio Benito Culebras, Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

VOCALES:
D. José Enrique Villagarcia, representante der la Administracion General del Estado.

D. Bruno Magro Prieto, representante en materia de Sanidad de la Delegacién Provincial de
Sanidad.

D? Ana Martinez Gil, representante en materia de Bienestar Social de la Delegacion Provin-
ial de Bienestar Social.

'f José Manuel Olmeda Romero, representante en materia de Proteccién Ciudadana de la
Delegacion Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas.

M? del Carmen Cruz Sanchez, representante del Colegio de Ingenieros Técnicos de Obras
Publicas e Ingenieros Civiles de Castilla-La Mancha.

D? Carmen Mota Utanda, experta en urbanismo.

D. Martin Cebrian L6pez, representante de la Federacion de Municipios y Provincias de Cas-
tilla-La Mancha.

SECRETARIO:

D. Carlos Javier Heras Riquelme, Secretario de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Fomento en Cuenca.

PONENTE:

D. Jose Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca.

También asiste:

D. José Garcia Ibanez, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de
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ORDEN DEL DIA

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTE-
RIOR.

Se da por leida el Acta 5/2021 correspondiente a la sesion celebrada el dia 18 de junio
de 2021, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisién. Se
aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE SAN CLEMENTE (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE APRO-
BACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE CUENCA.

Con fecha de entrada 6 de julio de 2021 se recibe en esta Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacion Puntual n°® 1 del Plan de Orde-
nacién Municipal, remitido por el Ayuntamiento de San Clemente para el tramite previsto en los
articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la
aprobacion definitiva.

T

~ FPTRAMITACION

I TGN
FA] FASE MUNICIPAL
Artﬂ36 1 TRLOTAU: Durante la redaccion técnica: 2019

uyante Ja redaccién técnica, y para la preparacién de la concertacion interadministrativa, se efec-
"c’tj@mpconsultas con fechas 22 de enero y 16 de abril de 2019 a la Consejeria de Fomento, emi-
—=tiefido los pertinentes informes por el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de

Cuenca con fechas 6 de febrero y 3 de mayo de 2019.

Il. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacidn inicial

Concluida la redaccion técnica, y de conformidad con la Resolucion de Alcaldia de 5 de
noviembre de 2019, se somete a:

A) Tramite de Informacién Publica por un periodo de 45 dias, en:

- D.O.C.M.n°226 15-11-2019.
- Periédico “Voces de Cuenca” 14-11-2019.
- Periddico “Las Noticias de Cuenca” 08 al 14 -11-2019
- Periddico “Liberal de Castilla” 08-11-2019

- Tablon de anuncios de la sede electrénica 06-11 a 21-12 de 2019

- Tablén de anuncios 06-11 a 16-11 de 2021
Certificado municipal de fecha 14 de julio 2021, segun el cual se han presentado 7 alega-
ciones, que han sido debidamente informadas por el equipo redactor (diciembre de 2020),
la técnico municipal (17-02-2021), resueltas por acuerdo municipal de 29 de abril de 2021
y debidamente notificadas.

Fecha Alega- . F
9 Alegaciones echa

Ndmero Nombre y Apellidos cion Notificacién
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1 D. ANGEL RUBIO SAIZ 24-11-19 DESESTIMADA 01-06-21
2 D. JESUS POVES TORRECILLAS 25-11-19 DESESTIMADA 25-05-21
3 D. ANTONIO MELGAREJO NARDIZ 03-12-19 ESTIMADA PARCIALMENTE 25-05-21
JOSE IGNACIO BENITO CULEBRAS (D.P.
4 FOMENTO) 02-12-19 DESESTIMADA 28-05-21
5 D? CRISTINA GUIJARRO HERRAIZ 13-12-19 DESESTIMADA 27-05-21
6 CENTENO Y GIRASOL, S.A 20-01-20 ESTIMADA PARCIALMENTE 02-06-21
7 D? MARIA CELINA CUELLIGA CUELLIGA 27-01-20 ESTIMADA PARCIALMENTE 27-05-21

B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes, con fecha 19 de noviembre de 2019, segin informe municipal
de 16 de diciembre de 2019:

Consejeria de Sanidad.

Consejeria de Bienestar Social.

Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Consejeria de Fomento.

Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural. Agencia del Agua

Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas.
*G \nsejeria de Economia, Empresas y Empleo.
/- Consejeria de Desarrollo Sostenible.
o m’.v_l_‘\é;m/isterio de Fomento. Unidad de Carreteras del Estado.
onfederacion Hidrografica del Guadiana.

- Subdelegacion del Gobierno.

- Diputacién Provincial.
Se aportan los siguientes informes:

e Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Delegacion Provincial. Unidad Técnica. Fecha 25-02-2020.
“La modificacion puntual propuesta, incrementa el niimero de viviendas en una cifra despre-
ciable y asi se justifica correctamente en la memoria justificativa presentada.

Por tanto, la Modificacion Puntual n°1 del POM de San Clemente no incide de forma alguna sobre
centros educativos o deportivos existentes, ni da lugar a afecciones que incidan sobre la actividad
docente o deportiva’

- Delegacién Provincial. Servicio de Cultura. Fecha 05-05-2020.
“Informar favorablemente modificacion Puntual n® 1 del POM de San Clemente.”

No obstante, se recuerda que el casco urbano de San Clemente, se encuentra declarado Bien
de Interés Cultural con la categoria de Conjunto Histérico de la Villa de San Clemente (BOE
n° 252 de 20 de octubre de 1980), resultando necesaria y obligatoria la gestiéon urbanistica
preventiva y la valoracion de afeccion al patrimonio cultural del municipio y en concreto, para el
ambito urbano todo lo relativo a los elementos culturales, registrados en el Ambito Arqueolégico
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de Prevencion B-2 Casco Urbano/San Clemente y en consecuencia, sujeto a la aplicacion del
procedimiento de control descrito en el Documento de Proteccién de Patrimonio Arqueolégico
en el Planeamiento Urbanistico de San Clemente, remitido al Ayuntamiento por el érgano su-
perior el 2 de julio de 2013 (Exp. Cultura 081413).

Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural. Agencia del Agua: 13-12-2019.

“La actuacion propuesta no incide en los proyectos u obras a que hace referencia la Ley
12/2012, ya que no supone incremento respecto a la demanda de abastecimiento ni de
depuracion, ni afecta a ninguna infraestructura de nuestra competencia, por lo que no hay
impedimento relacionado con las competencias de la Agencia del Agua para que continte
la tramitacion”.

e Consejeria de Fomento:

- Servicio de Urbanismo: 27-11-2019.

- Direccién General de Carreteras. 12-03-2020. "Sobre la base de lo anterior, esta Direc-
cion General de Carreteras informa que la Modificacion Puntual n° 1 del POM de
San Clemente (Cuenca) no genera ningun tipo de afeccion directa a carreteras
autonoémicas”.

o Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas. Servicio de Proteccién Ciudadana.

A 7 -03-2020. "Como la modificacion puntual afecta a suelo urbano consolidado y en la
6i‘iié%nidad Autonoma de Castilla-La Mancha no se ha desarrollado normativamente la
i édopé@bn de medidas tendentes a disminuir la vulnerabilidad y autoproteccion de las edifi-
"cacienes existentes que se encuentren en zona inundable, el sentido de este informe es
VQRABLE, pero siempre teniendo en cuenta las consideraciones del Reglamento del
Domrmo Pablico Hidraulico mencionadas anteriormente y dando por informado de la con-
sidéracion del municipio como municipio de alto riesgo en transporte de mercancias peli-
grosas.”

o Consejeria de Bienestar Social. Accesibilidad: 28-11-2019:” Revisada la documentacion,
se observa que el caracter de la modificacion planteada no supone alteracién en materia
de Accesibilidad.”

e Consejeria de Desarrollo Sostenible.

- Medio Ambiente: Resolucion de 3 de marzo de 2020, de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible de Cuenca, por la que se emite el Informe Ambien-
tal Estratégico del plan o programa "MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL POM DE
SAN CLEMENTE (Exp. PLA-CU-19-0032)", situado en el término municipal de San Cle-
mente (Cuenca), cuyo 6rgano promotor es AYUNTAMIENTO DE SAN CLEMENTE
(DOCM n° 50 de 12-3-2020).

- Servicio de Industria y Energia. Fecha 29 de enero de 2020.

“En el plano 5.2 de Infraestructuras Generales de las Redes de Electricidad, deberan
incluir las instalaciones correspondientes a la red de baja tension y de alumbrado exte-
rior”.

e Consejeria de Sanidad. Servicio de Salud Publica. 29-11-2019.

e Confederacién Hidrografica del Guadiana. 20-12-2019:"...se informa favorablemente la
M.P. n° 1 del P.O.M. de San Clemente (Cuenca).”
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e Ministerio de Fomento. Unidad de Carreteras de Cuenca. 27-01-2020.

e Diputacion Provincial. 25-02-2020.

“La Modificacion Puntual n° 1 del POM de San Clemente no afecta a los terrenos conside-
rados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, ni a la linea limite de
edificacion de ninguna de las dos carreteras provinciales situadas en el término municipal,
por lo tanto, no es necesaria ninguna indicacién al respecto.

No obstante, cabe sefialar que actualmente la Diputacién Provincial de Cuenca esta eje-
cutando las obras para el Proyecto de “Ampliacion y Mejora del trazado de la CUV-8302
San Clemente- Casas de los Pinos”. Antes de la contratacién de dicha obra se llevé a cabo
el expediente expropiatorio para la obtencién de los bienes o derechos cuya ocupacién o
disposicion es necesaria, segtn lo exigido en el articulo 17 de la Ley de 16 de diciembre
de 1954, de expropiacion Forzosa y en los articulos 15 y 16 de su Reglamento. En conse-
cuencia, de lo anterior, ha cambiado la superficie de ocupacion de la CUV-8302, lo que
conlleva la modificacién de la clasificacion de los terrenos correspondientes al Suelo Ris-
tico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras de la CUV-8302 que figuran
en el POM aprobado el 14 de febrero de 20172.

C) Dictamen de los Municipios colindantes.

"r/robledd Santa Maria del Campo Rus, Atalaya del Cafiavate, Cafiada Juncosa, Casas de los

'n9§ C.asas de Fernando Alonso, El Canavate, El Provencio, Vara de Rey, Alberca de Zancara

SoI|c1tud del Ayuntamiento de San Clemente de fecha 20-02-2020.

Comisién de Concertacion Interadministrativa: 13-03-2020: emite el informe Gnico de concertacion
interadministrativa.

Otra documentacion

Escrito de fecha 4 de noviembre de 2020 de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla
La Mancha, informando favorablemente la Modificacion Puntual n®1 del POM de San Clemente,
con dos observaciones que se dan por reproducidas.

lll. Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacién Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectta la aprobacion inicial en Pleno
celebrado el 29 de abril de 2021 en sesién ordinaria, segun certificado de 26 de mayo de 2021.

Dicho acuerdo ha sido debidamente notificado a los alegantes:

NOMBRE Y APELLIDOS FECHA

D. ANGEL RUBIO SAIZ 15-06-21

D. JESUS POVES TORRECILLAS 16-06-21

D. ANTONIO MELGAREJO NARDIZ 15-06-21

C.P.O.T.U. 6/2021 Pagina 5|108

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es



D. JOSE IGNACIO BENITO CULEBRAS 18-06-21

D? CRISTINA GUIJARRO HERRAIZ 16-06-21
CENTENO Y GIRASOL, S.A. 22-06-21
D? MARIA CELINA CUELLIGA CUELLIGA 16-06-21

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

»

Recibida la solicitud de Aprobacién definitiva, con fecha 6 de julio de 2021 y durante el pe-
riodo consultivo y de analisis, la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento:

a. Recaba informe de adecuacion, con fecha 07-07-2021:
-Consejeria de Sanidad. 08-07-2021. Favorable.

b) Requiere al Ayuntamiento de San Clemente que complete el expediente, subsane los tra-
mites que se echan en falta y aclare favorablemente las propuestas de formulacion o finalidad
imprecisas, segun escrito de fecha 7 de julio de 2021.

El Ayuntamiento con fecha 15 de julio de 2021, atiende el requerimiento realizado, aportando
la documentacion requerida:

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.

7 EsTUD‘tD TECNICO

&

Objetos:

e AMBITO 1: La presente propuesta incorpora las determinaciones vertidas en la resolucion
judicial por la que se debe adicionar a Suelo Urbano Consolidado un total de 976,44mz.
Dicha determinacion trae aparejado consigo una serie de ajustes necesarios a fin de cum-
plir con la Normativa Urbanistica vigente. La incorporacion de suelo urbanizable y rustico
a SUC, divide en dos al Sector de suelo urbanizable RES-4 Las Pedrofieras, siendo esto
contrario a los criterios de delimitaciéon de Sectores establecidos en el Art. 28 del TR LO-
TAU. En relacién a ello se propone reponer dicha continuidad desplazando el limite del
sector de suelo urbanizable hacia el Oeste, buscando por una parte afectar el menor nu-
mero de edificaciones ya existentes en la zona, y por el otro reducir al minimo la superficie
de suelo rustico a reclasificar sin afectar la paleoduna.

e AMBITO 2: La presente modificacién del POM contempla las correcciones o modificacio-
nes introducidas en el texto normativo del mismo, matizando o incorporando nuevas re-
dacciones en el articulado con la finalidad de adaptar la normativa a las necesidades del
municipio, siempre dentro del marco legal supramunicipal al que se ve sometido.
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Las modificaciones introducidas se diferencian en funcién del tipo de ordenacion de que
se trate, esto es, estructural o detallada, con el objetivo de agilizar la tramitacién de la
modificacion de aquellos aspectos que requieran tnicamente aprobacion municipal.

Resumiendo, en suelo urbano se propone adaptar la normativa a lo realidad permitiendo
o compatibilizando usos en ordenanza de suelo terciario y dotacional equipamiento.

En suelo urbanizable, al igual que en suelo urbano, se propone adaptar la normativa en
este caso a una necesidad de proximidad de ciertas actividades, compatibilizando usos en
suelo Terciario comercial.

En suelo ruastico, y teniendo en cuenta que San Clemente ha basado histéricamente su
economia en la actividad agricola surge necesidades varias como hacer compatibles con
el planeamiento actividades legalmente ya establecidas, permitir la apertura de nuevos
caminos o redes de servicios que sirvan de apoyo al sector primario y la implantacion de
ciertas actividades con los condicionantes correspondientes en caso que proceda. La fina-
lidad de esta modificacion es no impedir el normal funcionamiento del sector primario,

iempre y cuando queden preservados los valores protegidos en cada categoria de
SRNUEP.

Teniendo conocimiento de la entrada en vigor de la Orden 4/2020 de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de planeamiento
~sokre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones
instalaciones en suelo rastico que deroga la Orden de 31 de marzo de 2003 se considera
la cénveniencia de correccion y modificacion de las NNUU en la presente Modificacion
: ,,untfia) n°1 del POM siguiendo el espiritu que rige la misma.

La nugva orden obedece a una doble finalidad. Por un lado, garantizar la seguridad juridica
o €N ia/aphcamon de la norma, generando una nueva orden que refunde dos modificaciones.
Y por otro, ofrecer un mecanismo que dinamice la actividad econémica de las zonas rura-
les, introduciendo medidas que facilitan y flexibilizan la implantaciéon de actividades pro-
ductivas en suelo rustico.

El objeto de la orden no es otro que el “... concretar la superficie minima que deberan tener
las fincas y la superficie méxima de ocupacioén sobre las mismas que deberan respetar las
actividades, obras, construcciones e instalaciones de nueva planta que pretendan implan-
tarse en suelo ristico, asi como las obras de reforma o rehabilitacién que afecten a ele-
mentos estructurales o que supongan un aumento de la superficie construida o un cambio
de destino de construcciones ya existentes.”

En ese sentido se propone la modificacién de todos los articulos de las NNUU que hagan
referencia a la misma.

Por ultimo, se ha detectado un error de transcripcion de datos en las Fichas de Gestion de
los sectores en referencia a las CONDICIONES OBJETIVAS DE INCORPORACION DEL
SECTOR AL CONTEXTO GLOBAL DEL TERRITORIO, en especifico en referencia a la
Conexion a la red de Alcantarillado (en sectores residenciales y terciario) y Conexion viaria
(solo en sectores industriales).

En la presente modificacién se enmienda dicha errata.

Documentacion
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La documentacion presentada, tanto en su forma como en su contenido, se ajusta a lo recogido
en el Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacion de los Planes Municipales (en adelante
NTP). La documentacion es la siguiente:

- Memoria Informativa.

- Planos de Informacion.
- Memoria Justificativa.
- Planos de Ordenacioén.
- Normas Urbanisticas.
- Anexos.

- Documento de Refundicion.

Amblto de actuacion:

e

‘QJAMEI’F@ 1 Redelimitacion del limite del SUC.

G”mpuesto por una porcién de suelo incluido en parcela rustica nimero 21 del poligono 42 con
re erencia catastral 16199A042000210001UA sobre la que versa Sentencia estimatoria parcial de
fecha 1‘0/__12//2014 con numero 346/2014, y todo el suelo afectado como consecuencia de la incor-
‘dé dicha porcion suelo al SUC necesario para justificar el cumplimiento de los oportunos
<parametros urbanisticos.

El mismo se situa al oeste del nucleo urbano y al norte del rio Rus y Cementerio, préoxima a la zona
conocida como Canada de Santa Ana. Su delimitacién grafica (linea amarilla) se halla asi definido
por:

- el suelo incluido dentro del limite expresado en la sentencia como “la parcela cercada,
delimitada con paredes de bloque, que independizan la finca vinculada a la edifica-
cion...” y que se situa fuera del limite de SUC (sombreado amairillo),

-y el suelo no urbanizable hacia el oeste (sombreado azul) necesario a fin de reponer la
continuidad del sector.

Dicha delimitacion se halla identificada en todos los planos como “AMBITO 1”. Delimitacién grafica
del AMBITO 1 (linea amarilla)
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Delimitacién gréfico del AMBITO 1 (linea amarilia)

MBITO 2: Totalidad del término municipal.

& RS

\\ - . a , . . - ra

“s—ta-Madificacion Puntual afecta a todo el término municipal de San Clemente en tanto que ésta
afecta a las Normas Urbanisticas, especialmente a las determinaciones en suelo urbano y rustico.

c

Planeamiento vigente:

AMBITO 1: Redelimitacién del limite del SUC.

Segun el mismo, el Ambito 1 de la presente modificacién puntual afecta de forma directa tanto al
SUC residencial perteneciente a la ZOU-2 de uso residencial, al Sector RES-4 Las Pedroiieras de
suelo urbanizable residencial perteneciente a la ZOU-10, y a Suelo Rustico no urbanizable de
especial proteccion (SRNUEP) tal y como se observa en el plano de informaciéon MP.1-POM-1.01
Ordenacion Vigente: Calificacion del Suelo y Gestion. Planeamiento vigente y delimitacion del am-
bito (amarillo).
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PLAN DE ORDENACiéN MUNICI PAL DE SAN CLEMENTE

[~ DENCMINACION: [RES-2 “[AS PEDRONERAST
[E: CLASIFICACION DEL SUELO: SUB  Seclor de suelo urbanizable (art 46 del TRLOTAU] ~1

C.- PLANO DE SITUACION:

OD.1 .- CAUFICACION DR SUELO Y GESTION

[C= DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

Io.1.- Objstivos de la ordenacién:

crecimientos esponténecs.

Nueve sedor de suelo residencial ol noroeste del casco urbane. Esta bolsa de suele srdena y cierra con un viol el borde urbano cor

|

Supertficie total {cor SG adscritos, interiores y/o exteriores)

D.3.- Superficie de SG adscrifos:

Extericrag

|interiores
\lD 3.1. Zonos Verdes: 0,00 m? 1.000,00 m?
/, 3.2 Equipomientos: 0,00 m?
<] [D3.3. Red viaria: 332,90 m?

D 3 4. Porticipacién en la financiadén de las nueves infroestructuras generales:

C.P.O.T.U.

Consejeria de Fomento

-Rotonde sobre Avdo . Guardia Civl y CM-3009 3100%
Sﬁﬁm del Ambito {ictal -SG: 34.769.53 m?
._Uio mayoritario: Residencial
Edificabilidod del dmbito: 0,60 mix/m? | 2084172 m?
Densidad poblacional: 58 hab/ha

48/8 Aprovechamiento objetivo del dmbito: 0,573 ua/m?
-_Area de Reparto y Aprovechamiento fipo: AR SUB-4 042410 ualm?

|D 9.1. Do’fotnnai publico oledodo o su desting: 2.375,30 m?

i 10,21939%

& 30,00000%

6/2021

Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)

16071 Cuenca
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[~<- DENOMINACION: [RES-2 "LAS PEDRONERAS]
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
ONDICIONES ORIETIVAS DE INCORPORACION DEL SECTOR AL CONTEXTO GLOBAL DE TERRITORIO

FConaxidn Viaria: enlace en esquina Avda.Guardia Civil con carretera Cementerio y prolongacién camine de Las Pedroferas

-Conexidn a la red de Aguc Potable: en el Seclor RES.5 al ofro lade del rio v en lo Avde.Guardia Civil. Se ejecutard el tramo def
conduccién general que discurre por el nueve vial perimetral incluide en dicho sector. Plano OE.5.1.

-Conexién o lo red ée Alcantarillodo: Lu zd e
EDAR, en el pu 194

varierd on ol
dosarrolic do o por lo JOOM

-Conexn(m a la red Energia Eféctm Se raahmm lo conexion o lo red elécidca en los términes indicados per la Compaiia
Suministradora y pora, ol menes, log niveles de polenco definidos en el anexc 113 de lo Memoria Justificativa del POM. Plane
D.5.2.

-Orden de Prioridades: Esie sedor se halla incluido en Prioridad 2 de desarrolle del POM.. No se condiciona su desarrolle o lo
programacién previo o simulidnea de ofras aduadiones urbanizadoras.

G f.Ut’}dUCd:éﬂ gonera
&-F19. Lored do

TRAS COMDICIONES ¥ OBSERVACIOMES

-Se destinard o cesién para Palrimenio Piblics del suele los solares, libres de cargos, donde sea posible materializar el 10

del aprovechamiento urbanistico objetive, fal y come lo establece el Art.68.2. de TRLOTAU.

-La reserva de suelo destinado o VPP no podrd ser inferior ol 30% del total de la edificabilidad residencial materiolizable en el dmbito]
selores indicodos en el epigrofe anterior quedardn siempre incluidos en esta fipelogia.

Fotdgs Jas instolaciones proyeciodas lendrén en cuenta la continuidad de las redes de servicios a los sectares colindantes y del suelo

rbnno;ﬁé considerdndose sistemas generoles repercutibles o ofres dmbitos ninguna acluacién no considerada asi expresamente er]

IO

puesenie ficha. Las conducciones y digmetros generales definidos en el POM deberén ser objeto de dimensionamiento preciso en)
<fies prryygdos de ejacucién que se desarrollen. Los aparcamientos en viario se confermarén con pavimentos dremantes. En los zona

: ‘de mas de 1.000 m2 se inglalarén sislemas de drenaje urbane sestenible que permitan no generar vertidos ¢ lo red de
ﬁiuvm{m coircidentes con los caudales punta trasegedos por esta. el disefio de las zonas verdes fendré expresamente en cuenls
me rms dﬁ sercjardineria.

v El Pﬂnnmsanlb de desarrolle deberd incluir en uno o varias unidades de acluaddn fodes los terrenos del sedor y los pertenedientes
\:j o-tos-S5GG adscriptos Exteriores: parte de SG-DVP-01 de 1.000m? de sup.de superficie y el suelo necesario para ko ejecucisn de la
Kolorieta en lo inferseccién de Avda de Guardia Civil y CM-3009 SG-DC-02 de 332,90m?

-El equipamients de SG designado como SG-DEDU-05 de 4.700 m? de superficie se destinard o uso educativo.

-Se deberd prever un minime de 3.177 57 m? de lo reserva de equipamiento de los sistemaos locales, pora ser destinada a uso
deportive.
Se deberd o
Esierpre que no hoyo sido cedida con anteriorn
con corgo ol socior

5 en Suelo urba
bligaciones de los p

Se preve que el presenie sector deberé parfidpar en un 31,01% en la financiacién de lo ejecucién de la gloreta situada en lo
finterseccitn de lo Avda. de lo Guardio civil y lo CM-3009,correspondiendo ademés un 28,18% ol RES-2 y un 40,81% ol RES-3.

-La programacién de cualquiera de los sedores residencioles deberén contar con informe favorable por parte de la Consejeria def

ducacién, Culiura y Deportes para garanfizar que se cubrird de manero real y efediva, la demande educativa. En caso de déficit,
beré gestionarse la obtendén del equipamiento educativo necesario, de entre los previstos en el POM como SL o SG.

-Las superficies reflejodas en la ficha estén supeditados @ los estudios fopogréficos del planeomiento de desarrollo.

-Coeficientes de ponderacién: Vivienda Pluri y Unifamilior EAV-EMA 1,00; Vivienda Pluri y Unifamilior EAV-EMC 1,00; Viviendo|

Unifamiliar EAA 1,40; Vivienda Unifamiliar EAE 1,55; Viviendo Protegida 0,85; Terciario 0,75; Industrial productive 0,70; Industrial
Imacenaje 0,70 |
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PLAN DE ORDEMACION MUNICIPAL DE SAN CLEMENTE
> NOOIRCACIGN PUN

[Fou-2

CIC JELCS: SUC, SUNC ]
C.- PLANO DE 5!%05(“4:

OE3 -ZONAS DE ORDENACION LRBANETICAS
%ww%/mammangmmmu i:mda wr banidicn hisibrco. Se is de forma concénirico hosto o limile con ko
Jezrretdrn N’»«.?%s;/;’ﬁmmo lo 20U 2incluye los U du A e e o 1 O i LA I Uﬁve LAy LA,

e rficie total [con SG adscitas, imeriores vo exteriores) 1159 YH m?
D3. ‘pafﬁ::hﬁé&ﬁud&tﬁ‘lm: 194450, 1 me
Jinderiras |
051 Zores vedes: 53.6235,47 000 m?
0.3, 2. Equi Sasrvo: 45. 236,43 m® D00 m®
0.3.3. Fod viaria: PlA440, 30 md P00 m*
0.3 4. Foricioonisn en o B s de los ruavas infroestr uctures genercles:
O 00%
D4. Superficie del Ambile (ol -SG|: 6534777 m?
D.S.» Use mavodiario: Residencial
Edificabilidad del | dmbito: 088 we/ee | 553.147,01 m?
85 hob/he |
- _g’mz
- uefm?
- Ef
0.1 1. Porosotaje minime aw 0 profegida: . %
E.- DETERMIMACIONES DE LA 4 DETALLADA:
E.1.- Reservos de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonos Verdes: 506773 m?
E.i 2. Beuipomientos 543051 m?
E.1 3. Aporcomianios piblicos -
[E-1 4. Red vinria: 164 43621 m?
E.2- Superficie suelo lucrafivo netor 730.37532 m?
E3. Usss & anrae edif de aplicacidn: | Fes Unif. Ord 2. 7y8
E.4. Ohsarvaciones:
-Superficie de suelo lurofive neto comespondiente o @do gredo de ordenonzo:

2.1 EP8.301,55 m? I N1653 m

2.2 - 37.485,18 m? TEST036 m%k

2.3 10.502,34 m? 14 70328 mi

2.4 11.714,01 m? Z3A2B02 mik

25 10.085,88 m? 2IZTIY mi

7.3 SEp OEDU-02 y 0¥ 488,64 m? S1638 m%k

74 SEpDCU04 1.574,37 m* 157437 m%

0 s queno ap 'y ks
7.1 Sep DEG-01 283,85 md D00 mic
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PLAM E‘iE {}RBENAC ION MUNICIPAL DE SAM CLEMEN?E

ATMAST AT

.- D ENOMINACION: [Zou-10 |

[E_CLASIRCAQION DELSUELD: S ]

C.- PLAMQ DE SITUACION:

OEAE0AS DE QROBNACION (RBANGETIZAS

ERBAIN
| Gb;eaaws de la weneméﬂ
m Im& g denacidn Urbonistios 10, de uso residencicl, englobo el wels whonizobls RES2 “Lo Dehesa®, FES- 3 "Los Zorsos®, RES.4|
L«M’Xﬂ%m y RES.5 “Rio Rus”™, osi como of sudo reservodo pora zono verde SG-DPY-01, ¢ SG.OV1 06 y los vicles 5G.DC 251, 3G
0 deaﬁ&ﬁ&&Sy%Oﬁ“%mﬁn@ﬁc&ZﬁU?

27 Suparficie tolal [con SG adsernitos, inlenares v/o exteriores)
0.3, Superficie de 5G adseritos:

Jirdariores Edarionas
557 Toms Verdes: 11.071,51 m? 47.393,86 mt
I_i)é? Equipomiantos: 4. zwm m? 0,00 m?
0.3 3. Red viaric: 4, B0, 24 i 332,90 m?
.3 A. Porticipacén en lo finenciocidn de los infroestructuncs s
0 00%
D.4.  Superficie del Ambite okl -5G): 178.681,28 o
55 Use mumhm. Mdem:‘mi
Dbbmichmt | 118 734 85 o
% ¥
axp fm
- it
]
1. Reservas ge suslo porm ssiermas kjm!m
£.1.1. fomas Verdes: it
E.12. B serices - R
E.1 2. Anorcomiendes piblicos:
E.1 4. Fed wioria: - e
£ Superficis suslo lucrafivo nete - it

£5. Usos pormenorizadss y Ordenanzas edif. de oplicacibn:
£ Obsarvadonss:

AMBITO 2: Totalidad del término municipal.

e Se modifica el parametro relativo a altura libre de planta del articulo 74.4 que pasara a
tener la siguiente redaccion:
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“A/tura libre de planta En edificaciones no afectadas por ningun nivel de proteccién, la
vraninima sera de 2,70 metros.”

Se modifica el parametro relativo a los cuerpos volados del articulo 74.4 que pasara a tener
la siguiente redaccion:

“Cuerpos volados: Sélo se permiten balcones con un vuelo del 10% del ancho de la calle
y como maximo de 50 cm, sin sobrepasar nunca la vertical por la linea que delimita la
acera. No se permiten los miradores. La longitud maxima de cada uno de los balcones
sera de 1,80 metros, y estaran separados unos de otros entre si un minimo de 0,60 metros.

Se modifica el articulo 76.6 que pasara a tener la siguiente redaccion:

“6. Las pueitas de garaje seran prefenpiemente de madsra, con hojas abatibles de eje
vertical.”

Se modifica el articulo 76.8 que pasara a tener la siguiente redaccion:

“ 4 - I Py v YT Y FY e oo b Y i e oy e gy 23 f YR Trar: YEVE e
8. No se AUOAZGrall erenentos JdISQiariics enias racnadas pHincloaies, Pot

KA . . L .,
! Se'modifica el articulo 76.9 que pasara a tener la siguiente redaccion:

Tt L’pé espesores de fachada visibles, correspondientes a jambas de ventanas y puertas
) lvtendcén un espesor minimo de . centimetros.”
Y

7/

‘/ .. ’ ’ - . .’
modifica el articulo 83.1 que pasara a tener la siguiente redaccion:
“1. alineaciones:

Son las que vienen definidas en los planos de ordenacion OD.2. La edificacién se dispon-
dra segun la alineacién del vial. En los casos de sustitucién de edificios el Ayuntamiento
podra imponer pequefias correcciones sobre la alineaciéon de la edificacién que se susti-
tuye.

En edificios en esquina, de nueva planta, cuyo dngulo entre alineaciones de vial no alcance
los 135°, seré obligatoria la disposicién de un chaflan cuyas esquinas disten dc - %
de la interseccién entre las alineaciones de las calles.”

Se modifica el parametro relativo a altura libre de planta del articulo 83.4 que pasara a
tener la siguiente redaccion:
“Altura libre de planta: &= o minimo de 2,70 metros.”

Se modifica el parametro relativo a los cuerpos volados del articulo 83.4 que pasara a tener
la siguiente redaccion:

“Cuerpos volados: Sélo se permiten balcones con un vuelo del 10% del ancho de la calle
y como maximo de 80 cm, sin sobrepasar nunca la vertical por la linea que delimita la
acera. No se permiten los miradores. La longitud maxima de cada uno de los balcones
sera de 1,80 metros, y estaran separados unos de otros entre si un minimo de 0,60 metros.
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El canto o grosor maximo de la losa del balcén sera de 15 centimetros. ' = . ‘zrior del
balcon no distar: e 3,15mdelarasanic o 5 acera.”

e Se modifica el pardmetro relativo a cubierta del articulo 85 que pasara a tener la siguiente
redaccion:

“Cubierta: Las cubiertas seran inclinadas, preferentemente de teja arabe, de color ocre,
rojizo o similar. El tejado podra sobresalir en alero hasta un maximo de - ' centimetros
sobre la alineacién de fachada. Los canalones podran ser vistos y deberan verter a la red
de alcantarillado. No son permisibles las cubiertas de fibrocemento opaco o traslicido o
planchas metalicas galvanizadas, ni las claraboyas armadas o de plastico y por extensién
cualquier sistema similar.”

e Se modifica el articulo 90.1 que pasara a tener la siguiente redaccion:
“1. alineaciones:

Son las que vienen definidas en los planos de ordenacién OD.2. La edificaciéon se adosara
~—_al menos a uno de los lindes de la parcela.

‘ “’;En edificios en esquina, de nueva planta, cuyo angulo entre alineaciones de vial no alcance
las 135° sera obligatoria la disposicién de un chaflan cuyas esquinas disten
L de la interseccion entre las alineaciones de las calles.”

/‘Se/modlflca el parametro relativo a retranqueos del articulo 90.3 que pasara a tener la
sfguiente redaccion:

‘Retranqueos:

La parte retraii - > la edificacion s .+ al menos tres 2l de los
lindes.

Si la medianera resultara vista, ésta debera tener tratamiento de fachada.”

e Se modifica el parametro relativo a altura libre de planta del articulo 90.4 que pasara a
tener la siguiente redaccioén:

“Altura libre de planta: ~‘cra como minimo de 2,70 metros.”

¢ Se modifica el parametro relativo a cuerpos volados del articulo 90.4 que pasara a tener la
siguiente redaccion:

“Cuerpos volados: Se permiten balcones con un vuelo maximo de un metro (1 m). La cara
inferior del balcon v distara menos de 3,15 i1 Jc [a rasante de la acera.”

e Se modifica el parametro relativo a la altura maxima de cornisa del articulo 96.4 que pasara
a tener la siguiente redaccién:

“Altura maxima de cornisa: Sera de diez metros (10 m). Esta altura podra superarse en el
caso de que la industria precise de construcciones o instalaciones de mayor altura y siem-
pre que se justifique de forma exhaustiva tanto la necesidad de la actividad como la nece-
sidad del aumento de altura.”

e Se modifica el parametro relativo a la altura maxima de cornisa del articulo 101.4 que pa-
sard a tener la siguiente redaccion:
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‘Altura méaxima de comisa: Seré de diez metros (10 m). -~ ' ~'tura podra supe:
~i50 de que la industria oioise de construcciones oo iciones de mayor altin
e se justifique de foio cxhaustiva tanto 1z o oo 0 Iy actividad oo

[ Gel aumento de aifiira,
e Se modifica el articulo 104 que pasara a tener la siguiente redaccion:
“Articulo 104. (OE) Usos.
1. El uso global es el Terciario, siendo dominante la categoria Comercial.

2. Se establecen como usos compatibles el resto de Terciario y el uso Dotacional, asi como
el uso Industrial, unicamente categoria 1.

astéd vinculada & i activi-

sidencial serd coniaiois sismpre y cuai
aria y forme parie de ia parcela cuyo uso vonicipal sea of terciario.

aad terc:

3. Como uso prohibido se establece el resto de Residencial y el resto de categorias de
Industrial.”

\-\ Se modifica el articulo 110.2 y 110.3 que pasara a tener la siguiente redaccion:

‘""._“2\ Se establecen como usos compatibles el uso Terciario Comerc:al y el resto de Dotac:o-
nal, SIempre que estén vinculados al equ:pamlento iiipamientos culturales privacio

o SE D6 g el uso Fesidien sl Comunitario, e o Teociadio Holelero y el uso Tercias

s siempre qu~ esion vineglados al equipaniionis s como el resto s

que ademas (= asiar vincdlado con ei e 1o constituya ef iise

3. Como uso prohibido se establece el resto de Terciario, ' :::to de Residanci:l o/
% 2n todas sus forias”

e Se modifica el parametro relativo a cuerpos volados del articulo 112.4 que pasara a tener
la siguiente redaccion:

“Cuerpos volados: Se permite cualquier cuerpo volado segun definicién volumetnca sin
Ssobrepasar nunca la alineacion de vial y cuya car wiiernior ciisie mas de 3,15 mie ol
sante de la acera.”

e Se modifica el articulo 123.2 que pasara a tener la siguiente redaccion:

“2. Se establecen como usos compatibles el resto de Terciario y el uso Dotacional, asi
como el uso Industrial, Gnicamente categorias 1y 2.”

e Se modifica el parametro relativo a la altura maxima de cornisa del articulo 145.4 que pa-
sara a tener la siguiente redaccion:

“Altura maxima de comisa: Sera de diez metros (10 m). Fsta altura podra superarse ~n el
caso de que la industria precise de construcciones o instalaciones de mayor altura y sicm-
pre que se justifique de forma exhaustiva tanto la necesidad de la actividad como la nece-
& del aumento de alture.”

e Modificaciones fichas de Sectores:
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE SAN CLEMENTE
i 3. y &

SRl Lizal

Iﬁ.v CLASIFICACION DEL SUELD::

T8 Secion de sueln urbamzable jon.dé o Tﬁmﬁhﬂi

B0 Y GESTHON

OO L CAIRICACSS DEL S0

.- PLAND DE SITUACION:

di Qbjetivos de ka wyﬁmﬁﬁ
Exin m%”’e Imcompars an el prasents POM segin lo mba&nm an al

Acuerds finol de aprobocidn de lo Moddoocién Funwﬁ-&‘
w porte dal Sisteno General de red vioro pora su

{o eocter iores] 9583837 m»
43.586.18 m*
Vintericras Ifﬁmw

788600 o7 000 =

11.315,47 000 m?

22,384 83 w2 000 m?

de los nueves infromiructuras genercles:
000%
Suparficie del Ambite [kl -G 5225219 m¥
Usa mavorilario: Rewidencial
ilidad del ambito: 0,50 mie/m | 28.726,10 m®
0.7 Dmsdnd poblagenal: A5 hobino

I_r_m Aprovechamients obistivo del dmbite: - 0,6141 1 vo/md
0. Area de Reporio y Aprovechamienio tipe: AR 5UB-1 0,30433 vafmi

2.9.1. Dolocional piblico ofectodo o su degding: 14 Aé-ii,&%? m

0.10.- Poreanteje de cesién de aprovechamients fipo: ;

D.11.- Porcentale minima de vivienda protegida: 214003 e | 3} 233 23%
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D AL

&N &’2* Gbﬁemmmes y{:mdaem de deswmﬁ@‘

-C onewién Viorde: Lo progromacidn de este sector wrm de o & id de o rok norte previste sobee o CMC300% gue dord
jpccese of equipomianis SL-DEDULOY, o como ﬁmabmmﬂafménh%mﬂmaémmw&h oorratera, de los ferrenog
ind uid os en lo ono de servid ¥ colind ol secior, serdo los mismos con uscs gue no comporten odifoocién.

FConexidn o lo red de Aguo Potoble: Se realinré o lo red existents o lo aclide de loz dapdsiics {200mm KC] cuyo rovodo sars
rapuasic par conduncidn de 200mm FE, sagin plono OF 5.1 » OD.A. Lo reposicién de dichs tuberio serd toloimants costsada por &
presente secior. No ez necesorio oumentor & woluman de los depdsitos exidentes pore proporsionar & suminisho o aste secior,
-Conexidn o o red de Mloorioslioda: :

B
FCongxidn a lo red Energic Béchico: Se reclzord o conexion o ko red décrico an los Wrminos indicodos por lo Compodie
iﬁwmiﬂ&:t@é@m ¥ pans, of manos, los niveles de potencic definidos en & anexo L3 de ko Memono letficotive dd FOM. Bono
JOE 5 7y D0LS

FOrden de Prioridodes: Este ssoioe se hollo incluido en Prioridod 1 de deomolio del ROM. El desorollc dd secior preciso <
jdesaradio previo o simulidneo del sector RESS,

T JORRAS CONDICONES ¥ OB SERVACIONES
. e &ﬂ@wé o mn&xm pam Pﬁrmam Féblico del sualo lox solores, libres de corgos, donde mo posible motericlizer &

I = Teenic sative, 1ol y como o estoblece el ArLAB. 2. de TRLOTAL.

\

Lo reserve’ de suelo destinodo o YFF no podrd ser inferior of 30% del folcl de o edifeobilided resdencid molaricizoble en o
r fimbdo. log solores indicodos en el epigrafe aoranor guedorén o fme'npm inchades en esdo fnologia, sefalados e 2l plare ODL
»?odmhsm‘b@maemwedm dréim an cueris o conts de los udtz de servicos ¢ los seciores mimdmwas y el suslo
oo, n i farn rolm reparcutibls @ otos dmbi guns ockiocdn o Cons: i mrrverde o
i presgrfie fche. Los conductiones y didmatros genercles definides en el POM debertin ser obieto de ﬁﬁ%mznsomm preciso en
il de gecucian gue se desomolien. Los o upermmmm an vinro se cond con Srerdos . Bre los zomos]
've’@m&m@sﬁifﬂﬂhﬂfse'“‘ Sy b ko 'exﬁxmaxmﬂmbmmwsww&twmgmwwﬁﬁma%m&&
o sircidertes con los ¢ s purde ¢ os por wsto. B disefo de los oo L e an
for e vios de weroiordineris,
-lo recepoidin de kos obros del Secior, quedond condiconoda al efecive frasede del helipueris o o porcelo colfiosde como SERMUEH
Eq DES04, segin lbo esoblecido an el ocuerdo fnol del 22 de obeil de 2010, REECPOTU 22010, bpadients rechivo o lo
Modificooén Furdual % de los Mormos subsidionos del pf oo e Son Clemente [Coencal, paro e bdmite de oprobocién
detindive por o Comisidn Provinciol de ordenacidn dal terriono y wbanisme de Coencn.
-Lo e de yuera de los sciores residencioles deberén condar con informe fovorable por porie da iz Conssaria del
Eoucacitn, Cultera y Deportes poro gorontizor que se cubricd de monare mol y dective, ko demandn educatva . En coso de déficd,
deberd gestonone o oblencidn da equipsmieno eduoative necesario, da entra los pravistos an el FOM como SLo $6.

- £l desorrollo del presende secior debe condor con ko owlorizacién de lo Direccidn Genercl de Cormeteras y Tronsporie de bz Juvio de
|Comunicades de Costillo-lo Moncha,

-Los meperficies reflaiodos en o fcho adén supaditadas o los estudios tog foos del p i do desa .

-Coeficiendes de ponderpdén: Vadendo Hur vy Unfomiior EAV-EMA 100; Vivendo Pus v Undomiior EAV.BMC 1,00; Vivienda
Lindzmiior BAA 1,40; Vadenda Undomiior BAE 1,55; Ydenda Protegids 0,85, Terciaro 0.7%; Industrial producive 0,00 m;mﬁl

ol mocencie 0,70
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5538562 m?

BSS1 a7 m?

[ pum s,

1285358 m?

al

Ordenorss 111 72+ 8

Observadiones:
- Se deberd cumplimentor el Codigo de Acomiblidod en Cosflio-lo Mandhn v fn Orden VIVASA /2010
- Se destinondn los 8 531,37 m¥ de superdicie do equipomiento designode ome SL-DEDULOL, poro vao edunctve.

E.d.-

PLAN DE ORDEMNAC
»

T

le CLASIFICACION DEL SUELO:

C.. FLANO DE SITUACIGN:

ID'“ DETERMINACIONES DE LA CRDENALCKON ESTRLICTLRAL:

D.1.. Objstivos de lo ardenacion:

Muevo sechor de sueln residencial ol noroests del coson urbeno. Esie bolur de suelo ondenc v cierra con un viol el borde urbono.

0.2 je doldal [con SG adseribe, imer /o edriones 4317012 m?
D3 Superfici de 5G adsritos: 11.889.25 mt
lintericres |Extericre=
D 3.1, Zonos Verdas: 0,00 m? & DO000 mE
D.3.2. Eguipomisnios: D00 m D0 m?
3.3, Red viaria: 585095 mit 000 m?
D3 4. Rorficipodén en ko $nanciodén de los veves infrossdruchunes ganerdles:
Sosonda wbm heda, Guardia Culy Ch-3009 280%%
DA.- i del Ambita [fotal - S _31.2B0,87 m®
D5.. Lso mayoritario: Residencial
bﬁmﬁa del ambiio: 0,60 mécim® | JB.768,52 m?
D.7- Dersidod pobladenal: 58 hob/ho
amiento obiativo dal dmbito: 0,57300 vafm?
& Reparts y Apravechamisnto Hipo: AR SUB-2 0,42240 vafm?
|0 5.1 Doklconsl pib oo cedoso a su desine: 73891 m
D.10.- Percertaje de casidn de aprovechamiento po: 10,17 589%
je minimo de viviends protegida: 543056 me | 30,00000%
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Welsm& &&E@amuw Lo red sers Lows =3 resducles se conecinrdn e el pur smoior RES.S,
3. Se ejecutonrd ol col s purdos PISPIT. 1§ sy ol pundo PY
S,y seouiond el oole . bl desonollo de e ra phiocide de ol
{mn&ae%m&hm&z”“‘mﬁa : o on o fo red déckico en los Wemi s por o Compofio
rodore ¥ pore, o menos, los niveles de polencia defridos en o oness L3 de o Memoric Jetfootive déd POM. Bano
Dﬁ.‘&?

|-Orden de Prioridodes: &hsmwsw%sm’iwﬁo&n?“ ] 2 de flo del FOM. Se condiciono su desorollo o le

programacién previs o sim de los ochusc b previsios en los seclores RES4 y RES.3,

IOTRAS CONDICONES Y ORSERACIONES
wfinord o oasibn pore Fotrimonio Fiblico del suelo los solons, lbres de corgas, donde o posible moterializor 8l
| sprovechomiends uwhonigico obistve, B y como b esloblece ol AnLE8. 2. de TRLOTAL.

o reserve de suelo destnodo o VPP no podrd ser inferior of 30% del il de b edifoobit dercial moteric! an af
jambdn . Los soleres indicodos en el apigrofe anderior guadaran si o incluidos en edo 8 i
|- Todas los insiclociones proyeciodas fendnén an cuende ko continuidod de los reds de servicios o los sedores colindanies ¥ del suedo)

{

urharo, mm@msammgmmﬁu repercutibles o oiros émbitcs ninguns achiecién o conss s e an|
ﬁr:' resende fcha. Los conduccionss v didmetos les definidos en el POM deberén ser obisto de dmens onomisno preciso en)
§ clos de mecucibn que se desarollen. Los oporcamiendos en viorio se conformaondn con pavi mins. Bn los zoncs|

s de més de D000 mi2 se indol i sle de ie wrbano s tle que permion no generar vertidos o o med def
lpluvicies tonodentes con dos pundc 1 por esio. o disefo de los mros verdes fen erie an .

&MMWM:&&M& deberd indyiren uvna o vorias unidedes de ecuvorién fodos los fermancs del secior y los perenecientes|
uﬂgﬂbaﬁ?mw&i@wr' parte de 5G-DVP-01 de 8,000 m? de sup.de superficie.

3 que ai pressrie scior debend porficipor en un 28,18% en o fnondodén de fo sjecucitn de lo gloristo stuwda en o
feseccién de bo Avda. de lo Guardia ol y ke CMIDDP, comespondiendo cdemds un 40 B1% of RES 3y un 31 01% ol BS54,

o pe e de i de los sclores residencicles deberdn contor con informe fovorcble por porie de o Consderia dey
[Educocién, Cultarn v Depories pore goronfzor gue se cubrind de moners recl y dectiva, ko demondo educoive. En coso de défict|
" Jdeberé gestonorse lo oblencién ded equipomienio educetivo necmanio, de entre los previsios en e FCJM coma Lo 50,
. Hossuperfices refisiodos en lo fcho esén supeditodas o los egudios inpogréfoos ded ploneany - olio.
L-Coutc de p s5n: Vidends Hui y Unifomiior EAV-ElAA 1 00; Mﬁmyﬁmwﬁn'&v%fﬂ?'ﬁmﬁu
Unifomidizr BAA 1 d@ Vivigndo Unifomilior BAE 1,55; Viviendo Protegido 0,85; Terdoro 0,75 industricl productive 0,70; Indusirial
el mocenaie 0,70
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PLAN DE ORDEMACION MUNICIPAL DE SAN CLEMENTE
— ,‘ m AL ’ m:

b
[E- CEOMINACTON: K] Tre i an]
[E-CLASIACAGON DELSUELD: T SUB | Secior OF SUSls U DORR O or.46 g TRUO TAL) |
C.- PLANO DE SITUACION: ©0.1.- CASRICACKON DEL SUELD ¥ GESTICN

. o

m DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

wos de lo ordenacidn:

Nusvo secke de suelo residencicl ol noroests del oxsco urbans. Edo bola da suslo ordena v dierre con un vial el bords wrbane,

6524753 m*

R folal fcon 5 adseriis, inferfiaras wo exeriores|
0.3 ie de 56 adsoritas: 19951, 14 m*
' Vinderiores Eﬁu&sﬂz
D.:Il;j;znms Werdex: 9,00 m® 13 500,00 m*
0.3.2 Eouy sentos: %EX ot G008 m*
D.3.3. Red vigria: £.451,14 m# 0,00 m*
3 4. Rorticipooién en o fnonciooidn de ks infroestruciuros gensales:
Hotzads sobis Meda Guoeda Tl y T 002 4048%
DA i dal Ambito okl -50]: - 45.296,39 m*
D.5.- Lo moyoriario: Residenciol
G- ifidad ded drmbite: 0,60 micfm?  27.177.,83 m?
0.7~ Densidod pobladonal: 58 bah'bo
08  Aprovechamiante obislive dal dmbite: 0573 uofmi
D¢ Aren da Reee Aprewer hamiants fip AR SLIB-3 0,4247 F uafm
414300 o
10,2358, %
215335 | 30,00000%
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e

: € ¥ prohk @mﬁndﬁrm:ﬂod&l&nﬁh
et vhméﬁﬂmedmmdywmeCﬂﬂﬂmhmé % sjpodtord d tromo def
:mdwuéng que di por el il g | inchuide en dicho sesdor. Fanc OES.T.
mplumﬂécm:iwiudm Lo red serd sporotive. Lor oguos resducles se conedorén en al

en el plons GES.3 Se decutond o colecior generc wrdog PL7PLE. Lo red de plov

# el wolor RES4,
an el purdo F10

iwodo en el plor £.5.4, vy slucutond o oolecior genes é;}. tl desorrolio de ede sedior o = armplionds de ko
EDAR.
CMG&: rad Energio Béchico: Se reclioons la conesion o lo red eédrico en los Wrmincs indicodos por lo Compariig
rodors y pors, of , bos niveles de potencio defridos en o onexs 113 de ko Memoris Jetficoive dd POM. Bone
vl Pricridodes: Bie sector s holle incliido en Frion 2 de d Bo del POM. Se condicione su s o ki
S dn pravio o simuiténes de s ochuod én wbonizodons prevido de sscior BES-4.
JOTRAS CX i»=' LS ORSERCIONES
dmﬂmﬁqmsmpmmmc%dﬂw%mm libres de corpes, donde o p welizar o 10,23587 %

fo vigdion olyefive, tol y como kb esicblecs of A-L88.2. de TRLOTAL.
m&sm%aém&mécn‘iﬂ’mm&émwﬁwwd %%Mwﬂidﬂhﬂ’ﬂsﬂhmeﬂMMdl
%mwﬁmﬂ&xﬂndgﬁ@ﬂﬁ@!ﬂw dord i esto fipologio.
msWW@MEC&NQW&«E&W&WG!&:mmw\%mydﬂw
genenoles repencutibles o ofros mmmmnmm&mmuwmm
Eamrhﬁdw Ler&mm&eﬁm&mmdeme& o
lox proyecios de siecucidn que se deamdlen. Loz ap i v mmuawﬁmnm&:cmpmmm dremaonies. &l&sm
verdes de mas de 1000 w2 se inddortn Sdemos de fordble que permiten no gensrr verfidos o lo red de
plwiak muw&uuﬁem&smpmﬁutmgedm pcxméw é&:amdelmwwdamwmapmmwemm
joriterios de memicrdineria.
-l Moneomisnts de desserolio deben induiren wna o verics unidode éuménhdoﬂwmmdaﬁsamyfm
ol 5G odwriplo Bderior: porte de $G-DVP-01 de 13.500 m? de sup de superficie.”

-S¢ preve gue @l pressnde secior deberd poricipor en un 40 81% en o Snondocién de o jeouc is gloridto shuoda en lo
nterseccidn de bo Avdo. de la Guardic civll y lo CM-3009, comespondiends odemés un 28,18% o kES 7y im&&,{ﬂ%d FES-4.

-Lnmeénéemchm&hadmsmsﬂumaks&mmmmﬁmawewwu&hw&

ﬁm%ﬂ" ries pora goronfar que 38 cubrird de recl y efectiva, ko demanda educotva. En coo de défict,
ko obiencién del equipams i, de enire los previstos en el POM como SLo $G.

%xm&%mmh&humwmcbﬂmwm& b senic de o o

-Cool de ponderadidn: Viviendo Mui y Unik ﬁwW%!N,Mﬁmy&ﬁmﬂwmmtmﬁm

u%&mt.&mummmwﬂ Vivienda Protegida 0,85; Terdiario 0,75; Industrial prod 0,70; industrial

o 0,70

C.P.O.T.U. 6/2021 Pagina 25/108

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es



PLAN DE ORDEMACION MUMICI ?AL DE SAM CLEMEMTE

) L]

[C DETERAINALCIONES DE LA ORDENACION EATRUCTURAL:

.1, Objetivos de la andenacidn:

vigentes.

LHunde com lo zona verde BGDVROL y 56 DVL08) previde juro ol ro, condormaon ¢! dmbdo denominede P.P.Z de los MNSS

02, Superficee tolal [con 56 adsoitos, inleiores yo exteriores) 12901238 m?
[o5 Superficie de 5G adscros: 55 545,56 o
| Exinriores
0.3.1. Zores Verdes: 1107151 o 24HEV3,B6 md
D32 Eouipomievios: 0,00 m* 0,00 m¢
D323 Red vianz: 17.560,19 m? 0,00 it
D3 4. Forticpocidn en lo B iocidn de lox rwevos infromtrachures genercles:
~hcondicionamiznts da vial desds puenis del comeniadio hasa Bmite Soder RESS 100,00%
{03 Maas Vesles) :
D.4. Superficis del Ambio [iotal -SGI: FIALH AT md
D 5. Lise mayoriiarie: Residencia
del dmbito: 0, 70 e/ 514 A25T7 m2
Densidod poblagonal: £7 habh
amisnts objstive del dmbito: _ 0,65844 wfm?
& Reparty y Apnovechomienio fipa: AR SUB-5 0,4175% waim?
_ 551 Dotciond piblics clecedo a su desfine: 11.414,33 m?
10 Porcertaie da cesibn de sprovechamienta fipo: 10 G6394%
i ida 1545843 méc | 30,05950%
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-l fnm de welo destinodo o VPP no podré ser infenor of 30% del ol de ko edficobilidod residercic! motericlizcble en o
, !&n% Los sobores indicodos en el epigrate ariericr quedardn siempre incchides en eslo fpologi, seficlodos & el plare ODLY
_F¥édon los indolociones proy des ferudrén en cuerds b cordinuidod de los redes de srvicioce o o seclores colindondes y dd
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-meaaéﬂ \ém eyemméa delez denuiu scbm M SEerArzcia que &muiﬁ«w Se Proosderd of ccondicioromiento del
b rovesio. B proyecis de elecucién daberd oo inf fvorcbie ded fhlor ded sometera.
: : tpotible con loz
can vianes Que parmuion

nrrwieras previsios
sodos eshdios ¥

{mnﬁus?umééai\gm““ Da ; onenibn o rad g 1 en ina da i of Anche con b o/ Golindos. Se
piscutand @ fromo de 1 4 mchus emésmanm.&odtuzadnwmmmmmMms\?eféasmm
onasdn o sector DL btdnlﬂhwmcﬁmﬁa@mmwﬁmmmﬂ!ﬂ“cﬂhﬁswm M-310. Ve plonos OES.T o
joD.3.

|-Conexién ¢ o red do Alcontorillode: Lo red serd seporcive. Los opuos residudles so coredodn en & pundo FET indicodo en|
planos OES.3 y OD4. 1. & ol desomollo de sacior se ondcipa ol NI podnd conedorse prowisionaimends o coledor general an
[ aretero de Cementerio. La red de plvicles vererd en ol punio V& indicodo en ploncs OF 54 v 0042, v ejscukard o colecior
fpeneral antm P14, y el iongue de formentos, B desarolio de ede sedor no preciso o ampliocién de lo EDAR previsio por ko
Heal'S

-l onexién o o sed Energio Bédrico: Se molizond o conmion o o red déciico en los #rminos indicodos por ln Compafia
sministrodora y pors ol mencs, kos niveles de potencio defnidos en ol onexe W3 de lo Memonic lsthicotiva del POM. Fono|

=|a i oo e o 100629

dem ﬁs&:mézﬁw dqﬁwa jzly como o eméacaeﬁm &8.2 de TRLOTALL

lusda wrbono, mo consderdndose sigh dos rapecdibles o olros émbios nirgune ooiocién no considercdo of
arda o lo p ‘ﬁdﬁuLmommm,yd»smmsgcmdadémg&mene%Fma&mmwm&
Jimansonamiant preciso en boz proyedios de elecucidn que = desorollen. Los oporcomienns en viorio st conformendn con
povimeros dremaondes. En los zonos verdes de més de 1000 m T s ingolondn sslemos de dranaie urbono codenible que permilen
Ino generer vertidos ¢ lo red de plinicles ooincidentes con los coudoles punto frozegodos por esio. o disfo de los s verdes)
fandrd expresoments en cuents oriterios de merodondinario,
B! Flonsomierio de desorrollo deberé indluir en uno o worios unidedes de oouoccde todos los Wrreros de seckr v log)
pereneciaves o los 3500 odsoiptos Bderiores: porte de 3GOVPOL de 20.819,38 m? de wup.de swpedce, 50600106 del
D7 4,50 m* perieneciacie o ko zona vende of este de oifnche o AvdoMigud Angel Mondeior.

prave que ® presende secior deberd porficipor e o fnonciocidn del coondidionomients del vial que conedis ke porte ceste ddl]
RESS von o puenie del Cementerio en coincidencic con lo Correters de Motes Vierdes.

o o it de cunlguiens de los seclores residercicles debendn conlor con informe fovaroble por pers de lo Consajesdia def
Educocidn, Culure y Deporles pora gorondizer gue se cubrivg de manea red y efedtiva, lo demonds aducotve. Bn caso de déBiat,|
Jdeberd gestionarse lo oblanditn ded equipomients educctvo necescrio, de erdre bos previstos en el FOM como SLo 36,

Hlos supardicies refleodes en o fcho estén supaditodos o loa fios topogriices ded pl serin da de fo.

Ea

Lo fuminocifn o iratolor en los desorrollos previs
s, non respecto a los viales oue e

i por as correterns

2tz porordieor c;u@ail

i e awwmém ds&i
¢ lo hace por las co

fumn necesario o
g in mutorzocitn dal
s borseeds, correndo sy montenimisy e :

da deradén: Viienda Rur y Unfomilior AV .BMA 1,00; Vaiendo ﬂam ¥ Li":ff\’smmr EAV B 1,00; Viviendol
Unifomilior EAA 1,40; Viviendo Unifomilior BAE 1 55%; Viviendo Protegido D85; Terciario 0,75; I il productve 0,70; Indust jl
ol mocaname 0,70
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R DO FCASON PUNTI

5 R |

|£- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1- Reservas de susls para sislemas locales:

[E1.1 fona: Vardes. 13.130,05 @
E.1.2. Bnuipomisnios: 10598, 15 o
F‘.i 3. Apor comientos piblicon: 405 plozas 111) pr.m
£l 4. Bad vioria: 1545500 o
2. Superficie suelo lucrafive netor 34.584,82 ni
JE.3-  Usos pormenosizados v Ordenarzas edif. de aplicacidn: | 0 Ordenonza 10,71 v8
-4~ Observadonss:
S Bibuing cumplimentor of Cadigo de Acomfbilidod en Castilo-lo Manche ¢ io Orden VIVIS 172010
s Los # designodes como SLOEDUGZ de S558,38 ot y SLDECUGE de 473779 m?, se debedn dagingr o
é / Mguipam dirdo eduotec,
d) -
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PLAN DE kOEBENACEON MUNICIPAL DE SAN CLEMENTE

T — TR

SUU . Cecior e sueld UTDONZODIE [or.d6 o TRLOTAL) |

O 1. CAURCAGON DEL SUBD Y GESTICN

D.. DETERMINACIONES DE LA ENACION ESTRUCTURAL:
D.1.- Objstives de ko ordenacién:
ol igual gue los molomes 2,3 y 4 of deme dd bords wrbono pero o de ded mizmo, ol gus se inlegro medionts ko
35 de bes oolles Od, F o/ de lo Moza) v &l frozedo de un nuevo vial perpendicdor o ofMorio Josets Melgomaio.
i folal [con SG adasriies, interiores vo esderiones] 23.430.34 m*
wparficie de SG adseritos: 0,00 m?
Tl [intariores |Extoriores
3.1) Zonos Verdes: 0,00 m¥ 000 m?
3.2, Bguipomientos 0,00 m? 0,00 m?
3.3, Ked viorio: 0,00 m 000 m?
i 4. Forticipodién en b Enendiodién de los nvevas inf wchenos o ‘
0,00% _
4 ie del Ambito flotal -5G): 23.430,34 m?
D5.. Uso mayorifario: . Residencial
D& Edificabilidod del §mbiln: 0,30 mic/m® | 7.029,10 m®
i 27 habiho
0398645 vafm?
ERSUES 0,40671 va/ri |
58041 m?
9 BO0&0

239439 mie | 32,64123%
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UHDIDO ADAPTADOQA MODIRL

E TR, [T SR

 creitn Vioria: éuc& - Teomosio g Toledo y /D, c/Duldnec 4 wcmaamﬁ
. rexién o I ved de Aguo Poable: Se conaciond o ko red edsiends, medionts of molisdo o berios existentes sobre ¢/Case de)
Miczo, o/ Dd y ofMaria Jemks Melgorejo Fone OES. 1y ODLE.

-Conesxién o bo red de Akonlerillods: Los opuos resducles se conedionsin en o pords ¥ icodo sn planos OES.3y Ol 2
—Cwnhl’“m‘n E&ﬂ’n;n Sa recizesd lo conexion o ko md eléckics en lox Hemines indicodes por ke Compaiic

i

rodors y para of Jos i de potenca definidos en el cness 113 de lo Memoric lusifiootve ded PO Plono OE 5.2

ly OD.5
-Orden do Fricrdodes Ede secior se hollo induido an Priordod 1 de desarraiin del FOM

33@ eésﬁvm& @ msén ;:am Pmm Pirblice dal suelo los solores, Ebres de corgos, donds sso poeible motesicloor ¢ B8 2
el opr i joo obietieo, ol y como b etkobiecs ol A E8.2. de TRLOTALL

Lmvmwzdﬂ;ﬂdﬂdnﬁw&&a@V?’Fmpaas&m’mgae&ﬁﬁ%éﬁmgam%@ﬁ%%@mhwdem sdencidl maoierick; an @l

Los sobores indicodos en el epi dandn siemyre inchsdos en ago fipologio, sefickdos en el plore OD.1
~‘lm§m ios insiolotioms pmwcimw@xém an rmﬂﬁamﬁﬂdﬂd&%&sm da servicios o jos seciores colindontes y del suslo
urba o, no consderdnd g jes repercutibles @ ofros émibitos ninguno etluecidn no considerada oF expresomende an
mwﬁes&ﬁaﬁc&n.im ducciones y did :mgaw#&h:dﬁadosmuﬁmmmmfaﬁaa&u&mmmmmcﬁgm
oz proyecics de eecucién gue se rolien. los oporcomiendos en vicrio se cord srdny COn PV En dos zonos]
mms de més de LOOD m? se irsolortn sSsemas da e urhs ‘bl que permiton no generor verfidox o ko ored del

coincid con Jos © 5 pasne 1 J,puah e disefo de lox mnos vede andrd exprexmmaenta en cuenis

incluir an unc o vorios ynidedes de octuccidn fod os los erenos del sedior.

¥ 36n de cualg de los smcores residencicles deberén contor con informe fovoroble por porte de lo Conseeric o
“E’éscaqén,,ﬁu@uny&mﬁm e gezmamqm ze -nﬁ:mnﬁ de maners resl y sfective, o demonde educoive. En coso de difick )
. JousEek e lo oblencién deol eguip 0, de endre los pravisios an el ROM como Slo $G.

ez erﬁas rlﬁqadasmhﬁ:‘u mmmw&mummwm&mw ; de descroll

: {ng de pordenccibn: Viviende R y Unfomilior EAV-EMA 1 00; Vivenda Fur v Unfomilior BAV-BMC 1,00; Viviends

. Um‘bmiw EAA T,40; Viviendo Undomilior BAE 1,55; Vivienda Prolegids 0,85, Terciorio 0,75 ; industrial producive 0,70; tr;@a:ml
felms #naie 0,70

234414 m®
1AL 794
57 plomxs 2 poma.
TIVEBEm?
R w sudo luerafivo neto: 1224340 m?
5. Usbs pormenonzados y Lrdenarzos edif, 0& aplicacibn: RU Qrdenarea 11.2, 72+ 8
£.4. Observadonss:
- Sa dabend cumplimentor el Cidigo de Aromibilided en Costliodo Mandho ¥ le Orden VIVISS1/2010
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[ e TN AL TN : TTER T
[ CLASIFICACION DEL SUELD: TS Secihi 06 5SSl UrBANEaBIE jor 45 on TRLG TAL] 1

-

Ol .- CAUFCACION DEL SURD ¥ GESTICN

PERM INACIONES DE LA ORDENACIOHN ESTRUCTURAL:

Oibjetives de la ondenocién:

del uso #

como prolongecién del crecimisnd

> &n suglo urbono, ¥ su ﬁmﬁﬁmum

%NS?Q*ﬁmh&mmwmsu&&mmﬂtmwﬁ,mmm« prislgic oo ol uso ind :
superiicie total [eon 56 adsorites, ineriores wo exiariores] 64,897,711 m?
Superficie de S5 adsaritos: 22 686,77 m?
Jirderiores |Exderiores
0.3.1. Zoros Verdes: 0,00 m 000 m?
.32, E misdos 0,80 o 000 m?
.33, Bec viario: T2 688,77 mit 000 m?
D34, icpocdn e ko B ieciSn de los ruevos infroestruchuras genendles:
o, 00%
Superticis del Ambife lotal -SG) 42.210,34 m?
Uss mayoritanio: Terciaria
!ﬁ;‘:ﬂ&i lidad de¥ frnbite: 0,80 mite/m? | 33.76B,27 m?
] D hobiho
dal dmbita: _ 0,60000 vo/m?
¢ hamienio fipo: AR SUE-7 0,47910 vafm®
EER Dam-mﬁmﬁﬁm ofechodo o su deding: 1203475 m?
- Porcentaje de cesibn de W&ﬁiamoem fipo: 9,.999948%
- Porcertaie minimy de vivienda profegida: 0%
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-Conexidn Viaria: En vis de servicio de le M-310 jundo o glorata oon lo CM-8112. Debard sjecuior el fromo de vic de servidio entre
ldicho pundo ¥ el ric Riz, segin los pk de ondenodién. 5i el d fio ded secior se onfcips o bo ejercén de ke glondo en o
interseccién da lo OM-3117 ylo N30, no 58 elecluond of occese o lo N310 previsio en ese purto por el sector TER-1. B proyecis
e eizcuciinde lo via de servico y de lo conedn ko la N-310 habrdn de conter con inkeme favorcble ded fiuor de lavio.

En ol 4o de o g in lo ochiocidn pravisis debert ser compotible con lo: edudios y proyedios de comeleras previgos
por ol Minidedo de R garonfizondo los r ios reservos wiarias gue permiton el desarrolle de ks cilndos estudios v

e o ~ &
'“"mnbrddakw?otbk.&mtmﬁmbmmuﬂ-hdaMmmchdi;nddﬂumdslﬁmﬁo
.(,{l@xé%mwﬂguwﬂwémhmaﬁn c de cimentocién ol ocudl poligona. Plano OE.51 y OD 3.

Mnhmawm Lo red serd seporgtive. Los ogucs residunls s o ﬁaf&ﬁ:&ammmm@im??
wgi"c‘.ﬁﬂr‘s;n G&ﬁ$ vy OOrd., para lo gue serd roomorc sjeculor el colectr PSPY; o wde pe coneckans o lo octuol impulsicn)
biciiie en ¢l poligono ind 1y zdo como 11 en dicho plons. La red de pluvisles del lodo este verters an el purdo V!

'ijﬁ?n holsa de M&mamﬁd&mﬁr Lo red de plovigles del lodo oeste vedurs an el purdo ¥2 vy se sipouton ef colecior
]

A1y o tungue de ¢ das que pecriting lo ién fiura de los sectores 1140 2 @ IND-3. Plane OE5.4 y OD.4.2, E:sl
'wd&r 1 costeors o Y45 % de ege romal y fomue de t spondiends o 45,05% ol wmdor D2 yel 453%% o
,a 5 IND-3. Bl desorrollo de este seclor no precise lo ampliscidn de o EDAR previga por o JCOA.
ﬁmnhﬁﬂﬁﬁﬁ"”‘& fword la a lo red didrico en los #rminos indicodos por ko Compafits
inistrodoro y porg, of mencs, s niveles de polencio definidos en o .3 de o Memorio hetficcive dd POM. Hons
IOES 2 yOD.S .
-Orclen dis Pricridodas: Ede secior se hollo incliido en Pioridod 1 de desormolio del POM.
JCTRAS CONDICIDMES Y|
~Sods&véam&m9mm%&imhhsmﬁhudem de ma posible metericlzor o 9,99094 %
el op sanio yrk imcbﬁmﬂdymb&hﬂvudkﬂé&i&m@m
| Todes los insiclaciones pn i en k continuidod de los redes de servicios a los secones colindandes yde sudo
mm,mmm“cmwﬂuumwbmummumm'ﬁndmm
o presends Bcha. Loz conducdiones y diémedros generales definides s el POM deberéin ser obisfo de dimensionamisnio preciso en|
hsmdnmqmthvxumkt Los cporcomisnies o viono sp confermantn con povimenies dremantes. Bn los zonos]
erdes de més de 1.000 m? so ingdolondén = de drencje wi sosienibls que permiton no generer verfides o bo red dal
Jplwvidles coincidertes con los coudales punto insegedos por esto. o disefio de bos mnos verndes fondrd espresoments en cuenio)
sterics de meroiardiners
-l Fonecmisnds de desarallo deberd incluiren wno o vorias unidedes de achiecién jod os los fermencs del sedior.

5o preve que ol presente scior debed ejecidor o puends sobre of Bo Rus pare dor asf condinvidod of vicl de borde previsio.
- Bl demormollc dd presente sscior debe condor con ko ovlorizecién de lo Direccién Genwro! de Coneteres y Trangporie de bo Junta def
IComunicades de Casdtiloda Morncho.
[S5e deberd soliciior uno concesitn independients de bo conomién de chosledmients dd mumicpic poro d desonolie del sl
rerci i,

usmﬁmmh&hmmmemmmr&wﬁﬂmm*m

FCoefcenies de pondercaén: Viviends M y Unik ﬁwﬁﬂ%ﬂ&l,&,%ﬂaﬁmy%ﬂuwmt,ﬂl“mﬂa
uw&mtwwuwmuawwqﬁ?mms Indysirial produciive 0,70; I
ol mocenais 0,70
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los zones do wo de los corretoms se definen Sorto en fo Loy 3772015, doe 29 do sapliemive, do cormtoras v Loy 9990, de 28 de didembre, deo
arrgferas y Camines, come on o Reghmenis da dicha ley, aprabods en o Decnels 172015, de 22 do enero. Vinwilsdas of dominiy piklion sef

d de b on dos Panes de fermno 9 ambes lodos de fo misma defviadas meriormenie por fo 2ona do
Heominds pibien ¥ eviedormente por des Bnes pomisles o les orisies etodoms de b eploadéng ura dsarciade 25 metros en aulopians, outovin,
tos Bipidas yvarianies de pobioddn, y B metos e of resdo da i horizonial desde lns diados arisios.
.he&madngmﬁéohmmhmdesmwsﬁimumhdﬁtbhmma,dmm’hdnmmw&
frona de sevid: ¥ wdaManwiommmmhhmphmmaumwmadnmam&mauapmy
Jautodas y de SO metros mulicand y i fmaniy desde las Siados aristas.
3. Zma de Bmitacidn o lo edicobiidad o Inea Emlle de edifzncién, que se sBie o 50 metres MNWmmmm ¥ o 25 mefros en
¥ mulfcond, maddos hat dende o arista Sor do lo colradh mds ped

aimismo el ot 1 79 delos Gladk hace ref ja @ b nest mhsmdowdahma&em

1. Estio catogor do af artcul -u:{ldd" L del suda cufio, @ inchye oguel que s sgen por mzba de pressrvar By
- tod de i Lk

wa shgiae no whanzalle do @Q&IMda ot [SENUBPJoo) comprends tonis b 2000 de domno pdblos coma bo na do

.inhzmaéa&w@mm&hmwr&ammrmawo dodes e essin dire 0 sl das con o ucedn,
estidn y anreanvaddn de la va.

Mmmwxmt&ﬁwd-h&pdﬁ ey obres o : deo sean imprescindioles pora fa prestacidn de wn sendcio pthlos de
S : Z gbms de amplacdn o mawo e lo 2000 do dominio pdilce « a0 e mpcesdndibles poro of chial]

n 3o de senddumibee de fa eommters, fo Adminisraciin Sadar séie podrs aulsdzor quelms obem ¢ wson qu sson compatiies con ol

¥ g
?Mﬁﬁw%fm&xnmmrhmnﬁw&mmmmdm@mmdamw:waymm&mm
Feincionadas d i ente anla s, Sy gestda da la

‘/iﬁyhmmde%wdaaarkm& in dulo ¢ , fu reatianddn de obws e insldladones i o proveonaies, of velido de residuos,

m&m&dﬁmva& NE dan ba outorza u.dakmmw A
fos o s @ mqumdnméawm hacese obres de mp bn y mejora, preva o ancibn el
iarngrs qus to ) ri dell walk de o maestnucadn y e quad & de valer do oque’ mw&amm@mwhﬂm
reglobsnios. Lo denegadén da lo cidn debad findome on ks previdons de b gones o prpecis de omglacién o wdaddn de Iy
Enla moma Aoda por lo Eneo de edificacidn ylac gueda ik g Egashoﬁmditma:tzm recnnstrucdidn o amploddn,

emapcidn de fas gque esulionen impesdndles paro fo aeracdny i di los

En & ouso de vorontes de poblocién, damwﬁdammkhdt%yk:@&w@ﬁmmmaw&aw
ludhanizoble on & que, en ningdin cose, podrin ubi edificies o i

e A o eros e Tauloridod Autondmica y d do do wos, regulados por fos Aficuios 2801, 291 y 29.2 do b Ley 9790 ¥
ms«&slma@amm
Lnmma@émhémdnhwﬁummwmagmmewmmmﬁwmhh@nmqmwmmamsgm&lm

hwdﬁmmmuw&mbhmmmmmwnaﬂﬁdu&qu,wm“‘ leaa, o wn da

i i Rk der de ko dod funciona! de lo red vioria, deberd 8 de un wtadio de impocio sobre o mifico.
Conndo diche impado resubiond inadmisibls debes A 4s of proyertn de las dbeos do oconds ,. ‘as para
fnaliorchle ¢ ol de sendcio de fo cormlen. Lo sleitud del accese serd prevdo o lo solidiud de la Boenci | de obras. Pora su plongomi
ol dpurdarmienio teowd s an cuents by oulsdrocién o denegoctn de awesa,
Lo euarian: dn de loi oo referidos on o apariods anteror poda conllover lo obligadén de constuir fas obas de iz 2 tes
jossies adidonaiis de b adecuaidn de lored viosa para soporty o vpacta, pom bo gue so podrd eégir o grestoc i de fama,

de o fo Adminsimddn fkior de b oymetera o aulofzacén o denegaddn de lo paefiddn de oomes, s modificacidn, ¥ su suspengdn

Wdﬁddndmaémoia denadibn do Jos e o faciin dolos punios de oomess 36 producikd 2 que la Adminigiraein haya def
Ipogar per s indemnzacidn dgung.

AUTOREACIDNES MECESARIAS PREVIAS A LA EIECUCION DE OURAS:
Mudoh«mm«mmmmwmmmmpwbduowmd-kswmammﬂﬁm zona dol
lsrvidumbine, zona de prolecddn y Enea de edfcocitn que seon menpaibles. Asdwizme, s & o confinuadba di s osperies que han do
dutliamn e bos salichudes, lugar do presenioddn y cusstiones o wmcwhawdnbwoénd-habma

4. Aulorinncdan e neossadas:

Maﬁmd&m@,nﬂm@qc!mwb o flos 5ig i
o} Acoesas & carmiam:
mmm&dumﬂwﬂmm i dlas o chngs.
P i que fos planiodones y wallado qued Mad-hmdnyd-:&»dnmwalm clichordn las eomaspand
] P iones en 2000 do p didin
) Construcddn da wiinda.

SO neRsaTics cruces sublenndness de Bineas elbctions u olns senidias, s saliciiord lo correspondienia auloszacidn
) Cruce sublorsines o adreo de Eneos eideirings u otves sandcios.

malzaddn de obvas e insidachones §jas o prosionales, o waido de msiduns, lus combios de uso an zana de prolscdidn conforme of orfaulo 246.2
@ la loy de Cormtems.
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IB&& de fos soligtudes de nutnszacdn:

[Dichas solickudes inchisin plancs eplic

b piicn Br de fo siuaddn de los nuevas ob skmmﬂ?mkﬁ.m&dm,mﬁaﬁmmmw | o respnda o ko correfeng.

noreerdn cloraments idenifioadas | Ao do o 2ona do dominiy pdbice, senidumive, protewiin y Bnea de edBondda rebvencndes o fal
o e,

Jlccenng

Lo ssenas proyecsad querin wna b e lay solidiad #n en of Dirgeeidn Genewm! de Cameteras ¥
1% S5 oo lo Comelerta de s, Dicho saichud inchind ua P Cammmd&a:wom Jo por enko o @ g
o citieria ..

Edmummdmwﬁme dedo g fos DEEASGS PreviEta o e iuind un esudio de impado def 1ifca dermda de
as o &aﬁiﬁa?ﬁde%ﬂhj?ﬂ:ﬁﬂdnﬂ Senibee, do Correteras y Comi

0 ol disato delog 0 enteredasd la nosr vigarin en of dmblipde coveters d mupado: Norme 1190 Trazsds, aprobado por Orden de
2? dnﬁmmbnd- lmﬁmmdafmw&n Tropegodos de Girg de Veliaule o Boo Vebedded Direxidn Gewrd de Currslons o

Ani de For i 1988 % diacs pora ¢ Poyects do Enicos [Direaitn Genenl do Coveteras, Minsters da

’ammm 1967). Acosas a has Cameleras de &%da.mdnmy%mdﬁ%wamm do Servidio {Orden 16-12-1997)

£n todo auso, ¥ provio aularbocda, s abras de acorddic { o NUBAOS QELAS , cambius en o fnddn, adoptacin do d s s
por adapgiaddn o fo nueve sBuoc & se decven de las dads previstas por of Fua o Programa, secdn sufregodas por o dgans gromatas
ke las mEmos.

Cruces sulernéness da Bneos eiéordans u otros senicine.

s 3 i B el g do wn oo 0BG QUo A0 30 alera o povent de o

; z? maww so codaca dmdn‘.mmdeb mna do domiinio pibica,

da&w&n orquatas db regavo v pores de atague para bo resizaddn de fo howa o adeande en ambos s b distondas o o crretera, et
—ArEanda send bl que queden um de la 2ona de desninio pibliee.

T feroges abmes de Enmos slbciricas u wiros servidos.
N = apoyes, s luasin e de o linea de edfcacds y siemem o ww ddlancs dude o beade eterdor do fo gotahena ne inderara 1 waoes o
. Jatura del apoye.

; JE gdifmo minimo de lo Bnea schon o calmoda en @ punio mds desfoworable avplird avn las pesdpd bimcidns en o Ry s de At
i kmﬁ&i,m&&.ﬂnf mepecto, fo pudenda ser oderior en lodo gsoo 7 m.
- Planatones
TjEn su cose, se espedifioand Yipo ¥ densdod de plaadones,
[Corramianis y vollodes
Eqmm%uﬁi&mmw&wmn i e o B fo

wmmm&bw&n s o Doscadn Generel de O i s den S O oesrie) da F

S0 recomianda inclulr la Infoemacdn eguesia on ool aporiado respedo o las "Avtoraacones pev s a o semddn de las chos® en o documento
[efiniivo ded Fan o Pograma.

Cedn prohibida o malizodin de todos amuetas otvas sidtas g amwnmxm s ha wdo endda dicha eudoranidn .

£ senda inckilr lo info 1 @l “Autord @ a la eexodn de os obrs” en o dogumenio defadve del Man o
o nETIE.

£ toda cosn, ¥ pravio aulorBocda, lus obro de acondic ' {mh NS QES , ot os en la Emddn, adopacinde denae.. ),
nor adaptocidn a lo nuewo sBuacda qus e dorven oo las o) s e @ e B sord sufragades por o drgans
jarormaior de las mismas.

: ¢ s ne dubesd producl deslu
g G, SN respade @ lbs Wiy que orvgirule o diooucibn Jdol pi

s s ooty oon su dumibvade, ol oo bas correteras ot Egade. & bewn o
wtados Con R0 @ os prametone do e secies, poasde ogtodeociln def Mivigana da f

bt

cage dediches promolores.
IE.: DMNE ﬁes DE LA ORDEMAGION DETALLADA:
1. Reservos de suelo pom sisternas loonles:
271244 m
— I3 00 me
172 ploxs {5 p.mr.
4 LQTAT m?
B @m web lucrofivo nate: F1BEI3m?
5. Usos pormencnizados y Ordenarzas edif, ge opliongion: TC Omenarza 9,7.2 y B
E4. OChssrvodones:

- Se debard cumplimentor o] Cadigo de Accesibilidod en Costllo-Lla Mondho y kn Orden VIV/S41/2010
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A~ DEMCMINALION: | [E=EE] TS ZUMACALES]

B. CLASFICACION DEL SLELL Ton TECID! OF SUEID UIBaMZOnIE jar. 46 da TR0 1AL ]
C- FLANO DE SITUACION: OD.1.- CAURCADON DELSUELD Y GESTIOHN
y :

&Wuﬁém&beﬁnm%mi&w%mma

induginial, feriendo en b e o de
% de lo nevesdod de comter con un sudo opto pora éx:iws necesdodes.
Su@exﬁcw total [con SG adscritos, inmeriores wWo exteriores) 280.584,17 P
“Superticis de 5G adserifos: 77.566,64 m
Jirdwricres |Exteriores
.31, Zones Verdes: 14,235 85 m? 0,00 m?
D22 Eguipomisntos 0,00 m? 0,00 o
0.3.3. Red viera: A3.32% 7¢ m?¥ 0,00 m?
F:.:m Forlicipocion e ko Enancocbn de o3 ruevas ik e — Porticipecan
Eincuddn do ampliosdn de Bsacin depuradera du aguas residuales [EDAR) 33,00% M1, IND2, IND2
Ejpcucitn do amaliocién de subesiadd fnenadom | 83,27% INEe1, IND2, IND-3
3 Botondas sbra N-210 100,008 IND-1
D.4.. Superficie dal Ambite fotal -5G]: 211017,53 o
0.5 Liso mayoritanio: Industrial
0.6 Edifionbilided del dmbite: 080 migfmt | 16881402 mit
D.7. Densidod pobladonal: 0 hob/he
0.5, Aprovechamiento chjative dal émbie: 0.56000 un/m?
0.9 Ares de Reparto y Aprovechamients tipo: AR SUB-B Q43280 unfm?
571, Dotnconal piblico cfechads o su deging: 15421,52 m?
0. 10, Porcentaje de cesidn de aprovechamisnto fipo: 9, B6025%
D.11.. Forcenioje minimo da vivienda protegida: 0 %
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A- DEN : : | [ TOS ZUMACALES]

-Caum\fiah mdthﬂmtﬁmhﬂaiﬂ*mﬂm hé&aamhmc:mhmdn
Motzs Verdes. B proyecio de glscucion deberd condor con infarme foveralle del ivlar del comatera.
En ol momendo de ko progromodén huﬂnmﬁnpmddmﬂwmwﬁ:hmlmemﬁmymdcmmm
por ¢l Minideric de Fomendo go fes iy reseTvos wionos gue permilon el d do de los ok H

proyectos
-Cmumﬁnnhrdh&kasWﬁmhmMMmdmmwhwm&m
Wictos Verdes. § ol desarrollo del sedior fuero previc of del RESS, s dord en lo o isherde sobre NS10.
|Mones OES.1,y OD3.

hmchﬁﬁﬂcuﬁrﬂud& Lo red sord spoive. Los aguos mesidudles = clorén en el punic P24 indicodo en
g:imef.i3begH Send preciso ejeviar o s costo o colecior general FE1-P24 y & cruce bago ¢l rio 15, Lo red de pluvicles]
verierd e ol pundo V7 indicods en el plore DES.4 yOD.4.2, y gjecviond o colecior genere] endre PLEVT, yeltongue de iormendos.
. clln del syelo industic] en generd preciss bo omplicsén de la BDAR previsto por lo JCCM. B sedor IMD-1 cosieond &
-'-3327%6&&!@%&1&&M&Mmﬁﬂnﬂadﬁﬁ,ﬁ%dmﬁ&yds&dﬂédmi
JCemexién o lo red Ensrgio Blécrioa: 5o reclimns ko conesdon @ lo red elichica en kos émincs indicodos por lo Compaiial
Suminigrodors ¥ pore, of menos, los niveles de polencia defnidos en d arexo 13 de lo Memorio Jusificoliva ded FOM. Hano
OES52y0DS
'whmmﬁs&muhﬁoaﬂawmu”jide' o ded FOM. B desorrollo dal secior praciso
flo p o simuliéroo dd sechor RESS.
JOTRAS CONDICIONES ¥ DESERVACIONES

-Se destinond o oesién para Palimonic Piblico del susdo bos solares, lbrex de conges, donde sea poshle motericlzar el 9,860 25% dalf

aprovechamients whanidico ohidive, &l y come b esioblecs o ArA8.2. de TRLOTAL.
—kaﬁwmm W&mm!ocmwdsbsm é&mchsmMyéﬂm

wbano, no considentndose sk g Mnméﬁbmma&m i g exp en|
lo presente ficho. Los conducd Sics les definidos en el POM deberdin ser objeto de o 3 Senic precio e
ksmchsdnqmo&iwu&m% lcsmnmosmwmm formanin con povimentos & sz En los sones
wdcxdamésdelﬂ”mﬂm“ dobardn i de drenc fenible que ¢ no o dos o bo red de
phevicles idendes con los doles punto trzegodos por eio. o disefic de los onas verdes fendrd expresomente en cuania
Hurios de xerojardineria.

e sento de d o deberd incluir en wna o vorios unidedes de echusdén fodos ks terencs el sedor.
-B Fonsomienio de desorrollo deberd inchuir cdemis lo oblendién por expropioditn del sudo necesario paro ke emplicdsén de ko

estociin depuradomn, seficleds como SRMHUEF lag 07 de 4.864,02 m? de superfice sivads junio o ko ool depeadora.
'Snpmqwd de seclor deberd porfdipar en yn 33,3 en b fnomiodsn de kb ejecucién de kb ompliodén de o)

dora, correspord & o 33, 26% of IND-2 y el 33 47% of IND3.
w&p&smhﬁdﬂ sadfodos o los estudios fop o3 del pl iendo de d
e iente de o concesién de mﬂcﬂmmwmﬂwioddm
I!ﬂl&’i

ian-wén
Lo fhyminocén o instdor en ke desomollos previsios no deberd producr dedumbromisntes ol Fréon que draula por les comedercs)
del Edtods. Asimismo, con respecis o kes vicles gue se voyon o consirvir en ejecucién del planeomiento s deberd goronizor que o
kﬁmwmﬂsp&l&mmmmm oon sy clumbredo, o que lo hooe por los teros ded Bilode. §i fuea c

insiolorén medics anfidedumk mm@ma&dsmmohpmﬁmdaimm previc oulorizocdn ded

io de R o, corm 36n @ corgo de dichos promatores.
m&pmmM%iy%ﬂmwwim,woﬁulym%mEﬂC1@ V‘mﬁh
Unifzmiiar EAA 1,40; Viviendo Unifomiior BAE 1,55; Viiendo Profegida 0,85; Terdoro 0,75; Industrial produciive 0,70; ind JI
clmoosncie 0,70
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—

ne = -

Ao DENOMINACION: [IND-1 105 ZUMACALES]
g > 2110880 @
E.1.2. Eguinamiemios: - 10566_&5 e
E.1.3. Aporoomienios piblicos T {15] pms.
1.4 Bod vioria: 1041180 m?
3 18893598 m?
> Usos pormenorizades y Ordenorzes edif. de aplicoridn: | [ Ordenorza 12,7.2, 75v8
|e4- Chservociones:

- So dohens cumplimentor o Cédigo de Accesibilided en Costlla- Lo Mancha y kn Orden VIV/561/2010
- Se desfinor én loz 8.040,49 m? de super fide de kreseve de equipomisnds dedgnoda come SL-DDE-01, o vse deparive.
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PLAN DE onaErw:tON Mumc;m DE SAN CLEMENTE

0.1+ Objetivos de la ordenacidn:

F&wmﬁwd&m&aww ol aghe cﬁeipﬁgﬁmmw Su stuacion as edroibgicn por su fbcl ooomo oio A .43,

m rie foﬁﬂ {con 5G ndsoitas, intefores wo exteriores] 284608516 m*
3  adseritos 75.7114,28 m*
|inter iones
0.3.1. Fonos Verdes 10. 786,37 m®
3.2 Eguipamientos: 9,00 m*
D .3.3. Red vinin: 45,727,986 mt
D3 A, Participocidn 2n ko fnonciocidn de los meevas infroestruciuras gcm-ms Participocin
Berucién do ampiacon de Exoacidn d 33,%4% BND, 8602, D
Lemadn ds omplodén de 33,26% LT, N2, PN
Ratonda sobee 8.3 10 Junidn con SUC ind) yobas de adecuncdn vana 100,00% 2
% del Ambio [l S0]: 21097088 m*
). industrial
ﬁ;ﬁc del Grbito: T80 nic/n? 16877 5,70 micim?
D.7- Densidod pebladional: 0 hob/ha
8. Aprovechamisnto obietive dal dmblte: 0,56000 vaim?
D7 Area de Repari y Aprovechamiento fipo: AR SUB-§ 03,4341 7 ua/mi
%.1. Dolodional piblico ofediods o su desting: 1397321 m?
5.10.- Forcentaje de eesidn de aprovechamiento fipo: 9 8961 3%
0.11.- Porcentgie minimo de vivienda protegida: 0%
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TEXTO REFUNIUDG ADAPTAD O 8 MODIBCADDN PUNTLIAL |

GLORAL DE TES )
s con o sl wbone indy
wng, B oprovecs de sjecucidn debers

wides de conexibn

ormw fovoroble dell]

f CiZ la progremocién lo oouodibn pray
de Fomento gorondizondo los mece

& sy compotible con los estudize v poo
s reservos worios gue permilon o

fodos eshedios v

Conexién ¢ lo red do Akontorifiade: Lo red serd ssporofve. m@mwﬁwawmmé@m&icﬁi wzﬁ%:oﬂem
m&53y@ﬁ41 i el desorrollo el secior se anficipo of IND-1 podré coneciorse proviss ol colecior d en
C dal jo. Lo red de pluvidles veriend en of punis ¥4 indicodo en ploncs OES4 vy OD A2, quﬂmﬁdm
genenc! entre Pl LVE, y el fongue da ¢ =] o de esle seclor no predse ko ompbocén de lo EDAR previstc por Ig
JCCHA

[MConexién o lo red de Agve Poklde en d dapdailc edsionts de 3.000 m3 e o Cero dal Esporo. Se sieculerd vre nueval]
jrond vorién: de ditmetro minimo 315 mm desde jos depésios de lp locolided ¥ que chasiscardn o los sacioms IND-2 e INDS. B

arine los depdeios y In glorieta proyedoda o esle del acluo] poligono industriol serd costeada an un 4984% por o sector |

¥ en un 50,16% por o sacior IND 3. Flano OES.1

“Congaibn o o red de Alconiorillode: Lo red serd separaiive. Los oguas msiducles se conediorén sn el pundo 11 focua! impulsién del
Fozona industriol] indicado en d plano OBS.3. Serd praciso renovar dicha impuliién y ejscutar 8 colscior generd) el colecior
. P4.P511 poro fhera conexsn del sectar IND-3. lguaiments es necesorio ko elecucién da nuevo colecior entre los puntes FF

s\oosco urbano, pwngmuﬂmthmedaiim@cﬁu o lo EDAR Todo dio sent costend o an un 4% B4% por o sechor IND 2 y)
mm@‘&%mcimm&ﬁg dord el ool i P25 o trowds del poligono acual.
hm&é&@%mfﬂ%&wﬁaﬁmdgﬂﬂo?ﬁm&wﬁomciphmOESA,yWédc&ndwgcmmaﬁm??Pqum-ésdgm!o
W@ﬁm Porficipart odemés en lo ejecucién de colector general F3-V1 y el tongue de formentes que permitind la conenén|

phurc &?mzem IND-2 & IMD.3. B sclor TER | costecrd ! 7,45 % de exie romal y fongue de tormenios, comespondiends
-%@03’!%_ smcior IND<Z yel 43532% ol sechor IND. 3.

Yolio de aste sector & preciso lo anpliccén de ko EDAR previsio por lo JOCM. Su coste seré reparcutido an un 33,26% por el
MO 2, &nun 33, 27% por el sector IND-Y y enoen 33 47% por o sacior IND-3.

Moonesitn o kb red Bngin Bévico: Se reclzorg o conexion o o med décirica en los #rminos indicados por I Compofiie
PByminishodora y poro, of menos, los niveles de poiencia definidos en o oneso L3 de o Memonic Justhicotve del POM. Plono OD S
HOrden de Prioridodes: Bie sdior se hallo induido en Pricdidad 7 de desorrollo ded POM. S priorzo su desamalio of IND-3 siuadol
s & mismo onden.

JOTRAS CONDIOUNES Y ORSERVACIONES
—Scéﬁﬁméamw para Potrimonic Pablioo del zuelo los solores, bbres de corgas, donde sec posible motenclizor o 9,89415 %

el i mm@ym%uwbésmeéhﬁﬁldommm

-Toém%m imlociomes proy t L] 3 iraric ’&akﬁu&@dﬁwmab&:@;uc&m&mﬂp:rddw
urbaro, no consdaréndose sislemas generdhs repecutibles o oiros dmbitos ninguna eduacibnno cad expr o
i preserts fcha. mw@mmyﬁﬁmmmak éu&mémmcimddx&usob@ﬂeéc dimers jendo preciso en
los proyecios de ejecudidn que se d dlen. los ap Mmmeuwﬁmmmﬁmmng 5 En o
W&&m&&%ﬂﬁnﬂwiaﬂmﬁwmmé& j sstenible gue permiton no generar verfidos o ko red de

Jwicles coincidentes con ks couddles punia fremgodos por ete. & dissio de ks mnes verdes fondrd epresomente en cuenin
lor Sirios de xercicrdingria.

= : de ok flo deberd indluiren una o varics unidodes de ocfeocién fodos los ferrenos del sedor ylos perienadiantes
ol S5 adscripio Bderion: porie de SG-DV-09P de 18.800 m® de sup.de supefice.

[-Se prove qun & “‘—wdwj parbciper en un 33,26% en ko fnonciocitn de o ejecucitn de kb ompliocdén de ko
suhesio cidn fronsh diand mﬁﬁmalND‘ly%ﬁﬁmdm

Hlas supedicies f@%qm@asmﬂaﬁchcﬁén i o los sos fopogrifices de plonecmiends de desamolio.

[-Todos los echvaciones redlives o ke glorieios sobre s M-310 pereneciends o o red de comsterns del Miniderio de Fomento)

Mm;&m&m&éﬁuwa

[-5¢ debend solicitor vno ¢ iGn indepondierds de ko conomién de chosfecimiento dd municipio poro el desorollo dal suwlo)
finduzricl
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ORI : R e

CONDICIONES TECHICAS BPUESTAS POR LA DIBECCION GENEBAL DE CARBETERAS

Jieminecén
La fominocién o ingdolor en o desorallos previsios no debens producir dedumt wrtos ol Wéhco que circle por los corredercs

del Edodo. Asimizmo, con respects o b viclss que e voyon o corstrar en siecucién del pl & se deberts gurontizor que o

n&ﬁmmmi@w%ﬂ;mmm e ofede, con v olembrade, ol que o hoe por los coreterss ded Blodo. $i fuero necesario ml
brordes gue aarim secutados ton congo o los promotores de los ssclones, previo oulorizocidn e

iinisterin de Fo + corfiends su manie do ¥ isn o corge de dichos promoiores.

|-Cosficientes de ponderacidn: Vidiendo Fui y Unifomilior EAVEMA 1,00; Vivendo Fur y Unifomillior EAV.BMC 1,00; Viviendc|

Unifonifior BAA 1,40; Vivienda Unifomiior BAE 1,55; Viviendo Profegido 0,85; Terdero 0,75; Industrial producive 0,70 Ind “JI

el mocenaie 0,70
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TEXTO REFUNDIDO ADAPTADO A MODIRCACKSN PUNTUAL NS
i Y

dusirial ol norte dd poligono indusiricl aducl. Su Stuadién es esrotigicn por sy fadl ooomo cla A-43.
1 [con SG adzenitos, interdares /o exteriores) 282.551,09 m?
56 odscritos: 70.246,34 m?
i [interiores [Eteriores
3.1, Zoros Verdes: 0.00 m? 15 459,28 m?
/3.2. Bguipomiantos: ] 0,00 m* 0,00 m?
3.3, Rad vioria: 54.787,06 m? 0,00 m?
3 4. Porticipocibn en lo Snondiocién de les s inif unes o h Porticipocsn
Ejpoucién do ampliacidn do Estocién o Jora de aguas residudies 33,47% IND-1, BNDL2, 13
Eioauidn de amgiadtn de subesocién tronsiormad X3 4T% ND-1, IND-2, IND-3
Coriate sfN-310 en Iersscdén con CM 3117 yen exteeno Este salida Infesta 100,00% B3
DA .- Superficie del Ambito [lolal -5G]: 212 504,75 m?
D5.. Uso mayorilario: Industrial
. ilidod del dmbito: - 0,80 mic/mz___ 160 B43,80 m?
D.7- Demidad pobladonal 0 hob/ho
D8 Aprovechomiento objstivo del dmbito: 0,56000 vafm?
.- Aren de Bapario y Anrovechamiento fipo AR SUB-10 0,44943 uo/m?
= 1801275 mt
10.24389%
0%
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glorietos sobre N310 de oooese ©
310, Asmismo coserd @ ooond do de ko glorelo siveda en o
E‘le@ C?wl»?ﬁ i?.meu i o cmm‘k;:ww woroble del mof&ﬁlﬁsmmuwsw
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e Se modifica la citacion en el dltimo parrafo del articulo 152, de la Orden 31 -03-2003 dero-
gada que pasara a tener la siguiente redaccion:

TaleTa)

“Seré de aplicacion todo lo indicado en la Orden 04/2020 e la Consejeria de F-omnenio,
por la que se aprueba la instruccion técnica de planeam/ento sobre determinados requisi-
tos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rastico D.O.C.M. n® 15 de 23 de enero de 2020 o norima legal gue la sustituya”.

e Se elimina en articulo 157 la TABLA |. RESUMEN DE PARELA MINIMA Y OCUPACION
EN SRR Y SRNUEP segun la ITP derogada por considerarse que puede llevar a confusio-
nes en referencia al término municipal de San Clemente.

e Se modifica el articulo 158.2.a sobre Condiciones de las construcciones vinculadas a los
usos adscritos al sector primaria, en referencia al porcentaje de ocupacion de establos,
crladeros de animales y naves agrarias o forestales y en correspondencia con lo estable-

JO-¢ \n la ITP, pasando a tener la siguiente redaccion:

én mngun caso se ocupara una superficie superior al 2. de la finca”.

Sﬁ: ﬁmdrﬁca el articulo 165 que pasara a tener la siguiente redaccion:

Bl “Con. 9éracter general se permiten los usos y actividades enumerados para el Suelo Rus-
'tlzy/con las condiciones de parcela minima y ocupac,on esiablecidas segun Order: /2000

de 8 de enero, de la Cori=ojeria do Fomento, por el jue se »%ba fa instruccio
de planeamiento sobre d«icrininacdos requisitos sust-niivos que cleberan cumplin fas «
construcciones e instalacion=s e suelo rastico o norina l= ! 12 la sustituya”.

e Se afade en referencia a las limitaciones en cuanto a usos y edificaciones en esta cate-
goria de suelo en apartado 1 de articulo 171:

“ Se permite la actividad agricola solo en el caso que no implicie rotura”.
e Se afiade el apartado 2 al articulo 171, con el siguiente texto:

“2. Cualquier uso o actividad existente en el momernic de apiciacion del Plan y 110
tida segtin el apartado anieiior requerird para sulegali- /i dlesafectacion po
competente del caracter foresial de dicho suelo.

Se permite la ampliacién o reforma de los usos o aciin ‘s existentes refeii
parrafo anterior, siempre gue cuente con la previa ap 10n por parte de la oo
competente, todo ello en cumplimiento de lo expresado en ¢/ amrulo 48 de la L=

de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal Sosten.,«w le Castilla-La Mancha”.

e Se modifica el articulo 173 que pasara a tener la siguiente redaccion:
“Articulo 173. (OE) Usos y actividades permitidas.

La proteccién de los mismos hace necesaria una limitacién de los usos y edificaciones
permitidos en estas zonas del territorio, a saber:

» Se prohibe destruir o realizar acciones que supongan una alteracién negativa de los ha-
bitats o elementos geomorfolégicos de proteccién especial, salvo autorizacion de la Con-
sejeria competente, que podra otorgarse en los casos establecidos en el articulo 94 de la
Ley 9/99 de Conservacion de la Naturaleza.
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* Cualquier edificacién o transformacién del suelo, tanto permanente como temporal,
queda sujeta a la autorizacion indicada en el punto anterior. En todo caso, la parcela mi-
nima edificable cumpliréa lo establecido en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria
de Fomento, asi como el Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Re-
glamento de Suelo Rustico.

* Estan permitidas las actividades forestales, silvicolas y/o cinegéticas, atendiéndose a la
legislacién sectorial vigente.

* Se permiten las actuaciones vinculadas a actividades agricolas, en aquellas zonas que
presenten ese uso en la actualidad. Las nuevas actuaciones agricolas requeriran autori-
zacion de la Consejeria competente.

* Se prohibe cualquier actividad extractiva y/o canteras.

* Quedan prohibidos los dotaciqnales ya sean de caracter publico o privado salvo el uso
de dotacional de titularidad publica perteneciente al Sistema General Viario.

* Las instalaciones relacionadas con la gestioén de residuos, tanto vertederos como esta-
../ ~ciones de transferencia, o plantas de tratamiento, estan prohibidas en las areas con esta
4 “glasificacion.
: A3 , L . ,
* Se prohibe cualquier tipo de uso industrial.
SEE

i +Se permitird Gnicamente la instalacién de nuevas redes de servicios subterraneas que

Sypongan una mejora en cuanto a las existentes, previa autorizacién de la Consejeria com-
“petente.

* En todo caso se atendera a lo que establezca la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conser-
vacién de la Naturaleza.

* Las actividades agricolas ubicadas en zonas vulnerables a la contaminacion por nitratos
segun Orden de 21 de mayo de 2009, las mismas deberan seguir las directrices estable-
cidas en Orden de 07/02/2011, de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por |
que se modifica la Orden de 04/02/2010, por la que se aprueba el programa de actuacién
aplicable a las zonas vulnerables a la contaminacién por nitratos de origen agrario, desig-
nadas en la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha”.

e En Articulo 175. Usos y actividades permitidas en SRNUEP-N3 se actualiza la referencia
a la Orden 31/03/2003 derogada por Orden 4/2020, de 8 de enero de la Consejeria de
Fomento, pasando a tener la siguiente redaccion:

“Articulo 175. (OE) Usos y actividades permitidas.

Debido a las caracteristicas que la identifican, en el Suelo Rustico No Urbanizable de Es-
pecial Proteccion Natural 3 los siguientes usos o actividades se encuentran limitadas:

 Se permiten las actividades agricolas de secano.

« Se permiten las redes de servicios subterraneas, asi como los corredores actuales exis-
tentes para tendidos eléctricos.

* No se permiten las edificaciones residenciales unifamiliares, ni las viviendas familiares
vinculadas con actividades agricolas, ganaderas o forestales.

* Se permite la ganaderia extensiva, asi como la estabulacién a cielo abierto.



L X XXX

Castilla-La Mancha

* Estan permitidas las edificaciones vinculadas al sector primario. En este caso, la parcela
minima edificable cumplira lo establecido en Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria
de Fomento o norma legal que la sustituya, asi como el Decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

* Con carécter general, se permiten las actividades relacionadas en el Anejo 2 de la Ley 9-
99, de Conservacién de la Naturaleza, procediendo segtn lo establecido en el articulo 56
de dicha Ley. Para edificaciones, la parcela minima cumplira lo establecido en la Orden
4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento o norma legal que la sustituya, asi
como el Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Ruastico.

* En todo caso se atendera a lo que establezca la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conser-
vacion de la Naturaleza y el correspondiente Plan de Gestién de la ZEPA’.

e Se modifica el articulo 176 que pasara a tener la siguiente redaccion:
“Articulo 176. (OE) Usos y actividades permitidas.

Los usos y actividades en este tipo de suelo atenderan a los siguientes condicionantes:

-.x No se permiten las edificaciones residenciales, vinculadas o no a explotaciones agricolas
" o\forestales.

3 s Las edificaciones vinculadas al sector primario estan permitidas en parcela minima y
cupacion establecida en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento o
7" norma legal que la sustituya y a mas de 500m. de los Bienes de Interés Cultural del término
municipal.

» Se permiten los usos dotacionales, tanto de titularidad publica como privada, en los tér-
minos de la Ley 4/2013.

 Estan permitidas las infraestructuras y servicios de titularidad publica en los términos de
la Ley 4/2013. ‘

* Los usos de equipamientos y terciarios de titularidad privada estan permitidos a més de
500 m de los BIC del término.

» Se prohiben los usos industriales.

» Se permiten los vallados a mas de 500 m de los BIC.

* Estan permitidas las transformaciones agricolas.

* La pavimentacién de caminos esta permitida, en los términos de la Ley 4/2013.

« Estan permitidas las actividades forestales y cinegéticas, estas udltimas a mas de 500 m
de los BIC de San Clemente.

* De igual manera, estan permitidas las actividades de transformacién de cultivos de se-
cano.

» Se permiten las redes de servicios subterraneas.
» Se permiten tendidos aéreos, a mas de 500 m de los BIC del municipio.

» Se permitiran actividades agricolas de regadio previa autorizacion del érgano compe-
tente.
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* Las actividades extractivas y canteras quedan prohibidas.
* La apertura de nuevos caminos requeriré autorizacion previa del 6rgano competente.

* La instalacion de invernaderos, viveros y piscifactorias requerira autorizacion del 6rgano
competente.

* Se permitiréan granjas, actividades ganaderas y/o estabulacién de ganado, previa autori-
zacioén del érgano competente.

*» Se prohiben los vertederos y areas de tratamiento o transferencia de residuos, salvo
dotacionales existentes.

En cumplimiento del articulo 48 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural
de Castilla-La Mancha:

3. En las zonas, parcelas, solares o edificaciones en los que existan o razonablemente se presuma la existencia de
restos arqueolégicos o paleontolégicos el propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar deberé aportar
un estudio referente al valor histérico-cultural de la zona, parcela, solar o edificacién y la incidencia que pueda tener
en ellas el proyecto de obras. Estos estudios, se realizarén de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 49 y 50.

4. La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, a la vista del resultado de este trabajo, establecers las
" \\condiciones que deben incorporarse a la licencia de obras. Los planes urbanisticos estableceran la obligatoriedad de
¥ este procedimiento en todas aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad de acuerdo con la informacién
“histérico-patrimonial previa existente.”

e La§ actividades agricolas y ganaderas ubicadas en zonas vulnerables a la contaminacién
‘ : pé}j‘:itratos segtn Orden de 21 de mayo de 2009, las mismas deberan seguirlas directrices
'.é§tablecidas en Orden de 07/02/2011, de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente,
por la que se modifica la Orden de 04/02/2010, por la que se aprueba el programa de
actuacion aplicable a las zonas vulnerables a la contaminacion por nitratos de origen agra-
rio, designadas en la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha”.

+ Se modifica el articulo 177 que pasara a tener la siguiente redaccion:
“Articulo 177. (OE) Usos y actividades permitidas.

Esta categoria de suelo, que viene definida en el articulo 5.1.d) del Reglamento del Suelo
Rustico (Decreto242/2004), incluye aquellos terrenos que mereciendo una especial pro-
teccion por su valor estético, cultural o natural, no pueden ser incluidos en categorias pre-
cedentes.

* Estan permitidas tnicamente las edificaciones vinculadas al sector primario. La parcela
minima es de 1,5 Ha, y el porcentaje maximo de ocupacién del 10%.

*» Se prohiben los usos dotacionales de titularidad publica.

* Los usos dotacionales, terciarios e industriales de titularidad privada estan prohibidos,
salvo las antenas de telecomunicaciones y los permitidos expresamente.

« Se prohiben los vallados, salvo en los equipamientos permitidos.

* Las nuevas transformaciones agricolas y la apertura de nuevos caminos requeriran in-
forme municipal favorable sobre la integracién paisajistico de la intervencién.

* Quedan prohibidas las actividades extractivas, y de canteras.

* Las instalaciones ganaderas y la estabulacién de ganado requeriran informe municipal
favorable sobre la integracién paisajistica de la intervencion.

» Se prohiben los invernaderos.
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* Se permiten la pavimentacién de caminos ya existentes.
* Se permiten las actividades forestales, cinegéticas y silvicolas.
* Se permiten los viveros y las piscifactorias.

» Co permitiran redes de servicios subterrdneas y a<:o!lco iitervenciones en los tendidos
aéreos existentes que sup 1 uha mejora paisajisiico

¢ Las actividades agricolas y ganaderas ubicadas en zonas vilnerables ala conteiniie o
por nitratos segun Orden de 21 de mayo de 20009, las niisimas ceberan sequirlas direoi
establecidas en Orden de 07/02/7 e
por la que se modifica la Ol de 04/02/2010, por 2 qie =e aprueba el procirzii:
actuacion aplicable a las zori-:< vilnerables ala contaminacian por nitratos de oricer aii -
r1o. designadas en la Comuiniclacl Autdnoma de Castiila-1 .o Mancha”.

e Se modifica el articulo 178 que pasara a tener la siguiente redaccion:
“Articulo 178. (OE) Usos y actividades permitidas.

Categoria de suelo rustico definida en el articulo 4.b) del Reglamento de Suelo Riistico.
Incluye aquellos terrenos que merezcan proteccién en virtud de su potencialidad para esos
.usos, en este caso, el agricola de regadio.

| “En esta categoria de suelo, las condiciones a contemplar son:

.. ~Estan permitidas las edificaciones vinculadas al sector primario, con parcela minima de
.0 1y porcentaje méximo de ocupacion del 10%.

e rermite la vivienda 200/ Lislada en parcelas (o a0 o0 3 Ha y un porce

sinio e ocupacion del 2.

» Se permiten los usos dotacionales de titularidad publica, - - =pto los verteder: -
cle Iratamiento o transferencia (= residuos.

» Los usos dotacionales, terciarios e industriales de titularidad privada estan prohibidos,
/as instalaciones de =/« 1.5 de captacion de /1y =olar fotovoltaica i
@l autoconsumo siempre y o estén vinculados @ 1 ccividad agricola.

* Quedan prohibidas las canteras y demés actividades extractivas.

* La actividad ganadera y la estabulacién de ganado re«i/=1i 0 una parcela mini:
Ha y un porcentaje maximo ce ocupacion del 10%.

» Los usos industriales quedan prohibidos.

* Se permiten los vallados, las transformaciones agricolas, los regadios, y la pavimentacion
de caminos, asi como la apertura de nuevos caminos.

» Se permiten las actividades forestales, cinegéticas y silvicolas.
» Se permiten los invernaderos, los viveros y las piscifactorias.
 Se permiten las actividades agricolas de secano.

* Las redes de servicios subterraneas estan permitidas, asi como los tendidos eléctricos.

* Las actividades agricolas y ganaderas ubicadas en zonas v nerables alaconi:iiio
por nitratos segun Orden de 271 de mayo de 2009, las Jeberén seguirlas il
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establecidas en Orden de 07/02/2011, de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente,
por la que se modifica la Orden de 04/02/2010, por la que se aprueba el programa de
actuacion aplicable a las zonas vulnerables a la contaminacién por nitratos de origen agra-
rio, designadas en la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha”.

e Se modifica el articulo 179.5 como respuesta a informe de la DGC Demarcacién de Carre-
teras del Estado en Castilla-La Mancha, que pasara a tener la siguiente redaccion:

“Articulo 179. (OE) Usos y actividades permitidas.

5. En la zona delimitada por la linea de edificacion y la carretera queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacion (inclusive instalaciones aéreas
o0 subterréaneas), a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las construcciones existentes desde dicha linea hasta la carretera, se-
gun establece la Ley de carreteras en su articulo 33 y en el Reglamento de carreteras en
sus articulos 84 a 87”.

e Se afiade apartado 11 al articulo 196 como respuesta a informe de la DGC- Demarcacién
_de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, que pasara a tener la siguiente redaccion:

' %A"ﬁfcu/o 196. (OD) Evacuacion y condiciones de vertido.

AU

L)

11 ng)s desarrollos urbanisticos previstos y sus obras de construccién no deberan afectar
; ‘al dpenaje actual de las carreteras estatales y a sus redes de evacuacion, ni aportar verti-
doé a los drenajes existentes de aquellas. En caso de que, excepcionalmente, y por razo-
nes debidamente justificadas, se autorizase la aportacion de caudales, las obras deberan
ser ejecutadas por parte del Promotor del instrumento de planea miento urbanistico”.

e Se modifica el articulo 209.1 que pasara a tener la siguiente redaccion:

“1. Con caracter general, no se permitira la construccién de explotaciones ganaderas a
menos de 2.000 metros de cualquier nucleo de poblacién habitada y nunca en terrenos
urbanizables.”

e Se afnade parrafo al 249 como respuesta a informe de la DGC Demarcacién de Carreteras
del Estado en Castilla-La Mancha, que pasara a tener la siguiente redaccion:

“Articulo 249. (OD) Actos sujetos a la obtencién de licencias.
Estéan sujetos a la obtencién de licencia previa los siguientes actos, usos y actividades:

1. Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de divisién de fincas o predios en cualquier
clase de suelo no incluidas en proyectos de reparcelacion.

2. Las obras de construccién, edificacion e implantacién de instalaciones de toda clase de

nueva planta.

3. Las obras de ampliacién de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase exis-
tentes

(...)

Se exceptuan de la exigencia de licencia municipal las obras y servicios de construccion,
reparacioén conservacion o explotacion del dominio publico viario, incluyendo todas las ac-
tuaciones necesarias para su concepcion y realizacion, las cuales no estan sometidas, por
constituir obras pubicas de interés general, a los actos de control preventivo municipal a
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los que se refiere el articulos 84.1 b) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régi-
men Local ni por consiguiente, al abono de ningiin tipo de tasas por licencia de obras,
actividades o similares en aplicacién del articulo 18 de la Ley 35/2.015, de 29 de septiem-
bre de carreteras”.

e Se modifica el articulo 17.5 (Catalogo ByEP) que pasara a tener la siguiente redaccion:

“6. Las puertas de garaje seran preferiblemente de madera, con hojas abatibles de eje
vertical.”

e Se modifica el articulo 17.8 (Catalogo ByEP) que pasara a tener la siguiente redaccion:

“8. No se autorizaran elementos disonantes en las fachadas principales, por lo que los
proyectos técnicos de obra nueva o ampliacién que afecten a dichas fachadas preveran
los mecanismos de ocultacién de futuras instalaciones.”

¢ Modificaciones fichas ZOUs:
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PLAM DE ORDEWEQ& MUNICIPAL DE SAN CLEMENTE

HONDOD ADAPTADO A MODIFICATIUN PUNTUAL R8T

M&WUMM! de v residendal, comprende el suds emm&wqmmdmmwl
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& de SG adseritos: 21.119. 16 m?
Jinder iores [Eewiores
0,00 m? D0 m*
5.192,95 m?* D00 m?
15.926,21 m* 00 m?
0, 00%
196957 59 m?
. < Resdencial
. Eﬁg&bd dal dimbilo: 1,16 mictm? | 22929567 m*
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D.8.- Aprovechamiento ohistive deal dmbito: - uafm?
D%.. Aren de Reporie y Aprevechamients tipo: - wafm
D.2.1. Dotacional lectodo o s - m?
16 Pﬁfﬂ G40 de ediﬂmm i -
Lo. 2 rieie minime de vivienda prote L%
IE.- Dmmﬁmg DE LA m@m DETALLADA:
E.1.. Ressrvas de suslo pora sislemas locales:
[E1.1 Zones Verdes: 155847 m?
F 3. Equipamierios 30359 m?
E.1 3. Aporcomisntcs piblicos .
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1.2 57.690,88 m? 11538176 mic
7.3 SEp DEDLLO3 142,21 m? TIZAE mi
7.4 SEpDCQULDT 005 14,694,083 md 469403 mik

La modificacién puntual ha justificado debidamente los objetos planteados, en funcién de las
circunstancias existentes.

INFORME
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El planeamiento vigente en el municipio de San Clemente es el Plan de Ordenacion Muni-
cipal aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
el 14 de febrero de 2017.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el Documento de Refundicion al que se re-
fiere el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en procedi-
miento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-121 del
RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma y visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente,
es por lo que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los

rticulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacién
e Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacién definitiva del expe-
diente de la Modificacién Puntual n° 1 del Plan de Ordenacién Municipal de San Clemente
Cuenca)

o por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n° 179 de 28-9-04).

v—PUNTO 3°.- Expedientes de Autorizaciones Provisionales, para informe:

PUNTO 3.1.- EXPEDIENTE 3/21, RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION PROVI-
SIONAL PARA “VALLADO DE PARCELA”, PROMOVIDA POR D?. MARIA PILAR AROCA
GARCIA, EN LA LOCALIDAD DE CASASIMARRO (CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 18 de febrero de 2021 tiene entrada en el registro de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Fomento de Cuenca, escrito remitido por el Ayuntamiento de Casasimarro,
donde se pone en conocimiento que por ese Ayuntamiento se esta tramitando licencia urbanistica
para obras, usos y actividades de caracter provisional, acompafiando la documentacién oportuna,
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solicitando el informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo.

Segundo.- Con fechas 4 de marzo, 21 de mayo y 16 de julio de 2021 se ha requerido documen-
tacién al Ayuntamiento para completar el expediente.

Tercero.- Atendidos los requerimientos y revisada la documentacién se comprueba que el expe-
diente esta completo.

La documentacién que consta en el expediente es la siguiente:
1. Solicitud de licencia urbanistica al Ayuntamiento de fecha 8 de febrero de 2021.

2. Solicitud de Informe a la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes, Delegacién Provincial
de Cuenca de fecha 6 de julio de 2021.

3/ Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible
de Cuenca de fecha 14 de julio de 2021.

4. Resolucién de fecha 25 de noviembre de 2020 de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Fomento de Cuenca en relacién con la carretera CM-3114.

5 Memqua de vallado de caracter provisional en parcela urbanizable.

. 6 ‘ Escrlto de la promotora de fecha 19 de julio de 2021 donde hace constar de forma expresa su
) com‘prormso de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacién de su demolicién o des-
P montaje sin derecho a indemnizacién, en el momento en el que se lo requiera la Administra-

\Lwh;rme técnico municipal de fecha 7 de abril de 2021, del siguiente tenor literal:
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AYUNTAMIENTO
CASASIMARRO
{Cuenca)

INFORME TECNICO
Exp 1866/2020
212/2024

El técnico que suscribe Juan Toméas Diaz Romero, Arquitecto Colegiado 7.396 en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha y Técnico Municipal responsable de
CASASIMARRO

Examinado el Expediente, incoado a instancia de DNA. PILAR AROCA GARCIA con
NIF 04.567.205-A, con domicilio en C/ Albacete, 8 de Villanueva de La Jara, para realizar
obra en el inmueble sito en poligono 18 parcela 50, consistente en: “vallado de fachada
de 13 metros de ancho x 2 metros de alto en parcela situada en margen derecho de
la carretera 3114 CM, km 22 del término municipal de Casasimarro”.

INFORMO:

Que el planeamiento urbanistico vigente es el Plan de Ordenacién Municipal de
Casasimarro, con fecha de aprobacion definitiva por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 26 de noviembre de 2019, y fecha de
publicacién en el B.O.P. el 20 de enero de 2020, y el Decreto Legislativo 1/2010,
de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU). Son de aplicacion
complementaria las Normas Subsidiarias y Complementarias Municipales de la
Provincia de Cuenca.

El emplazamiento solicitado se encuentra en suelo urbanizable “SUI-1".

Que no se ha aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora.
Las obras tienen caracter provisional y son desmontables sin causar perjuicios al
entorno ni al medio en el que se ubican. Las obras son las minimas
imprescindibles para permitir que sean desmontables, y no impiden la ejecucion
del planeamiento. No se trata de un uso residencial.

Se trata de postes anclados directamente al terreno recibidos a éste con hormigon
en masa, y alzado de malla de simple torsion galvanizada en caliente. Superficie
encerrada por el vallado segin memoria adjunta 561 m2.

Se aporta acta de acatamiento de demolicion sin derecho a indemnizacion de las
obras provisionales firmadas por parte de la promotora

Se estima que no procede autorizacién por parte de la Consejeria de Educacién,
Cultura y Deportes puesto que el P.O.M. es de reciente aprobacion, y la parcela
solicitada no figura dentro del catilogo de bienes y espacios protegidos
susceptibles de afecciones al patrimonio histérico, ademéas de tratarse de actos
que no son edificatorios (Gnicamente postes anclados directamente al terreno).
Duracién estimada de las obras: 10 dias.

Se justifica por parte de la solicitante que la finalidad del vallado es para acopiar
aperos y evitar el robo de éstos

Se aporta autorizacion por parte del Servicio de Carreteras de la JCCM (CU-4350-
20-DP).

PEM estimado 1.255 € (mil doscientos cincuenta y cinco euros).

Al situarse el vallado en Suelo apto para urbanizar (urbanizable), Gnicamente se
podra autorizar el vallado PROVISIONAL vy sin derecho a indemnizacion en el
momento que tenga que ser retirado, siempre vy cuando se obtenga el informe
previo favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo_de acuerdo al articulo 172 del T.R.L.O.T.AU. “régimen de

autorizacién provisional de actividades”

ESTUDIO TECNICO
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Se redacta la presente memoria a peticién de Diia Pilar Aroca Garcia con NIF: 04567205A, con
domicilio fiscal en calle Albacete, 8 del municipio de Villanueva de la Jara (Cuenca), con el objeto
de definir y valorar las actuaciones necesarias para la ejecucion de un vallado con malla de simple
torsién galvanizada que rodee perimetralmente la parcela situada en el Poligono 18, Parcela 50
en el margen derecho de la Ctra CM 3114 en Casasimarro —Cuenca-.

OBJETO DE LA MEMORIA VALORADA

El objeto de la presente memoria valorada es la definicion, justificacion técnica y valoracion, con
el nivel de detalle correspondiente al tipo de actuacion, de las obras anteriormente citadas.

La parcela se encuentra en:

- Suelo Urbanizable “SUI-1 UA3”

El vallado se va a realizar con el objetivo de acopiar aperos y evitar el robo de éstos.

La parcela sobre la que se realizaran las obras pertinentes para su correcto vallado, tiene forma
regular y se encuentra entre dos naves de tipo industrial ya ejecutadas. Tiene una superficie ca-
tastral de suelo de 603,00 m2.

La referencia catastral de la parcela es: 16067A018000500000JA

Las\obrqs consistiran tal y como viene descrito en las partidas del presupuesto en las siguientes
“fases:™

"";1 La excavacuon de los apoyos de los postes para posteriormente hormigonar y colocar los postes
de’ aoero ‘galvanizado.

o2 Una ve-’ fraguado el hormigén, se colocaran los apoyos de derivacion y tornapuntas, guias de
.‘ alambre/galvanizado.

“~~3-Colocacion de la puerta de acceso descrita en la memoria descriptiva de precios.
4. Colocacion y atado de la malla simple torsién galvanizada en caliente.

El vallado cerrara una superficie de 561,00 m2.

El presupuesto para la ejecucién de las obras de VALLADO DE SOLAR asciende a la
cantidad de 1255 €.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional,
se recoge en los articulos 67 y 172 del TRLOTAU, y se desarrolla, en lo que aqui nos interesa, en
los articulos 18 y 32 del RDU. Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de
Actuacién Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere al parrafo anterior sélo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad, la obligacién de su demolicién, sin derecho a indemnizacion,
en el momento en que asi lo requiera la Administracién actuante.

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.
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1. Cuando no estén prohibidos por el planeamiento territorial o urbanistico y no dificultaren la eje-
cucion de éste, podran autorizarse en el suelo rustico, en el urbanizable y en el urbano no conso-
lidado sujeto a actuacién urbanizadora, mediante licencia urbanistica y previo informe favorable
de la Comisioén Regional o Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras jus-
tificadas de carécter provisional y desmontables.

2. Los usos provisionales autorizados deben cesar y las obras provisionales autorizadas deben
desmontarse o derribarse cuando lo acuerde la administracién actuante, o cuando haya transcu-
rrido el plazo de vigencia establecido en la correspondiente licencia urbanistica, sin que en ningtin
caso los afectados tengan derecho a percibir indemnizacion.

3. Las actuaciones temporales de caracter periédico, tales como ferias o alojamientos para perso-
nal temporero, entre ofros, podran autorizarse, a peticién de su promotor, en un tnico acto por un
periodo maximo de cuatro afios, pudiendo renovarse por igual plazo mediante nueva solicitud una
vez transcurrido el mismo.

4. Los terrenos de dominio publico de las Administraciones publicas pueden ser ocupados tempo-
ralmente por razén de la ejecucion de obras o la prestacion de servicios publicos. También pueden
ser utilizados de manera temporal y esporéadica para instalar mercados ambulantes o para desa-
rrollar actividades de ocio, deportivas, recreativas, culturales, aparcamientos publicos y similares.
La autorizacion de dichos usos por la administracion titular del dominio publico no supone el in-
cumplimiento de la obligacién de destinar los terrenos a las finalidades determinadas por el pla-

nearmjento urbanistico.

L~y

5/ La éf acia de las licencias provisionales quedara supeditada a la aceptacion expresa y previa
- ol P i i 1 1 1
“deas condiciones de éstas por parte de sus destinatarios, asi como a su constancia en el Registro
" 'de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.
Yy ~/

4
7/
A .

St Aiﬁc’ﬁib 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran autorizables
cuando no dificultaren la ejecucién de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el
que se otorgue la autorizacion se hara constar expresamente su caracter provisional. Lo dis-
puesto en este articulo se aplicara aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. Lalicencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguiéntes condiciones:

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica
o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se trate de usos residenciales.

C.P.O.T.U. 6/2021 Pagina 55|108

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es



4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las ga-
rantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

8. Dichas licencias podréan ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién municipal
de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a
tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara su-
peditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condi-

cion previa para el oforgamiento de la autorizacién solicitada, y previa valoracién por los Ser-
_ _r\waos Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacién de la obra o uso ins-
4alado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacioén de garantia por dicho importe.
La préstac:on de dicha garantia no eximirg al interesado de la obligacién de abono del mayor
c@ste qae pudiera derivarse de la demolicién o erradicacién efectiva de la obra o uso instalado.”

1. La autorizacién de usos, obras y actividades provisionales se tramitara de conformidad con el
procedimiento aplicable a las licencias urbanisticas de obras, y requerirad en todo caso informe
previo y favorable de la Comisién Provincial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo correspon-
diente, cuyo contenido y, en su caso, condiciones, formaran parte y se integraran en la autorizacion
como condiciones minimas de ésta. '

2. A la solicitud de licencia de usos, obras y actividades provisionales deberéa adjuntarse:

a) Memoria descriptiva y justificativa, con referencia a los usos previstos en el planeamiento
aplicable.

b) Plano de emplazamiento.
¢) El presupuesto estimado de las obras desglosado por partidas y la memoria de calidades.

d) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente, cuando el uso provisional implique la
ejecucién de alguna obra para la que sea exigible dicho proyecto.

3. El plazo maximo para la resolucion de estas licencias sera el determinado en las Ordenanzas
Municipales, que en ningtin caso podra superar el plazo de dos meses, siendo éste el plazo apli-
cable en defecto de previsién expresa en las mismas.

No obstante, la remisién del expediente administrativo a la respectiva Comisién Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo, tendréa efectos suspensivos respecto del computo del plazo
para el otorgamiento o denegacién de la licencia.

Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacién del principio de proporcionalidad,
que sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
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una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente rela-
cionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas
de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid de
22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Ejemplo sen-
tencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmon-
tables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores sen-
tencias han delimitado este concepto, como, por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior
de Justicia de Catalufia de 30 de marzo de 2007.

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas técnicas y justifi-
caciones reflejadas en la Memoria Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico mu-
nicipal y con lo establecido, entre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse que en este
supuesto se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “facilmente des-
montables”.

Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exi-
. gibles para que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

RN

- Se trata efectivamente de suelo urbanizable, Sector SUI-1, sin PAU aprobado.

"7...2."La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
“causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.
/

o 3./Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente des-
~ =" montables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

‘6. Se ha asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su demoli-
cion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracién
actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento territo-
rial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
munidades de Castilla-La Mancha, un vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad
que el informe sea favorable a la instalacion provisional de la actividad sometida al mismo condi-
cionando su eficacia a la obtencion de la pertinente autorizacién/informe por parte de la CON-
SEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en materia de proteccion cultural, lo que
sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de CASASI-
MARRO. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Se
hace constar la obligacion del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad, la obligacion
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de demoler la construccion, sin derecho a indemnizacion, en el momento que asi lo acordare el
Ayuntamiento de Casasimarro, y la potestad municipal de exigir como condicién previa la presta-
cién de la garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamento de Disciplina, sin perjuicio de otras
condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el momento de otorgar la licencia.

PUNTO 3.2.- EXPEDIENTE 10/21, RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION PROVI-
SIONAL PARA “VALLADO PROVISIONAL DE PARCELA”, PROMOVIDA POR D2 INES CANO
CRESPO, EN LA LOCALIDAD DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 25 de junio de 2021 tiene entrada en el registro de la Delegaciéon Provincial
de la Consejeria de Fomento de Cuenca, escrito remitido por el Ayuntamiento de Las Pedroiieras,
donde se pone en conocimiento que por ese Ayuntamiento se esta tramitando licencia urbanistica

ara obras, usos y actividades de caracter provisional, acompafando la documentacién oportuna,
y solicitando el informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-

: La documentacion que consta en el expediente es la siguiente:

Caoap

1. ".Solic,i'tud de licencia urbanistica al Ayuntamiento de fecha 25 de mayo de 2021.

/

23 icitud de Informe a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, Delegacién Provincial
. de Cuenca de fecha 24 de junio de 2021.

3. Informacién general de vallados de la Direccion Provincial de la Consejeria de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca de fecha 19 de abril de 2016, donde se esta-
blecen las condiciones en las que hay obligatoriedad de ser tramitados por la Direccion Pro-
vincial segun la Normativa vigente; entre esos casos no ‘se encuentra esta actuacion, por tanto,
segun se expresa en la misma informacién general de vallados, no es necesario contar con
informe o autorizacion expresos de esta Delegacién Provincial.

4. Memoria de vallado de caracter provisional en parcela urbanizable.

5. Escrito de la promotora de fecha 15 de junio de 2021 donde hace constar de forma expresa
su compromiso de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacion de su demolicién o
desmontaje, sin derecho a indemnizacién, en el momento en el que se lo requiera la Adminis-
tracién actuante.

6. Informe técnico municipal de fecha 16 de junio de 2021, del siguiente tenor literal:

“Asunto: Vallado en suelo urbanizable

El Técnico Municipal que suscribe, examinado la solicitud de licencia urbanistica presen-
tada D2 Inés Cano Crespo, consistente en: vallado de caracter desmontable de una parte de finca
situada conforme al Plan de Ordenacién Municipal en SUELO URBANIZABLE en el SECTOR 3
"El Tejar", y parcela catastral 7880105WJ2677N0001SI, formula el siguiente

INFORME

PRIMERO.- Las obras que se pretenden realizar de vallado con malla metalica de simple
torsion, es una construccién de escasa entidad constructiva y sencillez técnica. La realizacion del
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vallado de la finca, es en si el propio reconocimiento de delimitacion de la propiedad. Estos terre-
nos se adscriben en SUELO URBANIZABLE localizacién SECTOR 3 "El Tejar”.

SEGUNDO.- Que el tipo de obra a realizar y su ubicacién son conformes al Plan de Orde-
nacién Municipal vigente actual. (art.- 4.4.13.) y a la Ordenanza Municipal de caminos rurales de
la localidad y por tanto en concordancia con el articulo 34.1 del RSR LOTAU no impidiendo la
ejecucion del planeamiento destinandose para uso agricola y no residencial.

TERCERO.- Que la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Cas-
tilla La Mancha en su el articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar, dice tex-
tualmente: "En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa
de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior sélo podran autorizarse:

.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Registro de
la Propiedad, la obligacién de su demolicién, sin derecho a indemnizacién, en el momento en que
asi lo requiera la Administracién actuante”

En dicho Sector no se ha iniciado, ni se ha aprobado ningtin Programa de Actuacién Urbaniza-
dora para su desarrollo. Asi mismo dichas obras tendran caracter provisional y por parte del pro-
tor se ha presentado asuncion, en este Ayuntamiento de dicho apartado b) que se adjunta con

—_— CUARTO Conforme a la Ley 4/2007 de 08-03-2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla
: ;»Ia Mancha dado que la superficie a vallar es menor de 2000,00 metros lineales, y tampoco supera
: la efxtenélon de 5 Hectareas siendo la superflc:e a vallar de 0,1077 Ha ( 1. 077 00 mP), por tanto

sejer/a de Agricultura y Medio Ambiente.

QUINTO.- Dada la ubicacion de la parcela, esta no tiene ninguna afeccién con otras Admi-
nistraciones publicas.

SEXTO.- Atendiendo al articulo 45 del RSR LOTAU en su punto 2, dado que no es precep-
tiva la calificacién urbanistica para este acto, la actuacion NO afecta a un espacio en régimen de
proteccion preventiva, ni a Area protegida ya declarada. Se ha solicitado informe a la Consejeria
de Educacion, Ciencia y Cultura relativo a la afeccién al Patrimonio Histérico en general y Arqueo-
Iégico en patrticular, estando pendiente de su emisién, (se adjunta escrito de peticion del mismo).

Estas obras a ejecutar son minimas y de facil desmontaje (art 18.4 RDUTRLOTAU) quedando
condicionado su autorizacioén al informe preceptivo de la Comisién Provincial de Urbanismo.”

ESTUDIO TECNICO

Examinada la memoria técnica que nos ocupa, redactada por D. Manuel Ruiz Pacheco,
Ingeniero Mecanico, en la misma pueden observarse los datos que se indican a continuacion:
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El objeto de las obras es cerrar un terreno con una valla de 2 m de altura para asegurar la
conservacion del solar especificado, sus condiciones de salubridad e higiene, y por el riesgo para
las personas que encierra el acceso incontrolado a la finca.

El emplazamiento es el siguiente:

- Calle: FRAY LUIS DE LEON 83(D)

- Localidad: LAS PEDRONERAS (CUENCA)

- Referencia catastral: 7880105WJ2677N0001SI
- SECTOR 3 “EL TEJAR”

La superficie de la parcela es de 1.077 m2.

En su parte Este la parcela se encuentra delimitada por una nave, por lo que no sera ne-
cesario vallado en ese lado, al igual que en la parte Oeste en la que esta limitado por un vallado
(en estos momentos en construccion) propiedad de la finca colindante, por lo que solamente sera
ecesario para cerrar la finca el vallado de sus lados Norte y Sur.

Las actuaciones a realizar son el vallado de la parcela, de malla de simple torsién. Se
estima que la longitud a vallar es de 24,3 + 21 m.l.

La formacion de vallado de parcela se realizara mediante malla de simple torsién, de 8 mm
de paso de malla 'y 1,1 mm de didmetro, acabado galvanizado y postes de acero galvanizado de
48 mm de diametro y 2 m de altura. Incluso p/p de replanteo, apertura de huecos, relleno de hor-
migon para recibido de los postes, colocacion de la malla y accesorios de montaje y tesado del
conjunto.

Incluye: Suministro y colocacién de puerta cancela de dos hojs de 3,84 x 2 m constituida
por cercos de tubo de acero galvanizado de 40x20x1,5 mm y 30x15x1,5 mm, bastidor de tubo de
acero galvanizado de 40x40x1,5 mm con pletina de 40x4 mm y por malla de simple torsién, de 8
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mm de paso de mallay 1,1 mm de didametro, acabado galvanizado, fijada a los cercos y atirantada,
para acceso general en vallado de parcela de malla metdlica.

El presupuesto para la ejecucioén de las obras de VALLADO DE SOLAR asciende a la
cantidad de 740,52 €.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional,
se recoge en los articulos 67 y 172 del TRLOTAU, y se desarrolla, en lo que aqui nos interesa, en
los articulos 18 y 32 del RDU. Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa
de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rastico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere al parrafo anterior sélo podran autorizarse:

¢) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

d) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién en
el Registro de la Propiedad, la obligacién de su demolicion, sin derecho a indemni-
zacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracién actuante.

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

J Cuando no estén prohibidos por el planeamiento territorial o urbanistico y no dificultaren la

ﬂejecucron de éste, podran autorizarse en el suelo rastico, en el urbanizable y en el urbano no
‘“ Jconsolidado sujeto a actuacion urbanizadora, mediante licencia urbanistica y previo informe
o f avorable de la Comision Regional o Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, usos
u obras justlflcadas de caracter provisional y desmontables.

2. Los usos provisionales autorizados deben cesar y las obras provisionales autorizadas de-
ben desmontarse o derribarse cuando lo acuerde la administracion actuante, o cuando haya
transcurrido el plazo de vigencia establecido en la correspondiente licencia urbanistica, sin
que en ningun caso los afectados tengan derecho a percibir indemnizacion.

3. Las actuaciones temporales de caracter periédico, tales como ferias o alojamientos para
personal temporero, entre otros, podran autorizarse, a peticiéon de su promotor, en un unico
acto por un periodo maximo de cuatro afnos, pudiendo renovarse por igual plazo mediante
nueva solicitud una vez transcurrido el mismo.

4. Los terrenos de dominio publico de las Administraciones publicas pueden ser ocupados
temporalmente por razén de la ejecucion de obras o la prestacién de servicios publicos. Tam-
bién pueden ser utilizados de manera temporal y esporadica para instalar mercados ambu-
lantes o para desarrollar actividades de ocio, deportivas, recreativas, culturales, aparcamien-
tos publicos y similares. La autorizacion de dichos usos por la administracion titular del domi-
nio publico no supone el incumplimiento de la obligacién de destinar los terrenos a las finali-
dades determinadas por el planeamiento urbanistico.
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5. La eficacia de las licencias provisionales quedara supeditada a la aceptacién expresa y
previa de las condiciones de éstas por parte de sus destinatarios, asi como a su constancia
en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podréan autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de carécter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran autorizables
cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el
que se otorgue la autorizacién se hara constar expresamente su caracter provisional. Lo dis-
puesto en este articulo se aplicara aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. Lalicencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica
o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

__ - Que no se trate de usos residenciales.

4 'Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
rmltlr unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las ga-
;;'*"iant/as de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
: "f que én Su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

, 5 /Mchas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién municipal
--._...—de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a
tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara su-
peditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condi-
cion previa para el otorgamiento de la autorizacién solicitada, y previa valoracion por los Ser-
vicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacién de la obra o uso ins-
talado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho importe.
La prestacion de dicha garantia no eximiré al interesado de la obligacién de abono del mayor
coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacién efectiva de la obra o uso instalado.”

Articulo 32. Del Reglamento de Disciplina Urbanistica, preceptua:

Normas especiales aplicables al procedimiento para la concesiéon de licencias urbanisticas de
usos, obras y actividades provisionales.

1. La autorizacién de usos, obras y actividades provisionales se tramitara de conformidad con el
procedimiento aplicable a las licencias urbanisticas de obras, y requerird en todo caso informe
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previo y favorable de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo correspon-
diente, cuyo contenido y, en su caso, condiciones, formaran parte y se integraran en la autorizacion
como condiciones minimas de ésta.

2. A la solicitud de licencia de usos, obras y actividades provisionales debera adjuntarse:

a) Memoria descriptiva y justificativa, con referencia a los usos previstos en el planeamiento
aplicable.

b) Plano de emplazamiento.
¢) El presupuesto estimado de las obras desglosado por partidas y la memoria de calidades.

d) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente, cuando el uso provisional implique la
ejecucion de alguna obra para la que sea exigible dicho proyecto.

3. El plazo méximo para la resolucion de estas licencias sera el determinado en las Ordenanzas
Municipales, que en ningtin caso podra superar el plazo de dos meses, siendo éste el plazo apli-
cable en defecto de previsién expresa en las mismas.

No obstante, la remisién del expediente administrativo a la respectiva Comisién Provincial de Or-
deqac:on del Territorio y Urbanismo, tendra efectos suspensivos respecto del cémputo del plazo
/ - ‘paraél otorgamiento o denegacion de la licencia.

Contlnuar sefalando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
prQVLsmnaI constituye una posibilidad excepcional, manifestacién del principio de proporcionalidad,
‘ que sif erjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
& runa vgcacnon de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente rela-
ciorado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas
de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid de
22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Ejemplo sen-
tencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmon-
tables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores sen-
tencias han delimitado este concepto, como, por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior
de Justicia de Catalufia de 30 de marzo de 2007.

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas técnicas vy justifi-
caciones reflejadas en la Memoria Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico mu-
nicipal y con lo establecido, entre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse que en este
supuesto se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “facilmente des-
montables”.

Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exi-
gibles para que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trata efectivamente de suelo urbanizable, Sector 3 “El Tejar”, sin PAU aprobado.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente des-
montables.
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4. No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la obligaciéon de su demoli-
cion, sin derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la Administracion
actuante.

7. No estan prohibidas por la legislaciéon urbanistica o sectorial ni por el planeamiento territo-
rial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
munidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, Comisién Provincial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad
que el informe sea favorable a la instalacion provisional de la actividad sometida al mismo condi-
ciopando su eficacia a la obtencién de la pertinente autorizacién/informe por parte de la CON-
SEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en materia de proteccién cultural, o que
era comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de LAS PE-
ONERAS. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Se
hace constar la obligacion del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad, la obligacion
/ded\moler la construccion, sin derecho a indemnizacién, en el momento que asi lo acordare el

3 ‘untamlento de Las Pedroiieras, y la potestad municipal de exigir como condicion previa la pres-
3 amon de la garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamento de Disciplina, sin perjuicio de
otras aond;cmnes legales que estime el Ayuntamiento en el momento de otorgar la licencia.

O ._A € 3 3.-INFORME SOBRE EXPEDIENTE 11/21 DE AUTORIZACION PROVISIONAL PARA
EL PROYECTO DE “INSTALACION DE DOS TORRES DE MEDICION DE VIENTO (CF2-10 Y
PMM-CF2-10”, PROMOVIDO POR LA MERCANTIL “ENEL GREEN POWER ESPANA S.L.”,
DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE ENGUIDANOS (CUENCA), PARCELAS 4 Y 5 DEL
POLIGONO 37 Y PARCELA 68 DEL POLIGONO 36.

Con fecha 8 de julio de 2021, tiene entrada en esta Delegacion Provincial, escrito del Ayunta-
miento de Enguidanos (Cuenca), donde se pone en conocimiento que por ese Ayuntamiento se
estéa tramitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, acom-
pafando la documentacién oportuna, y solicitando informe previo favorable de la Comision Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.
ANTECEDENTES DE HECHO

1. Por parte del Ayuntamiento de Enguidanos, se esta tramitando licencia de obras a instancia
de la mercantil “ENEL GREEN POWER ESPANA S.L.", para ejecutar la obra de instalacion de
2 torres de medicién de vientos en las parcelas 4 y 5 del poligono 37 y en la parcela 68 del
poligono 36 de ese término municipal, con una altura de 119,5 metros.

2. El expediente administrativo, esta conformado por la siguiente documentacion:
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¢ Solicitud de licencia de fecha 25 de marzo de 2021.

e Contratos de fecha 26 de febrero de 2021 por el que la propiedad de la parcela donde
se ubicara la torre da su consentimiento a la empresa para instalarla.

e Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Desarrollo Sostenible de Cuenca de fecha 7 de julio de 2021, en relacién a que el
proyecto no debe someterse a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

e Resolucién, de fecha 16 de julio de 2021 de la Consejeria de Desarrollo Sostenible,
en relacién a la autorizaciéon de ocupacion del Monte de Utilidad Publica n° CUP 167,
con el condicionado que se da por reproducido.

e Solicitud de informe a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura
y Deportes de Cuenca de fecha 24 de junio de 2021, en materia de patrimonio cultural.

¢ Informe de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea de fecha 29 de junio de 2021 en
materia de servidumbres aeronauticas, favorable con condiciones que se dan por re-
producidas.

e Compromiso de la promotora de proceder a la inscripcion en el Registro de la Propie-
dad de la obligacién de demolicién sin derecho a indemnizacion, en el momento que
lo requiera la Administracion, de fecha 2 de junio de 2021.

o Escrito de la promotora, de fecha 24 de marzo de 2020, en cuanto al plazo de la obra
solicitada y justificacién de su provisionalidad a efectos de temporalidad, establecién-

AN dose éste en un minimo de un afo desde la finalizacién de su instalacion.

‘s Informes municipales (técnicol/juridico) de fecha 27 de mayo de 2021, en el que se

‘ informa lo siguiente:

v < “Que los terrenos donde se ubicarén las Torres de Medicién de viento segun el plano de

~ definicién de la misma esta incluida dentro del espacio definido como Monte de Utilidad

Puablica clasificado por el planeamiento como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccién Natural.

Visto el proyecto técnico se pretende la instalacién de dos torres metereolégicas con las
que se recabaré la informacién necesaria para el anélisis del recurso edlico disponible en
los emplazamientos previstos para estudiar las posibilidades de implantacién de un parque
edlico con el que se aprovechara la energia del viento para la producciéon de energia
eléctrica.

Serén unas instalaciones temporales cuya duracién sera entre uno y dos afios, y
posteriormente se procedera al desmantelamiento de las torres y a la restitucién de los
terrenos afectados a su estado actual.

No impiden la ejecucién del planeamiento previsto en el planeamiento y la actuacién es un
uso compatible segun la normativa en vigor con el tipo de suelo en el que se plantea.

No se trata de usos residenciales.

La duracién de la obra solicitada segun el proyecto es de 2 semanas y la justificacién de
su provisionalidad a efectos de temporalidad, se cifra en el gran interés para el estudio del
recurso edlico, y es por ello por lo que se pretende instalar inicialmente dos torres de
medicién de viento para hallar caracteristicas sobre la direccién y velocidad del viento de
la zona.
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Las obras estan permitidas por la legislacion urbanistica y/o sectorial y por el planeamiento
urbanistico.”

ESTUDIO TECNICO

Examinado el proyecto promovido por la mercantil “ENEL GREEN POWER ESPANA S.L.”, y
consistente en instalar dos torres de medicién de vientos en las parcelas 4 y 5 del poligono 37 y
en la parcela 68 del poligono 36 del término municipal de Enguidanos, resulta que se trata de una
obra provisional de caracter desmontable, sin vocacion de permanencia segun se desprende tanto
de los datos de hecho, como de las caracteristicas de la estructura, etc., que se indican a conti-
nuacion:

Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto es la justificacion y descripcion de las obras e instalaciones nece-

sarias para llevar a cabo la instalacién de dos torres de medicion de viento de 119,5 metros de

altura en el municipio de Enguidanos, situado en la provincia de Cuenca. Las torres de medicién

se instalaran en las parcelas 4 y 5 del poligono 37 y en la parcela 68 del poligono 36. De esta
_—manera, se podran obtener datos y caracteristicas del viento en la zona.

éscripclon del Proyecto.

s f as torres de medicion a las cuales se hace referencia en este proyecto se ubicaran en el municipio
de Engungjanos situadas en los parajes de “La Talayuela”, “Mojén de la Moza” y “Cueva Santilla”,
ferr;tono/perteneC|ente a la provincia de Cuenca. Esta zona esta situada al sureste de la provincia
| de"Cué/ nca, a unos 70 km de la capital provincial.

Las instalaciones objeto de Proyecto se situaran en el término municipal de Enguidanos en la
provincia de Cuenca, de acuerdo con lo indicado en el plano de situaciéon adjunto. Mas concreta-
mente, las torres se ubicaran cada una sobre dos parcelas rusticas cuyos datos principales se
recogen en el siguiente cuadro:

Pinar maderable,
37 5 pastos, improductivo y 831.188
L matorral
Rdastico
37 4 Labradio secano 14.872

Pinar maderable,
labradio secano y 1.078.965
matorral
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4

TORRE MEDICION ARRIOSTRADA
PMM - CF2 - 10 (EN PROYECTO)

[ TORRE MEDICION ARRIOSTRADA
_CF2 - 10 (EN PROYECTO)

e

La torre de medicién estara formada por diferentes tramos de celosia con planta triangular, que
unidos entres si formaran una altura de 119,5 metros. Dicha torre tendra un sistema de sujecién
formada por una serie de cables de acero (denominados vientos), y un anclaje al suelo mediante
una plancha de acero para asegurar la correcta sujecién de la estructura.

La torre de medicién sera una instalacion provisional y permanecera instalada el tiempo necesario
para evaluar correctamente el recurso edlico de la zona, siendo el tiempo minimo de un afo.

Se trata de unas instalaciones aisladas y autébnomas que no necesitan conectarse a las redes
municipales.

Justificacion del beneficio publico.

La toma de medidas climatol6égicas permitira realizar un estudio exhaustivo de las condiciones de
viento, temperatura y presion atmosféricas de la regién, asi como su aplicacién para determinar el
potencial energético del parque edlico que se prevé instalar en la zona de estudio.

Dicho parque edlico tendra unos beneficios medioambientales y socioeconémicos en regiones ru-
rales aisladas donde se instale, repercutiendo en la mejora de infraestructuras (red eléctrica, me-
jora de accesos), sociales (puesto de trabajo eventuales durante la construccion, y fijos durante la
explotacién del parque, lo que permite la estabilidad de la poblacion en el medio rural), y econé6-
micos (beneficios por inversores locales en un negocio rentable, arrendamientos de terrenos a
propietarios, canones, impuestos y licencias a Ayuntamientos).

Consciente de este proceso ENEL GREEN POWER ESPANA, S.L. desarrolla estudios de locali-
zacion y caracterizacion del potencial edlico en la zona. El objeto de estos estudios es establecer
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la localizacién y la evaluacién de recurso en una serie de emplazamientos que cumplan a priori,
las condiciones de recurso suficiente, compatibilidad medioambiental, y posibilidad de evacuacién
de la energia producida. Y para ello es necesaria la instalacion de la torre de medicion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Comenzar sefialando, que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionalidad,
que sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
una vocacién de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente rela-
cionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas
de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid de
22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Ejemplo sen-
tencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmon-
/_%s”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje, no a su mera
posib" ad. En efecto, toda obra es susceptible demolicion o de desmontaje con técnicas mas o
: -'meno“s sofisticadas, asi es que la mera demolicién, o reposicién del suelo a su estado originario
i ) puede ser el criterio de interpretacién decisivo, ya que de aceptarse en todos sus términos,
determlna ia que toda obra fuese provisional, en contra de la excepcionalidad de la norma, pues
todwbbr es susceptible de demolicién o desmontaje, con aplicacion de técnicos mas o menos
o\ﬁs’ﬂ< ’das (sentencia del Tribunal Supremo de 1 de diciembre de 1999). Posteriores sentencias
“=har delimitado este concepto, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de

la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Cataluiia de 30 de marzo de 2007.

En este sentido, el Decreto 242/2004, de 27 julio por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico, establece:

“DISPOSICION ADICIONAL QUINTA. Régimen de autorizacién provisional de determina-
das actividades.

Queda expresamente exceptuada de sometimiento al procedimiento de calificacién urba-
nistica, debiendo someterse al régimen de autorizacién provisional de actividades previsto
en el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Activi-
dad Urbanistica, la instalacién de torres de medicién de viento destinadas a realizar los
Planes de investigacion edlica previstos en los Planes edlicos estratégicos que hayan sido
aprobados por la Consejeria competente, en virtud de la normativa reguladora del aprove-
chamiento de energia eédlica mediante parques edlicos.”

Dicho lo anterior, continuar sefialando que la figura de la licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caracter provisional, se recoge en el articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), y se desarrolla, en lo que aqui
nos interesa, en los articulos 18 y 32 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Acti-
vidad Urbanistica (en adelante RDU). Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

1. Cuando no estén prohibidos por el planeamiento territorial o urbanistico y no dificultaren la ejecucién
de éste, podran autorizarse en el suelo rustico, en el urbanizable y en el urbano no consolidado sujeto
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a actuacion urbanizadora, mediante licencia urbanistica y previo informe favorable de la Comisién Re-
gional o Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de carécter
provisional y desmontables.

2. Los usos provisionales autorizados deben cesar y las obras provisionales autorizadas deben des-
montarse o derribarse cuando lo acuerde la administracién actuante, o cuando haya transcurrido el
plazo de vigencia establecido en la correspondiente licencia urbanistica, sin que en ningin caso los
afectados tengan derecho a percibir indemnizacion.

3. Las actuaciones temporales de caracter periédico, tales como ferias o alojamientos para personal
temporero, entre otros, podran autorizarse, a peticién de su promotor, en un tnico acto por un periodo
maéximo de cuatro afios, pudiendo renovarse por igual plazo mediante nueva solicitud una vez transcu-
rrido el mismo.

4. fos terrenos de dominio publico de las Administraciones publicas pueden ser ocupados temporal-
nte por razoén de la ejecucién de obras o la prestacién de servicios publicos. También pueden ser
tilizados de manera temporal y esporéadica para instalar mercados ambulantes o para desarrollar ac-
_tividades de ocio, deportivas, recreativas, culturales, aparcamientos publicos y similares. La autoriza-
; neibﬁ e dichos usos por la administracion titular del dominio pablico no supone el incumplimiento de la
d \70n de destinar los terrenos a las finalidades determinadas por el planeamiento urbanistico.

5'ka eﬁcbcia de las licencias provisionales quedara supeditada a la aceptacion expresa y previa de las
S {e‘qndicio/hes de éstas por parte de sus destinatarios, asi como a su constancia en el Registro de la
Propiedad de conformidad con su normativa propia.

[, /

-

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de la Co-
mision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran
autorizables cuando no dificultaren la ejecucién de los instrumentos de planeamiento, y en
el acto por el que se otorgue la autorizacién se hard constar expresamente su caracter
provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicard aunque esté suspendido el otorga-
miento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requi-
sitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.
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5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién municipal
de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades
y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado
a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedaré su-
peditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condi-
cion previa para el otorgamiento de la autorizacioén solicitada, y previa valoracién por los
Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacién de la obra o uso
instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho im-
porte. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacion de abono del

mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva de la obra o uso

mstalado

v Normas espeCIaIes aplicables al procedimiento para la concesién de licencias urbanisticas de
' 'usos obrfs y actividades provisionales.

N

“icLa a//uf/onzaCIon de usos, obras y actividades provisionales se tramitara de conformidad con el

' "procedimiento aplicable a las licencias urbanisticas de obras, y requerira en todo caso informe

previo y favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo correspon-
diente, cuyo contenido y, en su caso, condiciones, formaran parte y se integraran en la autorizacioén
como condiciones minimas de ésta.

2. A la solicitud de licencia de usos, obras y actividades provisionales debera adjuntarse:

a) Memoria descriptiva y justificativa, con referencia a los usos previstos en el planeamiento
aplicable.

b) Plano de emplazamiento.
¢) El presupuesto estimado de las obras desglosado por partidas y la memoria de calidades.

d) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente, cuando el uso provisional implique la
ejecucion de alguna obra para la que sea exigible dicho proyecto.

3. El plazo méximo para la resolucién de estas licencias sera el determinado en las Ordenanzas
Municipales, que en ningtn caso podréa superar el plazo de dos meses, siendo éste el plazo apli-
cable en defecto de previsién expresa en las mismas.

No obstante, la remisién del expediente administrativo a la respectiva Comision Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo, tendra efectos suspensivos respecto del cémputo del plazo
para el otorgamiento o denegacién de la licencia.

Pues bien, analizada en lo que ahora nos atafie, la figura de licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caracter provisional y su regulacion, debe sefialarse que tanto de la docu-
mentacion existente en el expediente remitido por el municipio, como de todo lo expuesto a lo largo
del presente informe, se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos
exigibles para que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trate efectivamente de suelo rustico.
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2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su demo-
licién, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracion
actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento territo-
rial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
AL _idades de Castilla La Mancha una vez visto el expediente y oido el informe propuesta deI Sr.

L ,‘D'E EDUCACION CULTURA Y DEPORTES, en materia de patrimonio cultural, lo que sera com-

o probado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de ENGUIDANOS. Una

\\;”;‘; . vez concedida la licencia lo notificard a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y

‘ Urbanlsmo en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por

Decreto 34/2011, de 26 de abril. Se hace constar la obligacién del promotor de inscribir en el

Registro de la Propiedad, la obligacién de demoler la construccion, sin derecho a indemnizacion,

en el momento que asi lo acordare el Ayuntamiento de Enguidanos, y la potestad municipal de

exigir como condicion previa la prestacion de la garantia regulada en el articulo 18.7 del Regla-

mento de Disciplina, sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el
momento de otorgar la licencia.

Se hace constar expresamente que, en caso de que la instalacion prevista necesite la utili-
zacion de la carretera CUV-5014, debera pedirse autorizacion a la Diputaciéon Provincial,
titular de la via, en caso de que se prevea la circulacion vehiculos de MMA igual o superior
a 20 toneladas. Dicho tramite debera realizarse en sede municipal, con caracter previo al
otorgamiento de la correspondiente autorizacion por parte del Ayuntamiento.

PUNTO 3.4.- EXPEDIENTE 12/21, RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION PROVI-
SIONAL PARA “VALLADO DE PARCELA EN SUELO URBANIZABLE”, PROMOVIDA POR D.
JUAN CARLOS MOLINA PACHECO, EN LA LOCALIDAD DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 15 de junio de 2021 tiene entrada en el registro de la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Fomento de Cuenca, escrito remitido por el Ayuntamiento de Las Pedrofieras,

C.P.O.T.U. 6/2021 Pagina 71/108

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jcem.es www.castillalamancha.es



donde se pone en conocimiento que por ese Ayuntamiento se esta tramitando licencia urbanistica
para obras, usos y actividades de caracter provisional, acompafiando la documentacién oportuna,
y solicitando el informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo.

Segundo.- Revisada la documentacion se comprueba que el expediente esta completo.
La documentacién que consta en el expediente es la siguiente:
1. Solicitud de licencia urbanistica al Ayuntamiento de fecha 29 de junio de 2021.

2. Solicitud de Informe a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, Delegacion Provincial
de Cuenca de fecha 1 de julio de 2021.

3. Informacién general de vallados de la Direccion Provincial de la Consejeria de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca de fecha 19 de abril de 2016, donde se esta-
blecen las condiciones en las que hay obligatoriedad de ser tramitados por la Direccién Pro-
vincial segun la Normativa vigente; entre esos casos no se encuentra esta actuacion, por tanto,
segun se expresa en la misma informacién general de vallados, no es necesario contar con
informe o autorizacién expresos de esta Delegacion Provincial.

P 4 Memorla de vallado de caracter provisional en parcela urbanizable.

Esgnto del promotor de fecha 29 de junio de 2021 donde hace constar de forma expresa su
i compromlso de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacién de su demolicién o des-
montaje sin derecho a indemnizacién, en el momento en el que se lo requiera la Administra-
cndn a;:tuante

) lnfgrfne técnico municipal de fecha 1 de julio de 2021, del siguiente tenor literal:

“Asunto: Vallado en suelo urbanizable
El Técnico Municipal que suscribe, examinado la solicitud de licencia de urbanistica presentada D/Aa.
JUAN CARLOS MOLINA PACHECO consistente en: vallado de caracter desmontable de una finca
situada conforme al Plan de Ordenacién Municipal en SUELO URBANIZABLE en el SECTOR 7
“DONA ELVIRA”, y parcela catastral 16163A063000280000DX, formula el siguiente

INFORME

PRIMERO.- Las obras que se pretenden realizar de vallado con malla metalica de simple torsién, es
una construccién de escasa entidad constructiva y sencillez técnica. La realizacién del vallado de la
finca, es en si el propio reconocimiento de delimitacién de la propiedad. Estos terrenos se adscriben en
SUELO URBANIZABLE localizacién SECTOR 7 “DONA ELVIRA”.

SEGUNDO.- Que el tipo de obra a realizar y su ubicacién son conformes al Plan de Ordenacién Muni-
cipal vigente actual. (art. 4.4.13.) y a la Ordenanza Municipal de caminos rurales de la localidad y por
tanto en concordancia con el articulo 34.1 del RSR LOTAU no impidiendo la ejecucién del planea-
miento destinandose para uso agricola y no residencial.

TERCERO.- Que la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha
en su el articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar, dice textualmente: “En el suelo
urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora,
sera aplicable el régimen propio del suelo rastico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior sé6lo podran autorizarse:

A

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Registro de la
Propiedad, la obligacién de su demolicién, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo
requiera la Administracion actuante”



[ XXXX]

Castilla-La Mancha

En dicho Sector no se ha iniciado, ni se ha aprobado ningiin Programa de Actuacion Urbanizadora
para su desarrollo. Asi mismo dichas obras tendréan carécter provisional y por parte del promotor se ha
presentado asuncién, en este Ayuntamiento de dicho apartado b) que se adjunta con la documentacion.
CUARTO.- Conforme a la Ley 4/2007 de 08-03-2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla la Mancha,
dado que la superficie a vallar es menor de 2000,00 metros, y tampoco supera la extension de 5 Hec-
tareas, siendo la superficie a vallar de 0,0665 Ha (665,00 m?), por tanto este vallado en concordancia
con el articulo 34.3 del RSR LOTAU. Se adjunta informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Am-
biente

QUINTO.- Dada la ubicacién de la parcela, esta no tiene ninguna afeccion con otras Administraciones
publicas.

SEXTO.- Atendiendo al articulo 45 del RSR LOTAU en su punto 2, dado que no es preceptiva la califi-
cacion urbanistica para este acto, la actuacién NO afecta a un espacio en régimen de proteccién pre-
ventiva, ni a Area protegida ya declarada. Se ha solicitado informe a la Consejeria de Educacion, Cien-
cia y Cultura relativo a la afeccién al Patrimonio Histérico en general y Arqueolégico en particular, es-
tando pendiente de su emisién, (se adjunta escrito de peticién del mismo).

Estas obras a ejecutar son minimas y de facil desmontaje (art 18.4 RDUTRLOTAU) quedando condi-
ionado su autorizacién al informe preceptivo de la Comisién Provincial de Urbanismo.”

ESTUDIO TECNICO

“\Examinada la memoria técnica que nos ocupa, redactada por D. Juan José Pacheco Pa-

A

Q.s;,,é“\‘rquitecto Técnico, en la misma pueden observarse los datos que se indican a continua-

-]

C Uhis 7 ‘r,/Se trata de una pequefa parcela alargada donde se pretende desarrollar una pequeiia
- ‘huerta familiar.

La realizacion del vallado surge de la necesidad de delimitar la parcela a los efectos de

que no sirva de vertedero de restos y evitar que los vecinos colindantes puedan invadir la propie-
dad y servir de proteccién de los productos que se puedan cultivar en la misma.

La parcela que se pretende vallar esta situada en el poligono 63, parcela 28 en el paraje
Doiia Elvira, de Las Pedrofieras (Cuenca) y se corresponde con la referencia catastral n°
16163A063000280000DX.

Se ha planteado realizar un vallado de malla metalica transparente de simple torsion y
soportes metalicos galvanizados dispuestos cada 3 m., de 2,5 m. de altura, con un portén de dos
hojas abatibles de 4 m. de ancho total.

La parcela a vallar recientemente deslindada tiene una superficie util de 538 m? delimitada
por una via de paso a parcelas y los linderos (ver plano).

El presupuesto para Ia'ejecucién de las obras de VALLADO asciende a la cantidad de
1.728,91 €.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional,
se recoge en los articulos 67 y 172 del TRLOTAU, y se desarrolla, en lo que aqui nos interesa, en
los articulos 18 y 32 del RDU. Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 67. El régimen del suelo urbanizable sin programar.

C.P.O.T.U. 6/2021 Pagina 73|108

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 {E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es



En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa
de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere al parrafo anterior sélo podran autorizarse:

e) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

f) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién en
el Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicién, sin derecho a indemni-
zacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracién actuante.

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

1. Cuando no estén prohibidos por el planeamiento territorial o urbanistico y no dificultaren la
gjgcucion de éste, podran autorizarse en el suelo ristico, en el urbanizable y en el urbano no

nsolidado sujeto a actuacion urbanizadora, mediante licencia urbanistica y previo informe
avorable de la Comisién Regional o Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos
u obras justificadas de caracter provisional y desmontables.

3 bg\b’u.sos provisionales autorizados deben cesar y las obras provisionales autorizadas de-
ben désmontarse o derribarse cuando lo acuerde la administracién actuante, o cuando haya
gen transcurrldo el plazo de vigencia establecido en la correspondiente licencia urbanistica, sin
£y qu,e‘e:n vr)fngun caso los afectados tengan derecho a percibir indemnizacion.

AN /

“=<.3-Tas actuaciones temporales de caréacter periddico, tales como ferias o alojamientos para
personal temporero, entre otros, podran autorizarse, a peticion de su promotor, en un (nico
acto por un periodo méaximo de cuatro arios, pudiendo renovarse por igual plazo mediante
nueva solicitud una vez transcurrido el mismo.

4. Los terrenos de dominio publico de las Administraciones publicas pueden ser ocupados
temporalmente por razén de la ejecucién de obras o la prestacion de servicios publicos. Tam-
bién pueden ser utilizados de manera temporal y esporadica para instalar mercados ambu-
lantes o para desarrollar actividades de ocio, deportivas, recreativas, culturales, aparcamien-
tos publicos y similares. La autorizacién de dichos usos por la administracion titular del domi-
nio publico no supone el incumplimiento de la obligacién de destinar los terrenos a las finali-
dades determinadas por el planeamiento urbanistico.

5. La eficacia de las licencias provisionales quedaréa supeditada a la aceptacion expresa y
previa de las condiciones de éstas por parte de sus destinatarios, asi como a su constancia
en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran autorizables
cuando no dificultaren la ejecucién de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el
que se otorgue la autorizacién se hara constar expresamente su caracter provisional. Lo dis-
puesto en este articulo se aplicaré aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.
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2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica
o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaréan el cumplimiento de las ga-
rantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal
de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a
tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara su-
-~ peditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
K@“sy constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

/ 7.:{En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condi-
/>~ ""“gion previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracién por los Ser-
: S vic(gis Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicaciéon de la obra o uso ins-
_ : talédo y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho importe.
=~ ~"La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién de abono del mayor
coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.”

Articulo 32. Del Reglamento de Disciplina Urbanistica, preceptua:

Normas especiales aplicables al procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de
usos, obras y actividades provisionales.

1. La autorizacién de usos, obras y actividades provisionales se tramitara de conformidad con el
procedimiento aplicable a las licencias urbanisticas de obras, y requerira en todo caso informe
previo y favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo correspon-
diente, cuyo contenido y, en su caso, condiciones, formaran parte y se integraran en la autorizacion
como condiciones minimas de ésta.

2. A la solicitud de licencia de usos, obras y actividades provisionales debera adjuntarse:

a) Memoria descriptiva y justificativa, con referencia a los usos previstos en el planeamiento
aplicable.

b) Plano de emplazamiento.
¢) El presupuesto estimado de las obras desglosado por partidas y la memoria de calidades.

d) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente, cuando el uso provisional implique la
ejecucion de alguna obra para la que sea exigible dicho proyecto.
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3. El plazo méximo para la resolucién de estas licencias sera el determinado en las Ordenanzas
Municipales, que en ningin caso podré superar el plazo de dos meses, siendo éste el plazo apli-
cable en defecto de previsién expresa en las mismas.

No obstante, la remisién del expediente administrativo a la respectiva Comisién Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo, tendréa efectos suspensivos respecto del cémputo del plazo
para el otorgamiento o denegacién de la licencia.

Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionalidad,
que gin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
una pocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente rela-
cionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas

orma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid de
e enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Ejemplo sen-
tencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmon-

tables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores sen-

—-4encias han delimitado este concepto, como, por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de

Jushcia de la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior
ide Jus’uma de Catalufia de 30 de marzo de 2007.

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas técnicas y justifi-
5 cacuones reflejadas en la Memoria Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico mu-
N | nicipal y con lo establecido, entre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse que en este
. supuesto se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “facilmente des-
montables”.

Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exi-
gibles para que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trata efectivamente de suelo urbanizable, Sector 7 “Dofia Elvira”, sin PAU aprobado.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente des-
montables.

4. No impiden la ejecuciéon del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su demoli-
cion, sin derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la Administracion
actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento territo-
rial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
munidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
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ponente, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad que el informe sea
favorable a la instalacién provisional de la actividad sometida al mismo condicionando su efica-
cia a la obtencion de la pertinente autorizacion/informe por parte de la CONSEJERIA DE EDU-
CACI()N, CULTURA Y DEPORTES en materia de proteccion cultural, lo que serd comprobado
con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de LAS PEDRONERAS. Una vez
concedida la licencia lo notificara a esta Comision Provincial de Ordenacioén del Territorio y Urba-
nismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Se hace constar la
obligaciéon del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad, la obligacion de demoler la
construccion, sin derecho a indemnizacién, en el momento que asi lo acordare el Ayuntamiento
de Las Pedrofieras, y la potestad municipal de exigir como condicién previa la prestacion de la
garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamento de Disciplina, sin perjuicio de otras condicio-
nes legales que estime el Ayuntamiento en el momento de otorgar la licencia.

PUNTO 4°.- Expedientes de construccion e instalaciones en suelo rustico, para concesion de la
calificacion urbanistica, si procede:

PUNTO 4.1 - EXPTE. 78/20. Proyecto para “NAVE ALMACEN AGRICOLA”, promovido por
o DA, ELENA ATIENZAR GARRIDO dentro del término municipal de VILLARTA (Cuenca).

* La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
e déIDecreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
0 de Ordenamon del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
\ ] ‘ pon;ﬂentes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
- -de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atarie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacién urbanistica de fecha 5 de noviembre de 2020.
2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.0.C.M. n° 108, de 9 de junio de 2021.

- La Tribuna de Cuenca, de 9 de junio de 2021.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 8 de julio de 2021.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 13 de julio de 2021.
4. Informe municipal de fecha 8 de julio de 2021 relativo, entre otras, a las siguientes cues-
tiones:
a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.
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b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 8 de julio de 2021, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion de Infraestructuras.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de la Consejeria de Desarrollo Sos-
tenible, de fecha 28 de mayo de 2021, donde se concluye que no es necesario someter el
proyecto a un procedimiento reglado de Evaluacién Ambiental.

7. Solicitud a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de
Cuenca, relativo a la afeccién al patrimonio cultural, de fecha 20 de mayo de 2021.

8. Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacién Provincial de Cuenca de la Consejeria
de Fomento de fecha 17 de junio de 2021, CM-3137.

9. Informe del Servicio de Medio Rural de Cuenca de la Consejeria de Agricultura, Agua y
Desarrollo Rural, de fecha 24 de noviembre de 2020, en el que se considera adecuado el
tamario de la parcela propuesta asi como el tanto por ciento de ocupacion.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
,_v;\_;zn\a\lizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

At y La parcela 216 del poligono 16 del Término Municipal de Villarta (Cuenca), tiene una su-
9% :_-4=;ﬁpﬁ’(c|e grafica de 4.322 (m2), ocupada de acuerdo con catastro con un uso principal agrario, olivas
secano. Dentro de la parcela, en la actualidad no encontramos ninguna edificacion.

La definicion geométrica de la nave agricola sera la siguiente, 20 (m) de largo y 15 (m) de
anchura, dos aguas, con una altura a alero de 6 (m) y a coronacién de 7,50 (m).

Parametros tipolégicos: Condiciones de las parcelas para Ias obras de nueva planta

planeamiento proyecto

Parametro / Valor Parametro / Valor
Superficie de parcela 1,5Ha 4322 (mz) = (0,422 (ha), se solicitard ala
minima Consejeria de  Agriculiura, Medio

Ambiente vy Desamrollo Rural, informe
para disminucidn de superficie de
parcela minima.

Ocupacién maxima 10% 6,94 %

La edificacién no cuenta con ningun servicio urbanistico.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 4.322 m? y la superficie total
ocupada es de 300 m? lo que supone una ocupacion de 6,94 %.
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Descrita la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
culados a la actividad agricola destinados a acopio y depésito de materias primas y aperos de uso
agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupaciéon establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instrucciéon Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en 1
hectarea y un porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion del 20 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie no cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento y el RSR, en cuanto a la superficie minima.

O/aracteristicas de la actividad

Uso Sector primario
Emplazamiento Poligono 16, parcela 216
p e Clasificacién del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
/./f/"/: /1 K\\\ de Especial Proteccién de Infraestructuras
/- : Sup barce/a 4.322 m?
o {L;S‘upj/Vinculada a la calificacion | 4.322 m?
: ;j,'St)p/erﬁcie construida 300 m?
Ocupacion <20 % (6,94 %)
Altura maxima 7,50 m a cumbrera
Retranqueos >15ma eje.de camino y 5 m a linderos
INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo ristico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 61 del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

Que con fecha 23 de enero de 2020 se ha publicado en el DOCM la Orden 4/2020, de 8
de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion técnica de planea-
miento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rustico, establece en su Art. 4.3. que la superficie minima sera de una
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hectarea. Como quiera que la superficie vinculada son 4.322 m2, la actuacién no cumple el requi-
sito sustantivo de superficie minima. Ahora bien, el art. 3.3.c), permite su excepcionalidad, no pre-
cisando informe previo y vinculante de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo al tratarse de un uso y actividad vinculado al sector primario.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacién urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del

Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
rbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido

I informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
ismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y recogido en el Pro-
cto informado, condicionando su eficacia a la obtencion de la pertinente autorizacién/informe

por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION CULTURA Y DEPORTES en materia de afeccién

- al\patrimonio lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayunta-
rmehto de VILLARTA. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisiéon Provincial de
e Ordenamon del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina
fUrb,amstlca aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

A(S|m|smo el Ayuntamiento debera proceder a:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las
que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.

PUNTO 4.2.- EXPTE. 7/21. Proyecto de “PROYECTO PARA SOLICITUD DE APROVECHA-
MIENTO DE LA SECCION “A” DE UNA CANTERA DE GRAVA Y ARENA DENOMINADA SAN
ROQUE”, promovido por D. RAMON OLIVARES BONILLA, dentro del término municipal de

EL PROVENCIO (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
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de Suelo Rdstico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 30 de septiembre de
2020.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n° 37, de 24 de febrero de 2021.
- Periddico “Voces de Cuenca” de fecha 25 de febrero de 2021.
- Tablén de Anuncios del Ayuntamiento el dia 1 de marzo de 2021.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones seguin consta en certificado
municipal emitido en fecha 28 de abril de 2021.

‘ Acreditacion municipal de fecha 9 de junio de 2021 de haber efectuado el tramite de noti-
a‘;,t{kf\ficacién al interesado de conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4. zi;ln‘forme municipal de fecha 16 de junio de 2021 relativo, entre otras, a las siguientes cues-

** tiones:
V ,A) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

e) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

f) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

5. Certificado municipal de fecha 28 de abril de 2021, donde se establece que los terrenos
estan clasificados segun el planeamiento municipal como Suelo Rustico de Reserva.

6. Resolucion de 13/08/2020, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de
Cuenca, por la que se formula declaracién de impacto ambiental del proyecto: Cantera de
grava y arena denominada San Roque (expediente PRO-CU-20-0999), situada en el tér-
mino municipal de El Provencio (Cuenca), cuyo promotor es Ramoén Olivares Bonilla.
DOCM N° 167 de 21 de agosto de 2020.

7. Resolucién de los Servicios Periféricos de Cuenca de la Consejeria de Educacion, Cultura
y Deportes, de fecha 25 de mayo de 2014, informando favorablemente el Proyecto en
materia de patrimonio cultural.

8. Resolucién de 11 de marzo de 2021 de la Delegacion Provincial de Cuenca de la Conse-
jeria de Desarrollo Sostenible de autorizacion del aprovechamiento de grava y arena, como
recurso de la seccion A), titulada “San Roque”, N415, sita en el término municipal de El
Provencio (Cuenca), asi como del respectivo plan de restauracion correspondiente a dicha
explotacion.
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Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El aprovechamiento del recurso de la seccién A) se describe a continuacion, asi como el
Plan de Restauracién correspondiente a dicha explotacion:

Nombre y nimero de registro: “SAN ROQUE”, N° 415

cursos minerales: grava y arena
uracion de la autorizacion: 14 afos a partir de la autorizacién de explotacion.

uperficie autorizada: 0,435 Has. (en las parcelas 133 y 134 del poligono 31 del t.m. de El
encio (Cuenca))

Resolucién de la evaluacién de impacto ambiental de fecha: 21.08.2020 (expediente am-
biental PRO-CU-20-0999)

,,,,,,, Término municipal: El Provencio

) Provincia: Cuenca

VO e ‘Garantia de restauracién constituida por importe de: 8.725,40 € (fecha de constitucion
/-04.03.2021)

, /}En el desarrollo del proyecto se describe detalladamente la forma de explotacion de la
S " ‘gravera, aqui relacionamos en conjunto dicha explotacién con objeto de su clasificacién como
“Seccion A, ya que las operaciones para el aprovechamiento del recurso son:

¢ Arranque mediante maquina retroexcavadora.

e (Cargue mediante maquinas retroexcavadoras y transporte por medio de camiones-vol- '
quete.

e Comercializacion de los productos dentro del término municipal o a menos de 60 Km
de los limites del término. El material extraido se utilizara en obras de construccion.

e El personal afecto a dicha explotacion sera:

1 Palista

1 Conductores de camion

En total son dos empleados, aunque haciendo la advertencia de que no se trabajara todo
el aflo completo debido a las inclemencias del tiempo que generalmente paralizan parcialmente
estas actividades en las estaciones de invierno y la mayor parte del otoiio.

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO
INDUSTRIAL, ACTIVIDAD EXTRACTIVA Y MINERA, de acuerdo con lo previsto en el articulo
11.4.a) primer guion del RSR. Segln este precepto, “actividades extractivas y mineras, enten-
diendo por éstas la extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacién de canteras y la
extraccion de aridos.” Este Uso se desarrolla en el articulo 22 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la



tividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expe-
diente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos
y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion fijado.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

» Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacién urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

* Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

. ~+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
"+ urbanistica.

PUNTO 4.3 - EXPTE. 15/21. Proyecto de “AMPLIACION Y LICENCIAMIENTO URBANISTICO

DE ALMACENAMIENTO DE PIELES” . promovido por JOSE MARIA TORRES S.A., dentro del
término municipal de VILLARRUBIO (Cuenca).

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atarfie, consta la siguiente documentacion:-

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 4 de mayo de 2020.

2. Justificacion de la realizacion del tramite de notificacion al interesado de conformi-
dad con lo establecido en el art. 43.6 RSR, segun certificado municipal de fecha 22 de
junio de 2021. '

3. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
e D.O.C.M. n°® 37 de 24 de febrero de 2021.
e Periédico “eldiadigital.es”, del 16 de febrero de 2021.
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Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 7.1 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales, de acuerdo con la legislacion de
minas, no fijado porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccioén Técnica de Planeamiento.

Caracteristicas de la actividad

Uso Industrial, actividad extractiva y minera

| mplazamiento Parcelas 133 y 134 del poligono 31
lasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva

Sup. parcela 6.358 m?

Sup. Vinculada a la calificacion | 4.350 m?

) [ Superficie construida -

. | Ocupacion La necesaria y adecuada a los requerimientos funciona-
R les del uso concreto que se pretende implantar

"A[tq‘r)é méxima -

'. :Rétranqueos -

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.1.b) del RSR.

Para finalizar, en cuanto a la superficie objeto de replantacion exigida en el articulo 64.2.2°
del TRLOTAU y el articulo 38.1 del RSR, se estara al plan de restauracién ambiental, fijado en el
informe de Impacto Ambiental citado.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la ac-
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Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado mu-
nicipal emitido en fecha 7 de abril de 2021.

4, Informe de Alcaldia de fecha 22 de junio de 2021 relativo, entre otras, a las siguien-
tes cuestiones:

¢ Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

e Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢ Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

5. Certificado municipal de fecha 6 de julio de 2021, donde se establece que los terrenos
donde se situan las instalaciones estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva y
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental.

6. Informe de la Delegacién Provincial de Cuenca de la Consejeria de Desarrollo Sostenible,
de fecha 5 de julio de 2021, por el que se establece que no es necesario someter la am-
~ pliacién descrita en el documento presentado a un nuevo procedimiento de evaluacion

: . ambiental. No obstante, el promotor debera cumplir el siguiente condicionado, que se da
“_"por reproducido.

-7.- Resolucién de la Delegacion Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacién, Cultura
- ¥ Deportes, relativo a la afeccion al Patrimonio Histérico en general y Arqueoldgico de
/" fecha 14 de junio de 2021.

. Solicitud de autorizacién de fecha 28 de junio de 2021 a la Confederacion Hidrografica del
Guadiana. ’

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

ANTECEDENTES:

La CPOTyU 1/2013 de fecha 7 de marzo de 2013 otorg6 calificaciéon urbanistica para la
instalacion, en la parcela 110 del poligono 502 del término municipal de Villarrubio, de un almacén
de pieles, para llevar a cabo el tratamiento y conservacién del cuero, realizando labores de reco-
gida, salazdn, almacenamiento frigorifico y clasificacién de cueros.

La actividad se definié como una nave principal donde se ubicaban las instalaciones, tanto
técnicas como administrativas, necesarias para llevar a cabo la actividad. Del mismo modo se
construia un lavadero para vehiculos.

En este sentido, sefialar los siguientes datos:

e Supefficie total vinculada a la instalacion: 24.160 m? (la totalidad de la parcela).

e Superficie ocupada por las edificaciones: 1.417 m2: 1.287 m? correspondientes a la nave
principal y 130 m? correspondientes al lavadero de vehiculos (camiones).

o % de ocupacién por la edificacién: 5,87%.
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e Por ultimo, en cuanto a la superficie objeto de replantacién, la misma sera de 12.080 m?
(el 50% del total de la superficie vinculada).

OBJETO:

El objeto del presente documento es la descripcion técnica de las caracteristicas y elemen-
tos constructivos a realizar para la ampliacién de una Industria de Aimacenamiento de Pieles me-
diante la construccién de una nave anexa al edificio existente, de tal forma que las inversiones
previstas a tal fin queden detalladas de forma suficiente para que el presente documento sirva de
base para la construccion de dicha ampliacion, asi como para la obtencién de calificacion urbanis-
tica y para la obtencién de autorizaciones y licencias de instalaciones y actividad ante los distintos
Organjsmos Oficiales.

DESCRIPCION GENERAL DE LA AMPLIACION:

Superficie Total Vinculada a la Instalacion: 24.160 m2 (la totalidad de la parcela).
Edificabilidad Maxima (10%): 2.416 m2.

ESTADO ACTUAL: Superficie Total Ocupada por las Edificaciones: 1.438 m2.

/ T 8 Ocupacién por la edificacién: 5,95%.

va ESTADO FUTURO: Superficie Total Ocupada por la Edificaciones después de la amplia-
g cmn prewsta 2.180,35 m2 (superficie a ampliar 742,35m2).

o Odupacmn por la edificacién después de la ampliacion: 9,02% (inferior a 10%).

ey -,;,;.'"/ﬁescnta a grandes lineas la instalaciéon, se desprende que el USO de la misma es un USO
\INDUSTRIAL de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.4.a) segundo guion del RSR. Segun
este precepto, se considera como Uso Industrial, los “Actividades industriales y productivas clasi-
ficadas que precisen emplazarse en suelo rustico’. Este Uso se desarrolla en el articulo 23 del
RSR. : :

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de stper-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 7.2 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera de 2 hectareas y el porcentaje maximo de ocupacion sera el 10% de la superficie total de la
finca.

Caracteristicas de la actividad

Uso Uso Industrial
Emplazamiento Poligono 502, parcela 110
Clasificacién del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable

de Especial Proteccion

Sup. parcela 24.160 m?

Sup. Vinculada a la calificacion | 24.160 m?

Superficie ocupada 2.180,35 m?
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Ocupacion <10 % (9,02 %)

Altura < 8,5 m a cumbrera

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificaciéon urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37 del RSR.

En cuanto a la superficie objeto de replantacién, la superficie fijada es de 12.080 m?

coincidente por tanto con el 50 % de la superficie de la finca. A la vista de ello, se considera
T T

. eumplido con lo exigido en el articulo 64.2.2° del TRLOTAU y el articulo 38.1 del RSR.

TR A

¢ El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
:ﬁ[qatp ‘de la calificacién urbanistica la presentaciéon de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que seré
-comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del Reglamento de Suelo
Rustico y el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una
vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada
para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado condi-
cionando su eficacia a la obtencion de la pertinente autorizacién/informe por parte de la CONFE-
DERACION HIDROGRAFICA DEL GUADIANA, en materia de aguas, lo que serd comprobado
con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de VILLARRUBIO. Una vez con-
cedida la licencia lo notificara a esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto
34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
restauracion fijado.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

 Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo,
que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la califica-
cion urbanistica.
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e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

o Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovecha-
miento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la inversién en
obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

¢ | Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion ur-
banistica.

PUNTO 4.4.- EXPTE. 50/21. Proyecto para “CONSTRUCCION DE NAVE ALMACEN DE MA-
TERIALES DE CONSTRUCCION”, promovido por D?. AROA NATIVIDAD ABALOS BRU, den-

tro del término municipal de ENGUIDANOS (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-

_——pendientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
< deS;iélo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
"/ ’sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
) 'Municip'al de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
S|ﬁcado obmo rastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

. EI contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones

3 \mbfe(nlstlcas en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atarie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal con fecha de entrada 2 de noviembre de 2020.

2. Justificacion de la realizacion del tramite de notificacion al interesado de conformi-
dad con lo establecido en el art. 43.6 RSR, segun escrito de 10 de junio de 2021.

3. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
e D.O.C.M. n° 38 de 25 de febrero de 2021.
e Periédico “Las Noticias de Cuenca”, semana del 19 al 25 de febrero de 2021.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado mu-
nicipal emitido en fecha 16 de abril de 2020.

4. Informe municipal de fecha 14 de julio de 2021 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

e Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo. '

o Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢ Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.
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5. Certificado municipal de fecha 14 de julio de 2021, donde se establece que los
terrenos donde se sitlan las instalaciones estan clasificados como Suelo Rustico de Re-
serva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Infraestructuras.

6. Certificado municipal de inexistencia de suelo industrial (art. 23.1 RSR) de fecha 8
de junio de 2021.

7. Notificacién a municipios colindantes afectados por actividad industrial en fecha 15
de junio de 2021 y otras (Campillo de Altobuey, Cardenete, La Pesquera, Mira, Narboneta,
Paracuellos de la Vega, Puebla del Salvador, Villoray Yémeda).

8. Solicitud a la Direccién Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacion, Cul-
tura y Deportes, relativo a la afeccién al Patrimonio Histérico en general y Arqueoldgico en
particular, de fecha 14 de junio de 2021.

9. Autorizacién/informe de fecha 19 de octubre de 2020, de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de Cuenca, por la que se formula que no es
necesario someter el proyecto a procedimiento reglado de Evaluacién Ambiental.

10. Informe de fecha 14 de julio de 2021 del Servicio de Obras Provinciales de la
T Excma. Diputacién Provincial de Cuenca en relacién a la carretera CUV-5014.

{;‘11';1 . Informe de excepcionalidad de fecha 9 de diciembre de 2020 del Servicio de In-
. dustria y Energia, en materia de Industria, en el término municipal de Enguidanos
' (Cuenca), para la Calificacion Urbanistica para construccion de nave almacén de materia-
"les de construccién de AROA NATIVIDAD ABALOS BRU.

e A2, Justificacién del abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica:

No dispone, tan solo energia eléctrica a través de placas solares para autoconsumo.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

Segun se describe en los puntos siguientes, por encargo del Organismo Promotor se re-
dacta el presente Proyecto que desarrolla el programa para la construccién de una nave Almacén
de una altura sobre suelo rustico, la construccion tendra las siguientes caracteristicas:

- La cubierta a dos aguas esta resuelta mediante chapa simple y acabado exterior verde
mate, apoyada sobre estructura de pérticos metalicos y correas tipo Z. La pendiente de la misma
rondara el 25%.

- Estructura realizada con pérticos metalicos realizados con perfiles de acero laminado del
tipo HEB e IPE. Entre los pérticos se colocaran correas metélicas del tipo Z que seran las encar-
gadas de recibir las chapas.

- Cimentaciéon mediante zapatas aisladas bajo los pilares, con interposicion de placas de
anclaje, todas las zapatas sestaran unidas mediante vigas de atado y centradoras.

- Las fachadas se ejecutaran con paneles prefabricados de hormigén, acabado visto sin
revestir, con carpinteria de ventanas y portadas metalicas en color verde oliva.
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- Solera de hormigén armado de canto 12 cm sin impermeabilizar acabado rugoso en la
