Castilla-LaMancha

ACTA N° 4/2021

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 09:35 horas del dia 11 de mayo de 2021, se relnen los asistentes
relacionados seguidamente, por convocatoria anterior, mediante videoconferencia, para el estudio
del siguiente Orden del dia.

PRESIDENTE:

D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Planificacién Territorial y Urbanismo
de la Consejeria de Fomento.

VICEPRESIDENTE:

D. José Ignacio Benito Culebras, Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

VOCALES:
D. Carlos Celaya Escribano, representante der la Administracion General del Estado.

D. Bruno Magro Prieto, representante en materia de Sanidad de Ia Delegacion Provincial de
Sanidad.

D. Juan Manuel Blanco Parrefo, representante en materia de Bienestar Social de la Dele-
gacion Provincial de Bienestar Social.

D? Belén Ruiz Sanchez, representante en materia de Educacion de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D? Laura Segarra Cafamares, experta en urbanismo

D. Juan José Ramén Vindel, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla
la Mancha en Cuenca.

D® Susana Zapata Lopez, representante en materia de medio ambiente de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible.

D? Ana Isabel de Marco Pozo, representante en materia de industria de la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible

D. José Manuel Olmeda Romero, representante en materia de Protecciéon Ciudadana de la
Delegacion Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas.

D. Carlos Villar Diaz, representante en materia de cultura de la Delegacién Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes.

D. Martin Cebrian Lépez, en representacion de la Federacion de Municipios y Provincias de
Castilla-La Mancha.

D. Antonio de la Torre Mora, en representacion de la Delegacion Provincial de Agricultura,
Agua y Desarrollo Rural.

D? Maria del Carmen Cruz Sanchez, representante del Colegio de Ingenieros Técnicos de
Obras Publicas.

C.P.O.T.U. 4/2021 Pagina 1|66

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca 1

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 968 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jcem.es www.castillalamancha.es



D. Eduardo Rubio Huertas, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos.

SECRETARIA:

D? Maria Dolores Yebra Llandres, Secretaria de la Delegacién Provincial de la Consejeria
de Fomento en Cuenca.

PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca.

También asiste:
D. Antonio Navarro Espejo, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunida-
des de Castilla la Mancha.

ORDEN DEL DIiA

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTE-
RIOR.

Se da por leida el Acta 3/2021 correspondiente a la sesidn celebrada el dia 23 de abril de
2021, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisidén. Se aprueba
dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PRIMERA PARTE. EXPEDIENTES LEY PROYECTOS PRIORITARIOS

Expedientes para adopcion de acuerdo segtun el articulo 9 Ley 5/2020, de 24 de julio, de
Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha:

Hacen su entrada D. Oscar Javier Martinez Garcia, Delegado Provincial de Economia, Empresas
y Empleo; D. Jests Moreno Ortiz, de la Unidad de Acompafiamiento Empresarial de Cuenca y D.
Alvaro Martinez Chana, Alcalde de Almonacid del Marquesado.

PUNTO 2°.- EXPTE. 2/21 relativo al proyecto de “CONSTRUCCION DE PLANTA DE ENVA-

\ SADO STARTUP DE PRODUCTOS ECOLOGICOS", promovido por BIO UNICORN S.L. dentro
del término municipal de ALMONACID DEL MARQUESADO (Cuenca)

La Unidad de Acompafamiento Empresarial de Cuenca, con fecha 30 de abril de 2021, de acuerdo
al articulo 8.a) LPP, con el articulo 9.1 apartado segundo y 10 de la Ley 5/2020, remite informe
propuesta junto con la documentacion del expediente, a la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, con el fin de que convoque sesion para la valoracion de este proyecto, en
los plazos establecidos en el articulo 9 de |a citada Ley.

ANTECEDENTES:

En el citado expediente queda acredita la solicitud y la emision de los siguientes informes de po-
nencia en las siguientes materias.
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a. ECONOMICA Y EMPRESARIAL
e CONSEJERIA DE ECONOMIA, EMPRESAS Y EMPLEO.
Delegacién Provincial de Cuenca. Fecha 7 de mayo de 2021

INFORME PONENCIA SOBRE LOS ASPECTOS EMPRESARIALES, ECONOMICOS Y DE EM-
PLEO CONTENIDOS EN LA PROPUESTA DEL PROYECTO PRIORITARIO “CONSTRUCCION
DE PLANTA DE ENVASADO STARTUP DE PRODUCTOS ECOLOGICOS" DE LA EMPRESA
BIO UNICORN S.L.

PRIMERO. - Aspectos empresariales

Bio Unicorn SL es una joven startup de productos ecolégicos que comenz6 a comercializar Espi-
rulina y Chlorella (micro algas) en comprimidos y como complemento alimenticio en enero de 2018
a través de Amazon.

El crecimiento de la empresa ha sido. exponencial gracias a la demanda existente, con lo que ha
propiciado la voluntad firme de crear una estrategia de crecimiento y diversificacion, que se ve
plasmada en este proyecto.

El proyecto plantea crear el tratamiento y envasado de diferentes productos, unos que ya trabaja
actualmente y otros nuevos.

También dentro de la estrategia de diversificacion quiere impulsar en plataformas digitales produc-
tos ecoldégicos como Ajo Negro, Azafran, Aceite, Miel y otros productos con DO de Castilla La
Mancha. Asi como también otros segmentos del mercado previamente identificados.

SEGUNDO. - Aspectos econémicos

El volumen de inversion total del proyecto asciende de al menos 1.401.677€. Este importe se
refiere solamente a adquisicion de terrenos, obra civil y compra de inmovilizado material. Aunque
la inversion se estima que sera muy superior.

Presentan un plan de viabilidad Econédmico Financiera consistente, con previsiones hasta diciem-
bre de 2.023, aportan unos recursos propios de 425.000 € sobre el total de la inversién.
TERCERO. - Generacion de empleo

Actualmente la empresa consta de 7 trabajadores y se compromete a la creacién de al menos 7
puestos de trabajo directos, fijos y a jornada completa. En departamentos tales como Administra-
cion, logistica, produccion, limpieza, etc.

Se espera incluso que a largo plazo se vayan creando mas puestos de trabajo.

CUARTO. - Declaracion del proyecto como prioritario y obligaciones a asumir por las personas
promotoras.

Conforme a lo anterior se estima procedente la declaracién de Proyecto Prioritario:
1. El proyecto cumple ampliamente con los requisitos de inversion y empleo en un sector econé-

mico estrategico para la region, de acuerdo a la Ley 5/2020 y al Acuerdo de Gobierno que la
desarrolla. El proyecto se encuadra en una zona ITI.
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2. El proyecto se alinea con la nueva Estrategia de Espafia Puede, referente a los fondos europeos
NEXT GENERATION en el componente 3 "Transformacion ambiental y digital del sistema agroa-
limentario y pesquero" enmarcado en la politica palanca Agenda Urbana y rural, lucha contra la
despoblacion y desarrollo de la agricultura.

3. Se crearan un impacto positivo en materia de empleabilidad en la zona, creando asi puestos de
trabajo, directos e indirectos.

4. Se beneficiaran econdémicamente de esta actividad, el sector privado de la zona como comer-
cios, servicios, hoteles, etc", asi como a entidades locales, aportando un aumento de recursos
financieros a las arcas publicas.

Se propone en esta Comision, que la declaracion de proyecto prioritario quede afectada a la acep-
tacion y cumplimiento, por parte del promotor, de los siguientes compromisos:

« Llevar a cabo la construccion, puesta en marcha y gestion directa de una planta de enva-
sado de productos alimenticios para su distribucion al comercio al por menor.
Este proyecto se realizara con las caracteristicas especificadas en la memoria entregada
a la Unidad de Acompafiamiento Empresarial.

e Realizar las inversiones en el término municipal de Almonacid del Marquesado, y en con-
creto, en la referencia Catastral 16018A508000320000KT.

e Realizar una inversion en activos fijos de al menos 1.401.677€.

= Crear un total de 7 puestos de trabajo en el nuevo establecimiento, siendo que al menos
3 deben ser puestos de trabajo fijos a jornada completa.

» Finalizar las inversiones y cumplir todas las condiciones establecidas en un plazo maximo
de dos afios desde que la empresa cuente con las autorizaciones y licencias necesarias
para iniciar la ejecucion del proyecto.

Estos compromisos deberan ser validamente firmados por el representante de la empresa ante la
Administracién con motivo de este procedimiento, y presentarse ante el Registro Unico de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha (Registro electronico, presencial, o cualesquier de los
medios previstos en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Adminis-
trativo Comun de las Administraciones Publicas).

b. ASPECTOS MUNICIPALES
e AYUNTAMIENTO DE ALMONACID DEL MARQUESADO. Fecha 1 de marzo de 2021

Realizado requerimiento por parte de la Unidad de Acompanamiento Empresarial de Cuenca, para
que desde este Ayuntamiento se emita informe regulado en el articulo 7.3 de la Ley 5/ 2020, de
24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla La Man-
cha, respecto a la Construccion de Planta de Envasado Startup de Productos ecolégicos, por parte
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de la Entidad BIO UNICORN S.L, cuya ubicacién sera en el poligono 508, parcela 32 del término
municipal de este municipio, expediente CU-DP-0005-21, desde este Ayuntamiento se informa:

No existe inconveniente a su tramitacion y posterior declaracién como Proyecto Prioritario, con los
efectos establecidos en la Ley 5/2020.

c. TERRITORIAL Y URBANISTICA
» CONSEJERIA DE FOMENTO

» Delegacién Provincial. Servicio de Urbanismo. Fecha 10 de mayo de 2021

Informe ponencia en materia territorial y urbanistica conforme al art.9.2 de la Ley 5/2020,
de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-La
Mancha.

El presente proyecto se denomina “Construccion de planta de envasado startup de
productos ecolégicos” ubicada en el término municipal de Almonacid del Marquesado, provincia
de Cuenca.

La entidad promotora del proyecto es Bio Unicorn S.L. con CIF 16340218 y domicilio social
en C/ La Oliva 37. C.P. 16431 del municipio de Almonacid del Marquesado, provincia de Cuenca.
La instalacion se ubica en el poligono 508 Parcela 32, paraje “chaparda” del término mu-

nicipal de Almonacid del Marquesado (Cuenca), con referencia catastral
6018A508000320000KT y una superficie de 7.372 m2.

o (it CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
fﬁ? HEWR B frmmne DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
ia catastral: T
LSPANCELEOL £ Lo U R TR S e e S | ]
Locabizcldn: Superlicle grafica; 7.372m2

Participacidn del inmuehle: 10000%
Poligono $08 Parcela 12 Lsvin e

CHAPARDA. ALMONACID DEL MARDUESADD [CUENCA]

Clase: RUSTICO ‘.______,_-\ G P ]
s principal; agraro T b

] i A L ¥l
Suiperficls construlda; _— S U N et
Al construceidn: 3 Y e R "3
i e \ A\ T :
Cultiva / P "
Sbparcels  Cultivefuprevechamisnts Inbernidad Peouction  Suarfiie m! .\ e 3 . !
B £ Labr o Latracis secase m s " e T L N
u P m 120 \ - ) N
% e a i,
N N, P
L oo L N {
N

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Reglstro: pELMONTE
(Codigo reghral dnico: 1HH010R0012088 Fecha toordinackin: 22722020

CLuPLO.T.U: 412021 Pagina 5|66

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jcem.es www.castillalamancha.es



La volumetria de la edificacion que acogera las instalaciones de la presente actividad
queda establecida en la siguiente imagen:

‘ A DE FREPARACION Y DISIRIBUCION DE FRODUCIOS ECOLOGICOS AD4 VOLUMETRIA  JRPHA
| ArqUitrElars w iggenleria o reecz(d » cEmntiuncitn 5
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Segt’m el planeamiento municipal correspondiente al Plan de Delimitacion de Suelo Urbano
de Almonacid del Marquesado la parcela en cuestion se encuentra clasificada como Suelo Rustico
de Reserva y como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestucturas.
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INFORME-PROPUESTA

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO
INDUSTRIAL, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.4.a) del RSR. Segun este precepto, se
considera como Uso Industrial, actividades industriales y productivas clasificadas que precisen
emplazarse en suelo rustico. Estos usos se desarrollan en el articulo 23 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 7 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera de tres hectareas cuando se trate de municipios de mas de 5.000 habitantes de derecho, y
de dos hectareas cuando se trate de municipios de 5.000 o menos habitantes de derecho, para
las obras, construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales y productivas, fi-
jando un porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion e instalaciones que no podra superar
el 20% del total de la finca en Suelo Rustico de Reserva y el 10% en Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie no cumpliria con lo establecido al respecto por la
Instruccion Tecnica de Planeamiento, debiendo aplicarse/justificarse el cumplimiento del art. 3.3
de la citada Instruccion Técnica de Planeamiento:

‘3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o
economico resulte en cada caso justificado, podra otorgarse licencia para la realizacion de obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupa-
cion, siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

a) Que la actuacion resulte compatible con el caracter rural del suelo, adoptandose las
medidas que pudieran ser precisas al efecto.
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b) Que exista informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o
actividad propuesta.

c) Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 20.000 habitantes de
derecho o de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto de muni-
cipios, salvo en el supuesto de usos y actividades vinculados al sector primario que no impliquen
transformacion de productos.

El informe al que se refiere el presente apartado se podra emitir conjuntamente con la
calificacion urbanistica cuando la actividad la requiera de acuerdo con la normativa urbanistica
vigente.

d) Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial
unifamiliar”,

Otras consideraciones:

¢« El municipio de Almonacid del Marguesado dispone como instrumento de planea-
miento de un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU), aprobado por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 4 de octubre de 2012. Segun el
mismo, la finca vinculada estaria clasificada como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion y el uso pretendido permitido.

e Todas las obras, construcciones e instalaciones que se realicen y todos los usos que
se desarrollen en suelo clasificado como rustico deberan serlo con estricta sujecion a
la legislacion sectorial que en cada caso los regule (carreteras, medio ambiente, patri-
monio, Confederacion Hidrografica, minas...) y al cumplimiento de las condiciones, re-
quisitos y limitaciones establecidas por el “Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica”, por el Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo Rustico, y/o el planeamiento territorial y urbanistico

Que nos encontramos ante un acto que precisaria de la pertinente calificacion urbanistica, segun
lo exigen los articulos 60 y 61 del TRLOTAU y 37 del RSR, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 17 de la mentada Ley 5/2020, segun el cual, la declaracion como proyecto prioritario im-
plica la obtencion de la Calificacion Urbanistica, asi como, la autorizacion para excepcionar los
parametros de ocupacion maxima y parcela minima previstos en la ITP.

Condiciones urbanisticas para la ejecucion de la actuacion.

La materializacion de las actuaciones previstas en el proyecto que pretende su declaracion como
Proyecto Prioritario estara, en cualquier caso, vinculada a las condiciones contenidas en los infor-
mes técnicos que obran en el expediente.

Asimismo, el Ayuntamiento, con anterioridad al otorgamiento de la correspondiente licencia de
obras debera proceder a:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la actividad
a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi
mismo, que las fincas registrales afectadas se corresponden con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.
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2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(articulo 63.1. 2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

3. Fijaren un 3% del importe total de la inversion del proyecto en concepto de canon de partici-
pacion publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la calificacion urbanistica, del que
dos tercios corresponden al municipio en el que se desarrolle la actuacion y el tercio restante
a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (1).

4. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica
otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

5. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanis-
tica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencién de los correspondien-
tes informes o resoluciones favorables sefialados, en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLO-
TAU, lo que sera comprobado por el Ayuntamiento con anterioridad a la Resolucién de otorga-
miento de licencia municipal, la cual sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del ar-
ticulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse expresa-
mente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida
cuenta a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

(1) El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Man-
cha en el canon de participacion publica correspondiente al uso y aprovechamiento atribuido por
la calificacion urbanistica, conforme a lo establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR,
se hara efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046, en concepto de Ingresos Diversos
(5003), haciendo constar en la descripcion del ingreso el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON
URBANISTICO CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO Y
PROMOVIDO POR .......... , EN EL MUNICIPIO DE ....... "

(El ingreso no lleva IVA)

Condiciones para la ejecucién de la actuacion que afectan a la CM-3009.

La Direccion General de Carreteras, con fecha 12 de marzo de 2021, informé que se consi-
dera viable y no existe inconveniente en la tramitacion y posterior declaracién como Pro-
yecto Prioritario la “Construcciéon de Planta de Preparacion y Distribucion de Productos
Ecolégicos”, en la parcela 32 del poligono 508 del término municipal de Almonacid del Mar-
quesado, (Cuenca).

Sobre la base de lo anteriormente expuesto, se hace constar de forma expresa que previamente
al inicio de las obras del “Proyecto de Construccién de Planta de Preparacion v Distribucién de
Productos Ecologicos” en la parcela 32 del poligono 508 del término municipal de Almonacid del
Marquesado, (Cuenca), debe solicitarse la correspondiente autorizacion de ejecucién de obras de
todas aquellas actividades que se sitien dentro de |la zona de afeccion de la carretera CM-3009 v

C.P.O.T.U. 4/2021 Pagina 9|66

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es wwiw.castillalamancha.es



del acceso en el pk 8+970 margen derecha, mediante |la presentacion de |la correspondiente do-
cumentacion técnica justificativa del disefio v actuaciones a realizar en el acceso.

d. AMBIENTAL

. CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE

» Delegacion Provincial. Servicio de Medio Ambiente. Fecha 10 de mayo de 2021.

EXPTE. 2/21 relativo al proyecto de “CONSTRUCCION DE PLANTA DE ENVASADO STARTUP
DE PRODUCTOS ECOLOGICOS”, promovido por BIO UNICORN S.L. dentro del término
municipal de ALMONACID DEL MARQUESADO (Cuenca)

ANTECEDENTES.

De acuerdo a la documentacién aportada, las caracteristicas del proyecto son las siguientes:

« El promotor pretende la construccion de una planta de envasado de productos ecoldgicos
ubicada en la parcela 32 del poligono 508 del Término Municipal de Almonacid del

Marquesado. La superficie catastral de la parcela es de 7.372 m?2.

» La superficie construida sera de 1.377 m?2 y se compone de un edificio con dos partes
diferenciadas: produccién y administracion.

» El procesado consiste en la recepcion de diversas materias primas que se derivan a tres
lineas de envasado (polvo, comprimidos y liquidos). Una vez envasadas se dirigen a la
zona de expedicion. La capacidad de produccion de la planta sera de 18 toneladas de
producto acabado al afio.

= El suministro eléctrico vendra aportado por una instalacion fotovoltaica y una acometida de
la red municipal, la cual ira bajo tubo y enterrada. El suministro de agua potable proviene
de la red municipal. Las aguas de saneamiento se conduciran hacia un pozo de registro
de la red municipal.

+ Se contempla también la instalacion de un vallado perimetral mediante valla de simple torsion
con entramado.

INFORME - PROPUESTA.

Con fecha de 24 de febrero de 2021 se recibe en la Direccion General de Economia
Circular, procedente de la Unidad de Acompafiamiento Empresarial del Servicio de Incentivacion
Empresarial de Cuenca, solicitud de informe, de acuerdo con el articulo 7.3 de la Ley 52020, de
24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-La
Mancha, sobre la actuacion “Construccion de planta de envasado startup de productos
ecologicos”, en el término municipal de Almonacid del Marquesado (Cuenca), promovido por la
mercantil BIO UNICORN, S.L.. La Direccién General, concluye en su informe de fecha 7 de abril
de 2021 que “no encuentra inconvenientes para su tramitacion y posterior declaracion como
Proyecto Prioritario”.
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El 21 de febrero de 2021 a solicitud de BIOUNICORN, S.L. y el 26 de febrero de 2021 a
solicitud del Ayuntamiento de Almonacid del Marquesado, tiene entrada en la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de Cuenca, documentacion sobre la actuacion
“PLANTA DE ENVASADO DE STARUP PPRODUCTOS ECOLOGICOS”, situada en el término
municipal de Almonacid del Marquesado (Cuenca), cuyo promotor es BIO UNICORN, S.L. a fin de
determinar lo que proceda en relacién con la Ley 2/2020 de Evaluacién Ambiental en Castilla-La
Mancha y la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental y, por lo tanto, si debe someterse a
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, previo a su autorizacién por el érgano
sustantivo que corresponda.

Para poder determinar si la actuacion estd enmarcada dentro del &mbito de aplicacion de
sendas Leyes, con fecha 01 de marzo de 2021 se solicita a la mercantil BIO UNICORN, S.L.
informatizacion complementaria, que es recibida en este Servicio el 2 de marzo de 2021.

El 9 de marzo de 2021 el Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, en su informe “CON-
CU-21-7065" establece que el proyecto no esta incluido ni en los Anexos de la Ley 21/2013, de
Evaluacion Ambiental, ni en los de la Ley 2/2020, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha,
no siendo necesario ser sometido a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto
Ambiental. No obstante, se indica que deben tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

+ Los residuos generados durante las fases de construccién y funcionamiento del proyecto
estaran sujetos a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados y ordenanzas municipales, y Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion,
debiendo ser entregados a gestor autorizado para su tratamiento, conservando
documentacion acreditativa. Puede consultarse registro de gestores autorizados en Casilla
— La Mancha, en la siguiente direccion: http:/aaricultura.jccm.es/ireno/forms/geref000.htm

« Las obras de construccion, consistentes en colmatacién de zonas o huecos de un
emplazamiento con el fin de compensar desmontes y terraplenes dentro de la misma
parcela, no requieren autorizacion. No obstante, sera necesario solicitar autorizaciéon ante
este Servicio de Medio Ambiente cuando en la construccién del proyecto sea necesario
realizar operaciones de relleno de tierra o deposito de tierras sobrantes en parcelas
distintas a las objeto de proyecto, de acuerdo a la Ley 22/2011, de Residuos y Suelos
Contaminados. En su defecto, cuando pueda ser de aplicacién, se cumplira lo establecido
en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacion
de materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras
distintas a aquellas en las que se generaron.

« Sera necesario solicitar autorizacion cuando en la construccion del mismo sea necesario
llevar a cabo operaciones de corta, poda o desbroce de ejemplares arboreos o
arbustivos, de acuerdo con los articulos 39 y 49 de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de
Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha, ante el Servicio de Medio
Natural y Biodiversidad.

+ La actividad se encuentra incluida en el Catadlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmésfera, presente en el Anexo del Real Decreto 100/2011, de 28
de enero, por el que se actualiza el catidlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdésfera y se establecen las disposiciones basicas para su
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aplicacién, concretamente, dentro del epigrafe sin Grupo asignado (-), codigo 04 06 17 07.
Produccién, molienda, mezcla o manipulacion de productos alimentarios pulverulentos a
granel no especificados en otros epigrafes para consumo humano o animal con c.p. <400
t/afio.

« Atendiendo a la normativa referenciada, todas las actividades sin grupo asignado (-),
aungue no estén sometidas a autorizaciéon (grupos A/B) o notificacion (grupo C), deben
cumplir las obligaciones generales, que se establecen en el articulo 7 de la Ley 34/2007,
de 15 de noviembre, y el apartado 1 del articulo 6 del Real Decreto 100/2011, de 28 de
enero. No obstante, esta actividad pasara a considerarse Grupo C a criterio del 6rgano
competente de la comunidad auténoma, en el caso en que se utilicen sustancias peligrosas
o la actividad se desarrolle a menos de 500 m de alguno de los siguientes espacios:

* nucleos de poblacion,

= espacios naturales protegidos de acuerdo al articulo 27 de la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, incluidas sus zonas
periféricas de proteccion,

= espacios pertenecientes a la Red Natura 2000,

= areas protegidas por instrumentos internacionales

Ahora bien, este documento tiene Unicamente caracter informativo y no debe entenderse
que pueda suplir a cualquier tipo de informe que sea necesario emitir desde esta Delegacién
Provincial en la futura tramitacion administrativa de la actuacién pretendida. Igualmente, este
informe no exime de solicitar las Autorizaciones Administrativas del Ayuntamiento de Almonacid
del Marquesado — Cuenca y otros Organismos Oficiales con competencia en la materia, segun la
Legislaciéon sectorial o especifica.

e. CULTURAL

. CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

» Delegacion Provincial. Servicio de Cultura. Fecha 7 de mayo de 2021.

EXPTE. 2/21. “CONSTRUCCION DE PLANTA DE ENVASADO STARTUP DE PRODUCTOS
ECOLOGICOS”, promovido por BIO UNICORN S.L. en el término municipal de ALMONACID
DEL MARQUESADO (Cuenca)

DE: SERVICIO DE CULTURA. DEL. PROV. EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES DE
CUENCA
EXPTE. CULTURA.: 210450-R

Antecedentes administrativos

En fecha 23 de febrero de 2021 se remite por la Unidad de Acompafiamiento Empresarial/Servicio
de Incentivacién Empresarial de la Delegacidén Provincial de Economia, Empresas y Empleo de
Cuenca a esta Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca (Anotacion n°.
19239, de 24 de febrero), la documentacion relativa al proyecto arriba citado, promovido por BIO
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UNICORN, S.L., a los efectos del correspondiente informe para la declaracion de proyecto priori-
tario y para su valoracion e informe en relacion a la afeccion al Patrimonio Cultural.

Promotor
El proyecto es promovido por BIO UNICORN, S.L., con CIF.: B-16340218 y domicilio fiscal en Calle
La Oliva, num. 37, C.P. 16431 de Almonacid del Marquesado, provincia de Cuenca.

El representante legal de la empresa es D. Antonio Pellén Huélamo con DNI.: 53019351-G, telé-
fono 610515241 y direccion electrénica Antonio.pellon@aldousbio.com.

Localizacion y caracteristicas del proyecto
El proyecto se localiza en el poligono 508, parcela 32 del término muncipal de Almonacid del Mar-
guesado, Referencia catastral 16018A508000320000KT, destinada a suelo rustico.

La actuacion plantea la construccion de naves industriales de almacenamiento y distribucion con
su completa urbanizacion y vallado perimetral, ajustada a la normativa urbanistica vigente.

Valoracion

Visto el Documento de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico para el planeamiento urbanistico
de Almonacid del Marquesado, remitido al ayuntamiento en fecha 25 de julio de 2012, por la Di-
reccion General de Cultura (expte. 101491), se comprueba que en la referida parcela no se localiza
ni contiene elemento cultural alguno que pudiera resultar afectado por la implantacion y construc-
cion de las infraestructuras del citado proyecto.

En este sentido, se indica la viabilidad con el patrimonio cultural y para la declaracion de prioridad
del mismo recordandose no obstante, las medidas preventivas sefialadas en la normativa cultural
vigente -en el caso de que aparecieran restos arqueologicos y/o paleontolégicos durante la ejecu-
cion del mismo, se debera actuar conforme a lo previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Historico Espafiol y 52.4 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de
Castilla La Mancha (deber de comunicacién a la Administracion competente en materia de Patri-
monio Cultural) y, asi, antes de continuar con su ejecucioén, debera garantizarse su control arqueo-
l6gico-.

Informe

Por todo ello, el referido proyecto se informé favorablemente por el érgano de cultura para su
declaracion prioritaria y para su ejecucion a la referida Unidad de Acompafiamiento Empresarial
en fecha 26 de febrero de 2021 (Anot. n°® 2121, de fecha 2 de marzo), y trasladando copia a los
interesados
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 5/2020, de 24 de julio, de Medidas
Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios de Castilla-La Mancha, a la vista de
los informes de ponencia presentados, emitidos en virtud del articulo 9.2 de la citada Ley,
oidos los ponentes de las Consejerias con competencia en materia territorial y urbanistica,
ambiental, de patrimonio histérico y cultural, y economica y empresarial, asi como a los
representantes del Ayuntamiento de Almonacid del Marquesado (Cuenca), y una vez visto
el expediente y oido el informe propuesta de los Sres. ponentes, la Comision Provincial de

N/REF.: Servicio de Cultura. CVD/alm
ASUNTO: Memoria de construccion de planta de envasado para startup de productos ecoldgicos en Almonacid dell
Marquesado (Cuenca).

EXPTE.: 210450-R
$/Ret.: CU-DP-0005-21

VISADO: AUTORIZABLE CON CONDICIONES

Visto el escrito de fecha 23 de febrero de 2021 de la Unidad de Acompafamiento Empresarial/Servicio de:
Incentivacion Empresarial de la Delegacion Provincial de Economia, Empresas y Empleo de Cuenca y la documentacion o
relativa al proyecto arriba citado, remitida a esta Delegacion Provincial de Fducacion, Cultura y Deportes de Cuenca)
(Anotacidon n?. 19239, de 24 de febrero), promovido por BIO UNICORN, S.1., a los efectos del correspondiente informe «
para la declaracion de proyecto prioritario y para su valoracion e informe/autorizacion en relacion a la afeccion all
Patrimonio Cultural.

Viste el informe del Servicio de Cultura en relacion al mismo y su localizacion en la parcela de referencia
catastral 16018A508000320000KT, que refiere la nula afeccion a los elementos culturales incluidos en el Inventario
de Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha y registrados en dicho municipio; y sefiala la viabilidad para la declaracion |
de prioridad del mismo y su compatibilidad con la proteccion del patrimonio cultural, mediante la aplicacion de las
correspondientes medidas preventivas y correctoras,

Vistas las normas de aplicacidn, en particular, los articulos 3, 23, 26, 27, 28, 49.3 y 50 de la Ley 4/13, de 16 de
mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla la Mancha {DOCIM n® 100, de 24 de mayo de 2013}; asi como el articulo 8 de
la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha [DOCM n® 60, de 20 de marzo) y los arts.
37.2 y 40.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE n® 296 de 11 de diciembre de 2013) |
y especialmente el art. 7.3 de la Ley 5/2020, de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos
Priaritarios en Castilla-La Mancha (DOCM n? 152, de 31 de julio de 2020).

ESTA DELEGACION PROVINCIAL DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES DE CUENCA, RESUELVE:

Infarmar favorablemente el referido proyecto para su declaracion prioritaria y para su ejecucion; no obstante,
en el caso de que aparecieran restos arqueologicos y/o paleontoldgicos durante la ejecucion del mismo, se debera actuar
conforme a lo previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espaiiol y 52.4 de la Ley 4/2013, de «
16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha (deber de comunicacion a la Administracion competente en
materia de Patrimonio Cultural) y, asi, antes de continuar con la ejecucion de dicho proyecta, debera garantizarse su
control arqueologico.

Cualquier madificacidn y/o ampliacion del emplazamiento de las diversas infraestructuras del proyecto de obra
civil autorizade en este momento deberd contar con el visado y la autorizacion de esta Delegacion Provincial.

ACUERDO FINAL

Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad:

INFORMAR el proyecto ‘“Construccion de planta de envasado startup de productos eco-
logicos” presentado por la mercantil BIO UNICORN S.L. para su implantaciéon en el mu-
nicipio de Almonacid del Marquesado, asumiendo como propio el contenido de los in-

formes de ponencia presentados.
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- PROPONER al 6rgano competente la declaracién de proyecto prioritario la Construccion
de planta de envasado startup de productos ecologicos, lo que implica la obtencion de
la calificacion urbanistica prevista en la normativa de ordenacion territorial y urbanis-
tica, asi como, la autorizacion para excepcionar los parametros de ocupacion maxima y
parcela minima previstos en la ITP, condicionada al cumplimiento de los requisitos es-
tablecidos en los citados informes de ponencia, asi como a la aceptacion y el cumpli-
miento, por parte del promotor, de los siguientes compromisos:

e Llevar a cabo la construccién, puesta en marcha y gestion directa de una planta de enva-
sado de productos alimenticios para su distribucion al comercio al por menor.
Este proyecto se realizara con las caracteristicas especificadas en la memoria entregada
a la Unidad de Acompafiamiento Empresarial.

» Realizar las inversiones en el término municipal de Almonacid del Marquesado, y en con-
creto, en la referencia Catastral 16018A508000320000KT.

e Realizar una inversion en activos fijos de al menos 1.401.677€.

« Crear un total de 7 puestos de trabajo en el nuevo establecimiento, siendo que al menos
3 deben ser puestos de trabajo fijos a jornada completa.

» Finalizar las inversiones y cumplir todas las condiciones establecidas en un plazo maximo
de dos afos desde que la empresa cuente con las autorizaciones y licencias necesarias
para iniciar la ejecucion del proyecto.

Asimismo, de conformidad con lo previsto en el articulo 9.4.de la LPP, del presente Acuerdo de la
Comision se dara traslado por su Secretaria a la persona promotora del proyecto para que, en el
plazo de cinco dias, alegue ante la Unidad de acompafiamiento empresarial de Cuenca lo que
estime procedente y en todo caso, manifieste su conformidad con las obligaciones establecidas
en aquel. En el supuesto de que no se produzca dicha conformidad la propuesta formulada que-
dara sin efecto.

Cumplido el tramite anterior, se dara traslado de su resultado y del presente Acuerdo a la Delega-
cion Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo de Cuenca, para su traslado
al érgano competente para la declaracion como proyecto prioritario, segun ordena el articulo 9.5
de la LPP.

SEGUNDA PARTE. EXPEDIENTES TRLOTAU

PUNTO 3.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPILLO DE ALTOBUEY (CUENCA), PARA EL TRAMITE
DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TE-
RRITORIO Y URBANISMO

Con fecha de entrada 5 de mayo de 2021 se recibe en esta Delegacién Provincial de la Consejeria
de Fomento el expediente referente a la Modificacion Puntual n°3 del Plan de Ordenacion Munici-
pal, remitido por el Ayuntamiento de Campillo de Altobuey para el tramite previsto en los articulos
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37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la aprobacion
definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL

|. Antecedentes:

Providencia de Alcaldia de fecha 29 de octubre de 2020, solicitando informe a Secretaria
sobre legislacion aplicable y procedimiento a seguir en la Modificacion Puntual n°3 del POM.

Informe de Secretaria de fecha 29 de octubre de 2020.

Resolucion de Alcaldia de 29 de octubre de 2020 acordando remitir el documento de inicio am-
biental de la Modificacion Puntual a la Consejeria de Desarrollo Sostenible. Remision que tiene
lugar el dia 30 de noviembre de 2020.

Il. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion inicial

Concluida la redaccion técnica, por Resolucion de Alcaldia de fecha 29 de octubre de 2020,
acuerda someter la Modificacion Puntual n°3 del POM, a los siguientes tramites:

A) Tramite de Informacion Publica por un periodo de un mes, en:
- D.O.C.M.n°229 12-11-2020.
- Periodico “Las Noticias de Cuenca” 06 a 11-11-2020.
- Tablon de Anuncios y pagina web

Certificado municipal de fecha 15 de diciembre 2020, segun el cual no se han presentado
alegaciones.

B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes con fecha 30 de octubre de 2020, segun certificado mu-
nicipal de 12 de noviembre de 2020:

- Consejeria de Sanidad.
- Consejeria de Bienestar Social
- Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas. Servicio de Proteccion Ciudadana.
- Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.
- Consejeria de Fomento.
o Urbanismo.
o Carreteras.
- Consejeria de Educacion Cultura y Deportes.
- Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural.
o Agencia del Agua.

- Consejeria de Desarrollo Sostenible.



Castilla-LaMancha

- Confederacion Hidrografica del Jucar.

- Diputacion Provincial.

Informes recibidos:

Consejeria de Sanidad. Servicio de Salud Publica. Fecha 20 de noviembre de 2020.” Es por
todo lo anterior, que esta Consejeria de Sanidad estima que el planteamiento de la modificacion
n° 3 podria suponer, sin perjuicio de lo dispuesto para el sector porcino. afecciones desde el punto
de vista sanitario, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de Salud
Publica, respetando el principio de salud en todas las politicas, en cuanto que las actuaciones
de salud publica tendran en cuenta las politicas de caracter no sanitario que influyan en la salud
de la poblacion, promoviendo las que favorezcan los entornos saludables y disuadiendo, en su
caso, de aquellas que supongan riesgos para la salud, siendo competencias de esta Consejeria
de Sanidad, sin perjuicio de las competencias que correspondan a otras autoridades, la vigilancia
de salud publica de los riesgos ambientales y sus efectos en la salud, incluida la presencia de los
agentes contaminantes en el medio ambiente y en las personas asi como de las enfermedades
transmisibles, incluyendo las zoonosis y las enfermedades emergentes.”

« CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

» Accesibilidad. Fecha 16 de noviembre de 2020.
‘Revisada la documentacion, se observa que el caracter de la modificacion planeada, no su-
pone alteracion en materia de Accesibilidad.”

- Consejeria de Fomento.

o Urbanismo. 18-11-2020.

o Carreteras. Fecha 20 de noviembre de 2020.” A tenor de lo expuesto, una vez
analizada la documentacion presentada, esta Direccién General de Carreteras in-
forma favorablemente la Modificacion Puntual n® 3 del POM de Campillo de Al-
tobuey. (Cuenca)”

e CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

» Educaciéon. Fecha 9 de noviembre de 2020

‘Por tanto, la Modificacion Puntual n°® 3 del POM de Campillo de Altobuey no incide de forma
alguna sobre centros educativos o deportivos existentes, ni da lugar a afecciones que incidan so-
bre la actividad docente o deportiva.”

» Cultura. Fecha 14 de enero de 2021

“Informar favorablemente el referido proyecto, no obstante, se recuerda que en rela-
cion a la gestion urbanistica preventiva y la afeccion al patrimonio cultural del municipio,
debera tenerse en cuenta lo establecido en la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Casti-
lla-La Mancha y mas concretamente, todo lo relativo a los elementos patrimoniales y los
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ambitos de proteccion y prevencion incluidos en el Inventario de Patrimonio Cultural de
Castilla La Mancha, recogidos en el Documento de Proteccion del Patrimonio Arqueolégico
remitido por la Direccion General de Cultura al Ayuntamiento de Campillo de Altobuey el
19 de noviembre de 2012 (expte. n°® 071133).”

e CONSEJERIA DE AGRICULTURA, AGUA Y DESARROLLO RURAL

» Agencia del Agua. Fecha 24 de noviembre de 2020

La actuacion propuesta no incide en los proyectos u obras a que hace referencia la Ley 12/2012,
ya que no supone incremento respecto a la demanda de abastecimiento ni de depuracion, ni afecta
a ninguna infraestructura de nuestra competencia, por lo que no hay impedimento relacionado con
las competencias de la Agencia del Agua para que continte la tramitacion.

» Servicio del Medio Rural. Fecha 6 de noviembre de 2020.

« CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE.kk
» Servicio de Medio Ambiente. Fecha 23 de noviembre 2020.

“El 12-11-2020 se recibe en este érgano ambiental el Documento Ambiental Estratégico del plan
o programa referido, siendo de aplicacion la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de evaluacion ambiental
de Castilla-La Mancha. El plan o programa se incluye en los supuestos del articulo 5.2 de la Ley
2/2020 de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, por lo que debe some-
terse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada y no sera objeto de Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria previamente a su aprobacion o adopcion por el 6rgano
sustantivo, excepto cuando el 6rgano ambiental prevea en funcién de los criterios del Anexo 5 que
pueda tener efectos significativos en el medio ambiente.”

» Servicio de Medio Natural y Biodiversidad. Fecha 18 de noviembre de 2020

4.- CONCLUSIONES

“Una vez revisada la documentacion presentada, este Servicio Provincial informa que
se tengan en cuenta las siguientes consideraciones:

= Enreferencia al Art. 11 de la MP2 propuesto a modificar se recomienda afiadir
en el punto 1 un requisito relativo a la ubicacion de cualquier edificacion o ins-
talacion, asi como a sus instalaciones auxiliares o infraestructuras temporales,
las cuales en ningtin caso deberan afectar a los habitats enumerados en el 3.4.
del presente informe, buscando siempre lugares ocupados por cultivos 0 zonas
degradadas que no tengan presencia de dichos habitats.

» En el articulo 34 de las Normas Urbanisticas Reguladoras de la Ordena-
cion del Suelo Rustico de Campillo de Altobuey se hace referencia a que es
conveniente hacer mencion expresa al cumplimento del Real Decreto
893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
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planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales, en es-
pecial las especificaciones relativas a los planes de autoproteccion por riesgo
de incendio forestal de las nuevas edificaciones o instalaciones ubicadas en
areas de interfaz urbano-forestal, y las especificaciones relativas a los planes
de autoproteccién por riesgo de incendio forestal de las instalaciones de acam-
pada. En este sentido también ha de ha de tenerse en consideracion que segtin
el Art. 58.9. de la Ley 3/2008, de montes y gestion forestal sostenible de Cas-
tilla-La Mancha, las urbanizaciones, instalaciones de naturaleza industrial, tu-
ristica, recreativa o deportiva, ubicadas dentro de los montes o en su colindan-
cia, deberan contar con un plan de autoproteccion, en el que, entre otras me-
didas, figurara la construccion de un cortafuego perimetral cuya anchura, me-
dida en distancia natural, estara en funcién, al menos, del tipo de vegetacion
circundante y pendiente del terreno. Del mismo modo, cuando se trate de vi-
viendas, granjas, establos y edificaciones similares deberan adoptarse precau-
ciones semejantes para aislar las construcciones de la masa forestal.

En referencia al Art. 19bis de la Seccion 3% Regulacion de las construcciones y valla-
dos:

=  Construcciones en suelo ristico:

Se recomienda hacer referencia a la integracion paisajistica de las construccio-
nes y posibles instalaciones auxiliares, mediante el completo acabado de sus
caras vistas, el uso de materiales y tonos acordes con el entorno.

= Vallados en suelo ristico:

Los vallados seran completamente permeables y seguros para la fauna silvestre.
Se recuerda que sequin el art.34 del Decreto 242/2004. de 27-07-2004. por el gue
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico establece gue los vallados y cerra-
mientos de fincas y parcelas se deberan realizar de manera que no supongan un
riesqgo para la conservacion y circulacion de la fauna silvestre de la zona, ni degra-

den el paisaje.”

» CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

» Servicio de Proteccion Ciudadana. Fecha 9 de diciembre de 2020

“En relacion al escrito de fecha de registro de entrada de 12 de noviembre de 2020, remitido por
el Ayuntamiento de Campillo de Altobuey, solicitando informe referido a la Modificacion Puntual N°
3 del Plan de Ordenacion Municipal del municipio, viendo que la modificacién puntual en si NO
CONLLEVA UN INCREMENTO DE RIESGOS PARA LOS CIUDADANOS NI SUS BIENES, este
Servicio de Proteccion Ciudadana emite informe FAVORABLE.”

« CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR. Fecha 16 de diciembre de 2020.
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e DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA. Fecha 16 de diciembre de 2020
“Dicha Modificacion Puntual n° 3 no afecta a la clasificacion de suelo de las carreteras pertene-
cientes a la red provincial, por tanto, se informa favorablemente dicha modificacion.”

C) Dictamen de_los Municipios colindantes.
Se solicitan los siguientes informes con fecha 30 de octubre de 2020:

Motilla del Palancar (emite informe favorable el 19-11-2020), Almoddvar del Pinar, Gabaldén
(emite informe favorable el 23-11-2020), Paracuellos de la Vega, Puebla del Salvador (emite in-
forme favorable el 14-12-2020), Enguidanos e Iniesta.

Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de Campillo de Altobuey de fecha 15 de diciembre de 2020.

Comision de Concertacion Interadministrativa: 15 de enero de 2021 emite el informe Unico de con-
certacion interadministrativa.

Otra documentacion

Resolucién de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Cuenca de 28 de abril de 2020,
publicada en el DOCM n° 85 de 5 de mayo de 2021, por la que se emite el informe ambiental
estratégico del plan denominado, Modificacion Puntual n® 3 del POM: “...resuelve que el plan de-
nominado “Modificacién Puntual n® 3 del POM de Campillo de Altobuey (Cuenca)” (Exp.PLA-CU-
20-0037), no necesita someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria por estimarse
que no tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se cumplan las medidas
ambientales y de seguimiento que propone el promotor y los requisitos ambientales y de sequi-
miento que propone el promotor y los requisitos ambientales que se desprenden del presente In-
forme Ambiental Estratégico”

En la citada resolucion consta, que con fecha 21 de abril de 2021 se recibe nuevo informe a la
actuacién por parte del Servicio de Salud Publica, el cual indica que esa Administracion estima
que el planteamiento de la modificacion puntual n® 3 cumple lo dispuesto en la Ley 33/2011, de 4
de octubre, General de Salud Publica, respetando el principio de salud en todas las politicas, en
cuanto que las actuaciones de salud publica tendran en cuenta las politicas de caracter no sanitario
que influyen en la salud de la poblacion, promoviendo las que favorezcan los entornos saludables
y disuadiendo, en su caso, de aquellas que supongan riesgos para la salud.

. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectua, la aprobacién inicial en Pleno,
sesion ordinaria, celebrado el 3 de mayo de 2021, segun certificado de 5 de mayo y remite el
expediente a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento interesando la aprobacion
definitiva.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva, con fecha 5 de mayo de 2021 y visto el expediente,
de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta completo por lo que
se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la aprobacion definitiva
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Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO
Poblacién: 1.265 hab. (INE afio 2.020)

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Ordenaciéon Municipal de Campillo de Altobuey
aprobado por resolucién de la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesién celebrada
el 23 de septiembre de 2.003 y su Modificacién Puntual n® 2 aprobada con fecha 2 de noviembre
de 2015.

Objetos: Adecuar determinados usos y requisitos del suelo rastico para mejorar las condiciones
ambientales y de salubridad de la poblacién. En concreto, se definen los siguientes objetivos:

* Apostar por el desarrollo sostenible medioambientalmente, potenciando las actividades que
aportan fortalezas, como el turismo rural, y limitando y regulando de forma mas restrictiva
aquellas otras que suponen mayor afeccion a la salud y al medio ambiente, por ejemplo, por
el aumento en los gases de efecto invernadero (coadyuvantes inequivocos del cambio clima-
tico).

e Adaptar la norma municipal a la regulacion estatal y autonémica dictada en los tltimos afios
en favor de los principios de desarrollo sostenible de la Agenda 2030.

« Simplificar, corregir y complementar algunas cuestiones de la norma vigente, como las relati-
vas a vallados, algunos requisitos generales en suelo ristico o meras correcciones o simplifi-
caciones en la redaccion.

Documentacion

La documentacion presentada, tanto en su forma como en su contenido, se ajusta a lo recogido

. en el Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacion de los Planes Municipales (en adelante
NTP). La documentacién es la siguiente:

- Memoria Informativa.
- Memoria Justificativa.
- Normas Urbanisticas.
- Documento de Refundicion.

Ambito de actuacion:

El ambito de la actuacion es el suelo rustico del término municipal de Campillo de Altobuey, pre-
viamente clasificado por el POM y por sus posteriores modificaciones como rustico, en cualquier
categoria.

Obijetivos de la MP:

Con la finalidad de hacer de Campillo de Altobuey un municipio mas sostenible ambientalmente,
compatibilizando de forma mas equilibrada las actividades ganaderas con la salud, con el turismo
rural y con los objetivos de desarrollo sostenible 2030, la modificacion puntual regula de forma
mas estricta aquellas actividades consideradas mas nocivas o contrarias a los objetivos marcados.

C.P.O.T.U. 4712021 Pédgina 23|66

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es



Actualmente existe una presion sobre el territorio ejercida por actividades ganaderas que tienen
un alto impacto ambiental y sobre la salud. Si bien existe regulacién estatal y autonémica al res-
pecto, y sin perjuicio del cumplimiento de la misma, es potestad municipal el establecimiento de
requisitos mas restrictivos al respecto.

Por ello, y dadas también las condiciones paisajisticas, orograficas y climatologicas de Campillo
de Altobuey, y su alto potencial para el turismo rural, es necesario plantear una regulacion del
suelo rustico que permita, limitar las actividades ganaderas mas invasivas (especificamente la
ganaderia porcina intensiva) que producen olores y emisiones molestas, para, por un lado, prote-
ger la salud de las personas, y por otro, permitir y favorecer el desarrollo de ese potencial turistico.
El Ayuntamiento pretende también impulsar las explotaciones ganaderas extensivas, que no ten-
dran limitaciones urbanisticas mas estrictas que las que imponga la legislacion vigente.

Abundando sobre la cuestion del paisaje, la orografia y los objetivos de la modificacion, se llega a
las siguientes conclusiones:

« Debido a la orografia, el viento puede tener una influencia mucho mayor, al quedar encajonado
en los valles de los cauces del barranco de la Hoz y el Vallejo Gredal, que confluyen en el
nucleo principal de poblacién, produciendo una menor disipacion de olores y una potencial
mayor molestia de las actividades que se ubiquen en esa direccion, lo que justificaria una
ampliacion de las distancias minimas impuestas por la legislacion vigente para proteger los
nucleos de poblacién y las zonas de crecimiento, asi como una limitacion en el tamario de las
explotaciones ganaderas implicadas.

« En cuanto al efecto visual, la implantacion de actividades debe limitarse en los ambitos proxi-
mos al municipio debido al alto impacto visual, lo que refuerza la limitacion general de 2000 m
gue impone la normativa vigente (articulo 166.3 de las normas urbanisticas) y justifica una
mayor distancia para aquellas actividades con mayor impacto visual.

Por otro lado, en el trascurso de la redaccion del documento, se ha observado la oportunidad de
centralizar determinadas cuestiones referidas a las construcciones en suelo rustico, y la necesidad
de regular los criterios para los vallados, que quedaban indicados parcialmente en articulos espe-
cificos, pero que no se regulaban con caracter general. Por ello, se centralizan las determinaciones
relativas a la edificacion y a los vallados en un nuevo articulo:

e Sobre construcciones en suelo ristico: dado que no se preveén variaciones en la altura maxima
permitida de los edificios, en los retranqueos minimos en la parcela, y en el numero de plantas,
y que resulta pertinente que ninguna de las categorias y subcategorias de suelo quede desre-
gulada a este respecto, se establecen, con caracter general, en el nuevo articulo.

Adicionalmente, se establecen los requisitos para la integracion paisajistica y las restricciones
generales a la ocupacién de habitats de interés comunitario que sugiere la Consejeria compe-
tente en materia de Medio Ambiente.

e Sobre los vallados en suelo rustico: dada la ausencia de regulacion en los requisitos para este
tipo de construcciones en las normas urbanisticas vigentes, y habida cuenta de las condiciones
impuestas por la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente para vallados en de-
terminados tipos de suelo, se propone una regulacion de los requisitos con caracter general,
recordando las especificidades de los vallados en suelo forestal (bosques o montes) y en suelo
protegido por afecciones territoriales.
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Las innovaciones necesarias para dar cumplimiento a los objetivos planteados son:

« Definicién de nuevas limitaciones a las actividades porcinas intensivas, aumentando las dis-
tancias de proteccion del suelo urbano y urbanizable, en este caso a 3.000 m, lo que se justifica
con los estudios climatolédgicos, orograficos y de cuencas visuales realizados.

» Tambien se aumentan hasta los 2.000 m las distancias minimas entre actividades porcinas
intensivas, de forma que se limiten las ubicaciones viables y la afeccion al territorio de estas
instalaciones de alto impacto.

e Adicionalmente, se imponen distancias de seguridad adicionales:

- No menos de 2.000 m para ciertos elementos estratégicos: centros de tratamiento de
animales, mataderos, centros de produccién agroalimentaria y analogos.

- Nomenos de 50 m de las carreteras de primer orden (CM 220 y CM 2202) o de caracter
paisajistico.

- No menos de 1.000 m de actividades de turismo rural.

¢ Se limita el numero maximo de cabezas de ganado para las instalaciones porcinas intensivas
a 1.000 cabezas.

» Se concentran algunas determinaciones formales en un nuevo articulo (altura maxima, nimero
de plantas y retranqueos) para simplificar la aplicacién de las normas. Este nuevo articulo
recoge también el tratamiento de vallados en suelo rustico y ciertas determinaciones sobre las
construcciones en esta categoria de suelo.

Con la finalidad de cumplir los objetivos relatados, se modifican los siguientes articulos de las
normas urbanisticas del POM de Campillo de Altobuey:

8. ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO RUSTICO

8.2 REGIMEN URBANISTICO

8.2.2 USOS Y REQUISITOS EN SUELO RUSTICO

Se modifica el articulo 166 con la siguiente redaccion:

Articulo 166. Requisitos urbanisticos de los usos adscritos al sector primario (OD)

1. Para cualquier edificacion o instalacion ubicada en suelo ristico, ademas de cumplir con los
requisitos especificos indicados en los puntos siguientes, debera:

a) Garantizar el servicio y operatividad de los caminos rurales y redes de distribucion de agua,
electricidad, efc. existentes y que den servicio a las explotaciones agricolas y ganaderas.

b) Mantener, en lo posible, la distribucion y ordenacion de la propiedad en cuanto a superficies
minimas de cultivo, estructura y configuracion de las fincas, considerando los aspectos técnicos
necesarios para que se dé continuidad a los sistemas de produccion agraria existentes.

¢) En virtud del articulo 19.4 del RSR, la Consejeria competente en materia de agricultura podra
proponer, con caracter excepcional, a instancias del promotor de la actuacion y de manera expresa
y justificada mediante informe técnico, la variacion para cada caso particular de la superficie mi-
nima de la finca y del porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion que se hayan fijado en
estas normas urbanisticas. El 6rgano competente para emitir la calificacién urbanistica, o el drgano
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competente para emitir la licencia, segun el caso, debera resolver expresamente sobre la superfi-
cie de la parcela y el porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la Consejeria
competente en materia de agricultura tenga caracter vinculante para el citado 6rgano urbanistico.

2. Edificaciones relacionadas con la actividad agricola, en relacion al articulo 165.3.a). Condicio-
nes de la parcela y la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 4 y 5 de la ITP y
en el RSR, se establecen las siguientes:

- Supeifficie minima de parcela: 10.000 m? en SRR y 15.000 m? en SRNUEP.

- Posibilidad de inscripcion en la parcela de un circulo de 15 m de radio, con centro en el punto
donde se proyecta la edificacion.

- Superficie maxima ocupada por la edificacion no podra superar el 10% de la superficie total de
la finca.

- Debera cumplirse el articulo 174bis.

3. Edificaciones relacionadas con la actividad ganadera, en relacion al articulo 165.3.b). Cabe
destacar la importancia de esta actividad en el término municipal de Campillo de Altobuey. Debido
a los problemas de salubridad, los efectos sobre el medio ambiente, y las molestias que puede
acarrear, se imponen una serie de limitaciones especificas para esta actividad:

a) Ubicacion:

- Con caracter general, no se permitira su construccion a menos de 2.000 m de cualquier nticleo
de poblacion, tal como se define en el articulo 163.1, asi como de cualquier suelo clasificado como
urbano o urbanizable de cualquier uso.

Para las instalaciones ganaderas ya implantadas a la enfrada en vigor de estas normas, no se
permitira su ampliacion a aquellas que no estén situadas a mas de 500 m de cualquier ntcleo de
poblacion, tal como se define en el articulo 163.1, asi como de cualquier suelo clasificado como
urbano o urbanizable de cualquier uso, y siempre que la legislacion sectorial permita esta amplia-
cion.

- No se permitira la construccion de establecimientos de ganaderia intensiva porcina a menos de
3.000 m de cualquier ntcleo de poblacion, tal como se define en el articulo 163.1, asi como de
cualquier suelo clasificado como urbano o urbanizable de cualquier uso.

Para las instalaciones ganaderas intensivas porcinas ya implantadas a la entrada en vigor de estas
normas, no se permitira la ampliacion a aquellas que no estén situadas a mas de 2.000 m de
cualquier ntcleo de poblacion, tal como se define en el articulo 163.1, asi como de cualquier suelo
clasificado como urbano o urbanizable de cualquier uso, y siempre que la leqgislacion sectorial
permita esta ampliacion.

- Campillo de Altobuey dispone de un poligono ganadero que debera ser ubicacion prioritaria para
cualquier nueva explotacion ganadera.

- En el area de proteccion de los puntos de captacion de agua potable, definida en el articulo
182.1, quedaré prohibida la implantacion de actividades ganaderas.

- Se respetaran las distancias entre instalaciones de la misma categoria que indiquen los organis-
mos competentes con el fin de evitar contagios. En el caso del ganado porcino se establece una
distancia minima de 2.000 m entre explotaciones intensivas, superando los 500 m que impone el
Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen normas basicas de ordenacion
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de las explotaciones porcinas. A estos efectos, el poligono ganadero tiene la consideracién de
explotacion tnica.

- Con el fin de proteger el paisaje y la actividad turistica rural, no se permitira la instalacion de
establecimientos para la explotacion de ganaderia intensiva porcina a menos de 2.000 m de cen-
tros de tratamiento de animales, mataderos, centros de produccién agroalimentaria y analogos; a
menos de 50 m de las carreteras de primer orden (CM-220 y CM-2202) o de caracter paisajistico;
ni a menos de 1.000 m de actividades de turismo rural.

b) Condiciones de la parcela y la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 4 y 5
de la ITP y de lo establecido en el RSR, se establecen las mismas limitaciones del articulo 166.2.

¢) Las nuevas instalaciones ganaderas deberan cumplir la normativa higiénico-sanitaria especifica
que les sea de aplicacion, en funcion de sus especies, tipo de explotacion y sistema de produccion.

d) No se permitiran instalaciones ganaderas porcinas que superen las 1.000 cabezas. Tampoco
se permitira la ampliacion a las explotaciones que superen las 1.000 cabezas, y hasta un limite
maximo de 1.000 cabezas.

e) Adicional o subsidiariamente, se tendran en cuenta las recomendaciones que en su momento
indique la Consejeria competente en materia de salubridad.

4. Edificaciones vinculadas a la explotacion forestal, silvicola y cinegética, en relacion al articulo
165.3.d) y e). Condiciones de la parcela y la edificacion, sin perjuicio de lo establecido en los
articulos 4 y 5 de la ITP y de lo establecido en el RSR, se establecen las siguientes:

- Superficie minima de parcela: 15.000 m? en SRR y 20.000 m? en SRNUEP.

- Posibilidad de inscripcion en la parcela de un circulo de 15 m de radio, con centro en el punto
donde se proyecta la edificacion.

~ Superficie maxima ocupada por la edificacion no podra superar el 10% de la superficie total de
la finca.

- Debera cumplirse el articulo 174bis.

5. Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las letras anteriores relacionadas con la
actividad agricola y ganadera y con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas
de riego, naves de champifon, viveros, invernaderos y piscifactorias:

a) Las instalaciones precisas para la adecuada explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegé-
tica de los terrenos o su mejora, deberan ser las estrictamente indispensables a su fin, con carac-
teristicas propias de este, y cumplir las medidas administrativas ordenadoras de la actividad co-
rrespondiente. Se autorizaran mediante licencia municipal, pudiendo el Ayuntamiento recabar in-
forme previo del 6rgano de la Consejeria competente en materia de agricultura.

b) No obstante, cuando las instalaciones requieran la realizacion de obras permanentes de arqui-
tectura, se exigira la autorizacion previa a la licencia y se cumpliran los requisitos urbanisticos
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correspondientes, salvo exoneracion de los mismos por exigencias de la actividad agraria, justifi-
cadas mediante el informe del érgano citado en el apartado precedente.

Se modifica el articulo 168 con la siguiente redaccidn:
Articulo 168. Requisitos urbanisticos del uso residencial familiar (OD)
1. En todo caso, debera atenderse a lo establecido en el articulo 5 de la ITP.

2. Se permitira edificar en fincas legalmente parceladas que, tanto en la forma como en la super-
ficie, abarquen la minima exigible segun el planeamiento.

3. La supefficie ocupada no excedera nunca el dos por ciento (2%) de la finca; el resto de la misma
debera estar y mantenerse en explotacion agraria efectiva o con plantacion profusa de arbolado,
o bien ser precisamente destinada a los usos concretos previstos por el plan por su mejor compa-
tibilidad con los potencialmente preferibles para cada unidad geografica. No obstante, el plan
puede permitir servicios complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica sobre rasante
natural, cuya superficie no exceda la construida. Las autorizaciones y licencias motivaran expre-
samente la concurrencia de estas condiciones.

4. Se exigira, por cuenta del interesado, la suficiente prevision de abastecimiento de agua potable
y completa evacuacion, recogida y depuracion de los residuos, asi como de los demas servicios
que sean estrictamente precisos.

5. La posicion y acabado del edificio han de ser acordes con su caréacter aislado, armonizando con
el ambiente conforme a las reglas que el plan determine para integrar las nuevas construcciones
en las tipologias tradicionales de la zona 0 mas adecuadas a su caracter.

6. En todo caso, la finca debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la
total superficie real a la construccion, que exprese las concretas limitaciones a su divisibilidad y
edificabilidad impuestas por la autorizacion previa de la vivienda.

Cuando se trate de viviendas familiares aisladas vinculadas con otras construcciones relacionadas
con explotaciones agricolas, ganaderas o forestales, la suma de los cocientes entre las superficies
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ocupadas de las construcciones divididas por sus respectivos porcentajes maximos de ocupacion
(para cada caso, de conformidad con el articulo 166) deberéa ser inferior a la superficie de la finca.

7. Condiciones de la parcela y la edificacion:
- Superficie minima de parcela: 10.000 m? en SRR y 30.000 m? en SRNUEP.

- Posibilidad de inscripcion en la parcela de un circulo de 15 m de radio, con centro en el punto
donde se proyecta la edificacion.

- Ocupacion maxima en planta: 2% del total de la finca.

- Debera cumplirse el articulo 174bis.

Se anade el apartado 8.2.3 y el articulo 174bis tras el articulo 174, con la siguiente redaccion:
8.2.3 REGULACION DE LAS CONSTRUCCIONES Y VALLADOS

Articulo 174bis. Construcciones y vallados en suelo rustico (OD)

1. Construcciones en suelo ristico:

- Altura maxima permitida (altura de cumbrera segtn el RSR): 8,50 m medidos en cada punto del
terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran im-
prescindible superarlas en alguno de sus puntos.

- Retranqueos minimos a lindes de parcela de 5 m, y al eje de caminos o vias de acceso de 15
m.

- Numero méaximo de plantas: dos (baja mas una).

- Cualquier construccioén y sus posibles instalaciones auxiliares deberan atender a la integracion
paisajistica, mediante el completo acabado de sus caras vistas, el uso de materiales y tonos acor-
des con el entorno.

- Cualquier edificacion o instalacion, asi como sus elementos auxiliares o infraestructuras tempo-
rales, deberan ser ubicadas de forma tal que en ningtin caso afecten a los habitats de interés
comunitario (Directiva 92/43/CEE, Decreto 1997/1995, Ley 42/2007), buscando siempre lugares
ocupados por cultivos o zonas degradadas que no tengan presencia de dichos hébitats.

- Debera evitarse el riesgo de formacién de nticleo de poblacién descrito en el articulo 163.
2. Vallados en suelo rustico:

- En general, no se admitira cerramiento de terrenos con elementos de obra opacos por encima
de 100 cm de altura. De acuerdo con el articulo 34 del RSR, se deberan realizar de manera que
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no supongan un riesgo para la conservacion y circulacion de la fauna silvestre de la zona, ni de-
graden el paisaje.

- En el suelo rastico no urbanizable de especial proteccion natural bosques o montes (SRNUEP-
NM o SRNUEP-NB) no se admitira cerramiento de terrenos con elementos de obra opacos. Los
vallados para actividades con fines cinegéticos iran reqgulados por su normativa especifica.

- Para el suelo rtstico no urbanizable de especial proteccion derivado de afecciones territoriales
(cauces, carreteras, etc.) deberan atenerse a la normativa especifica.

- Esta regulacion se entendera como subsidiaria, el Ayuntamiento podra redactar ordenanzas es-
pecificas de vallado.

8.4 REGIMEN DEL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
(SRNUEP)

8.4.2 SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION NATURAL (SRNUEP
N)

Se modifica el articulo 189 con la siguiente redaccion:
Articulo 189. Requisitos urbanisticos (OD)

Se establecen las restricciones planteadas en los articulos 166, 168, 170y 172, segun sea el caso,
teniendo en cuenta las indicaciones especificadas para el SRNUEP que se puedan plantear, asi
como las indicaciones relativas a construcciones y vallados en el suelo ristico expuestas en el
articulo 174bis.

Mas alla de lo indicado en el parrafo anterior, en estas normas no se establecen requisitos urba-
nisticos diferentes a los que pudiese establecer la legislacion sectorial con respecto a cada uno
de los elementos protegidos, con especial atencion al articulo 4 de la ITP.

En este sentido, es conveniente hacer mencion expresa al cumplimento del Real Decreto
893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de pro-
teccion civil de emergencia por incendios forestales, en especial las especificaciones relativas a
los planes de autoproteccion por riesgo de incendio forestal de las nuevas edificaciones o instala-
ciones ubicadas en areas de interfaz urbano-forestal, y las especificaciones relativas a los planes
de autoproteccion por riesgo de incendio forestal de las instalaciones de acampada.

También debe tenerse en consideracion el articulo 58.9 de la Ley 3/2008, de montes y gestion
forestal sostenible de Castilla-La Mancha: “En todo caso, las urbanizaciones, instalaciones de na-
turaleza industrial, turistica, recreativa o deportiva, ubicadas dentro de los montes o en su colin-
dancia, deberan contar con un plan de autoproteccion, en el que, entre otras medidas, figurara la
construccion de un cortafuego perimetral cuya anchura, medida en distancia natural, estara en
funcion, al menos, del tipo de vegetacion circundante y pendiente del terreno. Del mismo modo,
cuando se trate de viviendas, granjas, establos y edificaciones similares deberan adoptarse pre-
cauciones semejantes para aislar las construcciones de la masa forestal”.

La modificacion puntual ha justificado debidamente los objetos planteados, en funcion de las
circunstancias existentes.

INFORME

El planeamiento vigente en Campillo de Altobuey es el Plan de Ordenacion Municipal de
Campillo de Altobuey aprobado por resolucion de la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca
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en sesion celebrada el 23 de septiembre de 2.003 y la Modificacion Puntual n° 2, aprobada por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 2 de noviembre de 2015.

La documentacion de la Modificacién Puntual incluye el Documento de Refundicion al que se re-
fiere el Art. 39.9. TRLOTAU.

El expediente de Modificaciéon Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en procedi-
miento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-121 del
RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TRLOTAU y que
la tramitacion ha sido llevada a cabo en debida forma, y una vez visto el expediente y oido el
informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo, de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto
235/2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Ur-
banistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aproba-
cioén definitiva del expediente de Modificacién Puntual n°3 del Plan de Ordenacién Municipal
de Campillo de Altobuey.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicaciéon integra en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacién definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n°® 179 de 28-9-04).

PUNTO 4°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 17 DE LAS NN.SS.
DE TARANCON (CUENCA), PARA INFORME POR LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

En relacion el expediente que se estan tramitando referente a la Modificacion Puntual n® 17
de las NN.SS. de Tarancon (Cuenca), remitido a esta Delegacion Provincial con fecha de entrada
de 19 de abril de 2021, para el tramite previsto en los articulos 36.2.B) del TRLOTAU y 135.2.b)
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y una vez visto el proyecto presentado, se emite
el siguiente informe:

ANTECEDENTES

Poblacién: 15.505 hab. (INE 2.020).
Planeamiento vigente en el municipio: Revision de las NN.SS., aprobada por la Comision Provin-
cial de Urbanismo el 04-05-1999 y las posteriores Modificaciones Puntuales.

ESTUDIO TECNICO

Antecedentes:
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Las Normas Subsidiarias de Tarancén recogen el suelo sito en Avenida Miguel de Cervan-
tes, 49, como Equipamiento de Servicios Administrativos, SL-EQ-(S), con un uso dotacional pri-
vado de Casa Sindical, regulado por la Ordenanza 9 (OR-9).

Esta finca urbana, compuesta de un edificio de tres plantas y un pequefio sétano, con un
patio trasero, hasta el afio 2005 pertenecié a la Administracion del Estado por transferencia de la
extinguida Organizacion Sindical segun resulta de solicitud de inscripcion expedida por el entonces
Subsecretario de Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales, procediéndose a inscribir a nombre de
la citada Administracion del Estado el 4 de octubre de 1989, al amparo de lo prevenido en la Ley
4/1986, de 8 de enero, de cesion de Bienes del Patrimonio Sindical Acumulado, y en el Real De-
creto 1671/1986, de 1 de agosto, de Reglamento. Dicho inmueble fue hasta el afio 2005 sede de
los Agentes Sociales (Comisiones Obreras, Union General de Trabajadores y Federacion de Aso-
ciaciones de Empresarios Conquenses).

En el ano 2005, al encontrarse el edificio en estado de ruina econdmica, el Ministerio de
Trabajo y Asuntos Sociales cedi6 en permuta la finca descrita anteriormente a favor de la mercantil
OBRAS Y DISENOS URBANOS, S.L. Todo ello en el ejercicio de las competencias establecidas
en el articulo séptimo apartados 2 y 4 de la Ley 4/1986, de 8 de enero, de Cesién de Bienes del
Patrimonio Sindical Acumulado, en su nueva redaccion dada por el 129 de la Ley 37/1988, de 28
de diciembre, oida la Comision Consultiva del Patrimonio Sindical cuyo informe favorable fue adop-
tado en su XVII sesion plenaria celebrada el 28 de noviembre de 1996, la Subsecretaria de Trabajo
y Asuntos Sociales, acordo mediante resolucion de fecha 14 de julio de 2004, autorizar la permuta
del inmueble, mediante el procedimiento determinando en el articulo 154.2 de la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, promoviendo concurso abierto,
el cual se llevo a efecto conforme el pliego de clausulas administrativas particulares informado por
la Abogacia del Estado en el Ministerio. Como contraprestacion a dicha cesion, la Administracion
del Estado, el Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales, recibié a cambio por cesion de la Sociedad
“Obras y Disefios Urbanos, S.L.", y al objeto de su incorporacién al Patrimonio Sindical Acumulado
a los fines de la Ley 4/1986, tres locales para oficinas y tres plazas de garaje en el inmueble sito
hoy en Calle Garcilaso de la Vega, n° 4, CV a Ronda San Vicente. Segun consta en Escritura
Publica de Permuta de fecha 09 de mayo de 2005, con namero de protocolo Trescientos Noventa,
otorgada por el llustre Notario de Madrid D. Ignacio de la Mora Leblanc. A partir de esta fecha los
Agentes Sociales pasaron a ocupar, en virtud de la permuta, los tres locales individualizados en
las Calles Garcilaso de la Vega y Ronda de San Vicente.

Para dar cabida en el planeamiento urbanistico municipal a estas circunstancias sobreveni-
das, el Ayuntamiento, con fecha 14 de julio de 2006, firm6 un Convenio Urbanistico con la nueva
propiedad del inmueble sito en Avenida Miguel de Cervantes, 49, el objeto de dicho convenio era
establecer las condiciones en las que el Excmo. Ayuntamiento de Tarancon llevaria a cabo la
modificacién puntual de las NN.SS. de Planeamiento de la Localidad a fin de cambiar el uso asig-
nado por las mismas al referido inmueble del n°49 de la C/ Miguel de Cervantes, pasando de
dotacional a residencial. Dicho convenio no se llegd a tramitar, ni mucho menos a materializar.
Junto a esta propuesta de convenio urbanistico se redacté un documento de Modificacion Puntual
de las NN.SS. que no llego a prosperar, entre otras cosas porgue su contenido no se adaptaba a
lo establecido por la legislacion urbanistica vigente en esos momentos.

Ante este escenario pasado, actualmente el Ayuntamiento se encuentra en la trama urbana
del municipio con un inmueble en estado de ruina econémica, que genera un espacio muy degra-
dado en una de las principales arterias de la localidad, provocando dafos sociales, técnicos, am-
bientales y funcionales a los inmuebles colindantes y a toda su zona de influencia.
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Con la colaboracién de la propiedad actual del inmueble, y a propuesta de la misma, con el
objeto de dar cabida en el planeamiento urbanistico municipal a estas circunstancias sobreveni-
das, el Ayuntamiento en aras de satisfacer el interés general, entiende necesario impulsar un pro-
yecto de regeneracion urbana de este espacio concreto. No entendiendo la operacion como una
mera innovacioén del planeamiento general o una recalificacion de suelo, sino como una operacion
de renovacion urbana en el marco de las politicas de rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbanas tan importantes en la recuperacioén econémica y social de nuestros pueblos y ciudades,
como pone de manifiesto la Ley 8/2013, de 26 de junio. La regeneracién urbana es una compleja
combinacion de factores sociales, econémicos, ambientales, de planeacion y de gestién, que para
su correcta implementacion debe estar acompariada de estrategias que permitan reconocer las
problematicas estructurales que han generado los procesos de deterioro y ser sensibles a las ten-
dencias urbanas que cada sector de la ciudad necesita.

Para conseguir estos fines, se plantea la presente Modificacién Puntual, cuyo objeto es aco-
modar la Ordenacion Detallada y Estructural establecida en las Normas Subsidiarias de Tarancon,
a las nuevas circunstancias sobrevenidas urbanisticamente relevantes en este ambito, modifi-
cando ambas para optimizar la calidad ambiental y la cohesién social del espacio urbano y ade-
cuando la capacidad de servicio de las dotaciones publicas, dando con ello solucién a un espacio
vulnerable. Todo ello dentro de la estrategia de recuperacion y rehabilitacion del Nicleo Urbano
que el Ayuntamiento de Tarancon ha puesto en marcha en los (ltimos afios, estando inmerso,
entre otros, en un programa publico de regeneracion urbana como municipio con declaracion de
ARUI (Area de Regeneracion Urbana).
Ambito de actuacién:

El ambito al que afecta esta Modificacion Puntual esta formado por una Unica parcela o
inmueble, situada en el interior del nlicleo urbano de Tarancén, en la zona que opera como centro
neuralgico del municipio, consolidada por un uso residencial de alta densidad y por una fuerte
actividad comercial que la hace epicentro de la vida social de la poblacion. Los datos del suelo
sobre el que se plantea la innovacion son los siguientes:

1. Ubicacién: Municipio de Tarancén (Cuenca).
2. Situacion, superficies, clasificacion y calificacion:
Solar en Avenida Miguel de Cervantes,49 CV a Calle Pablo Picasso:

(@]
Q
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Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

Finca Registral: 5.083.

Referencia Catastral: 9290011VK9299A0001YX.
Superficie: 705 m2 suelo.

Clasificacién: Suelo Urbano.

Calificacion: Equipamiento.

% 3. Superficie total afectada por la Modificacién Puntual: 705,00 m2.
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Obijetivo de la MP:

La modificacion Puntual N° 17 de LAS NN.SS., se desarrolla en base a los articulos 39, 40
y 41 del Texto Refundido del TRLOTAU y los articulos 113 a 121y 151 a 152 del R.P. (debe decir
117 a 121 v 152 RP), que desarrolla las condiciones generales en que pueden realizarse dichas

modificaciones.
La presente Modificacién Puntual, tiene por objeto:

Una operacion de renovacion urbana dirigida a modernizar el destino urbanistico, la ca-
lidad urbana y la cohesidn territorial y social del ambito calificado como Equipamiento
Casa Sindical en las Normas Subsidiarias de Tarancon, regenerando y dando continui-
dad al tejido urbano existente, recogiendo en el planeamiento municipal las actuaciones
que ya fueron formalizadas por el Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales en el afio
2005 al proceder a desafectar y permutar el inmueble que albergaba la Casa Sindical y
reubicar su actividad en tres locales de un nuevo inmueble del municipio. De forma que
el objetivo de la presente Modificacion Puntual es:

Recalificar a residencial el suelo calificado como Equipamiento Casa Sindical en las
NN.SS., de forma que pueda darse continuidad al tejido urbano existente en el ambito y
con ello recuperar la funcionalidad y la revitalizacion del Casco Urbano en esta zona,
con una actuacion edificatoria que dote de habitabilidad y actividad dicho espacio.

Persiguiendo con ello los siguientes fines:

Conseguir una organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacién y uso
del suelo, mediante la definicidon objetiva de la calificacion de este en base a los hechos
histéricos y a las necesidades reales.

Frenar el proceso de deterioro del ambito y brindar soluciones adecuadas para resolver
los problemas de caracter social, ambiental y urbano que genera el estado ruinoso del
inmueble a todo su ambito de confluencia. Integrando este espacio concreto con el resto
del territorio.
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» Regenerar y revitalizar urbanisticamente un suelo urbano que, tras perder su uso como
sede de las organizaciones sindicales, ha sufrido con el paso de los afios una degene-
racion urbana. Esta regeneracién implica una mejora funcional, social y estética de un
entorno urbano degradado.

* Reuvitalizacion de la trama urbana del municipio, para lograr un modelo de ciudad soste-
nible, impulsando la aparicion de actividad residencial y econémica.

» Adaptar la Ordenacion Urbanistica a la realidad de la demanda de suelo, mejorando con
ello las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del terri-
torio

* Mejorar la calidad de vida de la poblacién, con una mejora del espacio urbano, que in-
crementara los niveles de habitabilidad, servicios y dotaciones.

Planeamiento vigente:
Art. 2.8.2. Listado de dotaciones existentes.

EQUIPAMIENTO L PLANDG
Zonas verdesy Espacios libres
Zona piscina munisipal 5G-EQ-(DP) & 3
Fza_ 1* do Mayo SL-EL 14 &
Glorieta Estacitn SG-EL 8 9
P2a. Caastilla.La Mancha SL-ZV a9 T4
Pza Espafa SL-2V 10 14
Pargue San Rogue SL-ZV 11 1€-35
Pza. Cafo 5G-ZV 12 13
Pza. de ln Cruz SL-EL 13 13
Pza Gral. Dominguez SL-EL 16 13
Oeposito Agus T/ Fena del Aguila S5G-EQ-(l) 18 7
Zona G/ Peda del Aguila 5G-EQ-l) 20 7
Piza. Sta Quiteria SL-EL 142 12
Aslstencial
Residencia de pensiomistas SL-EQ-(A) z21 B
Hogar del pensioniata SL-EQ-[A) 22 V-8
Centro poilvalente (OMIC) SL-EQ-(5) 51 B
Residantia de ansianos SL-EQ-(A) 23 14
Sanitario
Centro Salud SL-EQ-(=) 24 15
Socio-cultural
Casa do Ia Juventud SL-Ea-{5C) 25 B
Casa de la Cullura SL-EQ-{SC) 26 1]
Convanto Migue! de Cervantes SL-EQ-(R) €9 -]
Ermita de Stz Quitenia SL-EQ-(R) 17 12

Admimsirative Segundad e Higlene

Hidro#léclrica Espafiola SG-EQ-(I) 27 3
Recinto Ferml SG-EQ-{5C) 28 3
Consejerls Agricullurs 55.EQ-{5) -] 3
Palacio de Jusiicia S5G-EQ-(5) 30 .3
Dependencia obras Aylo SL.EQ-(5) I o
Estacién de Autobuses SL-EQ-(5) 32 2-14
Cuartel de la Guardia Civil SL-EQ-(S) 33 15
Cerreos 5G-EQ-(S) 34 13
Ayuntamiento 5G-E0-{S) 35 13
Mercado Municipal SL-EQ-(5) a6 13
Falacie Riansarss SL-EQ-{ ) a7 13
. SL-EQ-[1) 28 1213

Mataderc municipal SL-EQ-{S) a9 12
Cementerio SG-EQ-{CM-1) 40 T
Delegacién de Haclenda SL-EQ-(S) &2 &
Casa sindical SL-EQ-{S}) 64 L
Casina SL-EQ-(50) -1 ]

Casine La Un|én SL-EQ-(5C) 133 B
Talleres y cocheras municipales SL-EQ-(S) §2

Fuesio de la Cruz Roja SL-EQ-(+] ;1]

Educaliva

Colagio Reina Sofla 5G-EQ-(D) 41 3
inst. Ensenanza Media SG-EQ-(D]} 42 7-8
Colegio 1°de Mayo SL-EQHD) @ 8
inel F P Fermin Cabalicro S5G-EQ-D) 2

Escucda Infantil BL-ECHD) 44 B
Colegio M. Sra. 0e |as Mercedes SL-EQHD) L -] ]
Golegio Feo, Ruiz Jarabo SL-EQ-D) « 9
LColagioMelehor Canc SL-EQHD) a 13
Ed on P A SL-EQ4D) - “
Seminano Semasces SL-EQH) = 1
ColegloRuiz Jarabo SL-EQ<D) = e
Insty F.P. Fermin Caball SG-EQ4{D) 8 78

Art. 2.8.3. Propuesta Dotacional.
C.P.O.T.U. 4/2021 Pagina 35|66

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail; dpcuenca.cfomento@jcem.es www.castillalamancha.es



" EQUIPAMIENTO Sup CALIFKCACION PLANG
53  [SAU Norte) Ampliacion deportivo 4462 SG-EQ-(DP) 3-4
54 Parque de bomberos 3,735 SG-EQ-{A-2) 3
55 {UE-59] Zonas verdes 8,033 S5L-ZV 3
58 S5G verde junto Cementerio 28,667 5G-ZV 7-12
58 [SAU Norte) Zonas verdes 13.103 SL-ZV 3
60 |T-4) Espacios libres 2,947 SL-EL 7
61 (UE-12] Espacios Libres 537 SL-EL 8
62 Delegacidn de Hacienda 450 en planta
900 en rotal

63 (AREG-11) Equipamientos 1.192
64 Casa Sindical
65 Espacios libres 1.776 SL-EL 8
67 Equipamientos 273 SL-EQ-( ) 8
69 Equipemiento religioso plorieta

del convento
70 (UE-12) Z.verdes/espacios libres 1.887 SL-EL 9
71 (UE-14) Z.verdes/espacios libres 8962 SL-2V 9
72 |UE-15) Z.verdesiespacios libres 1.192 SL-EL 9
73 (UE-14) Z.verdes/espacios libres
74 [UE-14) Z.verdes/espacios hibres 7.742
75 [AREG-38) Espacios libres 995 SL-EL ]
76 {AREG-32) Espacios libres 703 SL-EL 8
77 IUE-13) Espacios libres 1.225 SL-EL 9
78 [AREG-18) Espacios libres 511
79 |AREG-18) Espaclos libres 3.210 SL-EL 10
B0 |AREG-65) Espacias libres 447 SL-EL 10
81 |AREG-50} Zonas verdes 1.380 SL-ZV 12
B2 Espacios llores 924 SL-EL 12
83 (AREG-25) Egquipamientos 6.930 SL-EQ-| ) 12
84 Zonas verdes 4510
85 Equipamientos 1.968
86 Espacios libres 630 SL-EL 13
87 Cese de la Condesa 2200 SL-EQ-{ } 13
88 Casino 857 SL-EQ-( }* 13
88 Equipamientos 153 SL-EQ-{ | 13
90 Iglesia 3068 SL-EQ-{R) 13
81 Zonas verdes 265,135 5G-2V 12-13-17-18

PLANO ALINEACIONES Y CALIFICACION PORMENORIZADA (HOJA 8).
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Art. 5.9. Dotacional: OR-9.

Art. 5.9. Dotacional: OR-9,

1.- Definicién y grados.

Norma que regula los usos del suelo y la edificacién en las zonas calificadas com¢ I )
dotacionales, tanto existentes como previstas, en las que las presentes Normas Subsf- ---ﬁf"-.
digrlas asignan el uso genérico de dotacional ¥ Un use pormenorizado concreto cap Uﬂi i i
cardcter indicative.

Se distinguen dos grados:

Grado 1% Reserva integrada en #reas edificadas o en parcelas totalmente ocupa-
das por edificacién.

Grado 2°: En parcelas de ocupacién parcial.

2.- Determinaciones de parcala,

2] Parcela minima,.- La delimitada en cada caso por el Plano de Alineaciones ¥
Calificacién Pormenorizada de las Normas Subsidiarias.

b} Frente minimo de parcela.- El frante minima seré el delimitado en cada caso
por el Plane de Alineaciones y Calificacién Pormenorizada de las Nermas Subsi-
diarias.

¢l Alineaciones.- Serdn las indicadas en el Flano de Alineaciones y Calificacion
Pormenorizada de las Normas Subsidisrias.

d} Ocupacién méxima de parcela.- La ocupacién maxima de parcela serd al
resultado de aplicar los retranqueos exigidos por la presente Ordenanza,

@] Ratranqueos.- En el Grado 1° no se exigen otros retranqueos que los precisos
para ajustarse a la ordenacién de la ediflcacidn del conjunto en gue se integran.

En el Grado 2° los retranqueos 2 linderos serén como minimo iguales o mayores
que la mitad de I3 altura edificada, medida segun prescribe el articulo 2.1.3 de las
MNormas Urbanisticas Generales,

e} Vallado de parcela.- Los linderos do parcela no ocupados por Iz edificacién
deberdn estar vallados con fabrice de un pie de espasor hasta un méximo de 1,25
m. de altura, y con celosfa transparenta hasta un maximo de 2,20 m.,

Los linderos podrén acompafarse de setos o fila de arbolado sin Iimite de altura,

3.- Determinacionss de wvelumen.

a) Edificabllidad.- La edificabilidad sers la necesaria para el correcto funciona-
mlento del equipamiento, respetando al tiempo las determinaciones de altura
maxXima y retranqueos de esta Ordenanza.

b) Fondo méximo edificable.- No se establece fonde midximo edificable.
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¢} Altura méxima de la edificacién.- La altura méxima de |a edificacidn, medida
segln establece el articulo 2.1.3. de las Normas Urbanisticas Generales, serd la
de los edificios en cuyo conjunto se integra para el Grado 1° y de 12 m. para el
Grado 2°.

d} Altura minima de la edificacién.- No se establece altura minima.

4.- Detarminaciones de la edificacién. |

a) Altura libre de plsos.- Las alturas iibres de cada piso, medidas segun establece — —[—
el articulo 2.1.4. de las Normas Urbanisticas Generales, serdn las necesarlas para |
cada tipo de equipamiento. L

5.- Determinaciones sobrs el usg y destino de la edificacién ¥ el sueglo.

a) Normas generales de uso.-Todos los usos deberdn cumplir las condiciones
especlficas que para cada uno de ellos se recogen el la Seccidn 9 de las Normas
Urbanisticas Generales.

b) Uso caracteristico.- Dotacional. {CAR)

¢l Uso compatible compartido,- E| que se refleja en el Cuadro de Compatibilidad
con las siglas (COP-1) v por ello puede compartir el edificlo con el caracteristico.

d) Uso compatible en edificlo exclusivo.- Es &l que se refieja en el Cuadio de
Compatibilidad con lag siglas (COP-Z) y par ello puede sustituir al uso caracteris-
tico en edificlos completos.

@) Uso complementario.- Es el que se refleja en ef Cuadro de Compatibilidad con
las siglas (COM| y se definen en el artfculo 9.4. de las Normas Urbanisticas
Genarzles.

f) Uso de aparcamianto.- Los edificios de nueva construecion dispondrén de las
plazas de aparcamiento necesarias para cada tipo de equipamiento.

g) Uso caracter(stico indicativo.- Cada parcela dotacional tiene asignada un uso
parmenorizado indicativamente, Para cuyz elecucidn se aplican las Normas Sub-
sidlarias por via asistemdtica.

El cambio de este uso indicativo puede realizar por el procedimiento del artlculo
1.3. de las Normas Urbanisticas Generales.

h] Usos pormenorizados asignables.- Las calificaciones dotacionales pusden
reciblr cualesquiera de los usas pormenerizados contemplados por el articulo 9.5,
de las Normas Urbanlsticas Generales, saivo el de Cementario y Servicios Fune-
rarios, asignables sédlo directamante por las Propias Normas Subsidiarias,

i} Compatibllidad especial dal uso residencial.- En las reservas religiosas se
admite el uso de viviendas para religiosos al servicio de la instalacién. Asimismo
se admite una vivienda para vigilante en cuelquierz de las reservas dotacionales,
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Las NN.SS. establecen lo siguiente:

1. ORDENANZA 9 (OR-9) DOTACIONAL

Se distinguen dos grados:

Grado 2°: En parcelas de ocupacion parcial.

d) Retranqueos.- En el Grado 2° los retranqueos a linderos seran como minimo iguales o
mayores que la mitad de la altura edificada, medida segtn prescribe el articulo 2.1.3. de
las Normas Urbanisticas Generales.

a) Edificabilidad.- La edificabilidad sera la necesaria para el correcto funcionamiento del
equipamiento, respetando al tiempo las determinaciones de altura maxima y retranqueo
de esta Ordenanza.

b) Fondo maximo edificable.- No se establece fondo méaximo edificable.

c¢) Altura maxima de la edificacion.- La altura maxima de la edificacién, medida segin
establece el articulo 2.1.3. de las Normas Urbanisticas Generales, sera la de los edificios
en cuyo conjunto se integra para el Grado 1° y de 12m para el Grado 2°.

En base a estas determinaciones de la Ordenanza 9, la edificabilidad actual del suelo de Avda.
Miguel de Cervantes, 49 seria (segun reciente medicion):

Superficie de parcela = 705,00 m2

Ocupacién descontando retranqueos = 404,24 m2
Edificabilidad = 404,24 m2 x 4 plantas = 1.616,96 m2 construidos

ORDENANZA 2 (OR-2) RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD

Se distinguen 3 grados:

Grado 2°: Avda. Miguel de Cervantes.

a) Edificabilidad.- Cuando la presente Ordenanza se aplique sobre solares de ejecucion
asistematica la edificabilidad vendra exclusivamente definida por la aplicacion
simultéanea de las determinaciones sobre altura maxima y fondo edificable maximo.
b) Fondo maximo edificable.- El fondo maximo edificable sera el sefialado en | atabla
siguiente segun la planta de que se trate:

TIPO PLANTA FONDO MAXIMO

Planta baja 30 m (siempre que en todo caso el retranqueo a fondo sea > 5 m)

Planta de pisos 23 m

Soétano y semisotano 30 m

c) Altura maxima de la edificacion.- La altura maxima de la edificacion en funcién del
ancho de calle y del Grado, medida segun establece el articulo 2.1.3. de las Normas
Urbanisticas Generales, sera la sefialada en la siguiente tabla:

ANCHO DE CALLE ALTURA MAXIMA (plantas)

Grado 2°

Calle mayor o iguala10 m 6

Superficie de parcela = 705,00 m2

Ocupacion hasta fondo maximo planta baja = 591,00 m2

Ocupacion hasta fondo maximo planta de pisos = 462,19 m2

Edificabilidad = 591 m2 + (462,19 m2 x 5 plantas) = 2.901,95 m2 construidos

Con esta edificabilidad neta de parcela obtenemos un indice de edificabilidad de 4,11 m2/m2
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JUSTIFICACION AUMENTO DE EDIFICABILIDAD O INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO.

El aprovechamiento o la edificabilidad asignada por las NN.SS. vigentes al suelo de referencia es
de 1.616,96 m2 o unidades de aprovechamiento (ua), y la asignada con la propuesta de
recalificacion ascenderia a 2.901,95 m2c o ua, como se ha justificado en puntos anteriores.

En base a estos datos, el aumento de aprovechamiento ascenderia a:

2.901,95 m2c - 1.616,96 m2c = 1.284,99 m2c o (ua)

JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES DE CALIDAD URBANA.

En base a lo sefialado en el apartado anterior, las CESIONES correspondientes por el aumento
de aprovechamiento propuesto serian:

« ZONAS VERDES: 1. 284, 99 m2c x 18

100

= 231,29 m2 suelo

« EQUIPAMIENTOS: 1. 284,99 m2c x 20
100

= 256,99 m?2 suelo

+ SUPERFICIE DE SUELO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO SUFICIENTE PARA
MATERIALIZAR EL 10% DE LA DIFERENCIA DE APROVHECHAMIENTO:

Aumento de Aprovechamiento = 1.284,99 m2c

10% del Aumento de Aprovechamiento = 128,49 m2c

indice de edificabilidad = 4,11

Superficie de suelo para materializar el 10% de aprovechamiento:

128, 49 m2c

4,11

= 31,26 m2 suelo

Las cesiones correspondientes al aumento de aprovechamiento, para poder garantizar los
estandares de calidad urbana y la participacion de la administracion publica en las plusvalias
generadas por la actuacion serian las siguientes:

CESIONES SUPERFICIES (m2 suelo)

ZONAS VERDES 231,29

EQUIPAMIENTOS 256,99

10% APROVECHAMIENTO AYUNTAMIENTO 31,26

TOTAL 519,54

UBICACION DE LAS CESIONES

En el caso que nos ocupa, nos encontramos ante la imposibilidad fisica de materializar las
cesiones de suelo dotacional en el solar de actuacion, por sus pequefias dimensiones y porque
seria inviable de esta forma materializar el total del aprovechamiento que le atribuye la
Ordenanza. A la vez que no se dispone actualmente de superficie edificada en el ambito para
poder materializar el deber de cesion y calificarlo como bien dotacional publico. De forma que,
se propone sustituir el deber de cesidn por su equivalente economico, con el objeto de que el
Ayuntamiento pueda destinarlo a la obtencién y ejecucion de suelo para dotaciones o a la
mejora de infraestructuras urbanas. La monetizacién en este caso queda justificada al tratarse
de una operacién de renovacion urbana que no busca la ampliacion o mejora dotacional de
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un ambito concreto de suelo urbano, sino la recuperacion o regeneracion de un espacio
degradado en pleno centro neuralgico del municipio, buscando que en dicho suelo se continte

el tratamiento urbano que la ciudad le ha dado a esa zona concreta, la vivienda de alta

densidad. De forma que, se puedan igualar alturas y alineaciones, dando continuidad y

coherencia a la imagen urbana existente. Entendiendo que no es el suelo 6ptimo donde ubicar

las cesiones locales de suelo dotacional, que en el modelo de evolucion urbana del municipio

se encuentran ubicadas en otras areas de suelo urbano mas ajustadas a estos usos publicos.

La valoracion de la monetizacion propuesta se ha realizado, en los términos del articulo 70.4 del
TRLOTAU por los servicios técnicos municipales. Dicho informe se adjunta al presente documento.

VALOR DEL SUELO.

El valor del suelo se obtendra aplicando la edificabilidad de referencia el valor de repercu-
sién del suelo

segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

Siendo:

VS =Z Ei- VRSI

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadra-
dos edificables

por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado

edificable.

Por lo anterior y teniendo en cuenta que la superficie de parcela es igual a 705,42 m2, con
519,54 m? de

cesion de suelo, el valor asciende a 369.438,59 € “Trescientos sesenta y nueve mil cuatro-
cientos treinta

y ocho euros con cincuenta y nueve céntimos”, de acuerdo al siguiente detalle:

VALOR SUELO - Miguel de Cervantes, 49 301,59 €/m?s x 705,42 m?s 212.749,29 €
VALOR SUELO - CESIONES 301,59 €/m?s x 519,54m?s 156.689,30 €

VALOR SUELO TOTAL 369.438,59 €

Se concluye que la valoracion de la monetizacion de las cesiones referidas en Anexo

| de la Modificacion Puntual 17 de las NN.SS. de Tarancén, asociadas a la parcela

objeto (Miguel de Cervantes, 49), a los efectos de mercado es igual a 156.689,30 €

“Ciento cincuenta y seis mil seiscientos ochenta y nueve euros con treinta céntimos”.
VALORACION - MONETIZACION CESIONES 301,59€/m?s x 519,54m?s 156.689,30 €

Propuesta de la Modificacion:

La Modificacion Puntual propone una innovacién de la Ordenacion Estructural en el suelo
de la Avenida Miguel de Cervantes, ya que propone una modificacion del uso global, pasando de
equipamiento a uso residencial en Ordenanza 2. Todo ello dentro del marco establecido por los
articulos 86, 88, 89 y 120 del Reglamento de Planeamiento (debe decir, 120 RP).

Se analiza cada una de las innovaciones propuestas con el presente documento, que son
las siguientes:

e (Calificacion como suelo residencial del inmueble sito en avda. Miguel de Cervantes.
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e Justificacion cambio de uso a uno de mayor edificabilidad en el inmueble de la avda.
Miguel de cervantes.

= Justificacién aumento de edificabilidad o incremento de aprovechamiento.

o Justificacion de los estandares de calidad urbana.

e Ubicacién de las cesiones.

« Materializacion de deberes y compromisos generados por la modificacién puntual.

Con todas estas innovaciones de renovacion urbana se persigue un unico objetivo, el de
regenerar y rehabilitar una zona degradada en pleno centro neuralgico de Tarancon.

La propuesta de la Modificacion Puntual, con objeto de dar continuidad, igualdad y equilibrio
a la trama urbana existente, es la de recalificar el suelo de la antigua Casa Sindical al uso global
mayoritario de la zona, el uso Residencial, y en concreto para mantener con el entorno alineacio-
nes, rasantes, volumetrias y alturas, un uso residencial de alta densidad, aplicando una Ordenanza
2 - OR-2: ALTA DENSIDAD.

Documentacion:
La documentacidén presentada comprende:
- MEMORIA INFORMATIVA.
- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
- PLANOS DE INFORMACION.
- PLANOS DE ORDENACION.

CONSIDERACIONES.

Sin perjuicio de los requerimientos que puedan realizar posteriormente durante la tramita-
cion del expediente y de las consideraciones e informes de otras administraciones u organis-
mos, se realizan las siguientes observaciones:

En primer lugar, tras estudiar las justificaciones aportadas a lo largo de este documento en
relacion al denominado por las NN.SS. vigentes de Tarancon como SL-EQ (S) 64 (Casa Sindi-
cal) y englobado dentro del uso pormenorizado Administrativo-Seguridad e Higiene, cabe se-
falar que es evidente que las NN.SS. establecen el mismo como un equipamiento publico de
caracter local y que se aporta la documentacion oportuna para justificar la situacion sobrevenida
de que el mismo tiene caracter privado y, por tanto, debe considerarse como una dotacion
privada a tal efecto. Hasta aqui todo claro y correcto, no obstante, a la hora de efectuar el
aprovechamiento objetivo preexistente, cabe efectuar las siguientes consideraciones en rela-
cion a las justificaciones aportadas a lo largo de la presente MP:

e |a Ordenanza Dotacional OR-9 de las NN.SS. de Tarancon establecen una edificabili-
dad para todo el uso dotacional en virtud de las condiciones de volumen que la misma
establece, es decir, aplicando las condiciones de volumen de la Ordenanza obtendremos
una edificabilidad a materializar para todos los usos dotacionales del municipio, inde-
pendientemente de que los mismos sean publicos o privados. Ahora bien, tenemos que
partir de la diferenciacion de conceptos entre edificabilidad (el volumen de m2c que se
puede materializar) y aprovechamiento privativo (“el aprovechamiento privativo es el por-
centaje del aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina esta Ley”, segun la
definicion de la Disposicion Preliminar 3.3 TR LOTAU); en este sentido, mas alla de que
no hay utilizacién de coeficientes correctores en las NN.SS. para la trasposicion de datos
entre edificabilidad y aprovechamiento privativo, no obstante, el problema viene a la hora
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de los aprovechamientos establecidos para los usos dotacionales privados regulados en
el Anexo | RP LOTAU.

* Enrelacién a los citados usos dotacionales privados, sefalar la evidencia de que el pla-
neamiento municipal, es decir, las NN.SS. de Tarancon, establecen que el uso porme-
norizado de la parcela en cuestion corresponde al Administrativo-Seguridad e Higiene,
por tanto, el mismo quedaria recogido dentro del citado Anexo | RP LOTAU como Uso
Administrativo-Institucional (DAI) y si estudiamos todos los usos dotacionales se llegaria
a la conclusiéon de que, para usos dotacionales privados, la edificabilidad correspon-
diente solo consume aprovechamiento para los DEDU (uso educativo), CU-DE (uso cul-
tural-deportivo) y DSA (uso sanitario-asistencial), por tanto, el citado DAI (al igual que
los DEIS) no consume aprovechamiento.

* Ahora bien, la calificacién de los equipamientos realizada por las NNSS de Tarancon no
se corresponde para nada con los usos de equipamientos regulados en el vigente Re-
glamento de Planeamiento de la LOTAU. Asi, éste define el uso Administrativo-Institu-
cional como:” aquel uso que comprende las actividades propias de los servicios oficiales de
las Administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos. También se incluirén
en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son
bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros analogos”.

= Por lo indicado, el uso pormenorizado de la parcela en cuestion correspondiente
al Administrativo-Seguridad e Higiene que definen las NNSS, no tiene correspon-
dencia alguna con el uso Administrativo-Institucional del vigente Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU, y que, por lo tanto, se trata de un equipamiento de
titularidad privada con la edificabilidad que le otorga la Ordenanza Dotacional OR-
9 de las NN.SS. de Tarancon y que consume aprovechamiento urbanistico.

» Resumiendo, para la parcela objeto del ambito de la presente MP, una vez estimado
que es un uso dotacional, equipamiento privado, a la hora de aplicar el RP LOTAU como
consecuencia de la MP propuesta, debemos establecer que tiene aprovechamiento
privativo, conforme a la edificabilidad otorgada por la Ordenanza OR-9, resul-
tando, por tanto, el incremento de aprovechamiento de esta MP_respecto del pre-
existente como consecuencia del cambio del uso a uno de mayor rentabilidad,
residencial, sea por incremento de la edificabilidad, un aprovechamiento objetivo
superior al del planeamiento anterior, por ello las cesiones, se aplicaran en fun-
cion del incremento del aprovechamiento preexistente.

Por otro lado, sobre las referencias al art. 69.1.3 TR LOTAU donde se establece:

“1.3. En los casos en que exista imposibilidad fisica de materializacion de las cesiones
de suelo dotacional piblico previstas en las letras a) y b) del punto 1.2 anterior en solares
o parcelas urbanizados del &mbito correspondiente, el deber de cesion de éstos podra
sustituirse, motivadamente y siempre que se asegure la identidad en su valoracion, por
la entrega a la Administracion de una superficie edificada equivalente dentro de un com-
plejo urbanistico ubicado en el ambito. Esta superficie se recogera en el instrumento
correspondiente como edificabilidad no lucrativa y debera calificarse expresamente
como bien dotacional ptblico.
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Excepcionalmente, en el caso de que tampoco fuera posible materializar el deber de
cesion en los términos referidos en el parrafo anterior, éste podra sustituirse motivada-
mente, y previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por la entrega de su equivalente econémico. La cantidad asi obtenida de-
bera integrarse en el correspondiente Patrimonio Publico de Suelo y destinarse a la ob-
tencion y ejecucion de suelo para dotaciones o bien a la mejora de infraestructuras ur-
banas.

Las valoraciones a que se refiere el presente apartado se realizaran en los términos del
articulo 70.4 de esta ley y requeriran informe favorable previo de los servicios técnicos

municipales”.

En relacion a ello, entendiendo justificado, con caracter excepcional, la imposibilidad de ma-
terializar el deber de cesion, recordar que, mas alla del previo informe favorable de la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo que requerira la presente MP, la valoracion
definitiva debe efectuarse en los términos del art. 70.4 TR LOTAU y debera aportar el informe
favorable de los servicios técnicos municipales, en este ultimo sentido, se aporta informe de
valoracién de la finca, no obstante, el mismo no cuenta con el informe favorable por parte de
los servicios técnicos municipales.

Por ultimo, en cuanto al formato del documento, el mismo debera adaptarse fidedignamente
al formato y contenido establecido por la NTP (Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se
aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documen-
tacion de los planes municipales) al respecto. En cuanto al mismo, al menos, sera el siguiente
contenido (se establecen las consideraciones oportunas, al respecto, al mismo tiempo):

MEMORIA INFORMATIVA:
1. MARCO NORMATIVO.
1.1. Legislacion aplicable.
2. CARTOGRAFIA Y FUENTES.
3. ANALISIS DEL TERRITORIO.
3.1. Encuadre Territorial / Ambito de la Modificacién Puntual.

3.2. Medio fisico, estructura de la propiedad, edificacion u usos del suelo y afecciones.

Debe aportarse la descripcion del estado actual de |la parcela objeto del ambito de la

MP.
3.3. Otra informacion relevante.
3.4. Infraestructuras.

Deben aportarse los calculos o justificacion de demandas e infraestructuras existentes,
a los efectos de su comparacién con la modificacion propuesta.

4. PLANEAMIENTO VIGENTE.
5. DIAGNOSTICO GENERAL DEL AMBITO. CONCLUSIONES.

PLANOS DE INFORMACION:
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e Plano 1.00: Ordenacion Vigente: Clasificacion y Calificacién del Suelo.

Este plano o juego de planos debe designarse asi y sera el correspondiente al plano
ALINEACIONES Y CALIFICACION PORMENORIZADA (hoja 8) vigente de las NN.SS.
de Tarancon (correspondientemente refundido segun la MP que le afecté en su mo-
mento).

e Plano |.01. Encuadre territorial/situacion.

e Plano 1.02. Estado actual del ambito: catastro, topografia, usos, edificaciones y afeccio-
nes.

e Plano |1.03: Estado Actual del Ambito Afectado: Ortofotografia Aérea y Otra Informacion.

« Plano 1.04: Redes Existentes. Conexién de Infraestructuras.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:
0.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.
1.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

1.1. Descripcion del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio adoptado
y de las directrices de ordenacion resultantes.

1.2. Usos, intensidades y densidades. Porcentaje de cesidén de aprovechamiento.
1.3. Sistemas e infraestructuras generales.

Justificacién sobre su necesidad o no (incremento despreciable dadas las caracteris-
ticas del municipio).

2.- ORDENACION DETALLADA.

2.1. Viarios y espacios libres publicos. Plazas de aparcamiento.

Justificacion de reservas.

2.2. Dotaciones publicas. Zonas verdes y equipamientos.
Justificacién de reservas.

2.3. Ordenanzas tipolégicas.

Justificacién cambio de aplicacion de Ordenanzas.

2.4. Infraestructuras.

Deben aportarse los célculos o justificacion de demandas e infraestructuras propues-
tas, a los efectos de su comparacién con lo aportado en Memoria Informativa (justificacion de
capacidad o dotacion suficiente).

3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
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Se especificaran los criterios de valoracion de las actuaciones y de reparto de costes,
la identidad de los agentes a los que se asigna su ejecucion, la capacidad inversora de los
mismos, asi como su solvencia para mantener y conservar las distintas infraestructuras y ser-
vicios previstos. A la vista de todo ello, y de la secuencia de desarrollo establecida para su
ejecucion, se justificara la viabilidad economica y financiera de la Modificacion Puntual.

4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS.

5. MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION
ADMINISTRATIVA.

PLANOS DE ORDENACION:
» Plano OE: Delimitacion, Clasificacion y Usos mayoritarios.

* Plano OD-1: Calificacion del Suelo y Gestion.
* Plano OD-2: Alineaciones y Rasantes.
* Plano OD-3: Esquema de Trazado Redes de Infraestructuras.

DOCUMENTO DE REFUNDICION:
Falta por aportar el Documento de Refundicién (planos refundidos).

COMPETENCIA

El Decreto 235/2010, de 30-11-2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Man-
cha, dispone en su articulo 10.1.a):

Articulo 10. De las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

1. Dentro de las competencias de la Administracién de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha en materia de ordenacion territorial y urbanistica, corresponde a las Comisio-
nes Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

a) Informar, en las diferentes fases de concertacion, los Planes de Ordenacién Municipal
y los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano de los municipios de 10.000 hasta 20.000
habitantes de derecho, asi como sus revisiones y modificaciones.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, acuerda por unanimidad la emision del informe en el
que se haga referencia a las consideraciones anteriormente expuestas, en el sentido de que todos
los documentos de la modificacién deberan repasarse y corregirse segun las observaciones reali-
zadas en este informe y las modificaciones que sufra el tras esta fase de informacion publica y
concertacién interadministrativa deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre
los diferentes documentos.
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Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2.B) del TRLOTAU y 135.2.b)
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan,
debera remitir a esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento, dos ejemplares del pro-
yecto debidamente diligenciados, junto con el Expediente completo para su Aprobacion Definitiva
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte gréafico y
escrito como informatico.

PUNTO 5°.- Expedientes de Autorizaciones Provisionales, para informe

PUNTO 5.1- INFORME SOBRE EXPEDIENTE 7/21 DE AUTORIZACION PROVISIONAL
PARA EL PROYECTO DE “INSTALACION DE TORRE DE MEDICION DE VIENTO”, PROMO-
VIDO POR LA MERCANTIL “ABO WIND ESPANA S.A.U.”, DENTRO DEL TERMINO MUNICI-
PAL DE VILLAR DE LA ENCINA (CUENCA).

Con fecha 14 de abril de 2021, tiene entrada en esta Delegacion Provincial, escrito del Ayun-
tamiento de Villar de la Encina (Cuenca), donde se pone en conocimiento que por ese Ayunta-
miento se esta tramitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisio-
nal, acompafando la documentacion oportuna, y solicitando informe previo favorable de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Por parte del Ayuntamiento de Villar de la Encina se esta tramitando licencia de obras a ins-
tancia de la mercantil “ABO WIND ESPANA S.A.U.”, para ejecutar la obra de instalacion de
una torre de medicién de vientos en la parcela 38 del poligono 510 de ese término municipal,
no superando la altura de 122,05 metros.

2. El expediente administrativo, esta conformado por la siguiente documentacion:

« Solicitud de licencia de fecha 30 de marzo de 2021.

e Contrato de fecha 24 de febrero de 2021 por el que la propiedad de la parcela donde se
ubicara la torre da su consentimiento a la empresa para instalarla.

 Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Consejeria de Desarrollo Soste-
nible, de fecha 6 de mayo de 2021, en el que se concluye que no es necesario someter el
proyecto a un procedimiento reglado de evaluacion de impacto ambiental.

« Informe del Servicio de Provincial de Cuenca de Medio Natural y Biodiversidad de la Con-
sejeria de Desarrollo Sostenible, de fecha 6 de mayo de 2021, en el que se informa no
observar afecciones de consideracion en areas protegidas ni a los recursos naturales pro-
tegidos existentes en la zona, siempre y cuando se cumplan las siguientes consideracio-
nes:

o Para evitar la colision de avifauna contra los cables o vientos, en todos ellos se
colocaran salvapéjaros o sefializadores visuales efectivos, distanciados al menos
cada 5 metros lineales, (como pudieran ser tiras de neopreno en “x”, de 5 x 35 cm).
Estos senalizadores visuales deberan reponerse cuando se deterioren o desapa-
rezcan.

o Tras el desmantelamiento de la torre, los terrenos deberan ser restituidos a su es-
tado original, debiendo quedar la zona libre de cualquier elemento o infraestructura.
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o  Por ultimo, indicar que si se observara afeccion a la avifauna por colision u otros
efectos negativos que afecten a su supervivencia, se procedera a la modificacion
de las caracteristicas de la torre meteorolégica o en tltimo caso a su retirada.

Solicitud de informa a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes de Cuenca de fecha 27 de abril de 2021.

Solicitud para la tramitacion de servidumbres aeronauticas a la Agencia Estatal de Seguri-
dad Aérea de fecha 3 de marzo de 2021.

Compromiso de la promotora de proceder a la inscripcion en el Registro de la Propiedad
de la obligacion de demolicion sin derecho a indemnizacion, en el momento que lo requiera
la Administracion, de fecha 9 de marzo de 2021.

Escrito de la promotora, de fecha 9 de marzo de 2021, en cuanto al plazo de la obra soli-
citada y justificacion de su provisionalidad a efectos de temporalidad, estableciéndose éste
en un minimo de un afio desde la finalizacidn de su instalacion.

Informe municipal de fecha 28 de abril de 2021, en el que se informa lo siguiente:

“- Dicha instalacion se ubicara en la parcela n°® 38 del poligono 510 de este municipio, el
cual, seglin consta en esta Secretaria, se trata de una parcela de tipo rustico, cuyo uso
principal es el agrario. Para ello se anexa una certificacion descriptiva y gréfica de dicho
bien inmueble.

- Que la instalacion tiene caracter provisional, con una duracién de un afio, prorrogable
desde la fecha de la obtencién de todas las autorizaciones necesarias. Finalizado el
periodo de toma de datos, la empresa ABO WIND ESPANA S.A.U. se compromete a
restituir la parcela al propietario en el mismo estado que estaba antes de dicha instalacion.

- Que dicha instalacion permitira realizar un estudio exhauslivo de las condiciones de
viento, temperatura y presion atmosférica en la zona, lo cual permitira determinar el
potencial energético del parque edlico. Ello repercutira en la mejora de infraestructuras de
este municipio (mejora de accesos o red eléctrica), permitira la creacion de puestos de
trabajo (durante la construccion y para la gestion del mismo), y conllevara beneficios
econdmicos tanto para el propietario como a la Administracion Local (arrendamiento de
terrenos, canones, impuestos y licencias al Ayuntamiento).

- Que dicha instalacién se ubicara en una zona calificada como suelo ristico, y que,
cumpliendo con la normativa sectorial vigente en Castilla-La Mancha, especificamente con
el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, que aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (LOTAU), modificado por el
Decreto 1/2021 de 12 de febrero; “cuando no estén prohibidos por el planeamiento
territorial o urbanistico y no dificultaren la ejecucion de éste, podran autorizarse en el suelo
rustico, en el urbanizable y en el urbano no consolidado sujeto a actuacion urbanizadora,
mediante licencia urbanistica y previo informe favorable de la Comision Regional o
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter
provisional y desmontables”.

- Que la mercantil solicitante ha asumido el compromiso de inscribir en el Regisfro de la
Propiedad la obligacion de la demolicion de la torre de medicion, sin derecho a
indemnizacion, en el momento que asi lo requiriese la Administracion actuante.
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- Que dicha instalacién no se encuentra prohibida por la legislacién urbanistica, asi como
tampoco por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial aplicable.”

ESTUDIO TECNICO

Examinado el proyecto promovido por la mercantil “ABO WIND ESPANA S.A.U.”, y consis-
tente en instalar una torre de medicion de vientos en la parcela 38 del poligono 510 del término
municipal de Villar de la Encina, resulta que se trata de una obra provisional de caracter desmon-
table, sin vocacion de permanencia segun se desprende tanto de los datos de hecho, como de las
caracteristicas de la estructura, etc., que se indican a continuacion:

Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto es la justificacion y descripcion de las obras e instalaciones nece-
sarias para llevar a cabo la instalacion de una torre de medicion de vientos de 122,05 metros de
altura en la parcela 38 del poligono 510, paraje de “Las Olivillas”, del término municipal de Villar
de la Encina (Cuenca). De esta manera, se podran obtener datos y caracteristicas del viento en la
zona.

Descripcion del Proyecto.

La parcela 38 del poligono 510 tiene una superficie total de 11,4424 Ha, de los cuales Unicamente
se utilizaran alrededor de 9 m2 (correspondientes a la cimentacion que sera de 3 m x 3 m).
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Las coordenadas ETRS89 son las siguientes:

HUSO X b
30 541799,52 4385956,47

La zona donde se instalara la torre de medicion comprende un area de tierra con pasto arbustivo
y arboles frutales, siendo la instalacion de dicha torre totalmente compatible con las actividades
desarrolladas en esta parcela.

La torre de medicion esta disefiada para la medicion del recurso edlico en la zona soportando 122
m de altura una velocidad maxima de 180 Km/h. Es de tipo celosia (seccion triangular), esta com-
puesta por 40 modulos de 3 m de altura y constituida por montantes verticales de seccion tubular
de 50 mm de diametro y 0,60 m entre médulos.

Para la sujecion de la torre de medicion al terreno se utilizaran anclajes sujetos a planchas de
acero de alta resistencia. Las planchas de sujecién de los vientos (cables de acero) tendran unas
dimensiones de 1 m x 1 m, cada. La parte central de |a torre se anclara al terreno mediante un
anclaje roscado al terreno que proporciona gran estabilidad a la estructura.

La apariencia sera bicolor, pintada regularmente y a intervalos blanco y rojo, siendo de este Ultimo
color los extremos con el fin de ser facilmente distinguidos durante el dia.

Al tratarse de una torre de una altura mayor de 122 m debera llevar ademas un balizamiento de
obstaculos nocturno de media intensidad Tipo C, en |la parte mas alta de la torre, asi como en tres
niveles intermedios, que emitiran luz roja fija omnidireccional.

La torre de medicion sera una instalacion provisional y permanecera instalada el tiempo necesario
para evaluar correctamente el recurso edlico de la zona, siendo el tiempo minimo de un afio. Para
la situacion de la torre de medicion se ha tomado en consideracion no afectar a ningun espacio
protegido ni zona sensible (LIC y ZEPA).

Se trata de una instalacién aislada y auténoma que no necesita conectarse a las redes municipa-
les.

Justificacion del beneficio publico.

La toma de medidas climatoldgicas permitira realizar un estudio exhaustivo de las condiciones de
viento, temperatura y presion atmosféricas de la region, asi como su aplicacion para determinar el
potencial energético del parque edlico que se preveé instalar en la zona de estudio.

Dicho parque eolico tendra unos beneficios medioambientales y socioeconémicos en regiones ru-
rales aisladas donde se instale, repercutiendo en la mejora de infraestructuras (red eléctrica, me-
jora de accesos), sociales (puesto de trabajo eventuales durante la construccion, y fijos durante |a
explotacion del parque, lo que permite la estabilidad de la poblacion en el medio rural), y econé-
micos (beneficios por inversores locales en un negocio rentable, arrendamientos de terrenos a
propietarios, canones, impuestos y licencias a Ayuntamientos).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Comenzar sefialando, que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionalidad,
gue sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
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una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente rela-
cionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas
de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid de
22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Ejemplo sen-
tencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmon-
tables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje, no a su mera
posibilidad. En efecto, toda obra es susceptible demolicién o de desmontaje con técnicas mas o
menos sofisticadas, asi es que la mera demolicién, o reposicion del suelo a su estado originario
no puede ser el criterio de interpretacion decisivo, ya que de aceptarse en todos sus términos,
determinaria que toda obra fuese provisional, en contra de la excepcionalidad de la norma, pues
toda obra es susceptible de demolicion o desmontaje, con aplicacion de técnicos mas o menos
sofisticadas (sentencia del Tribunal Supremo de 1 de diciembre de 1999). Posteriores sentencias
han delimitado este concepto, como, por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Catalufa de 30 de marzo de 2007.

En este sentido, el Decreto 242/2004, de 27 julio por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico, establece:

“DISPOSICION ADICIONAL QUINTA. Régimen de autorizacion provisional de determina-
das actividades.

Queda expresamente exceptuada de sometimiento al procedimiento de calificacion urba-
nistica, debiendo someterse al régimen de autorizacion provisional de actividades previsto
en el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Activi-
dad Urbanistica, la instalacion de torres de medicion de viento destinadas a realizar los
Planes de investigacion edlica previstos en los Planes edlicos estratégicos que hayan sido
aprobados por la Consejeria competente, en virtud de la normativa reguladora del aprove-
chamiento de energia edlica mediante parques edlicos.”

Dicho lo anterior, continuar sefalando que la figura de la licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caracter provisional, se recoge en el articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), y se desarrolla, en lo que aqui
nos interesa, en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Regla-
mento de Disciplina del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante RDU). Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 172. El réegimen de autorizacion provisional de actividades.

1. Cuando no estén prohibidos por el planeamiento territorial o urbanistico y no dificultaren la
gfecucion de éste, podran autorizarse en el suelo rustico, en el urbanizable y en el urbano no
consolidado sujeto a actuacion urbanizadora, mediante licencia urbanistica y previo informe
favorable de la Comision Regional o Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, usos
u obras justificadas de caracter provisional y desmontables.

2. Los usos provisionales autorizados deben cesar y las obras provisionales autorizadas de-
ben desmontarse o derribarse cuando lo acuerde la administracion actuante, o cuando haya
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transcurrido el plazo de vigencia establecido en la correspondiente licencia urbanistica, sin
que en ningun caso los afectados tengan derecho a percibir indemnizacion.

3. Las actuaciones temporales de caracter periodico, tales como ferias o alojamientos para
personal temporero, entre otros, podran autorizarse, a peticion de su promotor, en un Gnico
acto por un periodo maximo de cuatro afios, pudiendo renovarse por igual plazo mediante
nueva solicitud una vez transcurrido el mismo.

4. Los terrenos de dominio publico de las Administraciones publicas pueden ser ocupados
temporalmente por razon de la ejecucion de obras o la prestacion de servicios publicos. Tam-
bién pueden ser utilizados de manera temporal y esporadica para instalar mercados ambu-
lantes o para desarrollar actividades de ocio, deportivas, recreativas, culturales, aparcamien-
tos publicos y similares. La autorizacion de dichos usos por la administracion titular del domi-
nio publico no supone el incumplimiento de la obligacion de destinar los terrenos a las finali-
dades determinadas por el planeamiento urbanistico.

5. La eficacia de las licencias provisionales quedara supeditada a la aceptacion expresa y
previa de las condiciones de éstas por parte de sus destinatarios, asi como a su constancia
en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de |a provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caréacter provisional, en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Co-
mision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran
autorizables cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en
el acto por el que se otorgue la autorizacion se hara constar expresamente su caracter
provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicara aunque esté suspendido el otorga-
miento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requi-
sitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podrén ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal
de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades
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y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado
a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara su-
peditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condi-
cion previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracién por los
Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacion de la obra o uso
instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho im-
porte. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacion de abono del
mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva de la obra o uso
instalado.”

Pues bien, analizada en lo que ahora nos atafe, la figura de licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caréacter provisional y su regulacion, debe sefialarse que tanto de la docu-
mentacion existente en el expediente remitido por el municipio, como de todo lo expuesto a lo largo
del presente informe, se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos
exigibles para que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trate efectivamente de suelo rustico.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su demo-
licion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracion
actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento territo-
rial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
munidades de Castilla-La Mancha, y una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unani-
midad que el informe sea favorable a la instalacién provisional de la actividad sometida al mismo,
condicionando su eficacia a la obtencion de los pertinentes informes/autorizaciones de la CON-
SEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES, en materia de patrimonio cultural y de la
AGENCIA ESTATAL DE SEGURIDAD AEREA, en materia de servidumbres aeronauticas, lo que
sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de VILLAR DE
LA ENCINA. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
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aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril. Se hace constar la obligacion del promotor de
inscribir en el Registro de la Propiedad, la obligacion de demoler la construccion, sin derecho a
indemnizacion, en el momento que asi lo acordare el Ayuntamiento de Gabaldon, y la potestad
municipal de exigir como condicion previa la prestacion de la garantia regulada en el articulo 18.7
del Reglamento de Disciplina, sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el Ayunta-
miento en el momento de otorgar la licencia.

PUNTO 6°.- Expedientes de construccién e instalaciones en suelo rustico, para concesion de la
calificacion urbanistica, si procede:

PUNTO 6.1 - EXPTE. 74/20. Proyecto para “LINEA AEREO-SUBTERRANEA DE A.T. A 20 Kv
Y C.T. INTEMPERIE DE 160 KVA CON DESTINO A NAVE DE MANIPULACION, SECADO,
CLASIFICACION Y ALMACENAMIENTO DE AJOS Y CEBOLLAS” promovido por D?. M? CAR-
MEN GOMEZ GUIJARRO, dentro del término municipal de LAS PEDRONERAS (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 4 de agosto de 2020 y de calificacion urbanistica
de fecha 5 de agosto de 2020, y de modificacion de licencia y calificacion urbanisticas de
fecha 8 de enero de 2021.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.O.C.M. n° 37, de 24 de febrero de 2021.

- Periddico “Voces de Cuenca” de fecha 11 de febrero de 2021.
- Tablén de Edictos del Ayuntamiento.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segulin consta en certificado
municipal emitido en fecha 12 de abril de 2021.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de 21 de
abril de 2021.

4. Certificado municipal de fecha 20 de abril de 2021 donde se establece que:

+ La actuacion pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.
¢ No existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion.
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» La actuacion pretendida es conveniente para los intereses generales del municipio.

5. Certificado municipal de fecha 20 de abril de 2021 relativo a la clasificacion del suelo como
Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

6. Notificacion a los municipios colindantes de Las Mesas, Rada de Haro, San Clemente, El
Provencio, El Pedernoso, Belmonte, La Alberca de Zancara, Villarrobledo y Villaescusa de
Haro de fecha 7 de octubre de 2020, reiterada con fecha 9 de febrero de 2021.

7. Solicitud de Registro de la instalacion de lineas de alta tension no sujetas a autorizacion,
de fecha 14 de septiembre de 2020, al Servicio de Industria y Energia de Cuenca.

8. Comunicacion para el registro de instalaciones eléctricas de alta tension (excepto lineas)
no sujetas a autorizacion, de fecha 14 de septiembre de 2020, al Servicio de Industria y
Energia de Cuenca.

9. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Consejeria de Desarrollo Soste-
nible, de fecha 8 de abril de 2021, en el que se concluye que no es necesario someter el
proyecto a un procedimiento reglado de evaluacién de impacto ambiental.

10. Solicitud a la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de afec-
cion al patrimonio arqueoldgico, de fecha 2 octubre de 2020.

11. Licencia urbanistica de obra mayor para la construccion de nave destinada para almace-
namiento, manipulacién, seleccién y comercializaciéon de hortalizas y vallado de parcela
con malla metalica, segin Decreto de alcaldia 0840/2018 de 6 de octubre de 2018.

12. Autorizacion de paso de linea eléctrica de los titulares de las parcelas 265, 266, 278 y 311
del poligono 62, de fechas 7 y 17 de agosto de 2020.

13. Decreto de alcaldia, de fecha 21 de abril de 2021, por el que se autoriza a la promotora a
la utilizacion del dominio publico municipal en la medida en que ello sea necesario para
gjecutar el proyecto que nos atafie.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

_ El objeto del proyecto es la instalacion de un Centro de Transformacion de Intemperie de
caracteristicas normalizadas y de una Linea Aéreo-Subterranea de Alta Tension, cuyo fin es su-
ministrar energia eléctrica a una nave existente de manipulacién, secado, clasificacion y almace-
namiento de ajos y cebollas.

La linea en proyecto entroncara en el Apoyo n° 062256 de la Linea Aérea de Alta Tension
n° 08 de la ST 4105, propiedad de Iberdrola en Aéreo hasta el Apoyo 1 12C-2000 a instalar, donde
se realizara un Entronque Aéreo-Subterraneo y se colocaran nuevamente las protecciones visi-
bles. Desde el Apoyo N° 1 al Apoyo N° 2, |a linea sera subterranea. El Centro de Transformacion
Intemperie de 160 kVA se instalara en el Apoyo N° 2 en el término municipal de Las Pedrofieras
(Cuenca). El trazado de la linea subterranea discurre por el Camino de la Cafada y el Camino del
Concejo, del término municipal de Las Pedrofieras (Cuenca).

Las coordenadas UTM ETRS89 de ubicacion seran:
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Apovyo Entronque N® 062256:
X=529153,82

Y= 4366908 66

Apoyo N°® 1 a insialar:

X=529133,30

Y= 4366901,92

Apovo N° 2 a instalar — CTI 160 KVA:
X=529334 55

Y= 436686880

La longitud de la Linea Aérea es de 20 m y de la Linea Subterranea de 324,45 m, siendo
por tanto la longitud total de la Linea Aéreo-Subterranea de 344,45 m, discurriendo desde la par-
cela 265 del poligono 62 por el Camino de la Cafada y Camino del Concejo hasta la parcela 45
del poligono 63, paraje “Navajo Vuelta” del término municipal de Las Pedrofieras (Cuenca).

En su recorrido la linea aéreo-subterranea A.T. a 20 kV de longitud 344,45 m afecta a las
siguientes parcelas y caminos del término municipal de Las Pedrofieras:

A) PARCELAS AFECTADAS

PARCELA POLIGONO TERMINO MUNICIPAL
265 62 Las Pedrofieras
266 62 Las Pedrofieras
278 62 Las Pedroiieras
311 62 Las Pedrofieras
45 63 Las Pedrofieras

B) CAMINOS AFECTADOS
- (Camino de la Cafiada

- Camino del Concejo

El conductor a utilizar en toda la red aérea sera de Aluminio-Acero LAS6 (47-AL 1/8 —
ST1A), segun Recomendacion UNESA 3403 cuyas caracteristicas son:

- Seccion de Aluminio................... 46,80 mm?
- Seccionde Acero...................... 7,79 mm?
-Secciontotal......................... 54 6 mm?

- Composicion......_.._......__._.. 6+1 alambres
- Diametro de los alambres.______ 3,15 mm
- Diametro aparente del cable........... 945 mm

- Carga minima de rotura.._____________. 1.666 Kg
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- Modulo de elasticidad teorico........ 8.100 K/mm?
- Coeficiente de distribucion lineal.... 19,1*10%C

~Peso. 189,10 K/IKm
- Resistencia eléctrica = 20%........... 0,614 K/Km
- Densidad de corriente maxima.......... 3,70 A/mm?

El conductor utilizado en la red subterrdnea se ajustara a la norma UNE HD 620, asi como
ala|TC 06 del R.D. 223/2008. Tendra las siguientes caracteristicas:

- Conductor. Aluminio compacto, seccion circular, clase 2 UNE 21-022
- Pantalla sobre el conductor: Capa de mezcla semiconductora aplicada por

extrusion.
- Aislamiento: Mezcla a base de etileno propileno de alto modulo (HEPR).

- Pantalla sobre el aislamiento: Una capa de mezcla semiconductora pelable no
metalica aplicada por exfrusion, asociada a una corona de alambre y

contraespira de cobre.

- Cubierta: Compuesto termoplastico a base de poliolefina y sin contenido de
componentes clorados u otros contaminantes.
Tipo seleccionado: Los resefiados en la tabla 1.

Tabla 1
' Tipo ’ Tension Seccion Seccién
constructivo Nominal Conductor pantalia
kV mm? mm?
150 16
1220 240 16
HEPRZ1 400 16
150 25
18/30 240 25
400 25
!
/
b
/
/ :
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Algunas otras caracteristicas mas importantes de los cables con aislamiento

de etileno propileno alto modulo (HEPR) son:

Tabla 2
Tension Resistencia Reactancia
Seccion Nominal Max. a 105°C por fase Capacidad
mm? kV Q/km Q/km u Flkm
150 0,277 0,112 0,368
240 12/20 0,169 0,105 0,453
400 0,107 0,098 0,536
150 0.277 0,121 0,268
240 18/30 0,169 0,113 0,338
400 0,107 0,106 0,401

Temperatura maxima en servicio permanente  105°C

Temperatura maxima en cortocircuito t < 5s 250°C

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en
todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden de 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre de-
terminados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

Dicho esto, continuar informando que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha
tramitado en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los
requisitos sustantivos, de conformidad con la Instruccion Tecnica de Planeamiento (tal y como se
ha expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado
el contenido de la calificacién.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en “Suelo Rustico
de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion” segun se desprende de los
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certificados municipales. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos
ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los
articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal”.

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado

Emplazamiento Poligono 62, parcelas 265, 266, 278 y 311
Poligono 63, parcela 45

Camino de la Canada y Camino del Concejo

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las construcciones reco-
gidas en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencion de la pertinente autori-
zacion/informe por parte de la Consejeria de EDUCACION, CULTURA y DEPORTES, en materia
de proteccion arqueologica, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal
por el Ayuntamiento de LAS PEDRONERAS. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Re-
glamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos con-
forme al plan de restauracion fijado.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

« Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
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* Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversién en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

« Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 6.2 - EXPTE. 10/21. “PROYECTO DE EJECUCION DE NAVES PARA AMPLIACION DE
EXPLOTACION INTENSIVA DE POLLOS DE ENGORDE”, promovido por HNOS. CUARTERO
RUIPEREZ, S.L.U., dentro del término municipal de QUINTANAR DEL REY (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de |la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 11 de julio de 2018 y calificacion urbanistica
de fecha 8 de abril de 2021.

2. Justificacion de la realizacion del tramite de notificacion al interesado de conformi-
dad con lo establecido en el art. 43.6 RSR, segun notificacion de 16 de febrero de 2021.
3. Informacién Publica realizada a traveés de los siguientes medios:

¢« D.O.C.M.n°24 de 5 de febrero de 2021.
» Periodico “Las Noticias de Cuenca”, del 29-01 al 04-02-2021.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en el certificado
municipal emitido en fecha 16 de marzo de 2021.

4, Informe de Alcaldia de fecha 22 de abril de 2021 relativos, entre otras, a las si-
guientes cuestiones:

« Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

» |nexistencia de riesgo de formacion de nuclec de poblacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

» Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.
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5. Certificado municipal de fecha 3 de mayo de 2021, donde se establece que los
terrenos donde se sitian las instalaciones estan clasificados como Suelo Rustico de Re-
serva, Clave SRR-60 del POM, en la mayor parte de la superficie y Suelo Rustico No Urbani-
zable de Especial Proteccion de Infraestructuras, Clave SRNUP-55 del POM, en la zona de
afeccion de la carretera CUV-8111.

6. Resolucion de fecha de 31/08/2020, de la Direccion General de Economia Circular
por la que se formula el informe de Impacto Ambiental del proyecto: Ampliaciéon de explo-
tacion para pollos de engorde (Exp. PRO-CU-19-0854), situado en el término municipal de
Quintanar del Rey (Cuenca), cuya promotora es Hermanos Cuartero Ruipérez, S.L.U.

7. Resolucion de 6 de abril de 2021, de la Direccion General de Economia Circular,
por la que se otorga Autorizacion Ambiental Integrada para el proyecto “Ampliacion de
explotacion para pollos de engorde”, ubicada en el término municipal de Quintanar del Rey
(Cuenca), cuyo titular es la sociedad Hermanos Cuartero Ruipérez, S.L.U.

8. Informacion del Servicio de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Soste-

nible de fecha 7 de mayo de 2021 al promotor relativa a los tramites de Comunicacion a la

Direccion General de Economia Circular, relativa a la modificacion no sustancial de la Au-

torizacion Ambiental Integrada., para incluir las referidas modificaciones detectadas en-

tre el proyecto objeto de calificacion y el contemplado en la AAl (nave almacén de 540
AT m2).

9. Solicitud a la Delegacién Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacion, Cul-
tura y Deportes, relativo a la afeccién al Patrimonio Histérico en general y Arqueologico en
particular, de fecha 27 de enero 2021.

10. Informe de la Diputacion Provincial, en materia de carreteras CUV-8111, de fecha
15 de febrero de 2021.

11. Informe previo del Servicio de Medio Rural de Cuenca de la Consejeria de Agri-
cultura, Agua y Desarrollo Rural, de fecha 18 de febrero de 2021, en relacion con la ex-
cepcion recogida en el Art. 3.3.b) de la ITP, en el que se indica que se considera adecuado
el tamanio de la parcela propuesta, asi como el porcentaje de ocupacion.

12. Informe del Servicio de Salud Publica de Cuenca de la Consejeria de Sanidad, de
fecha 4 de febrero de 2021, en el que se realizan observaciones.

13. En cuanto a la energia eléctrica, se aporta factura de la empresa suministradora
en el punto de suministro, correspondiente a febrero de 2021.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

La sociedad mercantil Hnos. Cuartero Ruipérez dispone de una explotacion intensiva de
pollos de engorde en la parcela rustica de su propiedad situada en el poligono 14 parcela 147 del
termino municipal de Quintanar del Rey (Cuenca).
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En la actualidad se desea hacer una ampliacion de la explotacion existente.

La ampliacion consiste en la construccion de dos naves de similares caracteristicas a las
existentes, ademas de una nave almacen de los elementos usados en el proceso productivo y de
aperos agricolas. La nave almacén proyectada sustituira a la actualmente existente en el frente de
la parcela, que se encuentra en situacion irregular (dentro de la zona de afeccion de la carretera
comarcal) y que sera demolida una vez obtenidas las autorizaciones pertinentes.

La parcela tiene una superficie catastral de 26.869 m2. El acceso se realiza desde el ca-
mino vecinal paralelo a la carretera CUV-8111, que circunda la parcela por la parte norte.

Los parametros urbanisticos de la instalacion son los siguientes:

L snhch Norma Construccion a realizar

 Tipo de edificacion Aislada Aislada. Cumple.

Altura maxima a cumbrera 8.50 m. 4.80 m. Cumple

Altura méxima alero 6.00 m. 2.50m. Cumple

Parcela minima 10.000 m° 26.869.00 m’

Superficie de parcela 26.869 m’

Edificaciones existentes 4.594 m’

Edificaciones proyectadas 4396 m? |

Edificacion a demoler -280 m?

Superficie de ocupacion total de la (4.594+4.396-280)

parcela despues de la ampliacion | S=8.710 m’

Ocupacion total 10 % 32,41% (construccion adscrita a
sector primario)

Retranqueos a linderos 5,00 m. < 5.00 m. Cumple

Retranqueo a caminos 15,00 m. < 15,00 m. Cumple

Retranqueo a carretera comarcal 18.00 < 18m. Cumple

Las superficies de la ocupacion de las edificaciones existentes y proyectadas en la parcela
se recogen en la siguiente tabla:

Descripcion .ediﬁtaciﬁn Super‘ﬁcie, Edificabilidad
(existentes) ocupada (m°)
Nave 1 avicola 2.200.00 1.0 m”/m’
Nave 2 avicola 2.108.00 1.0 m*/m’
Nave almacén a demoler 280.00 1.0 m*/m’
Centro de Transformacion 6.00 1.0 m*/m’
Total sup. ocupada edif existentes 4.594,00
Descripcion edificacion Superficie Edificabilidad
(proyectadas) ocupada (m?)
Nave avicola 1 proyectada 1.928.00 1.0 m%m?
Nave avicola 2 proyectada 1.928.00 1.0 m*/m?
Nave almacén-comedor proyectada 540,00 1.0 m*/m*
Total sup. ocupada edif. proyectadas 4.396,00

Se proyectan dos naves de cebo de forma rectangular en planta baja.
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Estaran constituidas por una sucesién de pérticos metalicos rigidos, con cubierta a dos
aguas.

La altura de las naves sera de 4,80 m a cumbrera y 2,50 m al alero, con una pendiente de
cubierta de 14°.

Se empleara acero y hormigén en la construccion de las estructuras resistentes de la edi-
ficacién.

La cubierta sera a base de placas autoportantes para cubiertas realizada en chapa prela-
cada de acero de 0,6 mm con perfil laminado, de color verde oscuro.

El cerramiento tanto exterior como interior de la nave sera de panel sandwich autoportante,
con nucleo aislante de espuma de poliuretano rigido. Sera de color blanco mate sin destellos.

Las superficies de las naves son las siguientes:

DEPENDENCIAS SUPERFICIE
(m2)
NAVE 1 CEBADERO DE POLLOS 1.772.00
NAVE 2 CEBADERO DE POLLOS 1.772.00
SALA TECNICA DE CONTROL 2x5.00
SALA DE INSTALACIONES TECNICAS 2x41.70
SILOS ALMACEN PIENSO 2x(3.0%6.0)
TOTAL SUPERFICIE UTIL 3.672.00
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 3.856,00

Se proyecta ademas una nave almacén rectangular en planta baja. Adosada a ésta se
construira una caseta-comedor con aseos y vestuarios para el personal laboral.

Estara constituida por una sucesion de porticos metalicos rigidos, con cubierta a dos
aguas.

La altura de las naves sera de 6,80 m a cumbrera y 4,80 m al alero, con una pendiente de
cubierta de 14°,

Se empleara acero y hormigén en la construccion de las estructuras resistentes de la edi-
ficacion.

La cubierta sera a base de placas autoportantes para cubiertas realizada en chapa prela-
cada de acero de 0,6 mm con perfil laminado, de color verde oscuro.

El cerramiento tanto exterior como interior de la nave sera de paneles de placa alveolar
prefabricada de hormigon de 15 cm. Sera de color gris mate sin destellos.

Las superficies son las siguientes:

DEPENDENCIAS SUPERFICIE
(PLANTA BAJA) (m2)
NAVE 435,70
COMEDOR GUARDA 70.00
ASEO Y VESTUARIO 4.60
TOTAL SUPERFICIE UTIL 509.60
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 540,00
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La explotacion avicola dispone de suministro eléctrico a partir de una linea derea de media
tension de 20 kV y de un centro de transformacién de caseta de 250 KVA ya en servicio.

En cuanto a la red de saneamiento, la explotacion ya dispone de una fosa séptica con filtro
biolégico. Los residuos generados son retirados anualmente por un gestor autorizado.

En cuanto al abastecimiento de agua, la explotacion cuenta con un pozo/sondeo.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de_26.869 m2s vy la superficie total
ocupada es de 8.710 m2, lo que supone una ocupacién de 32,42 %.

= S

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.b) de la ITP (granjas e insta-
laciones destinadas a estabulacion y cria de ganado) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla
en el articulo 19 del RSR.

Caracteristicas de la actividad

Uso Sector primario
Emplazamiento Poligono 14, parcela 147
Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable

de Especial Proteccion

Sup. parcelas 26.869 m?

Sup. Vinculada a la calificacion | 26.869 m?

Superficie ocupada 8.710 m?

Ocupacion > 20 % (32,42 %)

Altura maxima < 8,5 m a cumbrera

Retranqueos > 15 m a eje de camino y 5 m a linderos

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Tecnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54 y 60 del TRLOTAU y 37 del RSR.

Que con fecha 23 de enero de 2020 se ha publicado en el DOCM la Orden 4/2020, de 8
de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion técnica de planea-
miento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rustico, establece en su Art. 4.3. que la superficie maxima ocupada por la
edificacion no podra superar el 20%. Como quiera que el porcentaje contemplado en el proyecto
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es del 32,42 %, la actuacion no cumple el requisito sustantivo del porcentaje de ocupacion. Ahora
bien, el art. 3.3.c), permite su excepcionalidad, no precisando informe previo y vinculante de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo al tratarse de un uso y actividad
vinculado al sector primario.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal”.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del

Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad

urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido

el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-

nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacidn solicitada para el uso y caracteristicas reco-

gido en el Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencién de las pertinentes autori-

zaciones/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA y DEPORTES, en

materia de cultura, y de la CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, en materia de auto-

rizacion ambiental integrada, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal

por el Ayuntamiento de QUINTANAR DEL REY. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta

™ Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Re-
glamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Asi mismo el Ayuntamiento debera proceder a:

= Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi
mismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

« Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 7°.- Dar cuenta a la CPOTU, del seguimiento de los expedientes finalizados por desisti-
miento.

Con fecha 16 de octubre de 2019 se ha publicado en el DOCM, el acuerdo adoptado por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion de
04/10/2019, relativo a la delegacion de competencias en la persona titular de la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca para la resolucion de los procedimientos relativos
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a materias competencia de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, cuya
finalizacion se produzca por desistimiento, renuncia, caducidad o imposibilidad material de conti-
nuarlo por causas sobrevenidas.

Relacién de expedientes finalizados:
CALIFICACIONES URBANISTICAS:
Expte. 75/20

PROYECTO: LAMT 20 KV S/C DESDE APOYO n° 704122 DE L/MONTALBO HASTA APQYO n°
17507 DE L/POZORRUBIO

PROMOTORA: |- DE REDES INTELIGENTES, S.A.U.

MUNICIPIO: VILLARRUBIO y TORRUBIA DEL CAMPO

PUNTO 8°- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y no habiendwé%os que tratar, se levanta la sesion siendo las 10:55 horas del dia y en el
lugar mas arriba sefialado;.de lo que doy fe como Secretaria de la Comision.

#~

V

LA SECRETARIA

Fdo.: Maria Dolorés Yebra Llandres



