Castilla-LaMancha
ACTA N° 4/2019

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 9:30 horas del dia 4 de octubre de 2019, se retne la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en fa Direccién Provincial de la Consejeria de
Fomento en Cuenca, asistiendo a la misma las siguientes personas:

D. lgnacio Hernando Serrano, titular de la Consejeria de Fomento, que ejerce la presidencia
de esta sesion.

D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Planificacion Territorial y Urbanismo
de la Consejeria de Fomento.

VICEPRESIDENTE:

D. José Ignacio Benito Culebras, Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

VOCALES:

D. Bruno Magro Prieto, representante en materia de Sanidad de la Delegacién Provincial de
Sanidad.

D?. Susana Zapata Lopez, representante en materia de medio ambiente de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Desarrolio Sostenible.

D. Pedro Gémez Escribano, representante en materia de Bienestar Social de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Bienestar Social.

D.,“Carlos Garcia Recuenco, representante en materia de Educacién de la Delegacion Pro-
“vin';c'iya! de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D ‘Jhan José Ramoén Vindel, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla
a‘Mancha en Cuenca.

D3, Carmen Mota Utanda, experta en urbanismo.

D. Eduardo Rubio Huertas, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos.

D. Sergio Briones Goémez, Jefe de Servicio Provincial, en representacién de la Agencia del
Agua de Castilla- La Mancha.
D. Carios Celaya Escribano, en representacion de la Administracion General del Estado.

D. Antonio de la Torre Mora, en representacion de la Consejeria de Agricultura, Agua y
Desarrollo Rural, en materia de agricultura.

D. Angel Basaurit Diaz, representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Eco-
nomia, Empresas y Empleo.

D. José Manuel Olmeda Romero, representante en materia de Proteccion Ciudadana de la
Direccion Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas.

D?2. Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo.
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SECRETARIA:

D2 Maria Dolores Yebra Llandres, Secretaria Provincial de la Delegaciéon Provincial de la
Consejeria de Fomento en Cuenca.

PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca.

También asisten:

D. José Garcia Ibafiez, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de
Castilla la Mancha.

Antes de dar tratamiento al Orden del dia, el Consejero de Fomenio agradece la asistencia a
todos los miembros de la Comisién y enfatiza su reconocimiento al trabajo que realiza este
organo colegiado, sefialando su importancia como factor identitario que refieja la realidad so-
cioeconomica de los municipios de la provincia de Cuenca, lo que hace de esta Comision
Provincial un factor esencial para el desarrolio y sostenimiento de los municipios.

ORDEN DEL DIA

PUNTO 1.- _ LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTE-

RIOR.

Se da por leida el Acta 3/2019 correspondiente a la sesion celebrada el dia 10 de mayo
ol cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comision. Se
I pruebaedlcha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

O 2. EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN DE

ORDENACION MUNICIPAL DE BELINCHON (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

Con fecha de entrada 28 de marzo de 2019 se recibe en esta Direccién Provincial de la
Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacion Puntual n® 1 del Plan de Orde-
nacién Municipal, remitido por el Ayuntamiento de Belinchén para el tramite previsto en los articu-
los 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la aproba-
cion definitiva,

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
ANTECEDENTES:

Providencia de Alcaldia de 21 de marzo de 2018 de someter el proyecto a los tramites de
informacidén publica y consulta con administraciones una vez concluida la redaccion técnica del
proyecto.

. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacidn inicial

Concluida la redaccion técnica, se somete a:
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A) Tramite de Informacién Pablica por un periodo de un mes, en:
- D.OCM.n°65 04-04-2018
- Periédico “Voces de Cuenca” 22-03- 2018
- Sede electronica del Ayuntamiento.
- Tablén de Edictos

- Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 27-02-2019, segtn el cual no
se han presentado alegaciones.

B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes con fecha 21 de marzo de 2018, segun informe municipal de
la misma fecha:

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Consejeria de Fomento.
- Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural

Consejeria de Bienestar Social.

Consejeria de Sanidad.

. C S?sejeria de Economia, Empresas y Empleo.
Gaﬁsejeria de Hacienda y Administraciones Publicas.
! ftan los siguientes informes:

Consejeria de Fomento.
- Agencia del Agua. 04-04-2018.

- Direccién Provincial de Cuenca. Servicio de Urbanismo: 5-04-2018.

- Consegjeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural. Servicio de Medio
Ambiente.08-05-2018:"...La Modificacion puntual propuesta se considera una
modificacion menor por lo que se encontraria en el ambito de aplicacion de la
Evaluacion Ambiental estratégica.”

- Consejeria de Bienestar Social. 22-03-2018.”... Revisada la documentacién, se observa
que el caracter de la modificacion planeada, no supone alteracién en materia de Accesibi-
lidad.”

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes:
-. Educacion: 06-04-2018: "Debido a que la MP se limita a modificar aspectos relacionados
exclusivamente con el Suelo Ristico, no incide sobre centros educativos o deportivos existen-
tes, ni da lugar a afecciones que incidan sobre la actividad docente o deportiva.”

- Consejeria de Sanidad. Servicio de Salud Publica y Consumo: 23-03-2018
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- Consejeria de Economia, Empresas y Empleo. Servicio de Industria y Energia. 11-05-2018:
¢ No se realizan comentarios sobre cuestiones relacionadas con las competencias
de este Servicio.”

- Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas. Servicio de Proteccion Ciudadana
25-04-2018:"...siendo el sentido de este informe FAVORABLE a la Modificacién Puntual

mencionada.”
C) Comisidn de Concertacidn Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de Belinchdn de fecha 08-05-2018.

Comision de Concertacion Interadministrativa: 21-05-2018: emite el informe tnico de concertacion
interadministrativa.

D) Otra documentacion.

- Resolucién de 11 de febrero de 2019, de la Direccién Provincial de la Consejeria de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca, publicada en el DOCM n°
36 de 20 de febrero de 2019, por la que se emite el Informe Ambiental Estratégico
del Plan o programa “MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL POM DE BELINCHON
(Expte. PLA-CU-18-0026)" situado en el término municipal de Belinchén (Cuenca),
cuyo érgano promotor es el AYUNTAMIENTO DE BELINCHON.”... no necesita
someterse a una evaluacion Ambiental estratégica ordinaria por estimarse que no
tiene efectos significativos en el medic ambiente, siempre que se cumplan las
medidas ambientales y de seguimienfo que propone el promotor y los requisitos
ambientales que se desprenden del presente informe ambiental estratégico.”

R‘eis?olucién de la Direccion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes
d’éfCuenca, en materia de patrimonio cuitural, de fecha 31-07-2018 por la que resuelve:
-"Informar favorablemente el referido proyecto...”

i, Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectiia la aprobacion inicial en Pleno,
sesion extraordinaria, celebrada el 22 de febrero de 2019 y remite el expediente a la Direccién
Provincial de la Consejeria de Fomento interesando la aprobacion definitiva.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacidn definitiva

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva, con fecha 28 de marzo de 2019, visto el expediente
y durante el periodo consultivo y de analisis, ia Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento:

Requiere al Ayuntamiento de Belinchon que complete el expediente, subsane los tramites que se
echan en falta y aclare favorablemente las propuestas de formulacién o finalidad imprecisas, segun
escrito de fecha 25 de junio de 2019, del siguiente tenor literal:.

“En relacion con el expediente que se esta tramitando, referente a la Modificacién Pun-
tual namero 1 del Plan de Ordenacion Municipal de Belinchén (Cuenca), remitido a esta Di-
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reccién Provincial por parte del Ayuntamiento, con fecha de entrada 28 de marzo de 2019 solici-
tando su aprobacién definitiva, le comunico:

Que la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca ha iniciado el perti-
nente periodo consultivo y de analisis, de conformidad con el articulo 37.1 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Que el Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacion de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en
su Art. 16.2 preceptiua “Con caracter general, y previamente al sometimiento de un asunto al co-
nocimiento de cualquiera de esfos érganos colegiados, los Servicios Técnicos de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica podran requerir a la persona o enti-
dad promotora para que subsane la solicitud o mejore la documentacién presentada’.

Que previamente a ser sometido a la consideracién de la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo, debera completar y/o mejorar el expediente en los términos que
se indica a continuacion.

El articulo 10.b)3) del Reglamento de Suelo Rustico, en redaccion dada por el Decreto
86/2018, de 20 de noviembre, dispone: “Igualmente se considera riesgo de ampliacién o de for-
macion de nucleo de poblacion cuando se contengan, sin incluir la nueva edificacion propuesta,

“res 0 mas edificaciones de cualquier uso correspondientes a distintas unidades risticas en un
circulo de 150 metros de radio con centro en cualquiera de las edificaciones mencionadas, sin que
anié'l"‘éfecz‘o se computen aquellas construcciones en situacion de ruina legalmente declarada. El
"far}géémiento general podra establecer justificadamente otro radio para el caso de actuaciones en
'Jas tres o mas edificaciones a que se refiere el presente apartado estén adscritas al sector

3 12

‘primario”.

En resumen, que los planes pueden maodificar el radio de los 150 metros para el sector
primario, siempre y cuando esté debidamente justificado.

De conformidad con el articulo 7.1.h) del ya mentado Decrefo 35/2010, corresponde al
Director General de Vivienda y Urbanismo fijar los criterios de aplicacion de la citada norma.

La Direccién General de Vivienda y Urbanismo ha fijado esos criterios el dia 13 de junio
de 2018, considerando que la reduccion del radio debe justificarse segun los criterios del anexo
que se adjunta.

Como quiera que la modificacion planteada no se ajusta a esos cnrterios, se procede a su
devolucion, con el objeto de adecuaria.

Le significo que el Servicio de Urbanismo de esta Direccion Provincial esta a su disposicion
para clarificar la aplicacion del mentado anexo.”

El Ayuntamiento atiende el requerimiento, con fecha 14 de agosto de 2019, aportando, una certi-
ficacién de la Secretaria, de fecha 14 de agosto de 2019, relativa al acuerdo del pleno de la
corporacién celebrado el dia 13 de agosto de 2019 de aprobacion inicial y dos ejemplares del
proyecto en soporte papel, debidamente diligenciados, e informatico.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
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ESTUDIO TECNICO

Poblacion: 328 habitantes segun el padron municipal de habitantes de 2018 publicado en
la pagina web del INE.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Ordenacion Municipal aprobado definitiva-
mente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 30 de junio de 2008
y su Modificacién Puntual n® 2 aprobada definitivamente el 5 de abril de 2019.

Obijeto: Modificar el articulo 12.1.4 de las Normas Urbanisticas, relativo a la “Definicion de
nucleo de poblacion. Condiciones que impiden su formacién”, con el objetivo doble, de, por un
lado, adaptar la definicion de “nlcleo de poblacién” a lo dispuesto en el art. 10.b) del RSR, y por
otro, atendiendo a la posibilidad que proporciona el articulo 10.b)3, modificar el radioc minimo es-
tablecido en dicho apartado, pasando de 150 m a 75 m, en el entorno inmediato del ndcleo urbano
(hasta 300 m desde el limite del suelo urbano o urbanizable colindante con éste), exclusivamente
para el caso de que las tres o mas edificaciones a que se refiere el citado apartado estan adscritas
al sector primario.

‘La documentacion presentada, tanto en su forma como en su contenido, se ajusta a lo recogido

n el-‘Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento

- %)ara ,‘h‘éfmogeneizar el contenido de la documentacion de los Planes Municipales (en adelante

P) La documentacion es la siguiente:

:-,;Af\?iemoria Informativa.
" Memoria Justificativa.
- Normas Urbanisticas.
- Documento de Refundicién.

La Modificacion Puntual que nos ocupa afecta tanto a la Ordenacién Estructural como a la
Ordenacion Detallada fijada en el POM de Belinchén.

El contenido del mencionado articulo de las NNUU del POM es el siguiente:
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12.7.4. Definicién de nicleo de Poblacién. Condiciones que impiden su
formacidn.

A los efectos de evitar ja formacion de ndcleos de poblacién en suelo ristico, se
enfenderan como fales fodos los aseniamientos humanos que generen
objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticas comunes {red de
suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado piblico, sistema de
accesos viarios, efc.. ), caracteristicas de las éreas con destino urbano.

Las condicicnes gue se han de cumplir para evitar la formacién de Nicleos de
Poblacion en suelo rdslica se establecen en el art. 54.3 del TRLOTAU, no
permitiéndose esfructuras de propiedad del suelo consistentes en més de fres
nidades rusticas aplas para la edificacion que puedan dar lugar a la demanda de
- servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para ia actividad de
explotacion ristica o de cardcler especificamente urbano.

Lanueva redaccion que se propone para dicho Articulo 12.1.4, por los motivos expuestos ante-
f -‘riorrﬁe‘hte, es la que sigue:

'v An‘ 12.1.4. Definicién de Nicleo de Poblacién. Condiciones que impiden su
formacion.

A los efectos de asegurar ia no formacidn de nuevos ndcleos de poblacidn asi
como de evitar la ampliacidn de los ya existentes en suelo risfico, se enfenderd
que:

I- Existe desgo de formacién de nuevo nicleo de poblacion desde ef momento en
que se esld en presencia de mds de fres unidades risficas apfas para o
edificacion que puedan dar fugar o la demanda de los servicios o infraestructuras
caolectivas innecesaras para la actividad de explofacidn ruasfica o de cardcter
especficamente urbano.

2- lgualmente se considera resgo de ompliacion o formacion de nuclkeo de
poblacidn cuando se contengan, sin inciuir la nueva edificacidn propuesta, fres o
mas edificaciones de cugiquier uso comespondientes o distinfas uniclades rdsticas
en un circule de 150 meiros de radio con centfro en cualquiera de las edificaciones
mencionada, sin que a fal efecio se computen oaqguellas consirucciones en
situacion de ruing legalmente deciarada. Para el case de aetuaciones en que las
fres o mas edificaciones o que se refiere el presente apartado estén adscritas o
sector primario, y se ubiquen a 300m o menos del barde del suelo urbano o
urbanizable colindante con suelo urbano {excluye secfores $-R1, S-R2 v §-12}, segin
se refleja en plano adjunto, se reduciré el radlio o 75 meiros.
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Se refleja en negre el permeiro del SUC, en verde discontinuc ef permelro del suslo urbonizable
colindante con SUC, y en azul discontinue &l borde exterior de la franjo abjeto de modificacion.

El planeamiento ha justificado debidamente la reduccién de la distancia de 150 m, establecida en
el art. 10.b.3 del Reglamento de Suelo Rustico, a 75m, en el entorno inmediato del ntcleo urbano
(hasta 300 m desde el limite del suelo urbano o urbanizable colindante con éste), en el caso de
que las tres o mas edificaciones a las gue se hace referencia en el citado apartado estén adscritas
al sector primario.

La justificacion de la modificacion se basa en las siguientes premisas, expuestas en el documento,
y que se transcriben de manera literal:

“En los dltimos afios el Ayuntamiento se ha encontrado con un aumento de demanda de permisos
para construir pequefias naves agricolas en el enforno inmediato del nticleo urbano de Belinchon,
por parte de pequefios propietarios dedicados a la explotacion agricola como fuente de ingresos
suplementarios. La demanda se ha visto impulsada por la situacién de inseguridad que se produce
en las explotaciones agricolas retiradas del nticleo urbano, donde cada vez son mas frecuentes
los robos y dafios en edificaciones y maquinaria agricola. Los propietarios, demandan poder cons-
fruir estas pequefias naves en el entorno inmediato del casco urbano, a una distancia méaxima del
mismo de unos 300m, con el afan de poder garantizar mayores niveles de sequridad en sus pro-
piedades, como consecuencia de la proximidad al niicleo urbano.

Sin embargo, la imposibilidad por falta de autorizacion, de realizar las naves agricolas en las pro-
ximidades del ndcleo urbano, estad aumentando su proliferacion dentro del suelo urbano, con la
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merma de calidad en la vida urbana que ello conlleva debido al incremento del transito de vehiculos
de gran tonelaje por el ndcleo urbano, dificultando y poniendo en peligro ef fransito peatonal, ade-
mas de generar molestias por ruidos.”

“En relacion a la posibilidad de reducir el radio, cabe mencionar, como encuadre de partida, gue
el POM vigente se aprobd hace méas de diez afios (2008) y, en consecuencia, se acerca el cum-
plimiento de los 12 afios de horizonte femporal. Examinando la evolucion urbanistica del municipio
durante estos 11 afios de vigencia del POM, se observa que la parte urbana apenas ha presentado
crecimiento resefiable. A esta circunstancia debemos sumar que las previsiones de evolucién eco-
némica, social y demograéfica, describen un escenario de estancamiento en el mejor de los casos,
y-que, por lo tanto, las previsiones con las que se disefié el planeamiento vigente no se han cum-
. plide:"Se debe concluir que dichas previsiones de crecimiento del vigente POM son hoy por hoy
Yirreal ables en los préximos afios o incluso décadas, (la poblacion del municipio lleva decreciendo
@fmanéf;a constante desde 2012, hasta el punto de que en la actualidad, Belinchén tiene la menor
oblacion desde que se tienen registros).

definitiva, se trata de posibilitar la construccion de nuevas edificaciones de uso agricola en el
ntorno inmediato del niicleo urbano (hasta 300m desde el borde del suelo urbano o urbanizable)
reduciendo el radio de 150 m sefialado en el art. 10.b.3 del RSR, hasta una cuantia acorde a las
caracteristicas del parcelario existente en la zona y que, resolviendo el problema existente y ya
descrito, no aumento de manera significativa el riesgo de formacién de nticleo de poblacion ni
comprometa los futuros crecimientos urbanisticos del nicleo urbano.”

“Finalmente, se debe afiadir que, en todo caso, en una hipotética revision del POM no parece
logico ni esperable que se prevean crecimientos en los lugares hoy clasificados como suelo riistico,
dadas las bolsas de suelo urbanizable previstas y no desarrolladas, por lo que las construcciones
que se pudieran levantar en suelo rastico perimetral al suelo urbano/urbanizable no impedirian ni
dificultarian la ejecucion de futuros desarrollos, que que estos, en el mejor de los casos, se lleva-
rian a cabo en parte de los suelos ya hoy clasificados como urbanizables.”

INFORME

El planeamiento vigente en el municipio de Belinchén es el Plan de Ordenacion Municipal
aprobado definitivamente por la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el
30 de junio de 2008 y su Modificacion Puntual n® 2 aprobada definitivamente el 5 de abril de 2019.

La Modificacion Puntual n° 1 del POM de Belinchoén tiene como objeto fa modificaciéon del
articulo 12.1.4 de las Normas Urbanisticas, relativo a la “Definicién de nicleo de poblacién. Con-
diciones que impiden su formacion”. En este sentido, se plantea la adaptacion de la definicion de
nicleo de poblacion a lo dispuesto en el Art. 10.b) del Reglamento de Suelo Rustico (RSR), asi
como la reduccién del radio de 150 m establecido en el Art. 10.b.3 del RSR, estableciéndolo en
75m para el caso de actuaciones en el que las tres 0 mas edificaciones a las que se refiere dicho
apartado estén adscritas al sector primario, y se ubiguen a 300 m o menos del borde del suelo
urbano o urbanizable colindante con éste (excluidos los sectores S-R1, 8-R2 y S-12).

Respecto a este ultimo objeto, en el documento se ha justificado la viabilidad del nuevo
radio establecido, siguiendo los criterios de la Direccién General de Vivienda y Urbanismo.
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Seguin se expone en la modificacion puntual, la franja de 300 m entorno al borde del suelo
urbano y urbanizable comprende un total de 207 parcelas de muy variados tamafios. Para el ana-
lisis estadistico de estas parcelas, se ha creido conveniente no considerar las parcelas de mayor
tamafo por su efecto distorsionante, descartando las cuatro parcelas de mayor tamafo. En la
imagen siguiente, se han sombreado en rojo claro las 203 parcelas incluidas (total o parcialmente)
en la mencionada franja de suelo rustico.

;

Vista del perimetre del drea estudiada, de las parcelas incluidas en ef mismo, v de las descarfadas.

Segun el estudio, estamos ante una atipica segregacién de la superficie agricola en una
multitud de pequefas parcelas, puesto que el 81,28 % de las parcelas analizadas tienen una su-
perficie por debajo de 1 Ha. '

Realizando la mediana estadistica de las superficies de las 203 parcelas analizadas, el
resultado es una parcela con una superficie de 2.227,53 m2.
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Partiendo del modelo geomeétrico general, basado en una malla hexagonal, formada por la
parcela legal minima (10.000 m2), y el circulo de radio 150 m establecido con caréacter general en
la legislacion vigente, se realiza la transposicion de la “situacién general” a la situacién de la “zona
de estudio”, teniendo en cuenta la superficie de parcela mas representativa de la zona, que se
corresponde con la mediana (0,22 Ha).

Situacion general Zona de estudio

De esta manera se realiza una comprobacion comparable a la que propone el Art. 10 para
la parcela legal minima, obteniendo el circulo geométricamente equivalente en la zona de estudio
al circulo de 150 m de radio de la situacion general, cuyo resuftado es un radio minimo admisible
es de 70,79 m. No obstante, se propone un redondeo al alza, estableciendo un radio de 75 m,
correspondiente con Y2 del radio propuesto en la regla general.

Se comprueba asimismo la densidad de edificaciones por hectarea en suelo rustico (1,70
edif./Ha), comprobandose que con el nuevo radio establecido cabrian en suelo ristico cuatro ve-
ces mas construcciones por hectarea que con la regla general (0,42 edif./Ha). Sin embargo, segtn
se justifica en el estudio realizado, al tratarse de una franja de suelo de 300 m, contigua al nucleo
urbano, se puede tolerar una mayor densidad de construcciones, por tratarse de una unidad de
paisaje con identidad propia y distinta a la del suelo rustico mas alejado de los ntcleos, sirviendo
de transito entre ambos. Asimismo, se justifica que la distancia entre construcciones, segin la
ilustracién anterior, aln supera los 50 m, mientras que en suelo urbano esa distancia recuerda al
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tamafio medio de una manzana colmada de edificaciones, estando muy lejos de alcanzar las den-
sidades propias del suelo urbano, que en el POM se establece en 43,33 edif./Ha.

Por dltimo, se realiza una breve comprobacidn sobre los efectos que produciria el nuevo
radio establecido (75 m) en las zonas del area donde dicho radio es aplicable (corona de 300 m)
donde se registra la mayor presencia de edificaciones, teniendo en cuenta, ademas, que en la
franja en cuestién apenas existen edificaciones.

Se concluye que la aplicacién del nuevo radio de 75 m en la zona no generaria un aumento
excesivo del riesgo de formacion de nlcleo de poblacién.

La documentacién de la Modificacién Puntual incluye el Documento de Refundicién al que
se refiere el Art. 39.9. TR LOTAU.
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El expediente de Modificacidon Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en
procedimiento como en contenido, en especial se ha justificado debidamente el objeto de la modi-
ficacion.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-
121 del RPLOTAU.

En el expediente no obra la consulta al Ministerio de Fomento, Unidad de Carreteras del
Estado.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. po-
nente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los articu-

de la Modlflcac:on Puntual n° 1 del Plan de Ordenaciéon Municipal de Belinchén (Cuenca),
, !onada a la obtencién del pertinente informe del Ministerio de Fomento, Unidad de Carrete-
ras,de'Estado en Cuenca, delegando en el Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento de
Cue;ca tal comprobacion y procediendo a ordenar la publicacion de la aprobacion definitiva, si
procede.

PUNTO 3°- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS NOR-
MAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MOTILLA DEL PA-
LANCAR (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR
LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBA-
NISMO DE CUENCA

Con fecha de entrada de 10 de septiembre de 2019, se recibe en esta Delegacion Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca el expediente referente a la Modificacion Puntual N° 7 de

las Normas Subsidiarias (en adelante NNSS), remitido por el Ayuntamiento de Motilla del Palan-
car para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planea-

miento de la LOTAU, solicitando la aprobacién definitiva.

TRAMITACION

A. FASE MUNICIPAL

Providencia de Alcaldia de fecha 20 de mayo de 2018 de inicio del expediente de Modificacion
Puntual n° 7 de las NNSS, previo el pertinente informe de Secretaria de la misma fecha.

Providencia de Alcaldia de fecha 3 de enero de 2019 de someter el expediente de Modificacion
Puntual n° 7 de las NNSS & informacién publica y a consulta de las administraciones.

I, Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacidn inicial
Concluida la redaccion técnica, se somete a:

A) Tramite de Informacién Pblica por un periodo de un mes, en:

- D.O.C.M.n°18 de 25-01-2019.
- Periddico “La Tribuna de Cuenca” de 26 y 27-01-2019.

C.P.O.T.U. 4/2019 Péagina 13 de 84

Conselerds de Fomento :
Delegacion Provincial en Cuenca : o
f Fermin Caballaro, 20 - Estacion de Aulobuses i Tel: 889 178700

18074 Cuenca e-mail: dpcuenca.clomento@icemes i www.castilelamanchaes



Certificado municipal de la Secretaria de fecha 04 de marzo de 2019, segun el cual se
formulé una alegacién por D. Luis Salvador Parrefio, de fecha 15-02-2019, n° de registro
1000, la cual ha sido debidamente informada y resuelta en sentido estimatorio por acuerdo
del pleno, sesién extraordinaria de 01-04-2019, y debidamente notificada al interesado
con fecha 5 de abril de 2019.

B} Informes de los distintos Departamentos y 6érganos de las Administraciones
Solicitud de Informes, con fecha 23 de enero de 2019, segun certificado de 12-02-2019, a las

siguientes:
- Consejeria de Sanidad.
- Bienestar Social.
- Consejeria de Fomento.
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural.

- Delegacion de la Junta de Comunidades de Castilla-L.a Mancha.

Consejeria de Hacienda y Administraciones Plblicas.
Ministerio de Fomento. Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha.
Confederacion Hidrografica del Jucar.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Jefatura Provincial de Inspeccién de Tele-
comunicaciones.

- Ministerio de Economia y Empresa.
- Diputacion Provincial.

- Federacién Provincial de Asociaciones de Discapacitados Fisicos y Organicos de
Cuenca.

Documentacion recibida:

- Consejeria de Hacienda y Administraciones Piiblicas. Servicio de Proteccién Ciu-
dadana. 05-04-2019. Informe favorable.

- Consejeria de Bienestar Social.

- Accesibilidad. 05-02-2019: “... Revisada la documentacion, se observa que el carac-
ter de las modificacion planteada no supone alteracién en materia de accesibilidad.”

- Consejeria de Sanidad.

- Servicio de Salud Publica y Consumo. 13-03-2019:"Desde esta Consejeria de Sanidad, una
vez estudiada la modificacion planteada por el Ayuntamiento, entiende que no se afectan compe-
tencias en materia de Salud Publica.”

- Consejeria de Fomento.

o Servicio de Urbanismo. 06-02-2019.
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o Agencia del Aqua: 25-01-2019: “La innovacion se refiere a ajustes propios de
usos permitidos en terrenos ya urbanizados, sin que suponga incremento apre-
ciable respecto a la demanda de abastecimiento ni de depuracioén prevista en el
planeamiento general previamente aprobado, sin incrementar el uso industrial
que es el que puede generar tratamientos especificos en sus vertidos. Por tanto,
el presente informe no tiene caracter preceptivo, si bien al haberse solicitado, se
indica que no hay impedimento relacionado con la competencias de la Agencia
del Agua para que continte la tramitacion.”

- Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

- Cultura: Resoluciéon de 14-03-2019: “...Informar favorablemente el referido
proyecto, advirtiendo no obstante, que en relacion a la gestion urbanistica preventiva y la afeccion
al patrimonio cultural del municipio, debera tenerse en cuenta lo establecido en la 4/2013 de Pa-
trimonio Cultural de Castilla-La Mancha y mas concretamente, todo lo relativo a los elementos
rimoniales y ambitos de proteccidn y prevencién, registrados en el Documento de Proteccion
atrimonio en el Planeamiento Urbanistico de Motilla del Palancar remitido por el 6rgano
raese A yuntamiento en fecha 6 de marzo de 2012 (Expte. Cultura 081653)".

; - Unidad Técnica. 01-02-2019: ... En consecuencia y debido a que la MP se limita

-a‘v‘MOdiﬁcarlas condiciones de uso, la Modificacion Puntual n® 7 de las Normas Subsidiarias

fj_fﬁde Planeamiento de Motilla del Palancar no precisa reserva de suelo. Tampoco incide de

" forma alguna sobre centros educativos, culturales o deportivos existentes, ni da lugar a
afecciones que incidan sobre lo actividad docente, cultural o deportiva.”

- Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural : Servicio de Medio
Ambiente. 07-02-2019: “...Por tanto se informa que no_es necesaria la evaluacion am-
biental estratégica de la Modificacion Puntual n°7 de las NN.SS. de Motilla del Palancar

{(Cuenca).”

- Confederacién Hidrografica de Jucar.11-02-2019:
“1. AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO O A SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE Y
POLICIA

1.1. Afeccién a cauces.

Por tanto, en caso de que alguno de los usos permitidos como consecuencia de la Modificacion
Puntual N° 7 conlleve la ejecucion de obras en la zona de policia del rio Valdemembra, previa-
mente al inicio de las mismas se debera contar con la preceptiva autorizacion de este Organismo,
conforme a la legislacion vigente de aguas.

2. VIABILIDAD DE LA ORDENACION E INCIDENCIA EN EL REGIMEN DE CORRIENTES

2.3 Viabilidad de la actividad
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En el caso que nos ocupa, nos encontramos en Suelo Urbano segun el planeamiento vigente
actualmente, pudiendo considerar la situacion basica del suelo como de urbanizado. For lo tanto,
los articulos del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico a aplicar, en caso de que como con-
secuencia de la Modificacion Puntual N° 7 los terrenos en las que se permitan los nuevos usos
resultaran afectados por la zona de flujo preferente y por la zona inundable asociada a un periodo
de retomo de 500 afios, seran el 9 tery 14 bis, relativos a las obras y construcciones en la zona
de flujo preferente en suelos en situacion basica de suelo urbanizado y a las limitaciones a los
usos del suelo en la zona inundable, respectivamente,

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSQS HIDRICOS

En la documentacién aportada se pone de manifiesto que la Modificacién Puntual N° 7 no conlle-
vara un aumento del consumo de agua. No obstante lo anterior, se informa que, en caso de que
los usos permitidos conllevaran consumo de agua, se debera acreditar que los derechos con los
que cuenta el Ayuntamiento de Motilla del Palancar (Cuenca) son suficientes para atender las
necesidades actuales y el incremento que pudieran suponer los nuevos usos, asi como cualquier
ofro desarrollo urbanistico que se encuentre en tramite.”

Comisién de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

olicitu ;‘d,‘el Ayuntamiento de Motilla del Palancar de fecha 12-03-2019.

éhfdﬁe Concertacion Interadministrativa: 25-03-2019: emite el informe Unico de concertacion
inistrativa.

4‘;g%é}nen de los municipios colindantes:

" Se solicito, con fecha 23 de enero de 2019, segun certificado de 12-02-2019 a los siguientes:
Campillo de Altobuey, Gabaldon, Iniesta, El Peral, Pozorrubielos de la Mancha y Alarcén. El
Ayuntamiento de Campillo de Altobuey emiti¢ informe con fecha 6 de febrero de 2019.

En esta fase procedimental. por acuerdo del Pleno, sesidn extraordinaria, de fecha 1 de abril
de 2019 se resolvid la alegacion presentada, estimandola, produciéndose una modificacion sus-
tancial respecto al documento sometido a informacion publica.

Por lo indicado, el Ayuntamiento de Motilla del Palancar acordo realizar una nueva informa-
cién publica, de conformidad con el art. 135.2. a).i) del RPLOTAU, mediante anuncio de fecha 4
de abril de 2019 por un periodo de un mes, en:

- DOCM. 75 16-04-2019

- Periddico “Las Noticias de Cuenca” 12 al 20-04-2019
Certificado municipal de fecha 20 de agosto 2019, seguin el cual no se han presentado alega-
ciones o sugerencias.

Il Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacioén Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectia la aprobacion inicial en Pleno, sesion
ordinaria, celebrado el 25 de julio de 2018 y remite el expediente a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento de Cuenca interesando la aprobacién definitiva, segun certificado de fecha
20 de agosto de 2019.

B. FASE AUTONOMICA
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Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de aprobacién definitiva, con fecha 10 de septiembre de 2019 y visto
el expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta com-
pleto por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la aproba-
cion definitiva.

ESTUDIO TECNICO
. ANTECEDENTES

Poblacion: 5.959 habitantes en el afio 2018, seguin los datos de la pagina wep del Instituto Nacional
de Estadistica (INE).

Planeamiento vigente en el municipio: Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definiti-
vamente por Acuerdo de la Comisidon Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesién celebrada el
7 de abril de 1994.

[Posteriormente han sido aprobadas definitivamente cuatro Modificaciones Puntuales de estas Nor-

"lyMQdiﬁcacién puntual n° 1 aprobada por la Comisién Provincial de Urbanismo en fecha 15
=2 de mayo de 1995.

;:‘/',;Mfcdiﬁcacién puntual n° 2 aprobada por la Comisién Provincial de Urbanismo en fecha 14
“ de mayo de 1997.

- Modificacién puntual n® 3 aprobada por la Comision Provincial de Urbanismo en
fecha 12 de junio de 2001.

- Modificacion puntual n® 6 aprobada por la Comisién Provincial de Urbanismo en
fecha 10 de abril de 2014.

Objeto: Segun consta en la Memoria Justificativa de la presente Modificacion Puntual, el objetivo
de la misma es el siguiente:

“...completar y actualizar los usos de las NNSS de Motilla del Palancar, dada la problematica que
desde este Ayuntamiento se ha detectado a la hora de implantarse nuevos usos en distintas zonas
de ordenanza del municipio.”

Ambito: El ambito de la presente modificacién comprende las zonas de ordenacion de suelo urbano
Z1,72-2,7-3,7-4, 7-7, Z-8, Z-9, Z-14.

PROYECTO TECNICO:

La Modificacion Puntual n°® 7 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Motilla del Palancar

(Cuenca), ha sido redactada por D?. Angela Fernandez Lépez (Letrada) y D2. Maria Teresa Cuesta
Bafién (Arquitecta).

La documentacién presentada comprende:
- MEMORIA INFORMATIVA.
- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
- NORMAS URBANISTICAS.
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- DOCUMENTO DE REFUNDICION.

Segun se expone en el documento, detectadas las deficiencias que padecen determinados usos
en las vigentes Normas Subsidiarias, al no permitirse el desarrollo de ciertos usos en determinadas
zonas de ordenanza de este municipio y siendo el fin de la actividad publica urbanistica el subor-
dinar el uso del suelo al interes general de la ley, conforme se establece en el articulo 6.1 del
TRLOTAU, es por lo que se decide redactar esta Modificacion Puntual, dado el interés general
para el municipio que se permita el mayor nimero de usos, con la finalidad de poner las menos
frabas posibles a la hora de iniciar nuevas actividades y crear una mayor oferta de servicios para
los habitantes del municipio, repercutiendo asi en nuevos puestos de trabajo y mejorando la cali-
dad de vida de sus habitantes.

Esta nueva ordenacion conllevara un mayor bienestar para la poblacion de este municipio al fun-
damentarse en un mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica, que no es
otro que el subordinar el uso del suelo al interés general, tal y como establece el articulo 39.7
apartado C del TRLOTAU.

Por todo ello, se pretende permitir también la instalacion de infraestructuras y servicios en zonas

de ordenanza que no estaban permitidos, ya que su permisién no hace sino facilitar los avances
ﬁtecndiégicos y las infraestructuras necesarias a implantar en suelo urbano.

odificaciones propuestas se consideran oportunas y necesarias para favorecer el desarrollo
1unicipio y adaptar las NNSS a las necesidades actuales.

Concr amente la presente modificacién puntual pretende realizar las siguientes modificaciones

C Us0os:

1.- En las zonas Z-1, Z-3 y Z-4, respecto al uso dotacional (epigrafe: infraestructuras y servicios),
se modifica su anterior prohibicion total, pasando a permitir la segunda categoria “infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia
y telecomunicaciones, tratamiento de residuos y servicios de abastecimiento.” Permitiéndose asi
que la trama urbana se vaya adecuando a las infraestructuras que vaya necesitando implantar.

2.- Enla zona Z-2, el cuanto al uso recreativo se pretende permitir, ademas de los epigrafes Ay
B, que ya lo estaban, el epigrafe D: Casinos, bingos y juegos recreativos. La justificacion de su
permision deriva de las nuevas actividades que han surgido relacionadas con este tipo de activi-
dades, considerandose una zona iddnea para su permision, ya que se encuentra alejada de cole-
gios e institutos y no encontrando motivo para mantener su prohibicion, desde el punto de vista
del interés general del municipio.

3.- En la zona Z-7, el uso recreativo no esta permitido. Se pretende permitir en el uso terciario
recreativo las categorias A, By C. Esto es: A: Bares y cafeterias sin espectaculo, B: Restaurantes,
C: Discotecas, bares, cafés teatros y salas de bailes con espectaculo. Su permisién facilita la im-
plantacién de nuevas zonas de recreo para la poblacion, asi como nuevas oportunidades de crea-
cidn de negocio para sus habitantes, en una zona donde se considera perfectamente compatible,
al ser su uso principal zona de almacenes.

4.- En la zona Z-8, el uso recreativo no esta permitido, Se pretenden permitir las categorias A, By
D. Esto es A: Bares y cafeterias sin espectaculo, B: Restaurantes y D: Casinos, bingos y juegos
recreativos. Su permision facilitara la instalacion de nuevas zonas en el municipio de recreo y ocio,
al considerarse una zona idénea para su permision al emplazarse alejada de centros escolares.
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5.- En la zona Z-9, permitiendose el uso educativo relacionado con la formacion de actividades
profesionales, ya que actualmente no esta permitido, siendo esta zona de ordenanza idénea para
formar a los trabajadores dentro de las empresas o por su cercania a los centros de trabajo, ya
gue es donde se emplaza el poligono industrial del municipio.

6.- Zona Z-14, permitiendo el uso administrativo-institucional, ya que en la anterior modificacion
en el cuadro de usos permitidos nada se decia expresamente, generando confusién a la hora de
interpretar si el mismo estaba o no permitido. Se permite también el uso oficinas, asi como el
sanitario-asistencial en todas sus categorias, dado que no estaba permitido y siendo esta una zona
residencial bastante amplia, se pretende que pueda dotarse de servicios compatibles con la misma
que conlleve un mayor bienestar para sus habitantes.

En conclusion, el objeto de la presente Modificacion puede ser sintetizado en la modificacion del
cuadro resumen de condiciones de uso de las ordenanzas de suelo urbano, que se incluye a con-

\

tinuacion:
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INFORME

El Planeamiento vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas
definitivamente por Acuerdo de la Comisidn Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesién cele-
brada el 7 de abril de 1994 y varias modificaciones puntuales.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el documento de refundicién al que se refiere
el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacién Puntual se ha tramitado conforme al TR LOTAU, tanto en procedi-
miento como en contenido.

En el expediente no obra el pertinente informe del Ministerio de Fomento, Unidad de Ca-
rreteras del Estado.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. po-

, ’énte la-Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los articu-

1o Y 37:del TRLOTAU 136 del RPLOTAU vy 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacion de Com-

‘i’vfﬂpetencxas y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comuni-

~ dades- de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacién definitiva del expediente

de Mo,d;ftcac;on Puntual n° 7 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de

Motilla del Palancar (Cuenca), condicionada a la obtencion del pertinente informe/autorizacion

del Ministerio de Fomento, Unidad de Carreteras del Estado en Cuenca, delegando en el Delegado

Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca tal comprobacion y procediendo a ordenar la
publicacién de la aprobacién definitiva, si procede.

PUNTO 4°- Expedientes de Autorizaciones Provisionales, para informe:

PUNTO 4.1.- INFORME SOBRE EXPEDIENTE 9/19 DE AUTORIZACION PROVISIONAL
PARA EL PROYECTO DE “INSTALACION DE TORRE DE MEDICION DE
VIENTO”, PROMOVIDO POR LA MERCANTIL “ABO WIND ESPANA S.A.U.”,
DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE CAMPILLO DE ALTOBUEY
(CUENCA), PARCELA 17, POLIGONO 501 y PARCELA 56 DEL POLIGONO 37.

Con fecha 28 de marzo de 2019, tiene entrada en esta Direccién Provincial, escrito del Ayun-
tamiento de Campillo de Altobuey (Cuenca), donde se pone en conocimiento que por ese Ayunta-
miento se esta tramitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisio-
nal, acompafando la documentacién oportuna, y solicitando informe previo favorable de la Comi-
si6n Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Por parte del Ayuntamiento de Campillo de Altobuey, se esté tramitando licencia de obras a
instancia de la mercantil “ABO WIND ESPANA S.A.U.”, para gjecutar la obra de instalacion de
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una torre de medicion de vientos en la parcela 17 del poligono 501 y parcela 56 del poligono
37 de ese término municipal, no superando la altura de 140,50 metros.

2. El expediente administrativo, esta conformado por la siguiente documentacion:

s  Solicitud de licencia de fecha 7 de marzo de 2019.

e Contrato de fecha 29 de marzo de 2019 por el que la propiedad de las parcelas donde se
ubicara la torre da su consentimiento a la empresa para instalarla.

¢ Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Direccion Provincial de la Consejeria de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca de fecha 14 de mayo de 2019,
donde se concluye, con las consideraciones en él expuestas, y que se dan por reproduci-
das, que el proyecto no debe someterse a un procedimiento reglado de Evaluacion de
impacto Ambiental.

s Resolucion de fa Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes

de Cuenca de fecha 25 de septiembre de 2019, por la informa favorablemente el proyecto.

Solicitud de informe a la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 31 de julio de

‘Autorizacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de
, ‘;Cuenca, de fecha 12 de septiembre de 2019, para la modificacion de la cubierta vegetal,
' en las condiciones en ella indicados y que se dan por reproducidas.
B _fe ~ Compromiso de la promotora de proceder a la inscripcion en el Registro de la Propiedad
“ de la obligacion de demolicion sin derecho a indemnizacion, en el momento que o re-
quiera la Administracion, de fecha 3 de junio de 2019.

» Escrito de la promotora, de fecha 3 de junio de 2019, en cuanto al plazo de la obra solici-
tada y justificacion de su provisionalidad a efectos de temporalidad, estableciéndose éste
en un minimo de un afio desde la finalizacién de su instalacion.

s  Autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea de fecha 10 de junio de 2018, que
se da por reproducida.

o Informe municipal de fecha 27 de junio de 2019, en el que se informa lo siguiente:

“1°) Que los terrenos adscritos a la ejecucion de la instalacion provisional de la Torre de
Medicion de viento tienen la siguiente calificacion:

Refekenf:ia Catastral 16043A501000170000DE

Localizacion i Poligono 501 Parcela 17

clasificado por el planeamiento como Suelo Rustico de Reserva y

Referencia Catastral 16043A037000560000FU

Lacalizacidn Poligono 37 Parcela 56

clasificado en parte como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural-
Bosques Naturales y parte como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Ambiental —Hidraulico.
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2°) Visto el proyecto técnico de instalacién la torre de medicién estara formada por
diferentes tramos de celosia con planta triangular, que unidos entr si formaran una altura
no superfior a los 140 meros. Dicha torre tendra un sistema de sujecion formada por una
serie de cables de acero (denominados vientos), y un anclaje al suelo mediante una
plancha de acero para asegurar la correcta sujecion de la estructura.

La torre de medicion seré una instalacién provisional y permaneceré instalada el tiempo
necesario para evaluar correctamente el recurso edlico de la zona, siendo el tiempo minimo
de un afio. Para la situacion de la torre de medicién se ha tomado en consideracion no
afectar a ningtin espacio protegido ni zona sensible (LIC y ZEPA).

La simplicidad de la instalacion y ser facilmente desmontable, practicamente no lleva obra
civil, salvo alrededor de 9 m2 de los anclajes de la torre y los vientos; contempéandose al
efecto mediadas de prevencion y segregaciéon de residuos en obra y operaciones de
reutilizacion, valoracién y eliminacién de residuos en obra.

En el proyecto se incluye el correspondiente plan de desmantelamiento para restituir el
terreno a su estado original.

o impiden la ejecucion del planeamiento previsto en el POM y es acorde con los

valores rusticos en los que se ubica ya que la zona donde se instalara la torre de medicién
s:ﬁ:Cémpfgnde un area de tierra con poca vegetacion, con actividad de siembra, siendo la
mSlffé}{éCio’n de dicha torre totalmente compatible con las actividades desarrolladas en estas

- parcelas.

\?514°i)deo Se trata de usos residenciales.

5°) La duracién de la obra solicitada segtn el proyecto es de 5 dias y la justificacion de su
provisionalidad a efectos de temporalidad, se cifra en el gran interés para el estudio del
recurso edlico, y es por ello por lo que se pretende instalar inicialmente una torre de
medicion de vienfo para hallar caracteristicas sobre la direccion y velocidad del viento de
la zona.

Una vez alcanzado el objetivo expuesto, la torre de medicién como instalacion provisional
permanecera instalada el tiempo necesario para evaluar correctamente el recurso eolico
de la zona, siendo el tiempo minimo de un ario.

6°) Las obras estan permitidas por la legislacion urbanistica y/o sectorial y por el
Planeamiento urbanistico, segtin se deduce del Informe Técnico y del juridico obrante en
el expediente.”

ESTUDIO TECNICO

Examinado el proyecto promovido por la mercantil “ABO WIND ESPANA S.A.U.”, y consis-
tente en instalar una torre de medicién de vientos en la parcela 17 del poligono 501 y la parcela
56 del poligono 37 del término municipal de Campillo de Altobuey, resulta que se trata de una obra
provisional de caracter desmontable, sin vocacion de permanencia segln se desprende tanto de
los datos de hecho, como de las caracteristicas de la estructura, etc., que se indican a continua-
cion:

Objeto del Proyecto.
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El objeto del presente proyecto es la justificacion y descripcidn de las obras e instalaciones nece-
sarias para llevar a cabo la instalacion de una torre de medicidn de vientos de 140,50 metros de
altura en la parcela 17 del poligono 501 y la parcela 56 del poligonoc 37, paraje de “Cruz del
Bombo”, del término municipal de Campillo de Altobuey. De esta manera, se podran obtener datos
y caracteristicas del viento en la zona.

Descripcion del Proyecto.

La parcela 56 del poligono 37 tiene una superficie total de 112,2827 Ha y la parcela 17 del poligono
501 tiene una superficie total de 2,7435 Ha. De la superficie conjunta de ambas Unicamente se
utilizaran alrededor de 9 m2 (correspondientes a la cimentacion que serade 3 mx 3 m).

exn

Howsi

L il };ﬁét{?&g&;

Las coordenadas ETRS89 son las siguientes:

HUSO X Y
30 610.246 3.387.318

La zona donde se instalara la torre de medicién comprende un area de tierra con poca vegetacion,
con actividad de siembra, siendo la instalaciéon de dicha torre totalmente compatible con las
actividades desarrolladas en estas parcelas.

La torre de medicion estara formada por diferentes tramos de celosia con planta triangular, que
unidos entre si formaran una altura no superior a los 140,50 metros. Dicha torre tendra un sistema
de sujecién formada por una serie de cables de acero (denominados vientos), y un anclaje a suelo
mediante una plancha de acero para asegurar la correcta sujecién de la estructura.

La torre de medicion sera una instalacién provisional y permanecera instalada el tiempo necesario
para evaluar correctamente el recurso edlico de la zona, siendo el tiempo minimo de un afio. Para
la situacién de la torre de medicidén se ha tomado en consideracién no afectar a ningun espacio
protegido ni zona sensible (LIC y ZEPA).
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Se trata de una instalacion aislada y auténoma que no necesita conectarse a las redes municipa-
les.

Justificacion del beneficio publico.

La toma de medidas climatolégicas permitira realizar un estudio exhaustivo de las condiciones de
viento, temperatura y presion atmosféricas de la region, asi como su aplicacién para determinar el
potencial energético del parque edlico que se preveé instalar en la zona de estudio.

Dicho parque edlico tendra unos beneficios medioambientales y socioeconémicos en regiones ru-
rales aisladas donde se instale, repercutiendo en la mejora de infraestructuras (red eléctrica, me-
jora de accesos), sociales (puesto de trabajo eventuales durante la construccién, y fijos durante la
explotacion del parque, lo que permite la estabilidad de la poblacién en el medio rural), y econo-
micos (beneficios por inversores locales en un negocio rentable, arrendamientos de terrenos a
propietarios, canones, impuestos y licencias a Ayuntamientos).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

omenzar sefialando, que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
rovisio al constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionalidad,
in pé}’juicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
UNa Vol fcffién de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente rela-
no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas

~deforma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid de

22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Ejemplo sen-
tencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmon-
tables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje, no a su mera
posibilidad. En efecto, toda obra es susceptible demolicion o de desmontaje con técnicas mas o
menos sofisticadas, asi es que la mera demolicidon, o reposicion del suelo a su estado originario
no puede ser el criterio de interpretacion decisivo, ya que de aceptarse en todos sus términos,
determinaria que toda obra fuese provisional, en contra de la excepcionalidad de la norma, pues
foda obra es susceptible de demolicién o desmontaje, con aplicaciéon de técnicos mas o menos
sofisticadas (sentencia del Tribunal Supremo de 1 de diciembre de 1999). Posteriores sentencias
han delimitado este concepto, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Catalufa de 30 de marzo de 2007.

En este sentido, el Decreto 242/2004, de 27 julio por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico, establece:

“DISPOSICION ADICIONAL QUINTA. Régimen de autorizacién provisional de determina-
das actividades.

Queda expresamente exceptuada de sometimiento al procedimiento de calificacion urba-
nistica, debiendo someterse al régimen de autorizacion provisional de actividades previsto

en el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Activi-
dad Urbanjstica, la instalacion de forres de medicion de viento destinadas a realizar los
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Planes de investigacion edlica previstos en los Planes edlicos estratégicos que hayan sido
aprobados por la Consejeria competente, en virtud de la normativa reguladora del aprove-
chamiento de energia edlica mediante parques edlicos.”

Dicho lo anterior, continuar sefialando que la figura de la licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de carécter provisional, se recoge en el articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), y se desarrolla, en lo que aqui
nos interesa, en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abiril, por el que se aprueba el Regla-
mento de Disciplina del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante RDU). Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

7#1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, usos y obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmon-
larse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayun-
famiento.

2.- La auforizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de la Co-
mision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo serén
autorizables cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en
el acto por el que se oforgue la autorizacion se haré constar expresamente su caracter
provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicaré aunque esté suspendido el oforga-
miento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requi-
sitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podréan ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal
de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades
y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado
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a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedaré su-
peditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condi-
cion previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la obra o uso
instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho im-
porte. La prestacion de dicha garantia no eximira al inferesado de la obligacion de abono del
mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva de la obra o uso

instalado.”

Pues bien, analizada en lo que ahora nos atafie, la figura de licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de cardcter provisional y su regulacion, debe sefialarse que tanto de la docu-
mentacion existente en el expediente remitido por el municipio, como de todo lo expuesto a lo largo
del presente informe, se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos
exigibles para que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

-5 ‘f”trate efectivamente de suelo rustico.

La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
san perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

asobras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
Pag/4
ontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se frata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcidn en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su demo-
licién, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la Administracion
actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento territo-
rial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
munidades de Castilla-La Mancha, se propone a la Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo que el informe sea favorable a la instalacion provisional de la actividad sometida
al mismo, condicionando su eficacia a la obtencién del pertinente informe/ autorizaciéon de la
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR, lo que sera comprobado con el otorgamiento
de la licencia municipal por el Ayuntamiento de CAMPILLO DE ALTOBUEY. Una vez concedida
la licencia lo notificard a esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en
virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011,
de 26 de abril. Se hace constar la obligacion del promotor de inscribir en el Registro de la Propie-
dad, la obligacion de demoler la construccion, sin derecho a indemnizacién, en el momento que
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asi lo acordare el Ayuntamiento de Campillo de Altobuey, vy la potestad municipal de exigir como
condicion previa la prestacion de la garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamento de Disci-
plina, sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el momento de
otorgar la licencia.

PUNTO 4.2.- INFORME SOBRE EXPEDIENTE 16/19 DE AUTORIZACION PROVISIONAL
PARA EL PROYECTO DE “INSTALACION DE TORRE DE MEDICION DE
VIENTO”, PROMOVIDO POR LA MERCANTIL “ABO WIND ESPANA S.A.U.”,
DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE CAMPILLO DE ALTOBUEY
(CUENCA), PARCELA 5 DEL POLIGONO 40.

Con fecha 12 de junio de 2019, tiene entrada en esta Direccion Provincial, escrito del Ayun-
niento de Campillo de Altobuey (Cuenca), donde se pone en conocimiento que por ese Ayunta-
msen fffse esta tramitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisio-
r)al acompanando la documentacion oportuna, y solicitando informe previc favorable de la Comi-
sion: Provmcsal de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

jRespecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Por parte del Ayuntamiento de Campillo de Altobuey, se esta tramitando licencia de obras
a instancia de la mercantil “ABO WIND ESPANA S.A.U.”, para ejecutar la obra de instala-
cion de una torre de medicién de vientos en la parcela 5 del poligono 40 de ese término
municipal, no superando la altura de 140,50 metros.

2. El expediente administrativo, esta conformado por la siguiente documentacion:

e Solicitud de licencia con fecha de registro de entrada de 1 de abril de 20189.

e Contrato de fecha 28 de febrero de 2019 por el gue la propiedad de la parcela donde se
ubicara la torre da su consentimiento a la empresa para instalarla.

¢ Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Direccién Provincial de la Consejeria de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca de fecha 14 de mayo de 2019,
donde se concluye, con las consideraciones en él expuestas, y que ahora damos por re-
producidas, que el proyecto no debe someterse a un procedimiento reglado de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

e Resolucién de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes
de Cuenca de fecha 25 de septiembre de 2019 que informa favorablemente el proyecto.

e Solicitud de informe de la Confederacién Hidrografica del Jucar de fecha 31 de julio de
2019.

¢ Autorizaciéon de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de
Cuenca, de fecha 12 de septiembre de 2019, para la modificacion de la cubierta vegetal,
en las condiciones en ella indicadas y que se dan por reproducidas.

e Compromiso de la promotora de proceder a la inscripcién en el Registro de la Propiedad
de la obligacion de demolicién sin derecho a indemnizacion, en el momento que lo re-
quiera la Administracion, de fecha 3 de junio de 2019.
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Escrito de la promotora, de fecha 3 de junio de 2019, en cuanto al plazo de la obra solici-
tada y justificacion de su provisionalidad a efectos de temporalidad, estableciéndose éste
en un minimo de un afio desde la finalizacién de su instalacion.

Autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea de fecha 7 de junio de 2019, que
se da por reproducida.

Informe municipal de fecha 12 de junio de 2019, en el que se informa lo siguiente:

“1°) Que los terrenos adscritos a la ejecucién de la instalacion provisional de la Torre de
Medicién de viento tienen la siguiente calificacion:

Heferencia Catastral 16043A040000030000FT

Localizacién Poligono 40 Parcela 5

clasificado por el planeamiento en parte como Suelo Ristico No Urbanizable de Especial
Proteccion Natural-Bosques Naturales y parte como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Ambiental —Hidréaulico.

2° Visto el proyecto técnico de instalacion la forre de medicion estarg formada por

diferentes tramos de celosia con planta friangular, que unidos entre si formaran una altura

no-st perfior a los 140 meros. Dicha torre tendra un sistema de sujecién formada por una

serié‘*'de cables de acero (denominados vientos), y un anclaje al suelo mediante una
/an clyia%de acero para asegurar la correcta sujecion de la estructura.

La torr { de medicion seré una instalacién provisional y permanecera instalada el tiempo
C@Sério para evaluar correctamente el recurso edlico de la zona, siendo el tiempo minimo
dé un afio. Para la situacién de la torre de medicion se ha tomado en consideracién no
afectar a ningun espacio protegido ni zona sensible (LIC y ZEPA).

La simplicidad de la instalacion y ser facilmente desmontable, practicamente no lleva obra
civil, salvo alrededor de 9 m2 de los anclajes de la torre y los vientos; contemplandose al
efecto mediadas de prevencion y segregacion de residuos en obra y operaciones de
reutilizacion, valoracién y eliminacion de residuos en obra.

En el prayecto se incluye el correspondiente plan de desmantelamiento para restituir el
terreno a su estado original.

3% No impiden la ejecucion del planeamiento previsto en el POS y es acorde con los
valores rusticos en los que se ubica ya que la zona donde se instalara la torre de medicion
comprende un area de tierra con poca vegetacion, con actividad de siembra, siendo la
instalacion de dicha torre totalmente compatible con las actividades desarrolladas en estas
parcelas.

4°) No se trata de usos residenciales.

5°) La duracion de la obra solicitada segtin el proyecto es de 5 dias y la justificacion de su
provisionalidad a efectos de temporalidad, se cifra en el gran interés para el estudio del
recurso edlico, y es por ello por lo que se pretende instalar inicialmente una torre de
medicion de viento para hallar las caracteristicas sobre la direccion y velocidad del viento
de la zona.
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Una vez alcanzado el objetivo expuesto, la torre de medicion como instalacién provisional
permanecera instalada el tiempo necesario para evaluar correctamente el recurso edlico
de la zona, siendo el tiempo minimo de un afio.

69 Las obras estan permitidas por la legislacion urbanistica y/o sectorial y por el
Planeamiento urbanistico, seqin se deduce del Informe Técnico y del juridico obrante en

el expediente.”

ESTUDIO TECNICO

Examinado el proyecto promovido por la mercantil “ABO WIND ESPANA S.A.U.”, y consis-
fente en instalar una torre de medicién de vientos en la parcela 5 del poligono 40 del término
municipal de Campillo de Altobuey, resulta que se frata de una obra provisional de caracter des-
montable, sin vocacién de permanencia segin se desprende tanto de los datos de hecho, como
de las caracteristicas de la estructura, etc., que se indican a continuacion:

::f),j‘eto del Proyecto.

El ob}‘é‘tc del presente proyecto es la justificacion y descripcidn de las obras e instalaciones nece-
a;riaé“'lpbra llevar a cabo la instalacién de una torre de medicion de vientos de 140,50 metros de
ai,t’ura;jéjﬁ la parcela 5 del poligono 40, paraje de “Camino Iglesia”, del término municipal de Cam-
pill s’!Altobuey. De esta manera, se podran obtener datos y caracteristicas del viento en la zona.

‘Descripcion del Proyecto.

La parcela 5 del poligono 40 tiene una superficie total de 10,4814 Ha, de las cuales Unicamente
se utilizaran alrededor de 9 m2 (correspondientes a la cimentacion que sera de 3 m x 3 m).

£l Escalin . .

Los Realej

Las coordenadas ETRS89 son las siguientes:

C.P.O.T.U. 4/20189 Pagina 31[94

Consejeria de Fomento '
Detegacitn Provincial en Cuenca : ;
C/ Fermin Cabaltero, 20 - Estacion de Autobuses - Tel: 989178700
16071 Cuenca : '

S PSS

e-mall dpcuenca ciomento@jcem.es i wwweasifialamanchaes



HUSO X Y
30 604.749 4.382.399

La zona donde se instalara la torre de medicién comprende un area de tierra con poca vegetacion,
con actividad de siembra, siendo la instalacién de dicha torre totalmente compatible con las
actividades desarrolladas en estas parcelas.

La torre de medicién estara formada por diferentes tramos de celosia con planta triangular, que
unidos entre si formaran una altura no superior a los 140,50 metros. Dicha torre tendra un sistema
de sujecion formada por una serie de cables de acero (denominados vientos), y un anclaje a suelo
mediante una plancha de acero para asegurar la correcta sujecion de la estructura.

La torre de medicién sera una instalacién provisional y permanecera instalada el tiempo necesario
para evaluar correctamente el recurso edlico de la zona, siendo el tiempo minimo de un afio. Para
la situacion de la torre de medicién se ha tomado en consideracion no afectar a ningtn espacio
protegido ni zona sensible (LIC y ZEPA).

Se trata de una instalacion aislada y auténoma que no necesita conectarse a las redes municipa-
les

] teﬁﬁberatura y presion atmosféricas de la region, asi como su aplicacién para determinar el
nergético del parque edlico que se prevé instalar en la zona de estudio.

Dicho parque edlico tendra unos beneficios medioambientales y socioeconémicos en regiones ru-

rales aisladas donde se instale, repercutiendo en la mejora de infraestructuras (red eléctrica, me-

jora de accesos), sociales (puesto de trabajo eventuales durante la construccion, y fijos durante la
explotacion del parque, lo que permite la estabilidad de la poblacion en el medio rural), y econé-
micos (beneficios por inversores locales en un negocio rentable, arrendamientos de terrenos a
propietarios, canones, impuestos y licencias a Ayuntamientos).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Comenzar sefialando, que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionalidad,
que sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
una vocacién de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente rela-
cionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas
de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid de
22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Ejemplo sen-
tencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmon-
tables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje, no a su mera
posibilidad. En efecto, toda obra es susceptible demolicion o de desmontaje con técnicas mas o
menos sofisticadas, asi es que la mera demolicion, o reposicion del suelo a su estado originario
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no puede ser el criterio de interpretacion decisivo, ya que de aceptarse en todos sus términos,
determinaria que toda obra fuese provisional, en contra de la excepcionalidad de la norma, pues
toda obra es susceptible de demolicién o desmontaje, con aplicacién de técnicos mas o menos
sofisticadas (sentencia del Tribunal Supremo de 1 de diciembre de 1999). Posteriores sentencias
han delimitado este concepto, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
ta Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Catalufia de 30 de marzo de 2007.

En este sentido, el Decreto 242/2004, de 27 julio por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico, establece:

“DISPOSICION ADICIONAL QUINTA. Régimen de autorizacion provisional de determina-
actividades.

3

a expresamente exceptuada de sometimiento al procedimiento de calificacion urba-
istica, debiendo someterse al régimen de autorizacién provisional de actividades previsto
en. f,’;’ articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Activi-
"d Urbanistica, la instalacion de forres de medicion de viento destinadas a realizar los
Planes de investigacion edlica previstos en los Planes edlicos estratégicos que hayan sido
aprobados por la Consejeria competente, en virtud de la normativa requladora del aprove-
chamiento de energia edlica mediante parques edlicos.”

Dicho lo anterior, continuar sefialando que la figura de la licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caracter provisional, se recoge en el articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), y se desarrolla, en lo que aqui
nos interesa, en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abiril, por el que se aprueba el Regla-
mento de Disciplina del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante RDU). Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU, El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, usos y obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmon-
tarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayun-
tamiento.

2.- La auforizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
/ cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Co-
mision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran
autorizables cuando no dificultaren la gjecucion de los instrumentos de planeamiento, y en
el acto por el que se otorgue la autorizacion se hard constar expresamente su caracter
provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicard aunque esté suspendido el otorga-
miento de licencias.

2. Las obras deberén ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
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medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requi-
sitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podrén ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal
de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades
y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado
a tal efecto.

eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara su-
fitada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
,sii‘ppnstancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

En /'supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condi-
cién’ previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracién por los
- Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacién de la obra o uso

instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho im-
porte. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién de abono del
mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva de la obra o uso
instalado.”

Pues bien, analizada en lo que ahora nos atafie, la figura de licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caracter provisional y su regulacion, debe sefialarse que tanto de la docu-
mentacion existente en el expediente remitido por el municipio, como de todo lo expuesto a lo largo
del presente informe, se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos
exigibles para que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trate efectivamente de suelo ristico.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y
no causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.

No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcidn en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su
demolicion, sin derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la Ad-
ministracion actuante.

7. No estan prohibidas por la legisiacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.

o
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
munidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad
que el informe sea favorable a la instalacion provisional de la actividad sometida al mismo, con-
dicionando su eficacia a la obtencion del pertinente informe/ autorizacién por parte de la CON-
FEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal por el Ayuntamiento de CAMPILLO DE ALTOBUEY. Una vez concedida la li-
cencia lo notificara a esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud
del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26
de abril. Se hace constar la obligacién del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad, la
obligacion de demoler la construccién, sin derecho a indemnizacion, en el momento que asi lo
acgf are el Ayuntamiento de Campillo de Altobuey, y la potestad municipal de exigir como condi-

6n previa la prestacion de la garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamento de Disciplina,

PUNTO 4.3.- INFORME SOBRE EXPEDIENTE 20/19 DE AUTORIZACION PROVISIONAL
PARA EL PROYECTO DE “CAMPA DE OBRA Y VALLADO DE PARCELA”,
PROMOVIDO POR LA MERCANTIL “ENERGIA EOLICA ALTO DEL LLANO
S.L.U.”, DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE MOTILLA DEL PALANCAR
(CUENCA), PARCELA 25 DEL POLIGONO 510.

Con fecha 23 de agosto de 2019, tiene entrada en esta Delegaciéon Provincial, escrito del
Ayuntamiento de Motilla del Palancar (Cuenca), donde se pone en conocimiento que por ese Ayun-
tamiento se esta tramitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provi-
sional, acompafiando la documentacion oportuna, y solicitando informe previo favorable de la Co-
mision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Por parte del Ayuntamiento de Motilla del Palancar, se esta tramitando licencia de obras a
instancia de la mercantil “ENERGIA EOLICA ALTO DEL LLANO S.L.U.”, para ejecutar la
obra de instalacion de una campa de obra y vallado de parcela en las proximidades del
parque eolico a construir, en la parcela 25 del poligono 510 de ese término municipal.

2. El expediente administrativo, estd conformado por la siguiente documentacion:

e Solicitud de licencia con fecha de registro de entrada de 3 de abril de 2019.
o Contrato de fecha 3 de abril de 2019 para ocupacién temporal de la parcela donde se
ubicara la campa de obra.
e Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible de Cuenca de fecha 3 de octubre de 2019, segtn el cual no es
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necesario someter el proyecto a un procedimiento reglado de Evaluacién de Impacto Am-
biental.

s Resolucion de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes
de Cuenca de fecha 3 de octubre de 2019 por la que informa favorablemente el proyecto.

e Solicitud de informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de la Conseje-
ria de Fomento de Cuenca de fecha 20 de septiembre de 2019.

e [nscripcion en el Registro de la Propiedad de la obligacién de demolicion sin derecho a
indemnizacion, en el momento que lo requiera la Administracion, de fecha 17 de julio de
2019.

+ Informe municipal de fecha 12 de agosto de 2019, en el que se informa lo siguiente:

1. Que se trata efectivamente de suelo ristico, indicando expresamente la calificacion a
que se adscriben los terrenocs.

2. Que los usos y las obras tiene caracter provisional, son desmontables o demolibles sin
causar perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen (art. 18.2 Reglamento
Disciplina Urbanistica).

3. Que las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones
=facilmente desmontables (art. 18.4 Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto
fundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica).

ue no impiden la ejecucion del planeamiento.

/no se trata de usos residenciales.

( tie se ha asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su
demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
Administracion actuante.

7. Que no estan prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.

ESTUDIO TECNICO

Antecedentes

Para la construccion de “Parque Edlico Motilla de 51 MW y su infraestructura de evacuacion”, se
ve la necesidad de construir una serie de instalaciones de obra provisionales y zona de almace-
namiento de materiales, en las proximidades del Parque Edlico a construir, que permita la recep-
cidn, almacenamiento y manipulacion de los diferentes materiales a usar en durante la construc-
cion, asi como unas oficinas e instalaciones provisionales para el correcto seguimiento, ejecucion
y finalizacion de la obra por parte de Promotora y Contratistas.

Objeto

El objeto del presente documento es la justificacion, descripcion, y valoracion de las obras e ins-
talaciones necesarias para llevar a cabo la construccién del denominado “Site Camp para Parque
Edlico Motilla”, en el término municipal de Motilla del Palancar.

Ubicacion
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La entrada al Parque Edlico y al Site Camp se hace por la carretera CM-3114 en el P.K. 43+600.
Punto en el cual se toma el camino rural de firme zahorra, se encontraria la entrada al recinto del

Site Camp.

El recinto ocupa una extensién de 6000 m2, y esta sito en la parcela con referencia catastral
16143A51000025 y de uso principal agrario.

A continuacion se incluyen las coordenadas de los vértices del poligono:
Xa=591361 Ya=4377735 Z= 847 .1
Xb=591363 Yb=4377689 Z= 847.1
Xc=591231 Yc=4377684 Z= 847 1
Xd=591230 Yd=4377730 Z= 847.1

Descripcién de los trabajos

parcela en la que se va a construir el Site Camp es sensiblemente plana, por lo que el movi-
ento e tierras necesario para la explanacién de la misma es pequefio. El movimiento de tierras
Hpondra de una nivelacién del terreno existente y compactacion del mismo. No habra retirada

de ‘Vatena! a vertedero.

A contmuacxon se colocarg una capa de firme en un area de 2000 m2, conformada por zahorra
artificial nivelada y compactada, de 10 cm de espesor, que formara la explanada donde se ubicaran
las infraestructuras correspondientes a oficinas, comedor, vestuario, bafios, servicios auxiliares, y
estacionamiento de maquinarias y equipos.

No se va a modificar la escorrentia de agua propia de la parcela a intervenir, por lo que se respetara
el drenaje natural dandole una inclinacién minima para asegurar la circulacién superficial de las
aguas en caso de lluvias.

Las instalaciones principales estaran formadas por casetas prefabricadas de obra, de dimensiones
estandar de 6 m de largo por 2.40 de ancho y 2.50 de alto, las cuales seran modulares y permitiran
conectarlas entre si para formar espacios de oficinas con mayor amplitud.

También habra un Punto Limpio, para almacenamiento temporal de residuos de diferentes tipos,
los cuales seran gestionados por una Empresa Autorizada para su traslado y tratamiento segun
legislacién vigente.

En todo el perimetro del recinto se colocara un vallado perimetral de simpe torsién de 2m de altura,
con puerta de acceso, y se instalara iluminacion exterior.

Uso

Se destinara para el uso de servicios auxiliares (tales como oficinas, comedor, vestuarios, sanita-
rios, y otras instalaciones) auxiliares una superficie aproximada de 2000 m2, y para el area de
almacenamiento de materiales y estacionamiento de magquinaria aproximadamente 4000 m2.

Presupuesto de ejecucién material

El presupuesto de ejecucion asciende a la cantidad de 26.878,54 €.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Comenzar sefialando, que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacién del principio de proporcionalidad,
gue sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente rela-
cionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas
de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid de
22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Ejemplo sen-
tencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmon-
tables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje, no a su mera
posibilidad. En efecto, toda obra es suscepiible demolicién o de desmontaje con técnicas mas o
menos sofisticadas, asi es que la mera demolicidn, o reposicidn del suelo a su estado originario
no puede ser el criterio de interpretacion decisivo, ya que de aceptarse en todos sus términos,
determinaria que toda obra fuese provisional, en contra de la excepcionalidad de la norma, pues
foda obra es susceptible de demolicion o desmontaje, con aplicacion de técnicos mas o menos
sofisticadas (sentencia del Tribunal Supremo de 1 de diciembre de 1999). Posteriores sentencias
han delimitado este concepto, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia
. de Catalufa de 30 de marzo de 2007.

0 lo anterior, continuar sefialando que la figura de la licencia urbanistica para obras,
a ;Qidades de caracter provisional, se recoge en el articulo 172 del Decreto Legislativo
. dg’ "18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
ibifg/f’de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), y se desarrolla, en lo que aqui
nie/r_e’s'a, en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Regla-

ode Disciplina del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Terriforio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante RDU). Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autcrizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, usos y obras justificadas de cardcter desmontable, que habran de desmon-
tarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayun-
tamiento.

2.- La autorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de la Co-
mision Provincial de Ordenacion del Terriforio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran
autorizables cuando no dificultaren la ejecucién de los instrumentos de planeamiento, y en
el acto por el que se oforgue la autorizacion se hara constar expresamente su caracter
provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicaréd aunque esté suspendido el oforga-
miento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
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medio en el que se ubiquen.

3. Lalicencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requi-
sitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal
de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
i‘ktUlar de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades
"y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado
. atal efecto.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara su-

peditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condi-
cion previa para el oforgamienio de la autorizacién solicitada, y previa valoracién por los
Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacién de la obra o uso
instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho im-
porte. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacion de abono del
mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de la obra o uso
instalado.”

Pues bien, analizada en lo que ahora nos atafie, la figura de licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caracter provisional y su regulacién, debe sefalarse que tanto de la docu-
mentacion existente en el expediente remitido por el municipio, como de todo lo expuesto a lo largo
del presente informe, se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos
exigibles para que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1.

Se trate efectivamente de suelo rustico.

2. lLa actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y
no causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones faciimente
desmontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.

5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su
demolicion, sin derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la Ad-
ministracién actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
munidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad
que el informe sea favorable a la instalacion provisional de la actividad sometida al mismo, con-
dicionando su eficacia a la obtencién del pertinente informe/ autorizacion por parte de la CON-
SEJERIA DE FOMENTO, en materia de carreteras, lo gue sera comprobado con el otorgamiento
de la licencia municipal por el Ayuntamiento de MOTILLA DEL PALANCAR. Una vez concedida la
licencia lo notificara a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud
del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26
de abril. Se hace constar la obligacién del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad, la
obligacion de demoler la construccién, sin derecho a indemnizacion, en el momento que asi lo
acordare el Ayuntamiento de Motilla del Palancar, y la potestad municipal de exigir como condicion
previa la prestacion de la garantia regulada en el articulo 18.7 del Reglamento de Disciplina, sin
perjuicio de otras condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el momento de otorgar la
licenc

Expedientes de construccién e instalaciones en suelo rdstico, para concesion de la
Calificacién Urbanistica, si procede:

PUNTO 5.1.- EXPTE. 23/19. “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNA NAVE AGRICOLA”,
promovido por D. GONZALO JULIAN QUEJIGO MARTINEZ, dentro del tér-
mino municipal de TORRUBIA DEL CAMPOQ (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 12 de abril de 2019.
2. Informacion Pdblica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M.n°91, de 13 de mayo de 2019

- Quijotedigital, de 13 de mayo de 2019.

- Tablén de anuncios municipal de la sede electrénica de 13 de mayo de 2019.
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Ante esta informacién pulblica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 19 de julio de 2019.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, con fecha 6 de septiembre de
2019.

4. Informe municipal de fecha 19 de julio de 2019 relativo a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de ia solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.

Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
n el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

Certificado municipal de fecha 19 de julio de 2019, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como “Suelo Rustico de Reserva’ y “Suelo Rustico No Urbanizable de
js’fiecial Proteccion de Infraestructuras”.

+ Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Conserjeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 15 de abril de 2019, donde se concluye que no es
necesario someter el proyecto a Evaluacidon Ambiental.

7. Informe previo del Servicio de industrias Agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural

de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural de Cuenca, de fecha 12 de abril

de 2019, en relacion con la excepcidn recogida en el Art. 3.3.b) de la ITP.

8. Solicitud de informe a la Direccién Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes de Cuenca, relativo a la afeccion al patrimonio cultural, de fecha 5 de abril de
2019.
Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

La redaccion del presente PROYECTO es para la construccién de una Nave destinada a
satisfacer las necesidades que se describen en el punto siguiente, al objeto de crear un documento
base, que le permita obtener del Ayuntamiento de TORRUBIA DEL CAMPO la licencia Municipal
de las obras que pretende realizar.

En el programa de necesidades presentado por la Propiedad es:

Se pretende la ejecucion de una nave de planta rectangular de aproximadamente quinien-
tos metros cuadrados, al objeto de disponer de mayor capacidad de almacenamiento de sus pro-
ducciones en campanfa, eliminando de esta manera en gran medida las acusadas fluctuaciones
de los precios de mercado que experimentan dichas producciones fuera de ésta y a la vez disponer
de un local que facilite las operaciones de garaje de la maquinaria y aperos de labranza. Lo que
repercutira todo ello, en una mayor competitividad de su explotaciéon agraria.

El presente proyecto tiene por objeto, la definicién tanto técnica como presupuestaria y
grafica de las obras e instalaciones a llevar a cabo para la construcciéon de una nave agricola.
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La nave quedara emplazada, en la parcela n® 473 del poligono 1 al sitic “Escarapela” del
municipio de TORRUBIA DEL CAMPO (Cuenca).

La nave que se proyecta construir es de planta rectangular con las siguientes dimensiones.
¢ Ancho: 20,03 m.
e Largo: 25,48 m.
Superficie proyectada:
e Total: 510,00 m2
e Util: 487,00 m2
Altura a alero: 6.00 mts.
Altura a cumbrera: 8,30 mts.
Distancias a linderos: la posicion de la edificacion sera con los siguientes retranqueos:

e A viales:

67,00 metros lineales a Calle 6 camino de situacion.
, 19,66 metros lineales a Calle Proyectada segtin Plan Delimitacion Suelo Urbano.
Resto linderos = 8,00 metros lineales con finca colindante n°® 474.
ELA PARCELA:
Superficie total parcela catastral n® 473 = 9726 m2.
e Clases de Suelo s/ PDSU:
- De Suelo Rustico de Reserva (SRR)= 6404 m2.
- De Suelo rustico No Urbanizable de Especial Proteccién (SRNUEP): 641 m2.
- De Suelo Urbano (ZOU-2) = 2681 m2.
Coeficientes de ocupacion en parcela:
- Proyectada (Nave agricola de 510,36 m2) 7,24 %.
- Ocupacion total en parcela: 7,24 %.

Nota.- El porcentaje de ocupacidn se ha calculado sobre la parte de la finca que quedara
vinculada a las obras, es decir sobre la clase de Suelo Rustico contemplado en El Plan de Delimi-
tacion de Suelo Urbano de Torrubia del Campo para esta finca.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 7.045 m2s vy la superficie total
ocupada es de 510,36 m2c, lo que supone una ocupacién de 7.24 %.

Descrita la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
culados a la actividad agricola destinados a acopio y depédsito de materias primas y aperos de uso
agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

INFORME JURIDICO
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El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion
y suelo rustico de reserva. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos
ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segtn lo exigen los
articulos 54 y 61 del TRLOTAU y 37 del RSR.

Que con fecha 29 de enero de 2019 se ha publicado en el DOCM la Orden 7/2019, de 15

de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden de 31 de marzo de 2003,

de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion técnica de planeamiento

‘sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e insta-
.lacionies en suelo rustico, establece en su Art. 3.3.:

epcionalmente, para aquelfos usos y actividades cuyo relevante interés social o eco-
_némico resulte en cada caso justificado, podra otorgarse licencia para la realizacién de
o «.Obljéis, construcciones e instalaciones en fincas de menor supetrficie y/o con mayor porcen-
o tajé de ocupacion, siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

% a) ""Que la actuacion resulte compatible con el caracter rural del suelo, adoptandose las medi-
das que pudieran ser precisas al efecto.

b) Que exista informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o
actividad propuesta.

¢) Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de ordenacion
del Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 20.000 habitantes
de derecho o de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto
de municipios, salvo en el supuesto de usos y actividades vinculados al sector pri-
mario que no impliquen transformacion de productos.

El informe al que se refiere el presente apartado se podra emitir conjuntamente con la
calificacion urbanistica cuando la actividad la requiera de acuerdo con la normativa urba-
nistica vigente.

\ d) Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial
unifamiliar.”

Al tratarse de un uso vinculado al sector primario, no requiere de informe previo y vincu-
lante favorable de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

ElI TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el oforgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL
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En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para el uso y caracteristicas reco-
gido en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencidon de las pertinentes autori-
zaciones/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES, en
materia de patrimonio cultural, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal
por el Ayuntamiento de TORRUBIA DEL CAMPO. Una vez concedida la licencia lo notificara a
esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Altérmino de la actividad autorizada vy, en fodo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e  Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
. recae la calificacion urbanistica.

e ,",;‘EExigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
/ obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

S Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urba-

nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 5.2.- EXPTE. 27/18. Provecto de ejecucion v actividad de “12 NAVES PARA CULTIVO
DE CHAMPINON, ALMACEN Y SERVICIOS GENERALES”, promovido por
CULTIMAR SDAD. COOP. C-LM, dentro del término municipal de EL HE-
RRUMBLAR (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
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los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacién:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 14 de marzo de 2019 y calificacién urba-
nistica de fecha 5 de abril de 2019.
2. Justificacion de la realizacién del tramite de notificacién al interesado de conformi-

dad con lo establecido en el art. 43.6 RSR, segun escrito de fecha de registro de salida de
27 de mayo de 2019, notificado en la misma fecha.
3. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

e D.O.C.M.n°76 de 17 de abril de 2019.

e Periodico “Las Noticias de Cuenca”, semana del 21 y 25 de abril de 2019.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado mu-
'pal emitido en fecha 23 de mayo de 2019.

. Informe de Alcaldia de fecha 24 de mayo de 2019 relativo, entre ofras, a las si-
““guientes cuestiones:

" e Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
" al acto edificatorio o uso del suelo.

e Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

e [nexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

5. Certificado municipal de fecha 5 de julio de 2019, donde se establece que los te-
rrenos donde se sittan las instalaciones estan clasificados en parte como Suelo Rustico
de Reserva y en parte como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de
(colindancia con la carretera CM-3201a).

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Direccion Provincial de Cuenca de la
Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 16 de julio de 2019,
segun el cual, no es necesario someter al procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental
el proyecto que nos ocupa.

7. Resolucion de la Direccion Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes, relativo a la afeccion al Patrimonio Histérico en general y Arqueolégico
en particular, de fechas 2 de septiembre 2019, en la que informa favorablemente el expe-
diente.

8. Solicitud de informe a la Direccion Provincial de Cuenca de la Consejeria de Sani-
dad con fecha de registro de salida de 9 de abril de 2019. Se aporta asimismo Anejo al
Proyecto para subsanacion de deficiencias requeridas en informe de la Consejeria de Sa-
nidad con numero de salida 415988.

9. Acta de cesidn de la travesia de la carretera CM-3201a, ramales de acceso a El

Herrumblar, entre el P.K. 17+185 al 18+046 y el P.K. 19+055 al 19+644, de la Consejeria

de Fomento al Ayuntamiento de El Herrumblar, de fecha 13 de junio de 2019.
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Informe municipal favorable de fecha 22 de agosto de 2019 como administracion titular
de la carretera CM-3201a.

10. Informe previo del Servicio de Industrias Agroalimentarias, Cooperativas y Desa-
rrollo Rural de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de
Cuenca, de fecha 8 de abril de 2019, en relacién con la excepcion recogida en el Art.
3.3.b) de la ITP, en el que se indica que se considera adecuado el tamafio de la parcela
propuesta asi como el porcentaje de ocupacion.

11. Notificacion a los municipios colindantes de Iniesta y Villamalea, con fecha de re-
gistro de salida de 9 de abril de 2019.

12. Informe del Ayuntamiento de El Herrumblar, sobre la excepcionalidad e idoneidad
de la obra solicitada, de fecha 24 de mayo de 2019, en el que informa que:

“La nave se ubica en un enclave privilegiado, dado que al encontrarse en una parcela
anexa a una via de acceso CM-32012, le proporciona gran facilidad para las labores de
abastecimiento, asi como la retirada de residuos cada vez mas necesario.

La ejecucion del proyecto generara un discreto impacto positivo, a nivel local, sobre el
sector terciario debido al aumento de la demanda de servicios locales que conlleva siem-
pre la construccion de cualquier tipo de infraestructuras, materias primas, etc.

Durante el funcionamiento de la explotacién de champiiién, se utilizara materias primas
y mano de obra de caréacter local potenciando por tanto el sector agricola de la comarca.

Los efectos sobre la dinamizacion econémica, por generacion de empleos directos o in-
dir"gactos teniendo en cuenta los servicios prestados por el pueblo para los comerciantes
4 suministrados de la explotacion, consumo de materias primas, efc.

,,/E’S de vital importancia para este Ayuntamiento, situado en una zona de fuerte impacto

“de despoblacion, facilitar la implantacion de empresas que creen puesto de trabajo, y por
lo tanto ve conveniente la construccion de esta explotacion de champifién en este muni-
cipio.”

13. Escrito de Iberdrola Distribucién Eléctrica S.A.U., de fecha 20 de julio de 2018, en

respuesta a la solicitud de suministro de energia, en el que se establecen las condiciones

para atender a la solicitud.

14. Escrito de la promotora del proyecto, de fecha 24 de julio de 2019, en el que se
clarifican los servicios de infraestructuras de abastecimiento a la actividad, siendo éstos
los siguientes:

Abastecimiento de agua: se realizara a través de la red de abastecimiento municipal.
Esta red dard servicio a los aseos y lavabos de cultivo y al riego de las doce salas de
cultivo.

Se estd gestionando la solicitud de aprovechamiento de aguas subterraneas con la
Confederacion Hidrografica del Jucar. No obstante para la fase de inicio de la actividad
se contara con suministro de la red municipal. Se aporta autorizacion municipal de fecha
22 de agosto de 2019.

Saneamiento: se realizara por dos medios:
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- Se realizard una fosa séptica de 30 m3 para recoger los residuos de las salas de
cultivo.

- Red de saneamiento municipal que dara servicio a los aseos y lavabos de las salas
de cultivo. Se aporta autorizacién municipal de fecha 22 de agosto de 2019.

Suministro eléctrico: conexién con linea eléctrica adyacente (170 KW).

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de {a calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El presente proyecto consiste en la construccién de 12 naves para cultivos de champifién
climatizados, almacén y servicios generales, con una superficie construida de 3.713,83 m2.

La parcela dentro de la cual se pretende realizar el edificio objeto del presente proyecto se
sita en el poligono 14, parcela 7 del municipio de El Herrumblar (Cuenca), con una superficie de
16681 m2.

icceso a las instalaciones proyectadas tendra lugar por la carretera CM-3201a.

asi,-s‘yperﬁcies proyectadas son las siguientes:

OCUPACION NAVES

{ESTANCIA SUPERFICIE CONSTRUIDA
NAVES 12 CULTIVOS 2.647 .40
ALMACEN 780,15 m?
OFICINAS 208,40m°
SALA DE MAQUINAS 79.38 m?
TOTAL: 3.713,83
PARCELA 16.681,00
OCUPACION: 22,26%

La altura a cumbrera es de 6,27 my a alero de 5,65 m.

En cuanto a la justificacion del emplazamiento, la parcela reline las condiciones éptimas
para albergar la actuacion proyectada, debido a la cercania para disponer fodos los servicios com-
plementarios para la produccion de champifion, de manera que la viabilidad de este proyecto
queda ligada a la implantacion en esta ubicacion.

La parcela donde se pretende implantar la actuacion proyectada es de baja calidad ecold-
gica.

Existen buenas comunicaciones a la parcela elegida desde el casco urbano de la poblacién
y con las carreteras que atraviesan el municipio.

La urbanizacion exterior se compone de una franja de 5 m en los laterales formada por un
pavimento de hormigén armado, con una superficie de 885,03 m2.

La construccion se realizara por medio de estructura metalica de porticos rigidos.

La edificacion esta formada por cerramiento con chapa sandwich de 100 mm de espesor

en las naves de cultivo, y de 40/80 mm de espesor en las zonas de almacenaje, aseos y comedor.
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: dades

La cubierta se realizara con paneles sandwich de acero prelacado apoyados en las co-
rreas.

El desarrollo de este tipo de infraestructuras en las explotaciones de una localidad como
El Herrumblar incrementa la sostenibilidad del sector agrario de la Comarca de la Manchuela, la
competitividad de las explotaciones agrarias cuando se reciben apoyos en las inversiones y fo-
menta el relevo generacional que contribuye al mantenimiento de la poblaciéon en estas zonas
rurales y la vertebracion del territorio. En la explotacion prevista, de forma variable a lo largo del
afio pueden llegar a trabajar en torno a 10 personas pertenecientes a la localidad de El Herrumblar
y colindantes.

Un adecuado desarrollo del sector del champifion en esta comarca puede proporcionar
calidad de vida y diversificacion de las zonas rurales.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de_16.681 m2s y la superficie total
ocupada es de 3.713,83 m2c, lo que supone una ocupacion de 22,26 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.c) de la ITP (otras construc-
ciones diferentes de las anteriores relacionadas con la actividad agricola y ganadera y con activi-
dades:primarias, incluidas las que impliquen transformacion de productos) y 11.1.c) del RSR. Este
esarrolla en el articulo 19 del RSR.

INFORME JURIDICO.

Eoe |
Ef/,_;,procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la uccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como

administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54 y 60 del TRLOTAU y 37 del RSR.

Que con fecha 29 de enero de 2019 se ha publicado en el DOCM la Orden 7/2019, de 15
de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se maodifica la Orden de 31 de marzo de 2003,
de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién técnica de planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e insta-
laciones en suelo rustico, establece en su Art. 3.3.;

“ 3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o
economico resulte en cada caso justificado, podra otorgarse licencia para la realizacién de obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupa-
cion, siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

e) Que la actuacion resulte compatible con el caracter rural del suelo, adoptandose las medi-
das que pudieran ser precisas al efecto.

) Que exista informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o
actividad propuesta.
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g) Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de ordenacion
del Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 20.000 habitantes
de derecho o de la Comision Regional de Ordenacion del Terriforio y Urbanismo en el resto
de municipios, salvo en el supuesto de usos y actividades vinculados al sector pri-
mario que no impliquen transformacion de productos.

El informe al que se refiere el presente apartado se podra emitir conjuntamente con la
calificacion urbanistica cuando la actividad la requiera de acuerdo con la normaliva urbanistica

vigente.

h) Que no sean cbras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial
unifamiliar.”

Al tratarse de un uso vinculado al sector primario, no requiere de informe previo y
lante favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

ACUERDO FINAL

: En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbantstrca de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el'informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas reco-
gido en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

= Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo que
la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que recae la calificacion
urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién urbanis-
tica.

PUNTO 5.3.- EXPTE. 30/19. Proyecto Basico y de Ejecucion de “LEGALIZACION Y AMPLIA-
CION DE NAVES PARA PRODUCCION DE COMPOST DE CHAMPINON”, pro-
movido por la mercantil COMPOST MANCHEGO, S.L., dentro del término mu-
nicipal de VILLANUEVA DE LA JARA (Cuenca).

. La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
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del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurdndose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitudes de licencia municipal de fechas 12 de febrero de 2018 y 18 de octubre de 2018.
2. Informacién Publica realizada a {ravés de los siguientes medios:

- D.O.C.M.n%49, de 11 de marzo de 2019.
- Voces de Cuenca, de fecha 12 de marzo de 2019.
- Tablén de Edictos del Ayuntamiento.

nte esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
ricipal emitido en fecha 20 de mayo de 2019.

Acr ﬁgcién municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de con-
ormidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de fecha 15 abril de

2019,/

“i‘nffo;m‘es de alcaldia, de fechas 22 de marzo y 24 de abril de 2019 relativos, entre otras, a

- las siguientes cuestiones:

d) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

e) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

f) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR.

5. Certificado municipal de inexistencia de suelo industrial de fecha 11 de abril de 2019.

6. Certificado municipal de fecha 25 de abril de 2019 donde se establece que los terrenos
estan clasificados como “Suelo Rustico de Reserva”.

7. Informe de la Viceconsejeria de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Sosteni-
ble de fecha 20 de septiembre de 2019, segun el cual no sera necesario que la amplia-
cion del proyecto se someta a un procedimiento de Evaluacién Ambiental.

8. Informe favorable de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacién, Cultura y
Deportes de Cuenca, relativo a la afeccion al patrimonio cultural, de fecha 31 de julio de
2019, autorizable con condiciones.

9. Solicitud de informe previo favorable del Servicio de Industria y Energia de la Direccion
Provincial de la Consejerfa de Economia, Empresas y Empleo, de fecha 17 de abril de
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2019, en relacién con la excepcidn recogida en el Art. 3.3 de la ITP, referente al porcen-
taje maximo de ocupacioén.

10. Declaracion Responsable de la promotora de fecha 9 de abril de 2019.

11. Notificacion a los municipios colindantes de Quintanar del Rey, El Picazo, Pozorrubielos
de la Mancha, Villagarcia del Llano, El Peral, Iniesta y Casasimarro, segln escritos de 20
de marzo de 2019.

En este sentido, se aporta escrito del Ayuntamiento de Casasimarro, de fecha 4 de abril
de 2019, en respuesta a la notificacion realizada, en el que se informa de que no existe
suelo industrial en la localidad que pueda albergar dicha actividad.

12. Informe del Ayuntamiento de Villanueva de la Jara, de fecha 26 de enero de 2019, en
~ relacion con la excepcionalidad solicitada, en el que se indica lo siguiente:

; 'RIMERQO.. la actividad es necesario que se ubique en las instalaciones ya existentes.

SEGUNDO. Informar de dicha actuacion supondré a priori la consolidacién de puestos de

“‘fi"‘"‘Trébajo para la poblacién y repercutira en el Municipio desde el punto de vista social y

" econdmico y se veran beneficiados los intereses generales del municipio en cumplimiento
~del Ant. 43.7 del RSR de la LOTAU.

TERCERO. EIl promotor no cuenta con otros terrenos de su propiedad aptos para la am-
pliacién de la actividad, existen instalaciones previas y es una ampliacién necesaria para
mejora de la actividad de la empresa y mejora en el servicio a las empresas a las que
provee de compost.”

13. Respecto de la justificacion y autorizaciones del abastecimiento de agua, saneamiento y
energia eléctrica, consta la siguiente documentacién:

e  Abastecimiento de agua: El agua utilizada por la industria procede de dos captacio-
nes subterraneas inscritas en la Seccién B, Tomo 29, Folio 8, clave 1999IP0289, de
fecha de concesion 28/09/2005. Se aporta copia del aprovechamiento de aguas sub-
terraneas en el paraje “El Cuarenta” concedido por la Confederacion Hidrografica del
Jucar.

e Suministro de electricidad: La red eléctrica de la industria es suministrada por la em-
presa UNIELECTRICA ENERGIA S.A., contando con un punto de conexién en la
misma parcela de la actividad. Se adjunta contrato con la empresa suministradora.

¢  Saneamiento: Actualmente, el sistema de vertido y eliminacién de las aguas residua-
les producidas en el uso doméstico consta de una red de alcantarillado. Esta red de
alcantarillado lleva las aguas residuales a un depésito estanco enterrado de 8.000
litros de capacidad donde se almacenan y son retiradas periddicamente a cargo de
Gestor Autorizado.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ANTECEDENTES

En primer lugar, se observa que las edificaciones a realizar se ubican en la superficie vin-
culada al expediente de Calificaciéon Urbanistica 37/12 que la promotora COMPOST MANCHEGO,
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SL tramité anteriormente y que obtuvo la oportuna Calificacion Urbanistica en la Comisién Provin-
cial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (en adelante CPOTU) 1/2013 de fecha 7 de marzo
de 2013 y cuyos datos son:

a) Superficie total vinculada a la actividad: 86.970 m>.

- Parcela 346 del poligono 36:  59.446 m? (parcela donde se ubican las edificaciones).
- Parcela 371 del poligono 36: 6.775 m=
- Parcela 374 del poligono 36: 912 m>
- Parcela 375 del poligono 36: 849 m2.
- Parcela 414 del poligono 36: 4.250 m2,
- Parcela 415 del poligono 36: 4.730 m2
- Parcela 418 del poligono 36: 9.008 m2

b) Superficie total construida v ocupada: 8.200 m?

Superficie construida en el inicio de la actividad (3 naves con licencia): 5453 m?
Nave A: 2.708 m?.

Nave B: 2.685 m2

Nave C: 60 m? (oficinas).

Anipliacion de esta superficie (nuevas naves): 1.056 m?
. (Es uno de los objetos de la presente calificacion).

Nave 1: Destinada a camaras de compost: 719,42 m?.

“'Nave2: Destinada a nave exterior: 336, 60m?

- . Legalizacion de cuatro naves que no cuentan con licencia municipal: 1.691 m?
~~Nave 1: 510 m?,

Nave 2: 155 m?.

Nave 3: 524 m?.

Nave 4: 502 m?.

c) Porcentaje de ocupacién: 9,43%.
a) Superficie replantacion: 43.485 m2
b) USO INDUSTRIAL.

ESTUDIO TECNICO

El presente Proyecto tiene por objeto la legalizacién de una nave existente (Nave L8-9) y
la ampliacion de la industria consistente en la construccion de dos naves, una que la denominare-
mos nave 01 (Nave 10), que se trata de un complejo de naves para la elaboraciéon de compost de
champifién, y la otra de dimensiones mas pequefias y que se utilizard como nave de guarda de
magquinaria, denominada a partir de ahora en nuestro proyecto como 02 (Nave 6').

Nave 10 (ampliacién)

Se trata de la construccion y ampliacidn de una serie de naves para la ubicacion de cama-
ras de pasteurizacion de compost de champifién, pretendiéndose realizar de esta forma una am-
pliacion de su capacidad de produccion.
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La actuacion consiste en alargar hasta los 30 m de longitud (actualmente de 20 m), una
nave existente en donde se ubican dos naves de pasteurizacién y la nueva construccion de tres
naves mas, con dos naves de pasteurizacion cada una de ellas. Quedando un conjunto de tres
naves de similares caracteristicas con dos naves de pasteurizacién cada una de ellas.

También consiste en ampliar en dos naves adosadas a las camaras de pasteurizacién para
la proteccion de la carga y descarga en dichas naves de pasteurizacion.

En la zona Este se amplia en un ancho de 17 m y una profundidad de 33,35 m, mientras
que en la zona oeste de 25 m de ancho y con una profundidad de 45,05 m.

Se supera la altura maxima a cumbrera de 8,50 m establecida en el TRLOTAU debido a
las caracteristicas de la instalacién para que pueda maniobrar la maquinaria y cintas de llenado
”de tuneles de pasteurizacion de la industrial. Se establece en 11,95 m.

= Legalizacion nave 8-9

“Resultante de dos camaras de pasteurizacion de 5 m de ancho libre y medianerias entre
émarésj de muros de hormigén de 56 cm, condicionado por el proceso productivo, y siendo la
~fl‘dn'git’uvd‘ de 20 m. Ademas de una nave adosada de llenado con las caracteristicas y dimensiones
“seglin documentacion grafica.

La altura a cumbrera se disefia de una altura de 11,95 m para que pueda maniobrar la
madquinaria y cintas de llenado de tineles de pasteurizacién de la industria, por lo que es indispen-
sable supera la altura maxima regulada de 8,5 m que establece el TRLOTAU.

Nave 6’ (ampliacion)

Se ftrata de la construccién de una nave destinada a la guarda de maquinaria, en la cual
se reutilizan gran parte de los materiales procedentes de un derribo de una nave de similares
caracteristicas ubicada en la misma parcela.

Los materiales reutilizados son los cerramientos de placa alveolar, cerchas delta de hor-
migoén pretensado, asi como las correas.

La nave 6’ tiene una altura de 8,5 m a cumbrera.

El acceso a la finca se realiza por la carretera CM-3114, al norte de la localidad de Casasi-
marro, direccién a Rubielos Bajos, y en el punto kilométrico 26,26 se abre un camino a la izquierda
y a unos 50 m llegamos a las instalaciones de COMPOST MANCHEGO S.L.

Las parcelas catastrales y superficies que componen la finca vinculada a la actividad de
COMPOST MANCHEGO S.L. son las siguientes:
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RELACION DE PARCELAS VINCULADAS A LA ACTIVIDAD
TERMINO MUNICIPAL | POLIGONO | PARCELA | SUPERFICIE (m2) |
VILLANUEVA DE LA JARA 36 346 87.587,00
VILLAMUEVA DE LA JARA 36 415 4,730,00
VILLANUEVA DE LA JARA 36 372 2.568,00
VILLANUEVA DE LA JARA 36 374 1.945,00
VILLANUEVA DE LA JARA 36 414 3.982,00
VILLANUEVA DE LA JARA 36 418 £.326,00
VILLANUEVA DE LA JARA 36 417 6.778,00
VILLANUEVA DE LA JARA 36 343 4.708,00
VILLANUEVA DE LA JARA 36 41 5.458,00
VILLANUEVA DE LA JARA 36 412 1.586,00
VILLANUEVA DE LA JARA 36 411 286,00

‘ TOTAL SUPERFICIE VINCULADA 108.955,00

Las instalaciones se ubican en la parcela 346 del poligono 36.

Las edificaciones existentes en la parcela son las siguientes:

EDIFICACION CONSTRUIDAS (1n2)
Mave 1 2.708,00) mz
Mave 2 3.404,42] m2
Oficinas &0,00] m2
Mave 3 336,600 m2
Mave 4 510,00 m2
Mave 5 155,001 m2
Mave & (DERRIBO PROYECTADOS S20,00] m2
Nave 7 502,00 m2
Nave L8-¢ {LEGALIZACION PROYECTADA) 443,001 m2
SUPERFICIE OCUPACION TOTAL EXISTENTE §.639,02] m2

Las superficies ocupadas resultantes del proyecto son las siguientes:
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EDIFICACION CONSTRUTDAS (m2)
2.1.- EDIFICACIONES EXISTENTES m2
Mave 1 2.708,00] m2
MNave 2 3.404.421 m2
Cficinas &0,00] m2
Have 2 336,601 m2
Nave 4 510,00 mz2
Mave § 155,00] m2
Nave 6 (DERRIBO PROYECTADO) 0.00] m2
Mave 7 502,001 mz2
- Nave 18-2 {EGALIZACION PROYECTADA) 443,00] m2
SUPERFICIE OCUPACION TOTAL EXISTENTE (2.1) 8.119,02] m2
2.2.- EDIFICACIONES AMPLIACION PROYECTADA m2
AMPLIACION - Mave 6 493,00 | m2
AMPLIACION - Nave 10 ‘ 2.933,60 | m2
'SUPERFICIE OCUPACION TOTAL AMPLIACION PROYECTADA (2.2) 3.426,60) m2
i SUPERICIE TOTAL OCUPADA (2.1 + 2.2) 11.545,62 | m2
i ! SUPERFICIE TOTAL PARCELAS VINCULADAS A LA ACTIVIDAD 108.955,00 | m2
" % DCUPACION EN PARCELA EDIFICACIONES (2.1 + 2.2)/SUPERFICIE FINCA 10,60% | m2

El nucleo urbano mas proximo de la actuacién proyectada es el casco urbano de la locali-
dad de Casasimarro, situado a 2.000 m en direccién sur, no encontrandose en las proximidades
otras fincas diseminadas con presencia habitual de personas.

Sistema constructive de la nave 10 v la nave 8-9

La cimentacién estara formada por zapatas arriostradas bajo pilares de carga, realizadas
en hormig6n armado.

En cuanto a la estructura, en las naves de pasteurizacién se realizaran a partir de muros
de hormigén hasta una altura de 2,30 m, donde se empotraran los pilares en acero galvanizado.
El resto de la altura de medianeras entre camaras se realizara en placa sandwich acabado acero
galvanizado.

La estructura de las naves de carga y descarga de material se conformara a base de pilares
metalicos en galvanizado. Porticos también en acero laminado gavanizado.

Los cerramientos se realizaran con panel sandwich de 8 cm de espesor, totaimente plano
y hermético. Acabado interior galvanizado.

La cubierta sera de panel sandwich de 8 cm de espesor, totalmente plano y hermético.
Acabado interior galvanizado.

Contaran con instalacion de saneamiento e instalacion eléctrica.

Sistema constructivo de la nave 2

La cimentacion estara formada por zapatas arriostradas bajo pilares de carga, realizadas
en hormigén armado.
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La estructura de la nave se conformara a base de pilares metdlicos sobre los que apoyan
las vigas delta en hormigdn prefabricado (recuperadas de la nave derribada de la misma propie-
dad). Sobre ellas apoyan las correas prefabricadas, también recuperadas.

Los cerramientos seran a base de paneles alveolares prefabricados de hormigén preten-
sado de 16 cm de espesor.

La cubierta a dos aguas se cubrira mediante panel sandwich de 60 mm.

Contara con instalacion eléctrica.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
INDUSTRIAL, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.4.a) del RSR, y articulo 2.4.a de [a Orden
de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construc-
ciones e instalaciones en suelo rustico (en adelante Instruccidén Técnica de Planeamiento).

L.a superficie total vinculada a la actividad es de 108.955 m2s y la superficie total ocupada
es de 11.545,62 m2. Por lo tanto, el porcentaje de ocupacién es del 10,60 %.

En relacion con la excepcionalidad establecida en el Art. 3 de la [TP, en el proyecto se
le la actividad tiene un relevante interés social y econémico para el municipio ya que
~ genet stos de trabajo y, ademas, este tipo de actividades es incompatible implantarlas en
; sueio rban ,,‘jgo industrial proximo a un nucleo urbano, porque esta calificada como molesta.

indica-

o a superﬂcne objeto de reforestacion se fija en 54.500 m2, que supera el 50 % de la super-
ﬁcxe vinculada/de la finca.

:D@a;ﬁé rita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO
AL SECTOR INDUSTRIAL, de acuerdo con lo previsto en los articulos 7 de la ITP y 11.4.a)
del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 23 del RSR.

INFORME JURIDICO.

LLEN CUANTO A LA CALIFICACION URBANISTICA:

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccidén Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo ristico. De todo lo expuesto hasta el momento se
deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacién urba-
nistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37 del RSR.

En cuanto a la superficie objeto de replantacién, la superficie fijada es de 54.500 m?,
superior por tanto al 50% de la superficie vinculada. A la vista de ello, se considera cumplido con
lo exigido en el articulo 64.2.2° del TRLOTAU y el articulo 38.1 del RSR, que prevén que se debera
‘fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacion para preservar los valores
naturales o agrarios de éstos y de su entorno; superficie que no podré ser inferior a la mitad de la
total de la finca en los casos de depésito de materiales, almacenamiento de maquinaria,

estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o establecimientos
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industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras arbéreas, con el objeto
de su mejor integracién en el entorno.”

. SOBRE EL INFORME PREVIO Y VINCULANTE FAVORABLE SOBRE LA EXCEPCIONALI-
DAD AL REQUISITO DE PORCENTAJE DE OCUPACION.

El presente informe se limita y tiene por objeto el establecer la excepcionalidad del
requisito sustantivo del porcentaje de ocupacion, que en este caso es objeto de valoracién
en el otorgamiento de la calificacion urbanistica.

En base al articulo 15.2 de la derogada Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, se dict6 la Orden de 31/03/2003, de
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento
] etermmados sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en

BH EI amculo 63.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad

J rbamstlca aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, a la hora de establecer los

, frequ;sﬂos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones que se pre-

-tendan implantar en el suelo rustico, asi como los usos y actividades a los que éstas Ultimas se
destinen, dispone que la superficie minima que deberan tener las fincas, asi como la superficie
maxima ocupada por las edificaciones, seran concretadas a través de una Instrucciéon Técnica de
Planeamiento.

El tiempo trascurrido desde la aprobacién de la Orden de 31/03/2003 y la experiencia que
ha supuesto su aplicacion, junto con los cambios normativos y sociales habidos en la regién, me-
recen modificar la Orden mencionada y cuyo objetivo principal es posibilitar las obras, construc-
ciones e instalaciones, en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacién, siem-
pre que el planeamiento no haya fijado una parcela minima superior a las sefialadas en la presente
Orden o un porcentaje de ocupacién menor, relacionadas con el sector primario, con los usos
industrial, comercial, recreativos y dotacionales de equipamientos de titularidad privada. La citada
modificacion ha sido llevada a cabo por la Orden de 01/02/2016, de la Consejeria de Fomento
(DOCM n° 26 de 9 de febrero de 2016).

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO INDUSTRIAL,
de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.4.a) de la ITP y 11.4.a) del RSR. Este Uso se desa-
rrolla en el articulo 23 del RSR.

Establecido el Uso de la instalacién, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determi-
nados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Articulo 7. Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso industrial,

2. La superficie minima de la finca sera de tres hectareas cuando se trate de municipios de
mas de 5.000 habitantes de derecho, y de dos hectareas cuando se trate de municipios
de 5.000 o menos habitantes de derecho, para las obras, construcciones e instalaciones
vinculadas a:
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a) Actividades industriales y productivas.

b) Depdsito de materiales y residuos, almacenamiento de maguinaria y estacionamiento
de vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente.

La superficie minima de la finca sera de hectarea y media en el caso talleres de reparacion
de vehiculos.

La superficie méxima ocupada por la edificacion en los casos previstos en los apartados 2
v 3 del presente articulo no podra superar el 10% del total de Ia finca.

Lo dispuesto en los apartados anteriores regira en suelo rdstico de reserva y en suelo
rastico no urbanizable de especial proteccion.

Por lo tanto, la instalacién gue nos atafie no cumpliria con lo establecido al respecto por la

Instruccion Técnica de Planeamiento, en cuanto al porcentaje de ocupacion por la edificacion.

Ahora bien, la ITP, también, dispone en su articulado:

Articulo 3. Superficie minima de las fincas y superficie méxima ocupada por la edificacién.

; ‘, ,)‘:

)

k)

)

. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o econé-

Lte en cada caso justificado, podra otorgarse licencia para la realizacion de obras,

constru ones e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocu-
L pacmn s:empre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

Que Ia acz‘uac:on resulfe compatible con el caracter rural del suelo, adoptandose las medi-
;\das ’que pudieran ser precisas al efecto.

'VQue exista informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o
actividad propuesta.

Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 20.000 habitantes
de derecho o de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto
de municipios, salvo en el supuesto de usos y actividades vinculados al sector primario
qgue no impliquen transformacién de productos.

El informe al que se refiere el presente apartado se podra emitir conjuntamente con la
calificacion urbanistica cuando la actividad la requiera de acuerdo con la normativa urba-
nistica vigente.

Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial
unifamiliar.

El Reglamento de Suelo Rastico, aprobado por el Decreto 242/2004, de 27 de julio, dispone:

Articulo 7. Derechos de los propietarios de suelo ristico.

2. Los derechos anteriores comprenden:

b) La realizacion de obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades que ex-
cedan de las previstas en la letra anterior y se legitimen expresamente por la ordenacion
territorial y urbanistica en los términos previstos en este Reglamento en el suelo ristico de
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reserva y, excepcionalmente, en el rustico no urbanizable de especial proteccién con las
limitaciones establecidas en el articulo 12 del presente Reglamento.

Sobre este particular, y para lo que aqui nos interesa, indicar lo siguiente:

Nuestra legislacion urbanistica viene regulando tradicionalmente la posibilidad de autorizar deter-
minados usos del suelo no urbanizable que, de otro modo, sélo podrian ubicarse en suelo previa-
mente transformado. Estos procedimientos han venido proporcionando una via sencilla para la
implantacién de actividades econdmicas vinculadas al medio rural en municipios sin planeamiento
0 con escasa capacidad de reaccion para impulsar alteraciones del mismo que permitiesen ubicar
tales actividades en su territorio. Desde este punto de vista, por tanto, no sélo no parece objetable
esta normativa sino, antes bien, loable, por cuanto proporciona una cierta flexibilidad para un me-
dio precisado de ella.

Sin embargo, el trecho que separa uso y abuso, en esta materia como en tantas otras, es corto.
En ocasiones, municipios capaces de dotarse de gestionar suelo para usos productivos han venido

consohdando usos que, satisfechos sus propios servicios, se niegan luego a participar en poste-
:nores actuacrones de transformacién. Y es que, por un lado y al igual que ha venido ocurriendo-
en !és ’\arcelaCloneS ilegales para uso residencial, nadie quiere pagar mas por algo que considera
que\yaﬁtlene Ademas, por otro lado, estos procedimientos, en los supuestos tipicos de usos pro-
ductivos, permiten al titular de la explotacién eludir los tramites urbanisticos precisos para su im-
plantacion y, especialmente, el elevado porcentaje de suelo de cesidn, nunca inferior al treinta por
ciento del ambito, que, planeamiento mediante, deberia realizar.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, al igual que sus antecesoras, mantiene lo esencial de la
regulacién de las autorizaciones en suelo no urbanizable, ahora referidas al suelo rural. El articulo
13, tras establecer que " en el suelo en situacion rural a que se refiere el articulc 21.2,a), las
facultades del derecho de propiedad incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de
conformidad con su naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes
y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier
otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales"”, prevé igualmente que "con ca-
racter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la legislacion de
ordenacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos v usos especificos que sean de interés
publico o social, gue contribuyan a la ordenacién y el desarrollo rurales o que hayan de emplazarse
en el medio rural”,

Si comparamos la regulacion vigente con la anterior saltan a la vista varias novedades. Entre ellas,
destaca especialmente la introduccién de un nuevo supuesto que permite estimar la concurrencia
del interés publico o social en los actos y usos especificos de que se trate, la_contribucién a la
ordenacion y el desarrollo rurales. Frente a lo que exigia la regulacion anterior, que imponia que
tales actos y usos hubiesen necesariamente de emplazarse en el medio rural, lo que limitaba mu-
cho las actuaciones autorizables por razén de tal vinculacion, la nueva norma estatal, a priori, tiene
escaso alcance limitativo en lo que respecta a los actos y usos susceptibles de autorizacion que
no son unicamente los que hayan de emplazarse en el medio rural. Ahora puede autorizarse cual-
quier uso que contribuya a la ordenacién y el desarrollo rurales.
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Es preciso recurrir a criterios hermenéuticos que permitan reducir el concepto juridico indetermi-
nado utilizado por el legislador estatal, amplisimo. Para ello bien pudiera recurrirse, al justificar la
concurrencia del interés publico o social en los actos o usos de que se trate, a la reciente normativa
de desarrollo rural recogida -en la Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible
del medio rural. Y es que resultan muy relevantes a este respecto los objetivos establecidos en el
articulo 2 de dicha norma o los conceptos de medio rural, zona rural o municipio rural de pequefio
tamarnio que preve su articulo 3. Ademas, en el articulos 20 se concretan, entre las medidas para
el desarrollo rural sostenible, las de diversificacién econémica, que incluyen el fomento de nuevas
actividades de alto valor afiadido, asi como los procesos de integracion vertical en la cadena ali-
mentaria, para garantizar la consolidacion del sector agroalimentario, silvicola y el derivado de la
cazay la pesca en las zonas rurales, la potenciacion de la seguridad alimentaria, el apoyo al sector
del comercio en el medio rural y la modernizacién de los equipamientos publicos comerciales, el
fomento del turismo rural o la utilizacidn sostenible de los recursos geoldgicos, ademas del gené-
rico establecimiento de programas operativos especificos en relacion con las actuaciones cofinan-
ciadas por fa Unién Europea o de apoyo a las iniciativas locales de desarrollo rural segun el enfo-
que LEADER. Este precepto, complementado con el articulo 22 de la misma Ley, dedicado a la
~ creacion y mantenimiento del empleo en el medio rural, proporcionan un marco interpretativo ade-

a ‘x‘jcuado de la previsién contenida en la Ley de suelo.

Y es que conviene recordar que el primer inciso del parrafo tercero del apartado primero del articulo
”f;del TRLSRU admite tal posibilidad "con caracter excepcional". Y tal prevision, que proviene de
anormativa anterior, dista mucho de ser una mera clausula de estilo carente de efectos juridicos.
) B’uena muestra de ello proporciona la Sentencia del Tribunal Supremo de 19 de mayo de 2008
recurso 2861/2004), que sintetiza la jurisprudencia del Alto Tribunal citando su anterior Sentencia
de 14 de abril de 2004 (casacién 6933/2001) en los siguientes términos literales:

"(1) que las edificaciones e instalaciones autorizables son las que cumplan conjuntamente dos
requisitos: que sean de utilidad publica o interés social y que hayan de emplazarse en el medio
rural (por todas, sentencia de 30 de octubre de 1995); requisitos, ambos, que han de ser justifica-
dos por el solicitante de la autorizacién, tal y como prevé el articulo 44.2.1.d) de aquel Reglamento
(misma sentencia);

(2) la utilizacion del suelo no urbanizable presupone, por su propia naturaleza y como criterio ge-
neral, el de prohibicion de construcciones, edificaciones instalaciones; por ello, la posibilidad de
aquella autorizacion, en cuanto excepcidn a una norma general prohibitiva, ha de ser interpretada
en sentido siempre restrictivo y tras haber quedado perfectamente acreditados aquellos requisitos
(sentencias, entre ofras, de 23 de diciembre de 1996 y 26 de noviembre de 2000); y

(3) esa necesaria interpretacion restrictiva determina que la utilidad publica o el interés social no
pueda identificarse; sin mas, con cualquier actividad industrial, comercial o negocial, en general,
de la que se derive la satisfaccién de una necesidad de los ciudadanos, va que la extensién de la
excepcion legal a todo este tipo de instalaciones o actividades, que claro esta suponen una mayor
creacion de empleo y riqueza, supondria la conversion de la excepcién en la regla general (sen-
tencia, entre otras, de 23 de diciembre de 1996 )...".

Que la Direccion General de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de Fomento ha apro-
bado, con fecha 25 de mayo de 2017, la Instruccién n® 5.- Excepcién de los requisitos de parcela
minima y ocupacion maxima en suelo rustico, publicada en el DOCM n° 152 de fecha 7 de agosto
de 2017, que tiene por objeto aclarar el alcance de la excepcidn a la aplicacién de los requisitos

C.P.O.T.U. 4/2019 Pagina 60]94



Castilla-LaMancha

de parcela minima y ocupacién maxima en actividades en suelo rustico, a que se refiere el punto
3 del articulo 3 de la ITP, concluyendo, para el caso que nos ocupa:

2 .- Para usos y actividades de caracter industrial y productivo no relacionados con el sector prima-
rio:

- Que se trate de la ampliacién de actividades ya existentes, que requieran la colindancia o
proximidad con las instalaciones previas.

Con el objeto de justificar el relevante interés social o econdmico del caso que nos ocupa,
debe considerarse la siguiente normativa, Reglamente (UE) n® 1303/2013, del Parlamento Euro-
peo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013 y Ley 5/2017, de 30 de noviembre, de Estimulo
Economico de Zonas Prioritarias en Castilla-La Mancha que en su disposicién adicional primera
’"jmdlca que al objeto de fomentar el tejido empresarial en determinadas zonas de la regién que
remsen de un especial estimulo, se acogeran a los instrumentos previstos en esta ley, aquellos
mumcypxos que acordd el Consejo de Gobierno dentro de la distribucidn municipal de la Inversion
erritorial Integrada (IT1) Castilla-La Mancha que figura en el anexo del Decreto 31/2017, de 25 de
-abril, por el que se establece el procedimiento de gobernanza de la Inversion Territorial Integrada
(!TJ‘)’;de’CastiHa-La Mancha, en dicho anexo figura la provincia de Cuenca, con actuacién prefe-
rente en ndcleos de poblacién de menos de 2.000 habitantes. Cuenca, reline todos los requisitos:
gran dispersion territorial de los ntcleos de poblacion, baja densidad, dificultad orografica, dificul-
tad en la gestion de recursos y servicios sobre el terreno, elevado envejecimiento de la poblacién,
nivel acentuado de pobreza y exclusion, elevado indice de ruralidad, desempleo, declive econé-
mico.

Por ello cualguier actuacion que tienda al fomento de la actividad econdmica v el aprove-
chamienio sostenible de los recursos disponibles como obietivo de la recuperacion sociodemoagra-
fica es de relevante interés social v econémico.

De acuerdo con todo lo expuesio, puede concluirse gque en este supuesto gueda justificada
la excepcionalidad, v que la instalacion es de relevante interés social o econémico.

\ Por todo ello, la instalacion objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para que
se informe favorablemente la excepcionalidad al cumplimiento del requisito sustantivo de porcen-
taje de ocupacion maximo. A saber:

1. Justificacion desde un punto de vista técnico ya que, al tratarse del proyecto de la amplia-
cion de las instalaciones existentes, precisa su ubicacion en terrenos contiguos a las ac-
tuales instalaciones.

2. Se trata de un uso industrial. La actividad y las obras son de relevante interés social y
econdmico. Para ello disponemaos, por un lado, de lo manifestado por el Ayuntamiento al
afirmar en su informe que es “...desde el punto de vista social y econémico y se veran
beneficiados los intereses generales del municipio...”.

3. No se trata de usos residenciales.
4. La actuacion resulta compatible con el caracter rural del suelo.

5. Las fincas vinculadas a la instalacion tienen una superficie total de 108.955 m2s.
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6. La superficie ocupada por la edificacién es de 11.545,62 m2, lo que supone un porcentaje
del 10,60%.

ACUERDO FINAL:

En base a lo expuesto:

-. De acuerdo con los articulos 3.3.c) de ITP y el art. 10.1.m) del Decreto 235/2010 de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Co-
munidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad
que el informe sea favorable al aumento del porcentaje de ocupaciéon por la edificacion de la ac-
tuacién solicitada, en los términos indicados.

-. De acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo Rastico y el art. 10.1.g) del
,Dec »to 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
ani f a de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
ne-propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
Cuefda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de
truccuones recogidas en el Proyecto informado.

«A! termmo de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
“.presenté calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
restauracion fijado.

Asimismo, el Ayuntamiento deberéa proceder a:

¢ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo,
que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la califica-
cién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

¢ Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovecha-
miento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la inversién en
obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

¢ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urba-
nistica.

¢ Al tratarse de una legalizacién, el Ayuntamiento iniciara, en su caso, el pertinente expe-
diente sancionador.

PUNTO 5.4.- EXPTE. 32/19. “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNA NAVE AGRICOLA”,

promovido por D. IGNACIO RODRIGUEZ MARTINEZ, dentro del término mu-
nicipal de VALVERDEJO (Cuenca).
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La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rdstico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacién:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 16 de mayo de 2019.
Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

D.0.C.M. n° 100, de 24 de mayo de 2019

Las Noticias de Cuenca, semana del 17 al 23 de mayo de 2018.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
7 municipal emitido en fecha 11 de julio de 2019.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segln escrito de fecha 18 de julio

de 2019.
4. Informe municipal de fecha 11 de julio de 2019 relativo a las siguientes cuestiones:

g) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

h) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

i) Inexistencia de riesgo de formacion de nulcleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 11 de julio de 2019, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como “Suelo Rustico de Reserva” y “Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccién’.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Conserjeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 24 de mayo de 2019, donde se concluye que no es
necesario someter el proyecto a Evaluacion Ambiental.

7. Informe previo del Servicio de Industrias Agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural
de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural de Cuenca, de fecha 22 de julio
de 2019, en relacion con la excepcién recogida en el Art. 3.3.b) de la ITP.

8. Solicitud de informe a la Direccion Provincial de la Consejeria de Educacién, Cultura y
Deportes de Cuenca, relativo a la afeccidn al patrimonio cultural, de fecha 16 de mayo de
2019.

9. Autorizacion para la construccion por parte de la Confederacién Hidrografica del Jucar, de
fecha 23 de abril de 2019.
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10. Informe de la Diputacion Provincial de Cuenca en relacion a la carretera CUV-7142 de

fecha 21 de marzo de 2019.
11. Anexo justificativo relativo a la superacién de la altura a cumbrera (9,24 m) por razones

operativas de la actividad.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

En la finca situada en el término municipal de Valverdejo (Cuenca), en el poligono 501
Parcela 97 se pretende la CONSTRUCCION de una nave agricola como almacén de aperos agri-
colas. En la actualidad no existe ninguna construccién en la parcela.

La parcela de ubicacién dispone de una superficie de 14.657 m2 lo que supondra una
ocupacion de 6,8%.

La parcela esta ubicada en una zona rUstica de Valverdejo, situada a mas de 200 metros

—~del.casco urbano y en una zona en la que no hay mas de 3 construcciones a menos de 150 metros
de radio, La nave cumple el Reglamento de Suelo Rustico, articulo 10.

‘L a nave, sera construida respetando una distancia a linderos mayor de 5 metros.

La construccion que se pretende realizar con este proyecto es una nave agricola, aislada,
: luperﬂcae de 999 metros cuadrados, con una longitud de 40 metros y una anchura de 24,97

tros

Esta nave serd utilizada como cobertizo para el almacenaje de aperos de labranza y ma-
quinaria propia de la actividad principal a realizar, USO AGRICOLA, ya que es la actividad a la que
se dedica el titular, siendo este Agricultor a titulo principal y de EXPLOTACION AGRICOLA PRIO-

RITARIA.

Se disefiara con un cerramiento perimetral de placas de hormigén alveolar, el cual no sera
disefiado para soportar cargas horizontales, solo hara funciones de cerramiento de nave.

Parcela edificable: 14.657 m2.
Superficie de nave a construir: 999 m2.
Superficie maxima ocupada: 6,8 %
Altura alero.: 5.99 m

Altura a cumbrera: 9,24 m
Alineaciones:

Distancias carretera: >30 m.

Linderos laterales: >5 m

Se tendra especial atenciéon con el paso, cerca de la construccién, de 2 lineas eléctricas
de MT Y AT. Se guardara una distancia minima (a la proyeccién perpendicular de la linea en el
suelo) de 5 metros en el caso de MT y de 10 metros en la linea de AT.
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En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 14.657 m2s v la superficie total
ocupada es de 999 m2c, lo que supone una ocupacién de 6.8 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
culados a la actividad agricola destinados a acopio y deposito de materias primas y aperos de uso
agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
‘R LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
suelo rustico de reserva. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos
it L}nf"acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacién urbanistica, segin lo exigen los
i &lo’s554 y 61 del TRLOTAU y 37 del RSR.

Sl Que con fecha 29 de enero de 2019 se ha publicado en el DOCM la Orden 7/2019, de 15

i;;ffde enero de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden de 31 de marzo de 2003,
de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion técnica de planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e insta-
laciones en suelo rastico, establece en su Art. 3.3.:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o eco-
noémico resulte en cada caso justificado, podra otorgarse licencia para la realizacion de
obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcen-
taje de ocupacion, siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

m) Que la actuacién resulte compatible con el caracter rural del suelo, adoptandose las medi-
das que pudieran ser precisas al efecto.

n) Que exista informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o
actividad propuesta.

o) Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de ordenacion
del Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 20.000 habitantes
de derecho o de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto
de municipios, salveo en el supuesio de usos y actividades vinculados al sector pri-
mario que no impliquen transformacion de productos.

El informe al que se refiere el presente apartado se podra emitir conjuntamente con la
calificacion urbanistica cuando la actividad la requiera de acuerdo con la normativa urba-
nistica vigente.

p) Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial
unifamiliar.”

Al tratarse de un uso vinculado al sector primario, no requiere de informe previo y vincu-
lante favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
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El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo péarrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el oforgamiento de la licencia municipal”.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para el uso y caracteristicas reco-
gido en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencién de las pertinentes autori-
zaciones/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACtéN, CULTURA Y DEPORTES, en
materia de patrimonio cultural, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal
por el Ayuntamiento de VALVERDEJO. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de

/,;,,Dtsmplma Urbamst;ca aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

e t'”iAl termmo de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
iy pal Y. !a presen”te calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
p -,_plan de restauracnon

s:m_, mo el Ayuntamiento debera proceder a:

) Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.

PUNTO 5.5.- EXPTE. 38/19. PROYECTO DE “PARQUE EOLICO —CERRO SIDRICO- Y SU IN-
FRAESTRUCTURA ELECTRICA DE EVACUACION -20 Kv-", PROMOVIDO
POR “PLANTA ENERSOS 1l S.L.”, EN INIESTA (CUENCA). “

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 172010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
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de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”’, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal con fecha 15 de marzo de 2019.
2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.0.C.M. n°869, de 8 de abril de 2019.
- Periddico “LAS NOTICIAS DE CUENCA” del 5 al 11 de abril de 2019.

-Ante esta informacidn publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado mu-
icipal emitido en fecha 29 de mayo de 2019.

3. ~Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
- formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 16 de mayo de 2019.

: yw"'lnforme municipal, de fecha 13 de mayo de 2019, relativo, entre otras, a las siguientes
" cuestiones:

}) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

k) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

Iy Certificado municipal de fecha 18 de julio de 2019, donde se establece que los terrenos
donde se ubica el parque edlico son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural, Ambiental e Infraestructuras.

m) Declaracion responsable del cumplimiento de la Directiva de Servicios de fecha 27 de
mayo de 2019.

5. Resolucién de 15/01/2019, de la Direccidn General de Industria, Energia v Mineria,
sobre autorizacion administrativa y de construccién del parque eélico denominado
Cerro Sidrico, infraestructuras auxiliares y de evacuacion.

“...en su virtud se resuelve:

Oforgar a Planta Enersos I, S.L. la Autorizacién administrativa previa y de construccion
de las instalaciones eléctricas de referencia, con las caracteristicas anteriormente indica-
das, sujeta a las siguientes condiciones:

Primero: De acuerdo a lo establecido en el articulo 53.6 de la Ley 24/2013, las autorizacio-
nes otorgadas se entienden sin perjuicio de otras concesiones y autorizaciones que sean
necesarias en aplicacion de la legislacion que le afecte y, en especial, aquéllas relativas a
la ordenacion del territorio y al medio ambiente, no eximiendo del cumplimiento del resto
de requisitos y obligaciones previstas en la legislacion vigente.

Segundo: Cualquier modificacion que afecte a las caracteristicas técnicas basicas de la

instalaciéon proyectada o modifique la afeccion a terceros requerira la valoracion por parte
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10.

de la Direccion Provincial, sobre la necesidad de obtener o no una nueva Autorizacion
Administrativa Previa y/o Autorizacién Administrativa de Construccion.

Tercero: Estas autorizaciones produciran los efectos previstos en la normativa procedi-
mental de aplicacion a este tipo de instalaciones, y su vigencia se encuentra supeditada a
la cumplimentacion y obtencién, por parte del solicitante, del resto de tramites y requisitos
necesarios para la efectiva conexién de la instalacién objeto de la misma.

Cuarto: Se cumplira lo establecido en la resolucién de la Direccion Provincial de Agricul-
tura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca de 11/5/2018 por la que se formula el
informe de impacto ambiental del proyecto.

Quinto: Se concede un plazo de dos afios, para la ejecucion del proyecto a partir de la
fecha de la presente resolucién. Dicho plazo podra ser ampliado previa solicitud motivada
del titular.

Sexto: El incumplimiento de las condiciones y requisitos establecidos en las autorizaciones
0 la variacion sustancial de los presupuestos que determinaron su otorgamiento podran
dar lugar a su revocacion, previa audiencia del interesado.

A efectos de lo establecido en el articulo 21.4 de la Ley 24/2013 en cuanto a la variacion
sustancial de los presupuestos determinantes del otorgamiento de la presente autoriza-
cién, habra de tenerse en cuenta, en particular, el mantenimiento de las condiciones que

han permitido considerar acreditados los requisitos de capacidad legal, técnica y econo-

Reso cion de la Direccién Provincial de Fomento de Cuenca, de fecha 4 de abril de 2019,
or la que se autoriza la utilizacidon temporal, con una duracion prevista de un afio, durante

lae cucion de las obras del parque edlico “cerro sidrico” y su infraestructura de evacua-

n’!(;20 kV) en el t.m. de Iniesta (Cuenca), del acceso existente a camino en la margen

--derecha de la carretera CM-3117 a la altura del p.k. 0+460.

Resolucion de 11/05/2018, de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Cuenca, por la que se formula el informe de impacto ambiental del
proyecto: Parque edlico Cerro Sidrico de 1,5 MW, situado en el término municipal de Iniesta
(Cuenca), cuyo promotor es Planta Enersos lll, S.L.

Informe vigencia PRO-CU-18-0752 del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Con-
sejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 27 de junio de 2019.

Resolucion favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes de fecha
14/03/2019 en relacion a la afeccion al Patrimonio Histérico en general y Arqueolégico en
particular.

Resolucion de fecha 12/03/2019 de la Direccién General de Politica Forestal y Espacios
Naturales por la que se aprueba la ocupacion de terrenos en la via pecuaria denominada
Vereda de Valdocafios, en el término municipal de Iniesta, provincia de Cuenca, con des-
tino a linea subterranea de media tension y siete arquetas, cuyo beneficiario es Planta
Enersos ili, S.L..

Autorizacién punto de conexion a la LAT 20 kV SAN ILDEFONSO-LEDANA propiedad de
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.
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Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a

pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

Tal y como obra en el Proyecto la instalaciéon se emplaza en los siguientes terrenos del
término municipal de Iniesta:

SFTEMESL 9LE

ey B e 8 s

Instalacion de 1 aerogenerador, GE1.5s de velocidad de giro variable de 1.500 kW
de potencia nominal, con rotor de 70,5 m de diametro y 64,7 m de altura de buje
sobre torre metalica tubular. Incluye generador asincrono trifasico, sistemas de
orientacion y control, linea subterranea de 12 m, 0,69 KV, de interconexion con
centro de transformador (CT) de 1.600 KVA 0,69/20 KV en caseta independiente.
Linea evacuacion cliente, 20 KV, con dos tramos subterraneos (Nuimero de expe-
diente DP: 16210201998). Tramo 1, entre CT del punto 1 y CPCM, de 371 m de
longitud, conductor RH5Z1-0OL 12/20kV de 95 mm2. Tramo 2, entre CPCM y CS,
de 10 m de longitud aproximadamente. Conductor: HEPRZ1 12/20kV de 240 mm?2.

c. Centro de proteccién, control y medida CPCM, con transformador de 50 KVA, cel-
das de medida, proteccion y control (nimero de expediente DP: 16240205892).

d. Centro de seccionamiento (CS), (nimero de expediente DP: 16240205883), con
transformador de 50 KVA, celdas de proteccion y control mediante comunicacion
por GPRS.

e. Linea evacuacién compafiia, 20 KV, con dos tramos: Tramo 1 subterraneo, entre
CS vy apoyo 22732-bis2 (metalico de celosia a instalar), en distribucién anillada con
entronque aéreo -subterraneo de 48,6 + 41,7 m de longitud aproximadamente,
tramo 2 aéreo, entre los apoyos 22732-bis1 (metdlico de celosia, a instalar bajo
hilos entre los apoyos 22731 y 22732 en el D/C L/04 San lidefonso - L/06 Ledaria
de la ST Iniesta) y 22732-bis2, en distribucién anillada en un tnico vano de tense
reducido de 9 m de longitud aproximadamente.

f.  Otros: Red de comunicaciones mediante cable de fibra éptica y red de tierras.

Las instalaciones de los puntos 4 y 5 se cederan a la compaiiia suministradora,
Iberdrola Distribucion Eléctrica S. A. U.
e Presupuesto total de ejecucion material: 312.403,49 €
-e Acceso y conexion: Favorable de lberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U. ref,
9031743762, evacuacion apta para 1.670 kW en el apoyo N° 22732 del doble cir-
cuito 20 kV San lidefonso/l.edafia de la ST Iniesta.
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e Finalidad: Produccion de energia eléectrica mediante generacién edlica y su poste-
rior transformacién y evacuacion.

INFORME JURIDICO.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.¢) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “fos elementos pertenecientes al sistema energético en
todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir fas obras, construcciones e instalaciones en suelo ris-
tico (en adelante Instruccidon Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso qgue la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
~implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion.

or lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
lirucc:on Técnica de Planeamiento. El procedimiento de cahfncac«on urbamst:ca se ha tramltado en

de Jacalificacion.

- A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. De fodo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la perti-
nente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU vy asi
como 37 del RSR.

N Superficie objeto de replantacion, la determinada en la Declaracion de Impacto Ambiental
™ mentada.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del Decreto
235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urba-
nistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el
informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de
fas construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacidon, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al

plan de restauracion.
C.P.O.T.U. 4/2019 Pagina 70194



Castilla-LaMancha

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

«  Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

< Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

« Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
inversidn en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

> . Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
. urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

o Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
. urbanistica.

PU&TO 5.6.- EXPTE. 46/19. PROYECTO DE “MINI PARQUE EOLICO DE 5 MW”, PROMOVIDO
POR “FUENTES EOLICAS DOS, S.L.U.”, EN INIESTA (CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal con fechas 23 de noviembre de 2018 y 25 de marzo de
2019.

2. Informacién Pablica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n° 80, de 25 de abril de 2019.

- Periddico “LAS NOTICIAS DE CUENCA” del 12 al 20 de abril de 2019.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado mu-
nicipal emitido en fecha 28 de mayo de 2019.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 25 de junio de 2018.
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Informe municipal, de fecha 12 de junio de 2019, relativo a la inexistencia de riesgo de

formacion de nucleo de poblacién.

Informe municipal, de fecha 26 de julio de 2019, relativo, entre otras, a las siguientes cues-

tiones:

n) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

o) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.
p) Inexistencia de riesgo de formacién de ntcleo de poblacion.

Certificado municipal de fecha 6 de agosto de 2019, donde se establece que los terrenos
donde se ubica el parque edlico son clasificados como Suelo Rustico de Reserva, Suelo
Rastico No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental (Dominio Publico Hidraulico) y
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras (camino).
Declaracion responsable del cumplimiento de la Directiva de Servicios de fecha 11 de junio
de 2019.

Resolucién de fecha 22 de mayo de 2019, de la Direccion General de Industria, Ener-
gia y Mineria, sobre autorizacién administrativa previa y de construccién del pro-
yecto modificado del parque eélico denominado “Iniesta”, solicitado por la sociedad
Fuentes Edlicas Dos, S.L.

en su virtud se resuelve:

fore ar a Fuentes Eolicas Dos, S.L. la Autorizacidn administrativa previa y de construccion
de la mstalamones eléctricas de referencia, con las caracteristicas anteriormente indica-
as; sweta a las siguientes condiciones:

,r:mero‘ Las autorizaciones oforgadas se entienden sin perjuicio de otras concesiones y
autor 7 aciones qgue sean necesarias en aplicacion de la legislacién que le afecte y, en es-
ecial, aquellas relativas a la ordenacién del territorio y al medio ambiente, no eximiendo
- del cumplimiento del resto de requisitos y obligaciones previstas en la legislacién vigente.
Segundo: Las instalaciones deberéan realizarse de acuerdo a los condicionados emitidos.
Tercero: Cualquier modificacién que afecte a las caracteristicas técnicas béasicas de la ins-
talacién proyectada o modifique la afeccién a terceros requerira la valoracion por parte de
la Direccién Provincial, sobre la necesidad de obtener o no una nueva Auforizacion Admi-
nistrativa Previa y/o Autorizacion Administrativa de Construccion.

Cuarto: Estas autorizaciones produciran los efectos previstos en la normativa procedimen-
tal de aplicacion a este tipo de instalaciones, y su vigencia se encuentra supeditada a la
cumplimentacion y obtencion, por parte del solicitante, del resto de tramites y requisitos
necesarios para la efectiva conexion de la instalacién objeto de la misma.

Quinto: Se cumplira lo establecido en la resolucién de la Direccién Provincial de Agricul-
tura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca de 17/4/2019 sobre la evaluacion de
impacto ambiental del proyecto.

Sexto: Se concede un plazo de dos afios, para la ejecucién del proyecto a partir de la fecha
de la presente resolucion. Dicho plazo podra ser ampliado previa solicitud motivada del
titular.

Séptimo: El incumplimiento de las condiciones y requisitos establecidos en las autorizacio-
nes o la variacion sustancial de los presupuestos que determinaron su otorgamiento po-
dran dar lugar a su revocacion, previa audiencia del interesado.

C.P.O.T.U. 4/2019 Pagina 72]94



Castilla-LaMancha

A efectos de lo establecido en el artficulo 21.4 de la Ley 24/2013 en cuanto a la variacion
sustancial de los presupuestos deferminantes del otorgamiento de la presente autoriza-
cion, habréa de tenerse en cuenta, en particular, el mantenimiento de las condiciones que
han permifido considerar acreditados los requisitos de capacidad legal, técnica y econé-
mico-financiera...”

9. Resolucion de la Direccién Provincial de Fomento de Cuenca, de fecha 4 de abril de 2019,
por la que se autoriza la utilizacion temporal, con una duracién prevista de un afio, durante
la ejecucion de las obras de mini parque edlico de 5 MW “Iniesta” del acceso existente al
camino de la virgen a través de la glorieta en zona de interseccién entre las carreteras CM-
311 y CM-3137en el t.m. de Iniesta (Cuenca), ubicandose dicho acceso en la margen de-
recha de la carretera CM-311 a la altura del p.k. 18+070.

10. Resolucidn de 17/04/2019, de la Direccidon Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Cuenca, por la que se formula el Informe de Impacto Ambiental del

royecto: “Parque Eolico Iniesta de 5 MW (Exp. PRO-CU-18-0816)", situado en el término

unicipal de Iniesta (Cuenca), cuyo promotor es Fuentes Edlicas Dos, S.L.

ééplucién favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes de fecha

1 4]013/2019 en relacion a la afeccién al Patrimonio Histérico en general y Arqueolégico en

© particular.

. Aut’brizacién punto de conexién propiedad de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA,

S.A.U. de fecha 16/10/2018.

13. Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 13 de mayo de 219 para
realizar obras de acondicionamiento de camino en zona de policia y zona de dominio pi-
blico hidraulico de la Canadilla de Lorca (ambas margenes), en el término municipal de
Iniesta (Cuenca). Proyecto: “Modificado 01 de proyecto de mini parque edlico Iniesta 5
MW",

14. Acuerdo de fecha 14 de enero de 2019 de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en ma-
teria de Servidumbres Aeronauticas. Expediente: P18-0335.

15. Resolucién de Alcaldia de fecha 7 de julio de 2019 de autorizacion de uso comun especial
de los caminos municipales afectados (poligono 21, parcela 9012 y poligono 20, parcela
9004) para la instalacion de lineas eléctricas de interconexion y evacuacién del parque
eblico, por una duracion inicial de 30 afios, sin perjuicio de su ulterior renovacion.

16. Contratos de arrendamiento y servidumbre de paso referentes a particulares propietarios
de las fincas afectadas.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

Tal y como obra en el Proyecto la instalacion se emplaza en los siguientes terrenos del
término municipal de Iniesta:
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Las actuaciones a realizar son:

e Documentacion técnica:

- Modificado 01 a proyecto Mini parque eélico 5 MW “Iniesta” en Iniesta (Cuenca).
Proyecto redactado por el Ingeniero técnico Industrial D. Ramoén 1. Vergara Fer-
nandez y Visado por el Colegio de Ingenieros Técnicos Industriales de Albacete.

e Caracteristicas:

- Instalacién de 2 aerogeneradores de velocidad de giro variable de 2,5 MW de po-
tencia nominal cada uno, con rotor de 80 m. de didmetro y 80 m. de altura de buje
sobre torre metalica tubular. Incluye generador asincrono trifasico, transformador
de 2.500 kVA 0,66/20 kV y sistemas de orientacion y control.

d subterranea de alta tension de interconexidn entre aerogeneradores y de és-
“tos con el centro de seccionamiento mediante conductores tipo 12/20 kV HEPRZ1
Al 150 mm2 y una longitud total aproximada de 953 m.

lentro de seccionamiento y medida telemandado con transformador de 50 kVA
“'para uso de servicios auxiliares, celdas de medida, proteccién y control.

Linea de evacuacion 20 kV desde el centro de seccionamiento hasta la ST Iniesta
propiedad de Iberdrola D.E., SAU mediante conductores tipo 12/20 kV HEPRZ1 Al
150 mm2 y una longitud total aproximada de 361 m

e Situacion: Poligono 21, parcelas 62 y 91 del término municipal de Iniesta (Cuenca).

Coordenadas UTM aerogeneradores (ETRS 89): AE1 (X:610.364 Y:4.366.899), AE2

(X:610.995 Y:4.367.233).

s Evacuacion: Favorable de Iberdrola Distribucidn Eléctrica, S.A.U. ref REGES-661525-
1C, evacuacién apta para 5.000 kW en barra -2 de 20 kV de la ST Iniesta.

Informe favorable de aceptabilidad desde el punto de vista de la red de transporte emi-

tido por Red Eléctrica de Espafia con ref. DDS.A/13/1331.

s Finalidad: Produccion de energia eléctrica mediante generacion edlica y su posterior
transformacion, transporte y evacuacion a la red de distribucion.

INFORME JURIDICO.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en
todas sus modalidades, incluida la generacién, redes de transporte y distribucion.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.
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Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ris-
fico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en
legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sus-
tantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto
n el  Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
alificacion.

A.su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
IR LOTAU que la actuacion se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo
”RUS’(ICO de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. De todo lo expuesto
jhasta e‘, momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencidn de la perti-
‘nente’calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU vy asi
como 37 del RSR.

Superficie objeto de replantacion, la determinada en la Declaracion de Impacto Ambiental
mentada.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del Decreto
235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urba-
nistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el
informe del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las construccio-
nes recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

< Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

+  Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

« Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
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inversién en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

« Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica.

PUNTO 5.7.- EXPTE. 50/19: “PROYECTO DE INSTALACION DE CENTRO DE TELECOMU-
NICACIONES EN VILLAR DEL MAESTRE”, PROMOVIDO POR TELECOM CAS-
TILLA LA MANCHA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLAR DEL MAESTRE
-VILLAR Y VELASCO- (CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

L El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbams’ucas en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los! artxcuios 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente

S "y su. contemdo en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-

108 atafie, consta la siguiente documentacion:

Solicitud de licencia de obra y calificacion urbanistica de fecha 20 de octubre de 2017.
2.- Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

e D.O.C.M. n° 29, de 9 de febrero de 2018.

o Periddico “La Tribuna de Cuenca” de fecha 16 de enero de 2018.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 18 de julio de 2019.

3.- Justificacidon de la realizacion del tramite de notificacién al interesado de conformidad con
lo establecido en el art. 43.6 RSR, segun escrito de fecha 12 de abril de 2019.

4.- Informe de alcaldia de fecha 5 de agosto de 2019 en el que se informa sobre las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplica-
ble al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del muni-
cipio.
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c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo con lo pre-
visto en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

5.- Certificado municipal de fecha 18 de julio de 2019, expresando que los terrenos donde se
sitian las instalaciones estan clasificados como suelo ristico especial proteccion natural
(monte de utilidad puablica n® 157).

6.- Informe de la Comision de Redes de fecha de 5 de marzo de 2018, donde se establece
que en reunién celebrada el 28 de febrero de 2018 informo sobre los siguientes planes de
despliegue presentados por los operadores.

A continuacién le comunicamos la estacion que, en suelo ristico y dentro de su término
municipal, incluida en los Planes de Despliegue analizados, ha sido aprobada por la Co-
mision de Redes:

Operador: Telecom Castilla La Mancha, S.A.

' Caodigo de la Estacion (antena): CU-139.

}Néervicio prestado: WIMAX.

- ib{freccic')n emplazamiento: Pol. 515 Par. 5002.

" Coordenadas UTM (ETRS89): X:551231, Y:4440755.
Afecciones/condicionantes:

Direccién General de Vivienda y Urbanismo: Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccion (SRNUEP) Natural (Monte de Utilidad Publica). Se precisa, con caracter previo
a la licencia, calificacion urbanistica de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Vivienda de Cuenca.

Direccidon General de Politica Forestal y Espacios Naturales: Monte de Utilidad Publica CU-
157 “Dehesa Boyal”, propiedad del Ayuntamiento. Se deberd solicitar ocupacion del monte
ante la Direccién Provincial de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo
Rural de Cuenca.

7.- Resolucion de 09/08/2018, de la Direccién General, de Politica Forestal y Espacios Natu-
rales, por la que se aprueba la ocupacién temporal en el monte de utilidad publica nimero
157 de Cuenca denominado Dehesa Boyal, de pertenencia del Ayuntamiento de Villar y
Velasco y sito en su término municipal (Cuenca), para la instalacién de un centro de tele-
comunicaciones, a favor de Telecom-CLM. Id 1497 (2018/10142).

9.- Resolucion de la Direccién Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacién, Cultura y
Deportes, de fecha 25 de marzo de 2019, en materia de patrimonio cultural.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto del presente proyecto es definir las nuevas infraestructuras a instaurar del Centro
de Telecomunicaciones para la dotacién de los servicios de banda ancha y diferentes servicios de
telecomunicaciones. El proyecto se encuentra enmarcado dentro del Plan Rural de la Junta de
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Castilla La Mancha de Estaciones Transmisoras-Receptoras.

El proyecto ademas tiene por objeto indicar las condiciones de un Centro de Telecomuni-
caciones del operador Telecom Castilla La Mancha, haciendo referencia a las medidas correctoras
a emplear, a tenor de la evaluacién de aquellos aspectos recogidos en la legislacién a la que se
hara referencia en el proyecto.

El centro de Telecomunicaciones se encuentra situado en:
Poligono 515, parcela 5002, Villar del Maestre -Villar y Velasco- Cuenca.

La actividad a desarrollar por la instalacion es exclusivamente la de un Centro de Teleco-
municaciones para la dotacion de los servicios de banda ancha y diferentes servicios de teleco-
municaciones, que consiste en una parcela con unos equipos de radiofrecuencia, con antenas
para la emisién/recepcion de las sefiales radioeléctricas, propiedad de TELECOM CASTILLA LA
MANCHA.

El horario de funcionamiento es continuo e ininterrumpido, siendo el funcionamiento com-
pletamente automatico y sin personal a su cargo.

El acceso al Centro de Telecomunicaciones se realiza a través de una pista forestal habi-
litada desde el propio municipio.

Actualmente en el entorno se ubica la estacion TDT que da cobertura al municipio, la cual
es la que se guiere sustituir para poder dotar a la zona de los nuevos servicios de telecomunica-

Descripcion de la nueva instalacion:

1 - Vallado perimetral de 5,00 x 6,50 m.

- Torre de celosia de 20,00 m.

- Antenas de telecomunicaciones.

- Equipos de telecomunicaciones.

- Losa de hormigdn de 1,00 x 6,10 m.

- Acometida eléctrica a cuadro eléctrico.

- Arqueta para cableado.

- Cuadro eléctrico.

- Linea de tierras, asi como pletinas de tierras para equipos y antenas.
- Rejiband para el paso de tiradas de coaxiales.

Descrita la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un uso dotacional privado
de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.4.c), tercer guion del RSR, en relacion con lo dispuesto
en el articulo 12.1 del RSR (ya que como se analizara en el Informe Juridico, nos encontramos
ante suelo rustico no urbanizable de especial proteccion). Segun el primer precepto citado, se
considera como uso dotacional privado “los elementos pertenecientes a la red de telecomunica-
ciones”.
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Establecido el uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccidén Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rus-
tico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11.1 establece que para elementos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones, la superficie minima sera la necesaria y adecuada a los requerimientos fun-
cionales del uso concreto que se pretenda instalar, no estableciendo % maximo de ocupacion
alguno. Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo
los.actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad
con la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico),
com "’f;administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

;(;/ A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
: l,,OTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rastico. Concretamente se ubica en suelo rustico
" no urbanizable de especial proteccidn, encontrandonos ante un acto sujeto a la obtencion de la

pertinente calificacion urbanistica, segun 1o exigen los articulos 54.4 del TRLOTAU y 37.2 del

RSR, al tratarse de un acto previsto en el apartado 3°.b) del nimero 1 del articulo 54 del TRLO-
TAU. Este precepto establece que “previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en
los términos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no los
prohiba, (se podran realizar en suelo rustico) los siguientes actos. ...

- Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industria-
les, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse

en el suelo rastico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.”

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la acti-
vidad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente
y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas
recogidos en el Proyecto informado.

Al termino de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:
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o Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y
17 del RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

® Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente califi-

cacidon urbanistica.

PUNTO 5.8.- EXPTE. 53/19. “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE NAVE PARA USO AGRA-
RIO”, promovido por D. LUIS CANQO POVES, dentro del término municipal de
SAN CLEMENTE (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-

, ,.ssxto -administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
" cipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
‘sificado’ omo rastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

e El.contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
ur st:cas en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
SN :!os art:cu!os 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y 'su-contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacién:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 28 de noviembre de 2018.
2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.0.C.M. n° 10, de 15 de enero de 2019
- Voces de Cuenca, de 5 de enero de 2019.
- Tablon de anuncios del ayuntamiento, del 4 de enero al 14 de febrero de 2019.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 26 de julio de 2019.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacidon al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de fecha 29
de julio de 2019, notificado en fecha 2 de agosto de 2019.
4. Informe municipal de fecha 25 de julio de 2019 relativo a las siguientes cuestiones:
a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.
b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
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municipio. ‘
¢) Inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacién de acuerdo con lo
previsto en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 26 de julio de 2019, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como “Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural
3y Ambiental”.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Conserjeria de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 20 de febrero de 2018, donde se concluye
gue no es necesario someter el proyecto a Evaluaciéon Ambiental.

7. Resolucion de la Direccién Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Depor-

tes de Cuenca, por la que informa favorablemente el proyecto en materia de patrimonio

cultural, de fecha 25 de julio de 2018.

.. Resolucioén de la Direccion Provincial de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente

y Desarrollo Rural en Cuenca, de fecha 12 de febrero de 2018, por la que autoriza la

- ‘construccién de la nave, al enconirarse en el interior de la ZEPA “San Clemente”.

). *Resolucién por parte de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, de fecha 10 de

° / agosto de 2015, relativa a autorizacion de aprovechamienio de aguas subterraneas

con consumo no superior a 7000 m3 anuales.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El presente proyecto tiene como proposito construir una nave destinada a albergar el motor
de un pozo existente legalizado, asi como almacenar material de riego en la parcela 53 del poli-
gona 3 del término municipal de San Clemente.

La parcela se divide en dos zonas de suelo en distinto régimen:
- SRNUEP Natural 3, lado oeste, junto al camino.

- SRNUEP Ambiental, lado este, junto a acequia.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Superficie de parcela (segln £ 177.318 m? > 15.000 m?, cumple

catastro)}

Superficie a construir + 50 m? < 10% sup. parcela (17.732 m?), cumple

La nave presenta una superficie poligonal regular de 50 m2 (5 metros de anchay 10 metros
de larga) y el acceso se realiza por el camino adyacente a la citada parcela. Se trata de una cons-
truccion de una sola planta y cubierta a un agua, con una pendiente de aproximadamente un 12
% con altura a cumbrera de 5 metros y a alero de 3,80 metros.

Descrita la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
culados a la actividad agricola destinados a acopio y depésito de materias primas y aperos de uso
agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.
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INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rastico no urbanizable de especial proteccién. De
todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la ob-
tencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54 y 61 del TRLOTAU
y 37 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.g)
del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la acti-
vidad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente
y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para el uso y caracteristicas
recogido en el Proyecto informado.

oAl término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
;pal y lazpresente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
‘plan de restaurac;on

Asnmlsmo el Ayuntamiento debera proceder a:

Comprobar fa inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
’ qUe se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo que
la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que recae la calificacion
urbanistica.

o Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

¢ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

o Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanis-
tica.

PUNTO 6°.- Expedientes de licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento urbanistico,
para informe preceptivo y vinculante, de conformidad con la Disposicion Transi-
toria Primera del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, si procede:

PUNTO 6.1.- EXPTE. 4/19. Solicitud de ASOCIACION VECINAL “VECINOS DE MANZANE-
RUELA” relativa a la “CONSTRUCCION DE NAVE ALMACEN?”, situada en el

término municipal de MANZANERUELA-LANDETE, de informe preceptivo v
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vinculante de la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio v Urba-
nismo de conformidad con la Disposicion Transitoria Primera del Reglamento
Planeamiento de la LOTAU.

ANTECEDENTES DE HECHO

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION del informe favorable
de la CPOTyU, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en la Disposicion Transitoria Pri-
mera del RP LOTAU, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y su conte-
nido en la forma requerida en la normativa de aplicaciéon. De este modo, en el expediente que nos
atafe, consta la siguiente documentacion:

1. Escrito del Ayuntamiento de Landete, con fecha de entrada 29 de mayo de 2019, solici-
tando el informe previsto en la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, adjuntando
-los siguientes documentos:
‘a. Solicitud de licencia de obra mayor para construccién de nave almacén solicitada
con fecha 29 de marzo de 2019.
b. Proyecto Basico y de Ejecucion de Almacén.
c Informe técnico municipal de fecha 13 de mayo de 2019.

't“"“‘4Un'a vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuaciéon vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos vy juridicos del informe solicitado, para finalizar efectuando
la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

L.a documentacion del presente Proyecto de Ejecucidn, tanio grafica como escrita, se re-
dacta para establecer todos los datos descriptivos, urbanisticos y técnicos, para conseguir llevar
a buen término, la construccion de un Almacén, segun las reglas de la buena construccién y la
reglamentacién aplicable.

El almacen se situa en una parcela segregada recientemente de la parcela situada en el
poligono 39 parcela 85, CP 16339 de Manzaneruela, Landete, Cuenca.

La referencia catastral de la parcela matriz de la cual se ha segregado nuestra parcela es
16123A039000850000HP. Actualmente nuestra parcela no posee niimero de referencia catastral.

El solar segregado en el cual se situara el almacén tiene forma rectangular y una superficie
de 50 m2.

El solar presenta una ligera pendiente de bajada de oeste-este.

LINDEROS:

- Norte: 10.0 m.
- Sur:10.0m.

- Este:50m.

- QOeste: 5.0 m.
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SERVICIOS URBANISTICOS:

La parcela cuenta con todos los servicios urbanisticos.

SITLACIIN R IEE, CANDETE (MATANE AT A) [RENEI

Se trata de realizar un almacén de construccion sencilla en planta baja y 50 m2 de super-
construida.

La solucion adoptada es una consecuencia de las siguientes consideraciones:

" @ Obtener un edificio con un disefio tradicional e integrado en el entorno, con mate-
riales y soluciones constructivas y materiales propios de la zona.

« Resolver la distribucion para que dispongan de las condiciones de uso, ventilacién
e iluminacioén, necesarias.

Las soluciones constructivas, materiales, colores y acabados empleados, son los propios
de la Arquitectura Popular de la zona, enriquecida con los materiales y soluciones que se practican
actualmente.

CUADRO DE SUPERFICIES

Superficie de Parcela 50,00 m2
Planta Baja

Almacén 42,75 m2
Superficie Util 42,75 m2
Superficie Construida 50,00 m2

La edificacion que se propone esta situada al borde del casco urbano de Manzaneruela,
con acceso desde la calle Olmo junto al Consultorio de Manzaneruela.
C.P.O.T.U. 412019 Pagina 84/94



Castilla-LaMancha

La parcela dispone de todos los servicios urbanisticos, acceso pavimentado, acceso pea-
tonal, red de saneamiento, red de agua potable y red eléctrica en la calle.

Esta situada en continuacién del casco urbano y dentro de una franja de 25 m. Por lo tanto
para la concesion de licencia sera preceptivo informe de la Comision de Urbanismo Provincia,
segun el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica
de la ciudadania y los pequefios municipios.

La edificacion proyectada cumple con la normativa municipal vigente en lo que se refiere
a alturas, alineaciones, uso, condiciones estéticas, con la siguiente justificacion:

SEGUN ORDENANZA PROYECTO
CONDICIONES DE VOLUMEN
Edificahilidad: - T m2/im2
Alturas maximas: A cornisa 6,50 m Acorisa 320 m
Ocupacion Maxima: 100% sobre el solar 100 % sobre &l solar
Retranqueos: - -
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: -
CONDICIONES ESTETICAS: Cotor v textura dominante en el niicleo CUMPLE
PARGELA MINIMA 50 m2 50 m2

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. - Por acuerdo de 14 de diciembre de 1994 la Comisidn Provincial de Urbanismo
de Cuenca aprobd las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial
(NSPMAP), publicadas en el DOCM n° 4 de 27 de enero de 1995. Las mismas son de aplicacion
al municipio de Landete al tratarse de un municipio sin planeamiento.

Segundo. - El presente informe se limita y tiene por objeto el establecer el informe
preceptivo y vinculante de las licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento de
conformidad con la Disposicién Transitoria Primera del RP LOTAU, sin entrar a valorar el
resto de requisitos urbanisticos preceptivos, que seran objeto de valoracién en el otorga-
miento de la licencia municipal.

Su actual redaccion ha sido establecida por el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios (DOCM
N® 234, de 30-11-2018), articulo segundo, apartado once:

“Disposicion transitoria primera. Regulacién del suelo en municipios sin planeamiento urbanistico.

Los municipios que, a la entrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién Territorial
y de la Actividad Urbanistica, no dispongan de ningtn instrumento de planeamiento urbanistico,
hasta que se aprueben y entren en vigor los correspondientes Planes de Delimitacion de Suelo o
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de Ordenacion Municipal, sequiran rigiendose, en su caso, por las Normas Subsidiarias Provincia-
les sin perjuicio de la aplicacion directa de las siguientes reglas:

14 En el suelo situado fuera de los nlicleos de poblacién se estara a lo dispuesto en el articulo 36.
A los efectos de la presente Disposicién, se entiende por nticleo de poblacién aquel suelo inserto
en la trama urbana y servido efectivamente por los servicios referidos en el articulo 104.

24 En los nucleos de poblacion se podra edificar un nimero de plantas que alcance la altura media
de los edificios ya construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes
o paralelas consecutivas sin que, en ningin caso, puedan superarse las tres plantas o los 10
metros de altura maxima.

A eslos efectos, se entendera por ntcleo de poblacion los solares integrados en la malla urbana
asi como las parcelas inmediatamente contiquas que, en el momento de entrada en vigor de esta
Disposicion, linden con el ditimo solar edificado de caracteristicas tipicas de la frama urbana o con
viario al que dé frente este, y dispongan de acceso desde via publica. Dichas parcelas podran
destinar a la edificacion un méximo de 25 metros de fondo y 20 de frente de parcela. Las licencias
urbanisticas que legitimen este tipo de actuaciones deberan recabar informe preceplivo vy vincu-
lante de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo correspondiente.

En fodo caso, el promotor de la actuacion edificatoria deberéa ejecutar y costear las obras comple-
mentarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

En uso de la habilitacion que regula el presente apartado para las parcelas inmediatamente conti-
“guasal Altimo solar edificado, no se podra superar en cada Municipio el nimero de diez viviendas
veinticinco en cinco arios consecutivos.

o Tercero De acuerdo con todo lo expuesto, puede concluirse gue en este supuesto gueda
1usttﬂcada el cumplimiento de la Disposicioén Transitoria Primera del RP LOTAU, es decir, que la

\'_ o parcela forma parte del nucleo de poblacion. Por todo ello, la actuacion cumple con los requisitos
T exigibles para que se informe favorablemente.

- Landete, que incluye la aldea de Manzaneruela, es un municipio sin planea-
miento.

- La parcela linda con viario, C/ Olmo.

- La edificacién tiene un fondo de 10 metros y 5 metros de frente de parcela.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU
y el art. 10.1.n) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transpa-
rencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-l.a Mancha, una vez
visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad que el informe sea favorable para la ac-
tuacion solicitada, considerando que la parcela forma parte del nticleo de poblacion de la aldea de
Manzaneruela, del municipio de Landete.
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En cualquier caso, en la concesioén de la licencia municipal, debera comprobarse el cum-
plimiento del resto de requisitos urbanisticos.

La promotora de la actuacién edificatoria debera ejecutar y costear las obras complemen-
tarias de conexién a los servicios urbanos que requiera ésta.

PUNTO 6.2.- EXPTE. 5/19. Solicitud de D. JOSE CANO SACRISTAN relativa a la “CONS-
TRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CON GARAJE?”, situada en el tér-
mino municipal de FUENTELESPINO DE MOYA, de informe preceptivo y
vinculante de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio v Urba-
nismo de conformidad con la Disposicién Transitoria Primera del Regla-
mento Planeamiento de la LOTAU.

ANTECEDENTES DE HECHO

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION del informe favo-
rable de la CPOTyU, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en la Disposicion Transi-
toria Primera del RP LOTAU, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en la normativa de aplicacidon. De este modo, en el ex-
pediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. E fc"\'r'ito del Ayuntamiento de Fuentelespino de Moya, con fecha de entrada 16 de julio
;aeif~2019, solicitando el informe previsto en la Disposicion Transitoria Primera del RP
LOTAU, adjuntando los siguientes documentos:

a. Solicitud de licencia de obra mayor para Vivienda Unifamiliar con garaje solici-
e tada con fecha 4 de julio de 2019.

b. Proyecto Bésico de Vivienda Unifamiliar con garaje.
¢. Informe técnico municipal de fecha 17 de julio de 2019.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos a pasar
a abordar los aspectos técnicos y juridicos del informe solicitado, para finalizar efectuando la
correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

La documentacion del presente Proyecto Basico, tanto grafica como escrita, se redacta
para establecer todos los datos descriptivos, urbanisticos y técnicos, para conseguir llevar a
buen término, la construccion de una Vivienda Unifamiliar con Garaje, segun las reglas de la
buena construccion y la reglamentacién aplicable.

La situacion de la finca es Cl Carril, sn, CP 16311 de Cuenca. Se trata de la parcela
sur resultante de Ila segregaciébn de la parcela con referencia catastral
16091A028001430000IG.

Se trata de una parcela practicamente rectangular con una superficie de 182,6 m2. Es
la superficie resultante de un deslinde realizado recientemente de la parcela.
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El solar se orienta longitudinalmente de nordeste a suroeste y tiene una topografia de
bajada en el mismo sentido.

LINDEROS

Noroeste: 22.00 m calle.
Nordeste: 8.20 m Ci Carril.
Sureste: 22.65 m Medianera.

Suroeste: 8.20 m calle.

SERVICIOS URBANISTICOS: la parcela cuenta con:

- Abastecimiento de agua potable.

Evacuacion de aguas residuales a la red municipal de saneamiento.
Suministro de energia eléctrica a pie de parcela.

Suministro de telefonia a pie de parcela.

Acceso rodado peatonal por via publica.

SUPEAFINE DE PARCELA 1R2N

Se trata de una obra de nueva planta consistente en una Vivienda Unifamiliar de dos
plantas, con uso de Garaje en planta semisotano y planta baja con uso de Vivienda.

Segun establece el proyecto técnico, la edificacion proyectada cumple con la normativa
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municipal vigente en lo que se refiere a alturas, alineaciones, uso, condiciones estéticas, con

la siguiente justificacién:

Alturas maximas:
Ocupacion Maxima:

Retranqueos:

TIPOLOGIA DE EDIFICACION:
CONDICIONES ESTETICAS:

PARCELA MINIMA

Acomisa 6.8 m
100% sobre el solar

Yivienda unifamiliar

Color vy textura dominante en el ntcleo

50 m2

SEGUN CRDENANZA PROYECTO
CONDICIONES DE VOLUMEN:
Edificabilidad: - 1,42 m2/im2

A comisa 3.05m

71,2 %% sobre el

Vivienda unifan

Construccion trad

Cubierta de teja curva.

1826 m2

salar

niliar

icional

La parcela esta situada en suelo no urbanizable comun al borde del casco urbano

dando a calle pavimentada y acerada y con todos los servicios urbanisticos. El frente de fa-
chada es menor de 20 metros (8,20 metros) y el fondo de la edificacion menor de 25 metros

(22,85 metros).

CUADRQOS DE SUPERFICIES

Planta Semisdtano Garaje
Garaje 92,55 m2
Escaleras 5,15m2
Aseo Ducha 3,70 m2
Cuarto de Calderas 13,10 m2
Superficie Util P. Semisétano 114,50 m2
Superficie Construida P. Semisdtano 130,10 m2
Planta Baja Vivienda
Porche 6,35 m2
Entrada 1,95 m2
Distribuidor 7,40 m2
Dormitorio 1 11,50 m2
Dormitorio 2 11,60 m2
Dormitorio 3 11,75 m2
Cocina 8,90 m2
Salén-Comedor 22,25 m2
Bafio 1 4,95 m2
Bafio 2 4,60m2
Lavadero 4,00 m2
Terraza 6,80 m2
Superficie Util P. Baja 103,05 m2
Superficie Construida P. Baja 130,10 m2
Total 5. Util Vivienda 217,55 m2
Total 5. Construida Vivienda 260,20 m2

La solucién adoptada es una consecuencia las siguientes consideraciones:

- Obtener un edificio con un disefio tradicional e integrado en el entorno, con
materiales y soluciones constructivas y materiales propios de la zona.

C.P.O.T.U. 4/2018
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- Situar en la planta semisé6tano el garaje para que dispongan de las condi-
ciones de salubridad, ventilacién e iluminacién, necesarias.

- Situar en la planta baja la vivienda para que dispongan de las condiciones
de salubridad, ventilacion e iluminacién, necesarias.

Las soluciones constructivas, materiales, colores y acabados empleados, son los pro-
pios de la Arquitectura Popular de la zona, enriquecida con los materiales y soluciones que se
practican actualmente.

La construccion, es una vivienda habitable que dispone de una planta baja a cota +
0.15 m del nivel de la calle Carril, con uso de vivienda, por la parte nordeste del edificio. A la
planta semisotano, que tiene uso de garaje, se accede a través de una escalera interior y por
la puerta de garaje situada en la fachada suroeste.

La planta baja, con entrada por la fachada nordeste, consta de un porche cubierto, que
da acceso a una entrada y a continuacién un distribuidor, con comunicacion a la derecha a un
dormitorio, la cocina y el salén comedor y a la izquierda con un dormitorio, dos aseos con
ducha, un lavadero y las escaleras que dan acceso a la planta semisétano donde se encuentra
el garaje, al fondo se encuentra el dormitorio principal con acceso a una terraza.

La planta semisdtano, con entrada por la puerta de garaje por la fachada suroeste, se
-compone del garaje propiamente dicho y al fondo a la derecha tenemos las escaleras de co-

o mumca ion vertical interior con la planta baja, un aseo con ducha y el cuarto de calderas.

.» La estructura portante de la construccion se resuelve mediante pilares y jadcenas de
_hormi f’férmado, con forjados unidireccionales en continuidad, con viguetas enteras auto-

fi_poﬁaf "\e*s;};é!e hormigon pretensado, bovedillas de hormigén vibrado y capa de compresion de
hormlgon armado. El sistema estructural descansa sobre cimentacion de zapatas aisladas de

“hormigén armado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Por acuerdo de 14 de diciembre de 1994 la Comisidén Provincial de Urba-
nismo de Cuenca aprob6 las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito
Provincial (NSPMAP), publicadas en el DOCM n° 4 de 27 de enero de 1995. Las mismas son
de aplicacion al municipio de Fuentelespino de Moya al tratarse de un municipio sin planea-
miento.

Segundo.- El presente informe se limita y tiene por objeto el establecer el informe
preceptivo y vinculante de las licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento
de conformidad con la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, sin entrar a va-
lorar el resto de requisitos urbanisticos preceptivos, que seran objeto de valoracién en
el otorgamiento de la licencia municipal.

Su actual redaccion ha sido establecida por el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre,
de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios
(DOCM NP° 234, de 30-11-2018), articulo segundo, apartado once:
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“Disposicion transitoria primera. Regulacién del suelo en municipios sin planeamiento urba-
nistico.

Los municipios que, a la entrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
Territorial y de la Actividad Urbanistica, no dispongan de ningtin instrumento de planeamiento
urbanistico, hasta que se aprueben y entren en vigor los correspondientes Planes de Delimi-
tacion de Suelo o de Ordenacion Municipal, seguiran rigiéndose, en su caso, por las Normas
Subsidiarias Provinciales sin perjuicio de la aplicacion directa de las siguientes reglas:

12. En el suelo situado fuera de los ntcleos de poblacién se estara a lo dispuesto en el articulo
36. A los efectos de la presente Disposicion, se entiende por ntcleo de poblacion aquel suelo
inserto en la trama urbana y servido efectivamente por los servicios referidos en el articulo
104.
.2a En los nucleos de poblacion se podréa edificar un nimero de plantas que alcance la altura
el los edificios ya construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles
S 0 paralelas consecutivas sin que, en ningtin caso, puedan superarse las tres plan-
)\metros de altura méxima.

A estos efectos se entendera por nucleo de poblacion los solares integrados en la malla ur-
‘na asr ‘como las parcelas inmediatamente contiquas que, en el momento_de entrada en

" “vigor de esta Disposicion, linden con el dltimo solar edificado de caracteristicas tipicas de la
trama urbana o con viario al que dé frente este, vy dispongan de acceso desde via publica.
Dichas parcelas podran destinar a la edificacidon un maximo de 25 metros de fondo y 20 de
frente de parcela. Las licencias urbanisticas que legitimen este tipo de actuaciones deberén
recabar informe preceptivo y vinculante de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo correspondiente.

En todo caso, el promotor de la actuacién edificatoria debera ejecutar y costear las obras
complementarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

En uso de la habilitacion que regula el presente apartado para las parcelas inmediatamente
contiguas al altimo solar edificado, no se podra superar en cada Municipio el nimero de diez
viviendas al afio o veinticinco en cinco afios consecutivos.

Tercero.- De acuerdo con todo lo expuesto, puede concluirse que en este supuesto
queda justificada el cumplimiento de la Disposicién Transitoria Primera del RP LOTAU, es
decir, que la parcela forma parte del nucleo de poblacién. Por todo ello, la actuacién cumple
con los requisitos exigibles para que se informe favorablemente:

- Fuentelespino de Moya, es un municipio sin planeamiento.

- La parcela linda con viario, C/ Carril.

- La edificacion tiene un fondo de 22,85 metros y 8,20 metros de frente de
parcela.
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con la Disposicion Transitoria Primera del RP LO-
TAU y el art. 10.1.n) del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda que el informe sea favorable para la actua-
cidn solicitada, considerando que la parcela forma parte del nicleo de poblacién de Fuente-
lespino de Moya.

En cualquier caso, en la concesion de la licencia municipal, debera comprobarse el
cumplimiento del resto de requisitos urbanisticos.

La promotora de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras comple-
mentarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

PUNTO 7°.- Dar cuenta a la CPOTU, del seguimiento de las calificaciones urbanisticas condi-
cionadas:

UNTO7.1.- Dar cuenta a la CPOTU, del seguimiento de las calificaciones urbanisticas condi-
cionadas.

‘La CPOTU 3/2016 de 28 de septiembre de 2016, acordo:

“Por daltimo, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA
-portnanimidad que se lleve a cabo un seguimiento del cumplimiento de los aspectos condiciona-
dos incluidos en el otorgamiento de las calificaciones urbanisticas anteriores, de modo que se
ponga periddicamente en conocimiento de la Comisién el grado de cumplimiento de los aspectos
condicionados que se hubieran incluido en las licencias o calificaciones otorgadas.”

Se ha creado un registro especifico para su seguimiento. A fecha de hoy se ha cumplimen-
tado la siguiente calificacion condicionada.

PRIMERA: FECHA DE LA CPOTU: 26 de febrero de 2018.

PUNTO 4.4.- EXPTE. 45/17. “EXPLOTACION DE GANADO OVINO DE PRODUCCION DE 750
CABEZAS DE GANADO”, promovido por D. SERGIO HERVAS MAYORDOMO,
dentro del término municipal de LA FRONTERA (Cuenca).

ACUERDQO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del Reglamento de Suelo Riistico
yelart. 10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transpa-
rencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-L.a Mancha, una vez
visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los
usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando
su eficacia a la obtencion de las pertinentes autorizaciones por parte de la CONSEJERIA DE
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EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en materia de proteccién cultural, lo que sera compro-
bado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de LA FRONTERA. Una
vez concedida la licencia lo nofificaré a esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por
Decreto 34/2011, de 26 de abril.

El Ayuntamiento de La Frontera, con fecha 11 de junio de 2019, de conformidad con el articulo
29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril,
remite la documentacién requerida para la finalizacidén del expediente de calificacién urbanistica
56/17:;

-. Autorizacion de trabajos arqueolégicos, del Servicio de Cultura de la Direccion Provincial de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, de fecha 13 de marzo de 2019, con el condicionado
establecido en la misma.

-. Resolucion del Sr. Teniente de Alcalde de fecha 16 de mayo de 2019, dictada por delegacion de
la Alcaldia mediante decreto de 14 de julio de 2016, recaida en expediente n°® 67/2016, sobre
concesion de Licencias de Obras.

Propuesta de Delegaciéon de competencias en la persona titular de la De-
legacion Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca para la reso-
lucién de los procedimientos relativos a materias competencia de la Co-
misién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, cuya finali-
zacion se produzca por desistimiento, renuncia, caducidad o imposibili-
dad material de continuarlo por causas sobrevenidas.

Con fecha 18 de Julio de 2019 se publica en el Diario Oficial de Castilla la Mancha n°® 141 el
Decreto 78/2019, de 16 de julio por el que se regula la estructura periférica de la Administraciéon
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, incorporando a la estructura regional periférica
la nueva figura de los Delegados Provinciales de las Consejerias que, bajo la supervision del Con-
sejero, seran las encargadas de dirigir las respectivas unidades periféricas al frente de las cuales
estara un Delegado o Delegada Provincial.

Se ha podido comprobar, por parte de las unidades administrativas de la Delegaciéon Provin-
cial de Fomento en Cuenca con competencia en materia de urbanismo, la existencia de un elevado
numero de expedientes en los que se produce la terminaciéon anormal del procedimiento, esto es,
desistimiento, renuncia al derecho en que se funde la solicitud, caducidad o imposibilidad material
de continuarlo por causas sobrevenidas.

Dado que estos procedimientos versan sobre materias atribuidas a la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y en virtud de la obligacién legal de resolver establecida
en el art. 21 de Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas, se estima conveniente que, en aras de los principios de eficacia, efi-
ciencia y celeridad en la actuacion administrativa, sea la persona titular de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Fomento en Cuenca el 6rgano al cual se le atribuya la facultad de resolver
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aquellos expedientes iniciados a instancia de parte, cuya finalizacion se produzca por desisti-
miento, renuncia al derecho en que se funde la solicitud, caducidad o imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas.

Por tanto, considerando lo dispuesto en el art. 9 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Regimen Juridico del Sector publico y dado que el Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacion de Competencias y Fomento de la Transparencia de la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, no establece nada en contra de esta posibilidad, a
la vista de lo anterior, se propone a los miembros de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo la adopcién del siguiente acuerdo:

Delegar en la persona titular de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca, con caracter general, la facultad de resolver todos aquellos procedimientos iniciados a
instancia de parte, cuya finalizacion se produzca por desistimiento, renuncia al derecho en que se
funde la solicitud, caducidad o imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas.

PUNTO 9.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

El representante del Colegio Oficial de Arquitectos informa de la préxima celebracion en
Cuenca, los dias 7 y 8 de noviembre, del Congreso “Arte Ciudad y Paisaje”, con Portugal como
pais invitado, evento en el que se hara publico €l fallo del jurado del Premio Nacional de Arquitec-

tura.

El Director General de Planificacién Territorial y Urbanismo anuncia asimismo la celebra-
cion del ya habitual seminario sobre Urbanismo en la Universidad Internacional Menéndez Pelayo,
previsto inicialmente para los dias 12 y 13 de diciembre.

va ta la sesion siendo las 11:00 horas del dia

Y no habiendo mas asuntos que tratar
: Secretaria de la Comision.

y en el lugar mas-asribg sefialado, de lo qué
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