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Castilla-

En Ciudad Real, siendo las diez horas veinte minutos del dia veintiuno de Abril de dos mil
diecisiete, en segunda convocatoria, se retine la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, en la Sala de Juntas de la Direccion Provincial de la Consejerfa de
Fomento, 6° planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Vivienda v

Urbanismo.

VICEPRESIDENTE.- D. Casto Sanchez Gijon, Director Provincial de la Consejeria de

VOCALES.-

Consejeria de Fomento

Direccién Provincial de Ciudad Real

Alarces, 21 - §° Planta 13071 Ciudad Real

Fomento.

D. José Diaz-Salazar Alvarez, representante de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente ¥ Desarrollo Rural en materia
de Agricultura.

D. Félix Gémez Valbuena, representante de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente v Desarrollo Rura] en materia
de Medio Ambiente. (Se ausent6 a las 10:30 horas)

D. Enrique Jiménez Villalta, representante de la Direccién Provincial de la
Consgjerfa de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de Cultura.

D* Ana Aliseda Pérez de Madrid_ representante de la Direccién Provincial de
la Consejeria de Educacién, Cultura v Deportes, en materia de Educacién.

D. Juan Manuel Garcia Garcia, representante de la Direccién Provincial de
la Consejeria de Economia, Empresas v Empleo, en materia de Industria,
Energia y Minas. (Disculpa su presencia a las 11:40 horas)

D. Miguel Pizarro Quintanar, representante de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Sanidad, en materia de Sanidad.

D. Luis Garcia Lépez, representante de la Direccion Provincial de la
Consejerfa de Bienestar Social, en materia de Bienestar Social.

D. José Rafael Muros Garcia, representante de la Agencia del Agua

D. Antonio Sanchez Sdez, representante de la Direccion Provincial de
Hacienda y Administraciones Piblicas, en materia de Proteccion Ciudadana.

D. Juan Antonio Mesones Lopez, representante de la Administracién General
del Estado.

o
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D. José Manuel Labrador Rubio, Concejal de Urbanismo del Ayuntamiento
de Bolafios de Calatrava, representante de la Federacion de Municipios de
Castilla-La Mancha.

D. Angel Quintanar Camacho, representante del Colegio de Arquitectos de
Ciudad Real.

D. Manuel Carmona Roldan, representante de la Confederacién de
Empresarios de Castilla-I.a Mancha.

D. Luis Francisco de la Serna Martinez, experto en urbanismo.

D. Jests Ruiz Blanco, representante del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Asiste como Invitado, con voz ¥ sin voto:

D. Manuel Gémez Criado, representante de la Confederacién Hidrografica
del Guadiana.

Asisten con voz y sin voto:

PONENTE.-

SECRETARIO.-

EXCUSAN.-

D. José Maria Rodriguez Simal, representante de la Direccion Provincial de
la Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural en materia
de Medio Ambiente.

D. Enrique Perea Fernandez, experto en urbanismo.

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Direccién
Provincial de la Consejeria de Fomento.

D. Manuel Martin Acosta, Secretario Provincial de la Direccién Provincial
de la Consejeria de Fomento.

D. Jestis Pintado Manzaneque, representante del Colegio de Ingenjeros de
Caminos; Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D. Siro Ramiro Nieto, Alcalde de Almadén, representante de la Federacién
de Municipios de Castilla-La Mancha.

Gabinete Juridico.

El Director General de Vivienda y Urbanismo, D. José Antonio Carrillo Morente,
Presidente de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo abre la sesién
con un recuerdo para la Consejera de Fomento, D Elena de la Cruz, recientemente fallecida,

Consejeria de Fomento
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trasladando sus condolencias a familiares y amigos, a lo que se suman todos los miembros
presentes en la sesién de la CPOTyU, lo que se hace constar en el Acta de la misma.

ORDEN DEL DiA:

1 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA
SESION ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior, de fecha dos de Diciembre de dos mil dieciséis se
aprueba por unanimidad.

2.- PLANEAMIENTO

2.1 - BOLANOS DE CALATRAVA - Plan de Ordenaciéon Municipal, que remite el
Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:
¢ Fecha Entrada del Expediente y Niimero de Registro:
- 14 de Enero de 2016, R. Unico de Fntrada n° 82.624.

- 14 de Noviembre de 2016, R Unico de Entrada n® 3.394.160.
- 28 DE Marzo de 2017, R. Unico de Entrada n° 848.840.

¢ Autor Documento Urbanistico: TAU / Planificacién Territorial, S.I.. Equipo Redactor
compuesto por:

- Direccién: Javier Elizalde, arquitecto, MCP

- Ordenacién, Catdlogo: Berta E. Selva, arquitecta

- Red viaria: José Maria Coronado, Ingeniero C,CyP
- Ingenieria: Marta Saiz

- Qrafismo: Angel Santiago Plata

- Edicion: Mar Gonzalez Cid

® Fecha Redaccién Documento Técnico:

- El Documento Técnico Informado en CPOTyU de sesién de 22 de Febrero de 2016:
Septiembre 2015. Version Cuarta de la Redaccién del POM.

- ElDocumento Técnico Informado por la CPOTyU de sesiones de 2 de Diciembre de 2016
y de 7 de Abril de 2017: Octubre 2016.

e Poblacidén:

- 12.001 Habitantes (IN.E. 1-1-2015)

Consejeria de Fomento
Bireccion Provincial de Ciudad Real
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- 11.994 Habitantes (LN.E. 1-1-2016)
* Planeamiento Urbanistico Vigente: NN.SS. (B).

° Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 05 de Octubre de 1994,
D.0.C.M. de 18 de Noviembre de 1994,

* Tramite anterior del POM: El presente Plan de Ordenacién Municipal fue tramitado
anteriormente en CPOTyU de sesiones de 22 de Febrero de 2016 v de 2 de Diciembre de
2016

o Antecedentes urbanisticos posteriores a la Aprobacién Definitiva de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, que obran en el Inventario y Archivo de Planeamiento
Urbanistico Provincial existente en el Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial
de Fomento:

_ CONTENIDO
EXPEDIENTE C.P.U. D.O.CM. NORMATIVO
NORMAS SUBSIDIARIAS (B) 05/10/1994 |18/11/1994
E.D. UNIDAD DE ACTUACION AA-3 19/10/1995 -
PLAN PARCIAL SECTOR RJUB-1 28/02/1996 | 03/04/1996
PLAN PARCIAL ILUB-5 "EL
SALOBRAL® 16/04/1998 1 07/08/1998
MODIFICACION NN.SS. SECTOR 16/04/1998 | 07/08/1998
ILUB-5
MODIFICACION N° 2 NN.SS 22/12/2005 | 09/02/2006 B.O.P.
e 25/01/2006
E.D. PARCELAS 64 Y 65 DEL
POLIGONO '{NDUSTRIAL "EL 06/06/2008
SALOBRAL", RELATIVO A CAMBIO INVENTARIO
DE RETRANQUEO SOBRE
ALINEACION A UN VIAL
P.A.U. AMPLIACION DEL POLIGONO 17/06/2008 24/06/2008
INDUSTRIAL: EL SALOBRAL (CD) INSCRIPCION

Consejeria de Fomento

Direccion Provincial de Ciudad Resl

21 - 5 43071 Ciudad Telsfono: 925 27 67 40/ €96 27 95 60
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. 17/06/2008
E.D. C/DIEGO DE ALMAGRON®24 | o i ARIO
MODIFICACION NN.SS. OBTENCION
SUELO DOTACIONAL CON USO B.OP
SANITARIO ASISTENCIAL PARA 25/06/2008 | 24/09/2008 | ) 008
CONSTRUCCION CENTRO DE
SALUD (CD)
MODIFICACION NN.SS. UNIDAD DE B.O.P.
ACTUACION AA-8 (CD) 30/09/2008 1 19/12/2008 | 5,15 no0g
P.A.U. UNIDAD DE ACTUACION 17/02/2009 | 50100 5000
AISLADA AA-4 (CD) INSCRIPCION
E.D. APERTURA NUEVO VIAL C/ 27/07/2009
CIUDAD REAL, 5 INVENTARIO
E.D. CAMBIO RETRANQUEO
ALINEACION OFICIAL EN
PARCELAS DE MANZANA INz\Z;EOIZI/Tz‘g(I){QI o
DOTACIONAL DEL P.I EL
SALOBRAL '
P.A.U. SECTOR RESIDENCIAL LA 210712010 |, 1100009
QUEBRADA (CD) INSCRIPCION
P.A.U. SECTOR URBANIZABLE 17/09/2010 |, 100m000
RESIDENCIAL: RJUB-3 (CD) INSCRIPCION
P.AU. PERIM PARA LA APERTURA
DE UNA CALLE QUE UNIRA LAS 04/12/2012 | 00014
CALLES DON QUIJOTE Y LA INSCRIPCION
FUENTE (ANTES F) (CD)
E.D. RELATIVO AL RETRANQUEO 251062013
DE UN SOLAR EN LA CALLE INVENTARIO | 11/07/2013
VILLANUEVA DE SAN CARLOS N° 25
E.D. MODIFICACION RETRANQUEO | /11 ny15
CALLE VILLANUEVA DE SAN INVENTARIO | 12/12/2013
CARLOS N° 36-38
P.A.U. SECTOR RESIDENCIAL RBUB- | 26/06/2015
3 INSCRIPCION | 06/07/2015

Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real
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2.- TRAMITE ADMINISTRATIVO:

- En CPOTyUs de sesiones de: 21 de Febrero de 2014, 14 de Mayo de 2014 y 25 de Julio de
2014 se Informo, de forma Preceptiva y Vinculante, la “Densidad Poblacional Maxima” que
recogia la Separata (Versién de fecha Mayo de 2014) justificativa de las Memorias
Informativa y Justificativa del POM de Bolafios de Calatrava. Informe Preceptivo y
Vinculante que fue “Favorable™, mediante acuerdo de la ultima CPOTvyU citada (25 de Julio
de 2014).

- El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segiin establecen los articulos 37 del
TRI.OT.AU y 136 del R.P.L.O.T.A.U.

- Concertacion Interadministrativa con la Consejeria competente en Materia de Ordenacion
Territorial y Urbanistica (Articulo 134, R.P.L.O.T.A.U.):

Sin tramite previo ante la Comisién Provincial de Concertacion Interadministrativa al
no ser aplicable lo que establece el Articulo 5 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre,
de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Trasparencia en la Actividad Urbanistica
de Ia JCCM (DOCM n2 234, de 3 de Diciembre de 2010).

- En CPOTyU de sesién de 22 de Febrero de 2016 se acordd “Suspender la Aprobacion
Definitiva “ del POM de Bolafios de Calatrava por considerar fundamentalmente que no
quedaba justificado lo que establece el Articulo 37, 3, b), ¢) y d) del TR/LOTAU en relacién
directa con lo que a su vez establece el apartado n° 4 del mencionado Articulo.

- Ultima Informacién Publica, correspondiente a Ja Cuarta Version de 1a Redaccién del
POM y por tanto a la cuarta Aprobacién Inicial del mismo por parte del
Ayuntamiento:

e D.O.C.M. n°76 de 23 de Abril de 2014.

e Diario La Tribuna de Ciudad Real de 12 de Abril de 2014.

¢ Resultado de la Informacion Publica: 9 Alegaciones presentadas, de las que , segiin el
acuerdo del ayuntamiento Pleno de sesién Extraordinaria de 18 de Julio de 2014, una fue
aceptada, tres fueron aceptadas en parte y cinco no fueron aceptadas. Todo ello en base
al Informe realizado al respecto por el Equipo Redactor del POM.

- Ultima Informacién Publica, correspondiente a la Version del POM de Octubre de
2016:

e D.O.C.M. n° 160 de 17 de Agosto de 2016.
¢ Diario La Tribuna de Ciudad Real de 16 de Agosto de 2016.
e Contenido més significativo de la tltima Informacién Publica realizada:

Consejeria de Fomento

Direccion Provincial de Ciudad Real
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Resolucion de alcaldia por la que se somete a informacién piiblica las modificaciones
estructurales del Plan de Ordenacion Municipal (version 4) del Municipio de Bolafios de
Calatrava.

En relacion con el expediente por el que se tramita la aprobacion del Plan de Ordenacion
Municipal del Municipio de Bolafios de Calatrava, ya sometido anteriormente a
exposicién publica y a aprobacion inicial con fecha 21-10-2013, pero al que se han
incorporado modificaciones estructurales para subsanar los requerimientos del informe
de ponencia de la Comisién Provincial de Urbanismo, segiin acuerdo de la citada
Comisidn de fecha 22-02-2016, por medio del presente

Resuelvo

Primero: Someler a informacion publica, mediante anuncio publicado en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha y en el Diario La Tribuna de Ciudad Real, durante un
Plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente a la wltima publicacidn del presente
anuncio, las modificaciones estructurales realizadas sobre el documento de aprobacion
inicial del Plan de Ordenacién Municipal (Version 49, que se indican a continuacion:

1. Reconsiderar los dmbitos de Poligonos de Urbanizacion asigndndoles la clasificacion
de Suelo Urbano No Consolidado en los casos aplicables v estableciendo unas
condiciones de cesiones y tramitacion acordes con la legislacion vigenie. Asi el suelo
calificado como Suelo Urbano no Consolidado (SUNC) queda definido en los planos de
Ordenacién y Calificacién mediante su delimitacion en Unidades de Actuacion ( Ud).

2. Se ha creado un nuevo Sistema General ubicado en suelo patrimonial destinado a
ubicar una Ciudad Deportiva y que calificado con SUNC dentro de una UAU ¢.d., servird
para realizar las cesiones de las Unidades de Actuacién Urbanizadora segun cada una
de sus fichas definidas al efecto.

3. Los sectores en el dmbito de Nuestra Sefiora del Monte que antes eran Unidades de
Actuacion, pasan a considerarse Suelos Urbanizables de Ocupacién Estacional (S Us)
con reduccion de cesiones publicas segim admite el articulo 31.2 del TRLOTAU.

* Resultado de la Informacidén Publica: 5 Alegaciones presentadas, de las que, seguin recoge
el acuerdo del Ayuntamiento Pleno de sesion Extraordinaria de 7 de Noviembre de 2016,
dos fueron aceptadas, una fue aceptada en parte y las otras dos no fueron aceptadas. Todo
ello después de que las alegaciones y sugerencias presentadas durante el plazo de
exposicion publica hayan sido estudiadas por los Servicios Téenicos Municipales y por
los Facultativos encargados de la Redaccién del POM.,

- Concertacion Administrativa:

e Ayuntamientos Colindantes que no han contestado al tramite de Consulta:

Consejeria de Fomento

Direccién Provincial de Ciudad Real
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® Torralba de Calatrava.
= Almagro.

* Avuntamientos Colindantes que si han contestado al tramite de Consulta:

®= Moral de Calatrava.
" Manzanares (Municipio con el que Bolafios de Calatrava no es Colindante).
¥ Daimiel.

e Informes Sectoriales (Articulo 135,2,b) R.P.L.O.T.A.U.):

1%/ Agencia del Agua de Castilla-La Mancha; Informe de fecha 26 de Mayo de 2014: De la
lectura del Informe aportado, a continuacion se citan las Observaciones que se consideran
més importantes a tener en cuenta por ¢l Ayuntamiento, al margen de que todas las que
figuran en el Informe deberan ser tenidas en cuenta por €l: (Entidad de Derecho Publico
Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha)

En materia de Depuracién de Agcuas Residuales:

1%~ El Ayuntamiento de Bolaiios de Calatrava, en cumplimiento de los objetivos
marcados en el I Plan Director de Depuracion de Aguas Residuales Urbanas
aprobado por unanimidad en las Cortes Regionales el 28 de diciembre de 1996,
precisa instalar una nueva Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) para
completar su sistema de saneamiento.

2°%- Aguas de Castilla-la Mancha suscribié con la Sociedad Estatal Hidroguadiana,
S.4. (actual ACUES) con fecha 16 de febrero de 2006, un Convenio de
Colaboracion para la financiacion de la construccién y la gestidn de un conjunto de
actuaciones en materia de depuracion, entre las que se encuentran el “PROYECTO
DE AMPLIACION DE 14 ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES
—EDAR- DE ALMAGRO Y BOLANODS DE CALATRAVA” y el "PROYECTO DE
COLECTORES DE 1.4 ACTUACION DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE
AGUAS RESIDUALES URBANAS. ALMAGRO Y BOLANOS DE CALATRAVA”,

3%~ La Entidad de Derecho Priblico Aguas de Castilla-La Mancha asumic, en virtud de
la Ley 12/2002, de 27 de junio, la gestidn de infraestructuras hidrdulicas de interés
regional asi como la gestion y recaudacion del canon de depuracion destinado a la
financiacion de los gastos de gestion y, en su caso, de los de inversion, de las
infraestructuras previstas en el Plan Director de Depuracion de Aguas Residuales
Urbanas que gestione la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, En este
sentido, Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha es competente para
prestar al Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava el apoyo financiero v técnico
necesario para el cumplimiento de los objetivos sefialados anteriormente, mediante
la formalizacidn del convenio de colaboracion para la prestacion del servicio de
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depuracion de aguas residuales al Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava, firmado
el 9 de febrero de 2007

4°- La EDAR conjunta de Almagro-Bolafios de Calatrava, cuyo periodo de explotacién
dio comienzo en el mes de julio de 2012, estd disefiada para una poblacion de 40.000
habitantes — equivalentes, siendo el caudal medio diario de aguas brutas a tratar en
dicha EDAR 10.000 n?’

5°- Segiin los datos que se desprenden de la documentacion téenica presentada, la
efecucion de las infraestructuras previstas en el POM de Bolaios de Calatrava
implica un incremento del mimero de viviendas, asi como de habitantes del
municipio, alcanzdndose, segiin las previsiones, una cifra de 24.207 habitantes en
el afio 2.026 (afio horizonte).

El consumo anual en 2026 teniendo en cuenta el consumo de los sectores ¥ unidades
de actuacion existentes mds el incremento de consumo que supondrdn los sectores y
unidades de actuacion futuros serd, considerando la poblacion actual a I de enero
de 2012 de 12.233 habitantes y un incremento de 11.974 habitantes:

24.207 habitantes x 63,65 m’/hab afio = 1.540.780 m*/afio

El consumo hidrico actual y programado en el POM, destinado al uso industrial
serd:

11.700 + 55.24] = 66.94] n/afio

Se considera el caudal destinado a la red de fecales como el 80% de las necesidades
de consumo hidrico para abastecimiento.

Por tanto, el consumo destinado a aguas negras de uso residencial serd de 1.232.624
m’/afio, lo que supone un caudal medio de 39,09 l/seg. Considerando las aguas
industriales, el volumen de aguas residuales generado serd de 1.286.177 m’/afio, lo
que supone un caudal de 3.524 w'/dia.

En materia de Abastecimiento:

- El suministro de agua potable a la civdad de Bolafios se hace desde el Embalse de la
Vega del Jabaldn, situado en el mumicipio de Gramdtula de Calatrava, El agua
almacenada estd gestionada por el Consorcio del Campo de Calatrava. El agua
procedente del embalse, junto a la de un campo de pozos préximo, es tratada en la
ETAP situada junto al mismo y posteriormente conducida por impulsion a un depdsito
que alimenta a las poblaciones pertenecientes al Consorcio. De éste parte una tuberia
que suministra agua a otro depésito situado en el Cerro Mojon, ya en el término
municipal de Almagro, a una cota de 715 m. Este depdsito, que sirve a las poblaciones
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de Almagro y Bolafios de Calatrava, estd dividido en dos vasos, estando actualmente
uno de ellos fuera de servicio por la cantidad de fisuras y fugas que tiene.

- Cuenta con una poblacion de 12.233 personas empadronadas a 1 de enero de 2012.

- La ordenacion disefiada en el presente POM tiene capacidad para un incremento de
poblacion de 11.974 habitantes nuevos, repartidos en 10.727 habitantes en suelo
urbanizable y 1.247 habitantes en suelo urbano no consolidado.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamiento
de Bolafios de Calatrava (Ciudad Real), a partir de la informacion suministrada, v en
relacion con el asunto de referencia, SE INFORMA:

® La localidad de Bolafios de Calatrava (Ciudad Real) cuenta con un sistema de
abastecimiento de agua potable sobre el que esta Consejeria no tiene competencias ni
gestiona su servicio.

© Serecuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2004 de 28/12/2004 por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio vdela
Actividad Urbanistica en su Articulo 113, los gastos de obras de suministro de agua
en la proporcion que corresponda a la unidad de actuacion wrbanizadora correrdn a
cargo de los propietarios de los terrenos.

2% Informe Favorable de Bienestar Social (Servicio de Supervision de Proyectos de la
entonces Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales); Informe de fecha 24 de Noviembre
de 2014: De la lectura del Informe se comprueba que es Favorable con dos Observaciones
por errores advertidos.

3°/Informe Favorable de Cocemfe-Ciudad Real; Informe de fecha 21 de Julio de 2014: De
la Jectura del Informe se comprueba que se deberan sustituir determinados Textos
expuestos por Textos propuestos. Sustituciones o subsanaciones que deberan realizarse v
justificarse.

4%/ Informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica:
Se asimila al Informe que realiza la Ponencia Técnica de la Comisién Provincial de
Ordenacidn del Territorio v Urbanismo.

* Informes Sectoriales considerados en CPOTyU de sesién de 22 de Febrero de 2016:

Consejerfa de Fomento

Direccion Provincial de Ciudad Real
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INFORMES SECTORIALES MAS
SIGNIFICATIVOS
(Fecha Informe considerado)

SE

NO

Observaciones / Conclusion /
Sintesis Resumida

Confederacién Hidrografica del
Guadiana
(25/Septiembre/2014)

Informe emitido en base a lo
dispuesto en el Articulo 25,4 del
Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

Informe previo en materia de
Ordenacion del Territorio y
Urbanismo relativo a:

Afeccion al régimen de
aprovechamiento de las aguas
continentales o a los usos
permitidos en terrenos de Dominio
Publica Hidraulico y en sus Zonas
de Policia

Existencia o inexistencia de
Recursos suficientes para satisfacer
las nuevas demandas hidricas

Agencia del Agua de Castilla La
Mancha
(26/Mayo/2014)

Informe con Observaciones tanto en
materias de  Saneamiento vy
Depuracion como de
Abastecimiento. Observaciones que
deberén ser tenidas en cuenta por el
Ayuntamiento en todo momento

Unidad de Carreteras del Ministerio de
Fomento

No resulta necesario, al no verse
afectado el Término Municipal de
Bolafios de Calatrava por carreteras
de Titularidad Estatal

Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias
(27/May0/2014)

Informe Favorable, condicionado al
Informe que desde el Ministerio de
Fomento se pueda realizar, en su
caso, en relacion con futuros
proyectos de  Infraestructuras
Ferroviartas a su paso por el
Término Municipal de Bolafios de
Calatrava

Consejeria de Fomento
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Direccién General de Carreteras de la
J.C.C.M.: Afeccion a las Carreteras de
Titularidad Autondmica: CM-4124
(Red Comarcal), CM-4124 (Variante
de Poblacién), CM-4124a (Red
Comarcal), CM-4107 (Red Comarcal),
CM-4107 (Variante de Poblacién) v
CM-4107a (Red Comarcal}
(04/Noviembre/2014)

Informe con Observaciones cuyo
cumplimiento deberd justificarse

Carreteras de la Excma. Diputacion
Provincial: Afeccion a las Carreteras
de Titularidad Local: CR-5111 y CR-
5213

(23/Abril/2014)

Informe Favorable a la Version
Cuarta de] POM al cumplir éste las
previsiones de la Ley de Carreteras
y Caminos de Castilla La Mancha
en cuanto a las distancias de las
zonas de proteccion de carreteras y
a la Clasificacién del Suelo de estas
zonas, como Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras

Patrimonio Cultural: Historico,
Artistico y Arqueoldgico: CB v EP
(23/Mayo/2013)

Se aporta Informe de la Comisién
Provincial de Patrimonio Historico
de Ciudad Real de sesién de 23 de
Mayo de 2013. Informe relativo al
CB y EP de la Tercera Versién del
POM, fechado en Marzo/2012

Direccién Provincial competente en
Materia de Salud: Sanidad Mortuoria

Debera solicitarse vy presentarse
necesariamente

Servicio de Supervision y Proyectos
de la Consejerfa de Sanidad v Asuntos
Sociales

(24/Noviembre/2014)

Informe relativo a Accesibilidad
con Observaciones cuya
subsanacion debera justificarse

Entidad competente en Materia de
Accesibilidad: Cocemfe Ciudad Real
(21/1ulio/2014)

El Informe aportado hace referencia
a Textos expuestos y a Textos
propuestos. Subsanaciones que
deberan realizarse y justificarse

Direcciéon Provincial de Educacidn,
Cultura y Deportes: Equipamiento
Educativo existente y proyectado y
Equipamiento Deportivo existente y
proyectado

(27/0ctubre/2014)

Informe Favorable con Condiciones
y aclaraciones que deberan ser
tenidas en cuenta necesariamente

Compafiia Suministro Eléctrico: Unién
Fenosa
(30/Abril/2014)

Solicitado y no emitido o, al menos,
no aportado por el Ayuntamiento

Consejeria de Fomento
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Informe con Observaciones de las
que s¢ destaca el plano de fecha
Marzo/2014, proporcionado por
Gas Natural de Castilla La Mancha,

Compatifa Suministro Gas: Gas relativo a la Red de Distribucion de

Natural de Castilla La Mancha X o

(02/Diciembre/2015) Gas _ Natural en el Término
Municipal de Bolafios de Calatrava,
al objeto de que sea incorporado en
la Version Cuarta del POM de dicho
Municipio

Empresa Concesionaria / Municipal de Informe relativo a “Recursos y a

Aguas: Aquona (Abastecimiento en X Caudales Hidricos™, pero no al

alta) cstado de las Infraestructuras

(29/Enero/2015) Municipales en alta

Empresa Concesionaria/Municipal de

Aguas: EMASER (Abastecimiento en Solicitado y no emitido o, al menos,

baja y Saneamiento) X 1o aportado por el Ayuntamiento
(09/Abril/2014)
g . Solicitado y no emitido o, al menos,
Compatifa Telefonica X no aportado por el Ayuntamiento
.. , Informe con Observaciones
Ministerio de Economia y . .
. . L relativas al abastecimiento
Competitividad, Instituto Geoldgico y
. - X fundamentalmente de las aguas
Minero de Espafia subterraneas v a la calidad de las
(06/Tunio/2012) \ Y
mismas

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Compafifa Logistica de Hidrocarburos X | Conduccion o Instalacion de algiin
Oleoducto no tenida en cuenta, o no
considerada por él, y que discurra
| por su Término Municipal

(®) Existencia o inexistencia de Recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas
hidricas:

Informe Favorable, al considerar, entre otros, un consumo de 1.785.052 m>/afio para
una poblacién de 26.993 habitantes en el horizonte de desarrollo del POM (Poblacién de
proyeccion que coincide con la estimada por la CPOTyU de 25/Julio/2014 en la que se
Informé Favorablemente la “Densidad Poblacional Maxima” del POM de Bolafios de
Calatrava).

Volumen inferior a las asignaciones hidricas establecidas para Bolafios de Calatrava en
el vigente Plan Hidrolégico para los afios:

Consejeria de Fomento
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-2015: 2.017.530 m*/afio
- 2121: 2.249.020 m3/afio
- 2027: 2.507.002 m3/afio

No obstante, segin los datos obrantes en la CH Guadiana, el Consorcio para el
Abastecimiento de agua del Campo de Calatrava, dispone de una concesion de aguas
publicas superficiales derivadas del Rio Jabalén (Embalse Vegas del Jabalén) para un
volumen méximo de 2.277.845,28 m’/afio con destino al abastecimiento de varias
poblaciones del Campo de Calatrava, entre las que se encuentra el Municipio de Bolafios de
Calatrava. A la vista de que el consumo estimado para el horizonte del POM superara el
volumen otorgado para Bolafios de Calatrava en la citada concesion, seri necesario la
correspondiente modificacién de las caracteristicas de la misma, que ampare el consumo
actual del Municipio de Bolafios de Calatrava y el necesario para abastecer los nuevos
desarrollos urbanisticos previstos.

Por tanto, de acuerdo con lo indicado en ¢l segundo parrafo del Articulo 25,4 del vigente
Texto Refundido de la Ley de Aguas, se estima que existirian recursos suficientes para el
desarrollo de este POM y seria compatible con la Planificacion Hidrolégica, siempre y
cuando se proceda a realizar la correspondiente modificacién de caracteristicas de la
concesion citada anteriormente.

Sin embargo, dada la situacién actual en la que nos enconframos v a la vista de lo
publicado por el INE en su nota de prensa de 19 de Noviembre de 2012, consideramos muy
poco probable que se alcancen las cifras de poblacién gue establece el POM.

(®) Afeccion al régimen de aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos

en terrenos de Dominio Pablica Hidraulico v en sus Zonas de Policia.

Informe con Observaciones que deberan ser tenidas en cuenta por el Ayuntamiento en
todo momento.

3.- EVALUACION AMBIENTAL DEL POM (EXPTE: PLA-SC-13-0275):

- Evaluacién Ambiental de la que existe “Acuerdo con la Memoria Ambiental” emitido por la

Viceconsejeria de Medio Ambiente de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo rural, segiin Informe de fecha 31 de Agosto de 2015 (DOCM n° 51, de 15 de
Marzo de 2016).

4.- APROBACION INICIAL:

- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 21 de Octubre de 2015.

- Ayuntamiento Pleno de sesion Extraordinaria de sesién de 7 de Noviembre de 2016,

Aprobacion Inicial respecto de la Gltima publicacién realizada en el DOCM n® 160, de 17 de
Agosto de 2016 y en la Tribuna de Ciudad Real de 16 de Septiembre de 2016. Esta

Consejeria de Fomento
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Aprobacion Inicial seria parcial, puesto que la Exposicién Publica realizada hace referencia
expresa a las Modificaciones Estructurales realizadas en el POM (Versién 4%), como
consecuencia del acuerdo de la CPOTyU de sesién de 22 de Febrero de 2016.

5.- DATOS SINTETIZADOS MAS SIGNIFICATIVOS DEL POM, CONSIDERADOS
EN CPOTyU DE SESION DE 22 DE FEBRERO DE 2016, EN CUANTO A:

1° Las determinaciones Urbanisticas del POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU,

El POM hace referencia expresa a las determinaciones de la Ordenacidn Estructural y
Detallada, y dentro de la primera a las Clases de Suelo que se Clasifican en él: Rustico, Urbano
Consolidado, Urbano No Consolidado y Urbanizable; asi como, levemente, al Régimen
especifico de las Construcciones y Edificaciones preexistentes que, con la Aprobacion
Definitiva del POM, quedaran en situacién de Fuera de Ordenacion.

2° Al contenido y a la Documentacién de POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

El POM, en soporte papel y CD-ROM en general, se presenta completo en cuanto al
contenido Documental del que debe constar, correspondiente a:

s Memoria Informativa:

Faltarfa tratar el Capitulo n° 7 de la NTP. Relativa a; “Planeamiento en tramitacién o en
gjecucion”.

e Memoria Justificativa:

Faltaria tratar del Capitulo n° 1 de la NTP, relativa a “Ordenacién Estructural”, las
cuestiones relativas a:

Tratamiento de los Bienes de Dominio Publico.

- Establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento,

- Ordenacién de la localizacion de establecimientos en donde se desarrollen actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

- Reservas de suelo para Viviendas de Proteccion Publica.

- Coherencia entre las determinaciones de la Ordenacién Estructural del Plan vy de las Areas
contiguas de los Municipios Colindantes.

Ademés, también faltarfa incorporar y tratar los siguientes Capitulos de la NTP:

Consejeria de Fomento
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- Capftulo 2, relativo a “Ordenacion Detallada” subdividiéndose éste a su vez en: Viarios
y Espacios Libres Piblicos, Localizacién de Zonas Verdes y Equipamientos, Ordenanzas
Tipologicas, Redes de Infraestructuras, Unidades de Actuacidn y Régimen de las
Edificaciones en situacién de Fuera de Ordenacion.

- Capitulo 5, relativo a la “Justificacién de] cumplimiento de Normativas Especificas™.

* Planos de Informacidn:

En general se ajustan a la NTP, si bien se echan en falta algunos de los Planos mas
significativos y determinantes, como son los siguientes:

- El Plano 1.03, relativo al Estado Actual del Término Municipal: Fotografia Aérea y otra
informacién.

- ElPlano I-05, relativo al Estado Actual del Término Municipal: Otra Informacién,
- El Plano L.12, relativo a Ia Red de Drenaje, |
- El'Plano .13, relativo a Usos y Tipologias existentes.
- El Plano 1.14, relativo a Intensidad de Edificacion y Alturas.
- El Plano 1.15, relativo a Suelo Vacante.
- El Plano 1.17, relativo a Patrimonio Cultural.
No obstante se advierte que algunos de los Planos que se echan en falta, y el contenido
de algunos de ellos, si estd recogido en otros Planos de los que consta el POM, aunque

desajustados a la NTP.

Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacién de los Suelos: Rustico, Urbano
Consolidado, Urbano No consolidado y Urbanizable.

Planos de Ordenacién:

En cuanto a los Planos de Ordenacion Estructural, en general, y salvo algunas escalas
graficas, la serie de Planos OF se presenta completa aunque desajustada a la NTP.

En cuanto a los Planos de Ordenacion Detallada, tnicamente se presenta la serie de
Planos OD.6 y OD.7; serie que parece agrupar los Planos OD.1 y OD.2 de |a NTP, relativos
respectivamente a: Calificacién de Suelo y Gestién y Alineaciones y Rasantes.

El Plano OD.6 relativo a Alturas de la Edificacion,

Consejeria de Fomento
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EIPlano OD.7 que iria desde ¢ OD.7.1 al OD.7.14 ¥ que en todos los casos son relativos
a Ordenacién del Suelo v a Alineaciones v Rasantes.

Faltaria por tanto incorporar los Planos de Ordenacion Detallada relativos a:
- El'Plano OD.3, relativo al Esquema del trazado de la Red de Abastecimiento de Agua.
- El Plano OD 4, relativo al Esquema del trazado de Tas Redes de Alcantarillado.

- El Plano OD.3, relativo al Esquema del trazado de las Redes de Energia Eléctrica y
Alumbrado Publico.

- EI Plano OD.6, relativo al Esquema de Tréfico y Movilidad.
¢ Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos:

Se desconoce si es correcto o no ya que el POM no cuenta con Informe definitivo del
Servicio de Cultura de la Direccién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes.

¢ Catalogo de Suelo Residencial Publico:

Desajustado totalmente a lo que para este tipo de Catdlogos establece tanto el Texto
Refundido de 1a LOTAU, como el Reglamento de Planeamiento, e incluso como la propia
Norma Técnica de Planeamiento.

3° Al ajuste a Ia Norma Técnica de Planeamiento, para Homogeneizar el contenide
de Ia Documentacién del POM.

Al Plan de Ordenacién Municipal de referencia le resultaria aplicable lo que establece
el primer parrafo de la “Disposicién Transitoria Unica” del Decreto 178/2010, de 1 de Julio de
2010, por el que se Aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el
contenido de la documentacién de los Planes Municipales (POM y PDSU); Disposicién relativa
en general a los Planes en curso de Aprobacion, y en particular en cuanto a los Planes sin
Informacién Piiblica a la entrada en vigor del Decreto 178/2010 (27 de Julio de 2010).

En este sentido, se comprueba que el POM de referencia se ajusta, en general, al
contenido documental que establece la NTP, salvo en lo concerniente a tener que presentar los
Soportes Digitales Editables que exige la NTP; pudiéndose comprobar que los Planos de
Informacién y de Ordenacién ni se presentan Georreferenciados, ni mucho menos son
“Lditables”, ya que se trata de archivos PDF y no de archivos en formato dwg
(georreferenciados), ni de archivos shapefile: shp, a los que se refiere el apartado 3.6 del Anexo
del Decreto por el que se Aprueba la citada Norma Técnica de Planeamiento.

Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real

Alarcos, 21 - 5% Plania 13071 Ciudad Real

Telefono: 826 27 67 40/ 925 27 05 60
wiww castillalamancha.es



Lastilia-Ls Manchn

4° Los grandes rasgos y las grandes cifras del POM:

18

SUPERFICIE:
CLASIFICACION DE , I;”i‘;e(fn:;’;‘
SUELO URBANO Y CALIFICACION DE SUELO Generales en
URBANIZABLE
Suelo
Urbanizable)
Z0U-1: Casco (Residencial 46.49
Manzana Cerrada) ’
Suelo Urbano Z0U-2: Ensqnche (Residencial 270,71
Consolidado/Nucleo Manzana Abierta) -
Z0OU-3: Productiva (Industrial-
Terciario, Edificacién Aislada y 41.54
Adosada)
Z0U-4: Unifamiliar Nuestra Sefiora
Suelo Urbano No de‘:l Monte (Residencial, Edificacién )
Consolidado/Exterior al Nucleo Aislada Exenta) 23,53
(UAUs n*; 11, 12, 15,16, 17, 18 y
19)
Suelo Urbano No Consolidado UAUs Residenciales e Industrial 15,99
Suelo Urbano sometido a PUs PU-1 a PU.- 23, Industrial, Terciario 40,68
y Residencial
Suelo Urbano sometido a ED ED-1 y ED-2, Residenciales 0,89
Sector-1, Los Galves Residencial 11,95
Sector-2, El Rudal, Residencial 7,64
Sector-3, Los Terreros, Residencial 6,74
Sector-4, Cabeza Gorda, Industrial 5,28
Sector-5, Los Calares, Industrial 3,56
Sector-6, Los Arenales, Terciario 7,79
Sector-7, El Hondo, Terciario 5,20
Sector-8, La Celada, Residencial 9,34
Suelo Urbanizable anejo a Sec’ﬁor~9:.Las Colmenillas, 5,03
Nticleo Urbano Residencial —
Sector-10, El Cantosar, Residencial 3,83
Sector-11, El Barranco, Terciario 8,06
Sector-12, La Rehoya, Terciario 6,46
Sector-13, Las Casas, Terciario 9,20
Sector-14, El Carril, Terciario 5,08
Sector-15, La Sema, Terciario 7,01
Sector-16, Almagro, Industrial 4,00
Sector-17, El Prado, Residencial 8,93
Sector-18, Palo Dulce, Residencial 10,42
Sector-23, Cabezuela, Residencial 7,32
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Sector-24, Villar de] Pozo,
. . 2,97
Residencial
Sector-25, Mirabueno, Residencial 5,01
Sector-26, Los Carboneros,
. . 7,10
Terciario
Sector-27, Cerrillo del Catete,
) . 6,77
Residencial
Sector-28, RIUB-2, Residencial 3,58
Sector-29, RBUB-8, Unifamiliar 4,35
Sector-30, El Parralén, Industrial 42 98
Sector-31, RBUB-3. Residencial 3,68
Sector-32, Linios Largos, Terciario 5,73
Sector-33, Gollerias, Terciario 7,32
Sector-19, Minas de Zarapa, 761
Industrial ?
Suelo Urbanizable exterior al Sector-20, El Humilladero, 516
Nicleo Urbano Industrial ’
Sector-21, El Condado, Industrial 8,11
Sector-22, Las Norias, Industrial 6,45
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 358,74
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 69,52
TOTAL SUELO URBANIZABLE 249,66
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO, NO CONSOLIDADO
Y URBANIZABLE (Considerando los Sistemas Generales adscritos a 677,92
los Sectores Urbanizables Residenciales) |

En cuanto a Areas de Planeamiento Incorporadas (APIs) en el POM procedentes del
Planeamiento de Desarrollo de las NN.SS. vigentes a dia de hoy en Bolafios de Calatrava, el
\  POM delimita los siguientes ambitos:

APIs Superficie: Has
AA-4 1,41
AA-6 2,17
El Salobral 4,92
Hoya de los Santos 16,45
PERI 3-4 2,76
RBUB-6 4,07
RIUB-3 3,70
Superficie Total APIs 33,28 ]

En el ambito del Santuario de Nuestra Sefiora del Monte el POM delimita las 7 Unidades

de Actuacién Urbanizadora Residenciales (UAUs) siguientes, que en su conjunto conforman la
Z0U-4:
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UAU/Santuario Nuestra Sefiora del | Superficie: Has, con Sisternas
Monte (ZOU-4) Generales Adscritos de Espacios

Libres

UAU-11 20,82

UAU-12 7,20

UAU-15 2,06

UAU-16 3,78

UAU-17 5,26

UAU-18 6,84

UAU-19 7,03

Superficie Total UAUs 52,99

El POM delimita los siguientes 25 &mbitos de Poligonos de Urbanizacién (PU) de suelo
en Suelo Urbano Consolidado a desarrollar mediante Proyecto de Urbanizacién:

Ambito | Nombre Sup:::;ﬁcle 70U Uso global | Ordenanza Edli;‘:§g‘;ldad Edlfgg?&'dad
# (pul | Molino del g b ductiva | Industrial | Industrial 0 41131
Viento
* | PU2 San Pedro 11.399 | Productiva | Terciario Terciario 9.119 11.399
* [ PU3 Ciprés 4.412 | Productiva | Terciario Terciario 3.530 4.412
* | PU4 Cementerio 8.490 | Productiva | Terciario Terciario 6.792 8.490
Cardenal
® | PU3S Cisneros 6.102 | Productiva | Terciario Terciario 4.882 6.102
Norte
* | PUG Cooperativa 13.295 | Productiva | Terciario Terciario 10.636 13.293
= |py7 | Camino del 8351 | Productiva | Industrial | Industrial 6.681 8.351
Contadero
Carretera
* | PUS Bolafios- 3.735 | Productiva | Industrial Industrial 2.988 3.735
Moral
* | PU9 El Hondo 31.896 | Productiva | Terciario Terciario 14.353 31.896
Vereda
* 1 PUI0 | Cabeza 7.195 | Productiva | Terciario Terciario 5.756 7.195
Gorda
+ |pu1 | los 16.149 | Productiva | Industrial | Industrial 0 16.149
Hilagueros
Cardenal
* | PUIL2 Cisneros 8.308 | Productiva | Terciatio Terciario 6.646 8.308
Sur
Cardenal
* | PU 13 Cisneros 4.757 | Productiva | Terciario Terciario 3.806 4.757
Sur
« [puig | Lalle 25.772 | Ensanche | Residencial | Residencial 25772 51,544
Toledo colectivo MC
* |PUI5 | SantaGema |  29.734 | Ensanche | Residencial | Residencial 29.734 59.468
colective MC
* 1 PU16 | Calatravefio 2.974 | Ensanche | Lesidencial | Residencial 0 5.948
colectivo MC
Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real Telbfonc: 428 27 67 40 1 06 77 95 60

Alarcos, 21 - 52 Planta 13071 Ciudad Rea!

S

wiw oastillalarmancha.es




Castilla-La Mancha

21

Camino de . \ . .
PUIT |l 14226 | Ensanche | Residencial | Residencial 28.452 28.4;‘
colective MC
Polvorosa
Calle
PU 18 | Miguel 13.915 | Ensanche | Terciario Terciario 13.915 13.915
Unamuno
Calle Residencial | Residencial
* | PU 19 Carrién . de 1.467 | Ensanche X 0 1.467
colectivo MC
Calatrava
* | PU20 El Camino 30.792 | Productiva | Terciario Terciario 0 30.792
* | PU21 El Molinillo 99.079 | Productiva | Industrial Industrial 0 99.079
PU22 | Junguillos 2935 | Ensanche | Nesidencial | Residencial 5.870 5.870
colectivo MC
* | PU23 Calle Moral 10.053 | Productiva | Terciario Terciario 8.042 10.033
puag | Calle 7.838 | Productiva | Terciario | Terciario 7.838 7.838
Nueva
Calle . . . .
* | PU25 | Vereda- 2748 | Ensanche | Residencial | Residencial 0 5.496
colectivo MC
Manzanares
TOTAL 406.753 194,812 485.142 |
* Ambitos de Poligonos de Urbanizacién con incremento de Aprovechamiento en el POM,
respecto del Aprovechamiento establecido en las NN.SS. vigentes.
El POM delimita los siguientes 2 4mbitos remitidos a Estudio de Detalle, ubicados en
Suelo Urbano Consolidado:
. o . - Aprove
[ Superfi Edificabili | Edificabili - .
Ambito | Nombre cie m? Z0U Uso global | Ordenanza dad NNSS | dad POM Viario c?:;n;;zn
ED1 | Vereda 3412 | Ensanche | Residencia] | 1204808 6.824 6.824 | 1.096 2,00
Cerrada
ED?2 Rocinante 5.431 | Ensanche | Terciario Terciario 5.431 5.431 583 1,00
TOTAT. 8.843 12,255 12.255 1.679

el siguiente cuadro:

De forma resumida, la Densidad Poblacional Maxima que finalmente plantea el POM
de Bolafios de Calatrava en cuanto al nimero de habitantes actuales y previstos, se resume en

' N° DE HABITANTES | AUMENTO DE
ESTUDIO DE POBLACION HABITANTES PREVISTOS HABITANTES
SEGUN NN.SS. | SEGUN POM
Habitantes segin INE 2013 12.845 12.845
Aumento de habitantes segn
Areas de Planeamiento
Incorporado, APIs, procedentes 1.523 1.523
de PAUs Aprobados.
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Aumento de habitantes en el
Suelo Vacante, Calculado a razén
de 2,5 hab/vivienda, para
viviendas de 300 mZc.

651

651

Aumento de habitantes en las
UAUs Residenciales delimitadas
en el POM. Calculado segin Ia
Disp. Prelim. n® 13 TR/LOTAU

1.247

1.247

Aumento de habitantes en los
Sectores Urbanizables
Residenciales delimitados en el
POM. Calculado segiin la Disp.
Prelim n® 13 TR/LOTAU

10.727

10.727

las NN.SS.

Incremento de Poblacién segin

2.174

en el POM,

Nuevo incremento de Poblacién

11.974

Poblacién Total.

Previsidn de incremento de

14.148

Poblacion Total segiin
habitantes actuales + habitantes
previstos en el POM.

26.993

En cuanto a los Niveles de Densidad Poblacional que para cada Unidad de Actuacién
(UAU y Sectores Urbanizables Residenciales) establece 1a Disposicién Preliminar n® 13 del
TR/LOTAU, éstos quedan como a continuacién se indica:

- Respecto de las Unidades de Actuacién Urbanizadora d

¢ Uso Residencial e Industrial

delimitadas en el POM:
) Superficie Edificabilidad N°
Ambitos p Uso global Niveles de Densidad residencial .
. Nombre total del . ) . habitantes
UAUs o N asignado Poblacional (hab/Ha) Incrementada
ambito (m’s) (m’) {hah)
UAU L1 | El Guijo 21.165 m? ;eéldemal 47 hab/Ha | Densidad baja 3341m% | 100 hab
UAU 12 | C.de Ahulagueros | 21293 m? | eSemcial | o yop i | b idad baja 3.685m% | 111 hab
UAU2 | Cooperativa 17.959 m? l&‘]‘;"“’maf - - 5.388 m’%
UA 3 San Antonio 12.551 m? | Residencial | g0\, | Densidad 3770m% | 113 hab
MC media
Residencial 164 .
2 2
UA 4 Casa Blanca 16.118 m MC hab/Ha Densidad aita 8.815 m% 264 hab
UA 5 Torralba 9.528 m? BR;CS’de“mI 55 hab/Ha | Densidad baja 1.750 m% 53 hab
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'UA6 | Daimic 13.487 m2 | Residencial o0 rra | Densidad 3.521m% | 106 hab
MC media
PERI7 | Don Quijote 4249 I}fg’(s:‘de”c’az 0 hab/Ha | - 0m?e 0 hab
PERI 8 | Calle Correos 4211 m? E‘Egdenml 0 hab/Ha | - 0 m% 0 hab
aq 2 | Residencial 150 . 2
PERI 9 RBUB-9 28.538 m MC hab/Ha Densidad alta 14.269 m?e 428 hab
UAU 10 | Calle Pio XTI 10.837 m? i%ldewal 67 hab/Ha | Densidad baja 2.403 m% 72 hab
159.936 m? 78 hab/ | Densidad 1.247 hab
Ha | media
- Respecto de los Sectores Urbanizables Residenciales delimitados en el POM:
Superficie . .
Edificabilidad . . N°
SECTORES Nombre Usoglobal | brutadel | T CoC el | Niveles de Densidad Habitantes
pormenorizado ambito S Poblacional (hab/Ha)
(Has) {m*e) (hab)
1 LOS GALVES Residencial 11,9 Has 41.817m% | 105 hab/Ha | Media 1.255 hab
2 EL RUDAL Residencial 7,5,Has 26.374 m% | 105 hab/Ha Media 791 hab
3 L.OS TERREROS Residencial 6,7 Has 23.596 m%e | 105 hab/Ha | Media 708 hab
3 LA CELADA Residencial 8,5 Has 29.878 m’e | 105 hab/Ha | Media 896 hab
LAS . . 4.9 Has 17.212m% | 105 hab/Ha | Media
9 COLMENILLAS Residencial 516 hab
10 EL CANTOSAR Residencial 3,9 Has 13.803 m%e | 105 hab/Ha | Media 414 hab
17 EL PRADO Residencial 8,9 Has 31.250 m% | 105 hab/Ha Media 937 hab
18 PALO DULCE Residencial 10,4 Has 36.474 m*¢ | 105 hab/Ha | Media 1.094 hab
23 CABEZUELA Residencial 7,0 Has 24493 m% | 105 hab/Ha Media 735 hab
24 VILLAR DEL POZO Residencial 3,0 Has 10.389 m% | 105 hab/Ha | Media 312 hab
25 MIRABUENO Residencial 4,8 Has 16.862 m’¢ | 105 hab/Ha | Media 506 hab
CERRILLO DEL . . 6,8 Has 23707 m% | 105 hab/Ha Media
27 CATETE Residencial 711 hab
28 RJUB-2 Residencial 3,6 Has 12.514 m% | 105 hab/Ha | Media 375 hab
29 RBUB-8 Unifamiliar 4.3 Has 12.559 m?e 87 hab/Ha | Media 377 hab
31 RBUB-3 Residencial 3,7 Has 16.315m% | 133 hab/Ha Alta 489 haby
33 GOLLERIAS Unifamiliar 6,2 Has 20.328 m’e 99 hab/Ha | Media 610 hab
B 1 RESIDENCIAL + UNIFAMILIAR 16 102,3 Has 357.571 m% | 117 hab/ Ha Media 10.727 hab

relacion:

En cuanto al nimero de viviendas

y habitantes previstos, el POM refleja la siguiente

— . .
Clasificacion de

Superficie

Suelo Total: Has Categoria N° Viviendas Habitantes
Consolidado 5.096 15.019
Suelo Urbano H7.6699 I Consolidads 416 1.047
Suel Residencial 3.154 10.696
uelo 249.6443 | Industrial ;
Urbanizable o
Terciario -
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CATEGORIAS DE SUELO . i
RUSTICO SUBCATEGORIAS SUPERFICIE: Has.
Rustico de Reserva 3.377
Ambiental 562
Cultural 39
Rﬂs’nco. I’\Io Urbanizable de Especial Natural 1296
Proteccion.
Estructural 2.891

Infraestructuras y
Equipamientos

SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL

135

Se desconoce, no se
cita ]

6.~ CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS ESTIMADAS EN CPOTyU DE
SESION DE 22 DE FEBRERO DE 2016:

La Documentacién Administrativa del Expediente debera complementarse con:

- Nuevo Informe de la Direccién General de Carreteras de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha que complemente al aportado por el Ayuntamiento y considerado en el
Informe de la Ponencia Técnica (IPT) de la CPOTyU.

- Informe del Servicio de Cultura de la Direccién Provincial de Educacién, Cultura v Deportes
(Patrimonio Cultural / Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos / POM), que complemente
el acuerdo de la CPPH de sesién de 23 de Mayo de 2013 aportado por el Ayuntamiento y
considerado en el Informe de la Ponencia Técnica (IPT) de Ia CPOTyYU

- Informe de la Compafifa de Suministro Eléctrico que corresponda (Unién Fenosa), relativo
a la garantia de Suministro Eléctrico a la localidad, asi como a los futuros crecimientos
Urbanisticos contemplados en el POM. Igualmente, deberdn tenerse en cuenta las posibles
Infraestructuras Eléctricas en proyecto que le puedan afectar en un futuro al Término
Municipal de Bolafios de Calatrava,

- Nuevo Informe de la Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas (Aquona/Emaser),
relativo exclusivamente al estado actual de las Infraestructuras generales de Abastecimiento,
Saneamiento y Depuracion respecto de los futuros crecimientos Urbanisticos que contempla
el POM. Infraestructuras generales actuales a las que conectaran las futuras Infraestructuras
de los mencionados crecimientos Urbanisticos.

Consejeria de Fomento
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- Informe de la Direccién Provincial de Sanidad, relativo a Sanidad Mortuoria.

- Nuevo Informe del Servicio de Supervision y Proyectos de la Consejeria de Bienestar Social
que complemente al aportado por el Ayuntamiento y considerando en el Informe de la
Ponencia Técnica (IPT) de la CPOTyU.

- Nuevo Informe de la Entidad competente en materia de Accesibilidad “Cocemfe Ciudad
Real”, que complemente al aportado por el Ayuntamiento y considerado en el Informe de la
Ponencia Técnica (IPT) de la CPOTyU.

- Informe de la Compafifa Telefénica competente en materia de Normativa Sectorial de
Telecomunicaciones.

7.- OBSERVACIONES TECNICAS MAS RELEVANTES ESTIMADAS EN CPOTyU
DE SESION DE 22 DE FEBRERO DE 2016:

Atendiendo a las diferentes Clasificaciones de Suelo que se contemplan, el Documento
Técnico del POM debers corregirse segin se indica en las siguientes Observaciones:

Suele Urbano Consolidado

- Las caracteristicas urbanisticas procedentes del cruce de los Planos de Informacién y de los
Planos de Ordenacion de la mayoria de los 25 Poligonos de Urbanizacion (PU) que se
delimitan en Suelo Urbano Consolidado retinen condiciones més propias de ser adscritas al
Suelo Urbano No Consolidado por incremento de Aprovechamiento, que establece el
Articulo 45, 3, A), b) del Texto Refundido de la LOTAU, que a las de Suelo Urbano
Consolidado como recoge el POM.

Los 4mbitos PU que corresponda considerar como Suelo Urbano No Consolidado
deberan quedar recogidos con sus correspondientes Fichas de Gestion Urbanistica, segiin
establece el Anexo III de la Norma Técnica de Planeamiento, debiendo distinguirse todas
las Determinaciones de las Ordenaciones Estructural y Detallada. Toda la exigencia anterior,
salvo que en algunos casos se opte por regjustar los Aprovechamientos que establece el
POM, igualando éstos a los que establecen las NN.SS. vigentes. Reajuste este tltimo dificil
de realizar cuando la situacién inicial del 4mbito en las NN.SS es Suelo Rustico mientras
que en el POM quedara como Suelo Urbano Consolidado.

El ajuste a la Ficha del Anexo ITI de la NTP al que se hace referencia debera contemplar
ademds, y entre otros, Jos Sistemas Generales y Locales que corresponda, pudiéndose optar
si fuera el caso por ubicar éstos de forma discontinua a los 4mbitos afectados.

- Se deberd aclarar si en la poblacién considerada en la Densidad Poblacional del POM,
procedente del Suelo Vacante o Infraocupado est4 incluida la poblacién procedente de los
ambitos de los Poligonos de Urbanizacion Residenciales de los que se comprueba que el
POM incrementa el Aprovechamiento Residencial respecto de las NN.SS. vigentes.
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- Todas las Fichas de las Areas de Planeamiento Incorporado (APIs) al POM, procedente del
Planeamiento de Desarrollo de las NN.SS. vigentes, deberan ajustarse necesariamente al
modelo de Ficha de Gestion Urbanistica que establece el Anexo I de la Norma Técnica de
Planeamiento.

- Necesariamente se debers hacer referencia, establecer v justificar en cada caso las Reservas
de Suelo para la construccion de Viviendas Protegidas que establece el Articulo 24,3 del
Texto Refundido de la LOTAU, modificado por la Ley 8/2014 de Comercio de Castilla-Ia
Mancha en relacion directa con lo que igualmente establece el Articulo 20, 1, b) del Texto
Refundido de la Ley Estatal de Suelo y de Rehabilitacién Urbana.

Suele Urbano No Consolidado

- Las determinaciones de las Unidades de Actuacion Urbanizadora: UAU 1.1, UAU 1.2, UA
2, UA3,UA 4, UA 5, UA 6, PERI 7, PERI 8, PERI 9 y UAU 10, delimitadas como Suelo
Urbano No Consolidado que se reflejan en las Fichas que figuran en el Titulo V de la
Normativa Urbanistica del POM, deberan ajustarse totalmente a Ja Ficha de Gestién
Urbanistica que se establece en el Anexo I de la Norma Técnica de Planeamiento; debiendo
distinguirse, entre otras, las Determinaciones de la Ordenacidn Estructural de Ilas
Determinaciones de la Ordenacidn Detallada de cada una de las 11 Unidades de Actuacion.

Ajuste a la Ficha del Anexo I de la NTP que necesariamente debera contemplar, entre
otros, los Sistemas Generales v Locales que corresponda, pudiéndose optar si fuera el caso
por ubicar estos de forma discontinua.

- Las Unidades de Actuacién Urbanizadora que conforma la ZOU-4: Unifamiliar Nuestra
Sefiora del Monte; es decir las UAUs n*: 11, 12, 15, 16, 17, 18 v 19 deberan reflejarse
mediante el modelo de Ficha de Gestién Urbanistica que establece el Anexo II de la Norma
Técnica de Planeamiento; debiendo contemplar necesariamente los Sistemas Generales v
Locales que corresponda, asi como las Determinaciones de la Ordenacién Estructural y
Detallada que se exige para este tipo de Unidad de Actuacion.

Respecto de estas Unidades de Actuacién, y de su marcado caricter mayoritario como
segunda residencia de ocupacién estacional; se sugiere que se podrian reconvertir a Suelo
Urbanizable Residencial en orden a poder disminuir las Dotaciones Ptiblicas que favorece el
Articulo 31,2 del Texto Refundido de 1a LOTAU,

Necesariamente se debera hacer referencia, establecer v justificar en cada caso lag Reservas
de Suelo para la construccién de Viviendas Protegidas que establece el Articulo 24.3 del
Texto Refundido de la LOTAU, modificado por la Ley 8/2014 de Comercio de Castilla-La
Mancha en relacién directa con lo que igualmente establece el Articulo 20, 1, b) del Texto
Refundido de la LEY Estatal de Suelo y de Rehabilitacién Urbana. Esta medida le serd
exigible a aquellos ambitos PU que finalmente queden delimitados como Unidad. de
Actuacién Urbanizadora.
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Suele Urbanizable Residencial, Industrial v Terciario

Sin observaciones que realizar al respecto.

Las condiciones ambientales para el desarrollo de los Sectores que se citan
¢xXpresamente en el “Acuerdo con la Memoria Ambiental” del POM han quedado recogidas en
Ias Fichas Urbanisticas de los mencionados Sectores Urbanizables.

Suelo Ristico

- Losplanos OE.1, OE.2, OFE.3, OE.4 y OE.5 deberan realizarse a una escala menor, donde se
puedan apreciar con {otal claridad los ntmeros de poligonos y parcelas catastrales que
forman todo el suelo ristico del municipio, que deberdn estar reflejados en ellos.

- Ademés de los pardmetros urbanisticos de parcela minima y ocupacién méxima de cada uno
de los distintos usos permitidos (usos adscritos al sector primario, residencial familiar, ete.)
deberan recogerse todos los requisitos sustantivos que se establecen en los Articulos 19232
en funcién del tipo de uso permitido del Reglamento de Suelo Rustico v sus modificaciones.

- En el apartado 1.8. Actuaciones en fincas de menor superficie, debera tenerse en cuenta lo
que se establece en el punto 3 del Articulo3 de la Orden 01/02/2016 de la Consejeria de
Fomento, por la que se modifica la Orden de 3 1/03/2003, por la que se aprueba la Instruceion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumphir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo rastico.

- En el punto 2.e. Usos agrarios, Actuaciones sujetas a obtencion previa de calificacién
urbanistica, apartado 3.4, Régimen urbanistico de los actos en suelo rustico de reserva,
consta textualmente:

e) Usos agrarios: Las edificaciones, consirucciones e instalaciones adscritas al sector
primario o que guarden relacion con lg explotacion natural de la finca Y gue no impliguen
transformacidn de productos cuando ...

Se podrd eliminar “Que no impliquen transformacion de productos”. ¥a eliminado en
la modificacion del Articulo 54. EI régimen de Syelo Riistico, del Texto Refundido de la
LOTAU realizada con la Ley 8/2014 de 20 de Noviembre, que modifica la Ley 2/2010. de
13 de Mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha.

En el apartado 4.1. b) OE. Definicién del Nicleo de Poblacion, del Capitulo 4, debers
corregirse el didmetro del circulo, que serd 150 m, asimismo seria cualquier tipo de
edificacién (no solo viviendas) todo ello de conformidad con lo establecido en el Articulo
10 del Reglamento de Suelo Ristico,
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El apartado 4.3.2. ¢). Instalaciones agrarias o de caracter rural, deberd modificarse en los
términos que se establece en la Orden 01/02/2016 de Ia Consejerfa de Fomento, por la que
se modifica la Orden 31/03/2003 de la Instruccidn Técnica de Planeamiento.

En el apartado 4.4.2. Usos industriales..., se deberéd especificar que la ocupacién maxima
permitida por las edificaciones no podran superar el 10% de la superficie de Ia finca, seglin
se establece en el Articulo 7, Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso
industrial, segtin se establece en Ja Orden de 3 1/03/2003, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica de Planeamiento.

En el apartado 4.4.3. Talleres de reparacidn y compraventa de vehiculos, son dos actividades
diferentes, la 1 incluida dentro de los usos industriales y la 2* dentro de los usos comerciales
(Terciarios), debiendo cumplir cada una los requisitos en cuanto a parcela minima y
ocupacion que se establecen en ¢l Articulo 7, Usos industriales: Taller de reparacién de

vehiculos y en el Articulo 8, Uso comercial, de la Instruccion Técnica de Planeamiento.

Los apartados 4.3.5. Equipamientos de infraestructuras y 4.4.4, Usos dotacionales de
titularidad publica, deberén redactarse de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico para evitar dudas a la hora de su interpretacion. Asimismo se
recogeran todos los requisitos en cuanto a parcela minima y ocupacién que se establecen en
las Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

En el apartado 4.4.7. Equipamiento terciario de uso comercial, se deberd corregir el primer
parrafo, ya que el uso comercial abarca todo, incluido los “centros generales y las grandes
superficies comerciales™,

En el apartado 4.4.8. Equipamiento terciario de uso hotelero y hostelero, se debera sustituir
donde consta: “Decreto 43/1994 de 16 de Junio” por “Decreto 93/2006 de 11 de Julio, de
ordenacién de alojamientos turisticos en el medio rural en Castilla-La Mancha”, segtin
Decreto 177/2010, de 01/07/2010, por el que se modifica el Reglamento de Suelo Ristico.

Asimismo las superficies de parcela minima v ocupacion méxima se deberan ajustar a
lo establecido en el Articulo 9 de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

En el apartado 5.3. Las 4reas de proteccion y prevencion arqueolégicas, se clasificardn como
Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural y en este tipo de suelo se
deberd determinar, de acuerdo con la Legislacion Sectorial aplicable, qué actos de los
previstos en el Articulo 12 del Reglamento de Suelo Ristico, estén expresamente permitidos,
segln se establece en el Articulo 9. Determinaciones de la Ordenacién Territorial vy
Urbanistica, del mencionado Reglamento.

Asimismo, de acuerdo con el Articulo 12 del Reglamento de Suelo Rustico, en los
Suelos Rusticos No Urbanizables de Especial Proteccién, se debers determinar
excepcionalmente qué usos, actos y actividades de los enumerados en el Articulo 11, del
mencionado texto legal, podran realizarse.
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- En el apartado 5.5. Proteccion de Infraestructuras y equipamientos, en las zonas de
proteccion de carreteras y sector ferroviario, con independencia de la nececsidad de
autorizacién de los organismos propietarios de los mismos, se¢ deberd determinar
excepcionalmente que usos, actos y actividades de los enumerados en el Articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico se encuentran permitidos.

- En varios apartados consta como usos permitidos:
- Usos Terciarios: Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.
Como ademas en este tipo de usos, en el Articulo 11 del Reglamento de Suelo Riistico
se encuentran incluidos “Los establecimientos de turismo rural”, deberdn afadirse para

evitar dudas a la hora de interpretar que dicho uso se encuentre incluido o no.

En resumen, y para tener un documento actualizado, se debera tener en cuenta la
normativa vigente siguiente:

- Decreto 242/2004, de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de
la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Decreto 177/2010, de 1 de Julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico,
aprobado por Decreto 242/2004.

- Ley 8/2014, de 20 de Noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de Mavo, de
Comercio de Castilla-La Mancha.

(En dicha Ley se encuentran modificaciones del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenaci6n del Territorio y de
la Actividad Urbanistica que afectan al suelo rustico).

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de 1a
Ley de Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica.

- Orden de 31 de Marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccién Técnica de Planeamiento.

- Ordende 1 de Febrero de 2016 de 1a Conscjeria de Fomento, por Ia que se modifica fia Orden
de 31/03/2003, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento.

8.- ACUERDO CPOTyU DE SESION DE 22 DE FEBRERO DE 2016:

, La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA del POM de Bolafios de Calatrava por
considerar fundamentalmente que no queda justificado en ¢l lo que establece el Articulo 37, 3,
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b), ¢) y d) del Texto Refundido de a LOTAU, en relacién directa con el apartado n° 4 del
mencionado Articulo.

Por lo gue el Avuntamiento debera:

1° Completar el Expediente Administrativo con los Informes Sectoriales que se citan en
el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica (IPT) de CPOTyU, relativo a
Consideraciones Administrativas mas relevantes.

2° Corregir y subsanar el Documento Técnico del POM segun se indica en el apartado
n® 7 del IPT/CPOTyU, relativo a Observaciones Técnicas.

3° Evaluar Ia conveniencia y necesidad de volver a exponer al publico el POM, tnica v
exclusivamente en cuanto a todo aquello que se modifigue de él y _que provocado por las
correcciones técnicas que recoge el apartado n° 7 del IPT. afecten a la Ordenacion Estructural
y.1o a Ordenacion Detallada.

Al margen de lo anterior, el POM debera Ajustarse totalmente en cuanto a su contenido
Documental a lo que establece la Norma Técnica de Planeamiento respecto a la
Homogeneizacion de su contenido. Debiendo completarse al menos las Memorias Informativa
y Justificativa del Plan con los Capitulos que se echan en falta ¥ aportarse los Planos de
Informacién y de Ordenacion que de forma especifica cita la NTP.

9.- NUEVA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y TECNICA REMITIDA POR
EL AYUNTAMIENTO:

Como consecuencia del acuerdo de Ia CPOTyU de 22 de Febrero de 2016, el
Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava remite en fechas 11 y 15 de Noviembre, con NGmeros
de Registro de Salida 4243 y 4287 respectivamente, la signiente Documentacion Administrativa
y Técnica:

Documentacién Administrativa:

- Acuerdo de Ayuntamiento Pleno de sesion Extraordinaria celebrada el 7 de Noviembre de
2016 mediante el que entre otros y de forma resumida, acuerda Aprobar (Inicialmente) las
Modificaciones parciales introducidas en el POM de Cuarta Versién que incluye las
correcciones requeridas por la CPOTyU mediante acuerdo de sesién de 22 de Febrero de
2016..., continuando por tanto con el trémite del POM e interesando de la Consejeria
competente su Aprobacion Definitiva.

El acuerdo del Ayuntamiento Pleno remitido hace referencia cxpresa a las Alegaciones
presentadas durante la dltima Exposicién Publica realizada, asi como al contenido de las
mismas y a la justificacion técnica de la estimacion y desestimacion total o parcial de ellas.
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- Informes Técnicos Municipales de fechas 4 de Agosto de 2016 y 26 y 28 de Octubre de
2016.

- Informe Juridico, de fecha 27 de Octubre de 2016, sobre la Aprobacién de las
Modificaciones Parciales introducidas respecto de la Cuarta Versién del Documento Técnico
del POM.

- Informe de Unién Fenosa Distribucion, de fecha 27 de Septiembre de 2016, del que se
destaca el siguiente literal: “Como el incremento previsto estd fuera de todo aumento
vegetativo, UNION FENOSA DIST RIBUCION, S.A. analizard las solicitudes de acceso y
conexion a su red de las nuevas demandas eléctricas conforme se soliciten por los
responsables de los diferentes planes de actuacion que de este POM se deriven. Serd
enlonces cuando se establezcan las condiciones de acceso a la red de distribucion,
atendiendo a criterios de seguridad, regularidad y calidad del suministro establecidos por
la normativa vigente, todo ello de acuerdo con los planes de desarrollo de las redes.

- Escrito del Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental de la Viceconsejeria de Medio
Ambijente, de fecha 19 de Octubre de 2016, relacionade con la “Actualizacién de la
Memoria Ambiental” , que debe realizar el Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava de
acuerdo con las modificaciones producidas en el Plan de Ordenacién Municipal a raiz
del Informe realizado por Ia Viceconsejeria de Medio Ambiente sobre la Memoria
Ambiental del POM, de fecha de 31 de agosto de 2015, Ias correcciones realizadas en el
informe de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Ciudad Real de fecha de 22 de febrero de 2016 ¥ las modificaciones que se hubieran
podido derivar de alegaciones presentadas durante la nueva exposicién publica en el
DOCM de 17 de agosto de 2016, si fuera el caso.

- Informe de COCEMFE Ciudad Real, de fecha 16 de Agosto de 2016, del que se destaca el
que ¢l Documento (POM) sometido a Informe de 2016 Version Cuarta, se considere
conforme a los efectos de aplicacién de la Legislacion en materia de Accesibilidad, asi como
que “Seria deseable gue la norma fuera reiterativa en la exposicion de las determinadas que
la legislacién en materia de accesibilidad establece para las distintas Situaciones y
elementos que se regulan en el documento de Planeamiento General, pargues. ascensores,
mobiliario_urbano, acerados. aparcamientos. etc.,, para a la lectura del mismo, esté
perfectamente claro que son medidas gue han de tomarse, considerarse v respetarse como
habituales y no como una norma sobrevenida que obliga a repensar los disefios que despyés
han de ejecutarse”.

- Informe de la Direccién Provincial de Sanidad, de fecha 7 de Noviembre de 2016,
concretamente del Servicio de Salud Publica, relacionado con Sanidad Mortuoria. Informe
del que se destaca la conclusién en cuanto a que la Modificacién de la Cuarta Version del
POM de Bolafios de Calatrava no incumple lo exigido por la Legislacion de Sanidad
Mortuoria de Castilla-La Mancha, quedando establecida la zona de proteccién de 50 m de
anchura en todo el perimetro del Cementerio Municipal, en la que no podra disponerse
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ningln tipo de construccién excepto zonas ajardinadas y edificios destinados a Usos
Funerarios.

- Escrito del Ayuntamiento, de fecha 11 de Agosto de 2016, solicitando Informe de Telefénica
de Espafia, S.A.

- Escrito del Ayuntamiento, de fecha 11 de Agosto de 2016, solicitando nuevo Informe de
Sanidad y Asuntos Sociales (Ley de Accesibilidad).

- Escrito del Ayuntamiento, de fecha 11 de Agosto de 2016, solicitando Informe de la
Direccién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes (Patrimonio Histérico).

- Escritos del Ayuntamiento, de fecha 11 de Agosto de 2016, solicitando Informes tanto de
AQUONA como de EMASER.

- Nuevo Informe Favorable condicionado de la Direccidén General de Carreteras y Transportes
de la Consejeria de Fomento, de fecha 10 de Octubre de 2016,

Documentacion Técnica:

El nuevo Documento Técnico del POM, de Version Octubre de 2016 remitido por el
Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava, comprende las siguientes partes:

- Documento de Informaciéon, compuesto por:
1. Memoria Informativa.
2. Planos de Informacion del 1-01 al 1-20.

- Documento de Ordenacion, compuesto por:
1. Memoria Justificativa.
2. Normas Urbanisticas.

. Planos de Ordenacién del OE-1 al OE-5 y OD-1.

(¥S]

e

CD completo, comprensivo del POM.

- Documento de anexos, compuesto por:
1. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

2. Memoria Ambiental (CD).
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3. Carta Arqueolégica, Paleontolégica, Etnografica y Patrimonio Industrial.

4. Encauzamiento del Arrovo Pellejero.

5. Consulta Interadministrativa y Participacion Ciudadana.

6. Infraestructuras Basicas.

7. Plan de Accesibilidad (CD).

8. Estudio Acustico (CD).

9. Catdlogo Residencial Publico.

10. Inventario de Suelo Ristico.

De la nueva Documentacion Técnica remitida por el Ayuntamiento de Bolafios de

Calatrava en orden a ajustar el POM al acuerdo de CPOTyU de sesi6n de 22 de Febrero de

2016, se destacan las siguientes subsanaciones en cuanto a:

Suelo Urbano No Consolidado. procedente de Suelo Urbano Consolidado

- De los 25 Poligonos de Urbanizacion (PU) que inicialmente se delimitaban como Suclo
Urbano (SU) Consolidado, 9 de los PU han sido reconvertidos a Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC) por incremento de Aprovechamiento con Uso Residencial, por lo que
se han incorporado las Fichas de Gestion Urbanistica que establece el Anexo ITI de ]a Norma
Técnica de Planeamiento. El resto de los PU iniciales, es decir 16 hasta llegar a los 25 PU,
han sido reconvertidos de SUC a SUNC apareciendo recogidos en la denominacién “UAU”,
siendo el Uso de las nuevas 16 UAU el Industrial y/o Terciario.

Respecto a esta reconversion (PU a UA/UAU) se advierte que:

- Si anteriormente, la Superficie Bruta de log 25 PU ascendia a 406.753 m?s, Ia Superficie
Bruta de las nuevas 9 UAs Residenciales asciende a 144.786 m’s; existiendo por tanto una
diferencia de 263.967 mZ2s que no han sido reconvertidos de SUC Residencial a SUNC
Residencial por incremento de Aprovechamiento (NN S5./POM), ya que han sido
reconvertidos de SUC a SUNC Industrial Terciario.

- Sianteriormente, la Edificabilidad Bruta asignada en el POM a los 25 PU ascendia a 485, 142
m?t, la Edificabilidad Bruta Residencial de las nuevas 9 UAs asciende a 136.630 mt;
existiendo por tanto una diferencia de 348.512 m% que no han sido reconvertidos de SUC
Residencial a SUNC Residencial por incremento de Aprovechamiento (NN.SS/POM), ya
que han sido reconvertidos de SUC a SUNC con destino Industrial/Terciario, por lo que los
348.512 m?t corresponderfan a Edificabilidad Bruta de Uso Industrial/Terciario.
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Los 9 ambitos PU reconvertidos, aparecen recogidos en el POM con la denominacion
“UA”, distinguiéndolos asi del resto de 4mbitos de Suelo Urbano No Consolidado a los que se
les denomina UAU.

De las nuevas UAs, anteriormente PUs, se destaca como caracteristica mds singular la
posibilidad que recoge cada Ficha de que las cesiones locales se puedan materializar en e]
ambito de la nueva Unidad de Actuacion Urbanizadora denominada “Ciudad Deportiva”
(UAU-c.d.) que expresamente se delimita con esta finalidad.

La nueva UAU-cd., tiene una superficie bruta de 42.513,00 m? y procede de
Reclasificar Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbano No Consolidado al objeto de que exista
correspondencia entre los ambitos de Suelo (SUNC) cuyas Cesiones de Sistemas Locales
podran ser ubicadas de forma Discontinua en la mencionada UAU-c.d.

Se destaca como mds significativo, la Observacién que figura en el apartado d.12 de |a
Ficha de Gestion Urbanistica de la UAU c.d., en cuanto a la condicién de su desarrollo:

El valor econdmico de los terrenos adquiridos para la wbicacion de la Ciudad
Deportiva asciende a 49943934 € segun determina el informe de los Servicios Técnicos
Municipales de 15 de diciembre de 2015, que serd repercutido a los dmbitos de suelo urbano
no consolidado cuyas fichas indican dicha situacion, en prevision de la materializacién de las
cesiones generales correspondientes destinadas a la Ciudad Deportiva.

Se desconoce por tanto a priori dénde se ubicardn y la cuantificacion de los Sistemas
Generales de Espacios Libres exigibles por la Edificabilidad, o por la diferencia de
Edificabilidad Residencial procedente de la reconversion de PUs a UAs Residenciales; salvo
que se compensen con Sistemas Generales de Espacios Libres ya existentes y estén computados
dentro de estos tltimos.

Suelo Urbanizable Residencial de Ocupacién Estacional (Vireen del Monte)

El nuevo ejemplar del POM ha reconvertido las anteriormente UAUs n° 11,12, 15, 16,
17,18 y 19 (ZOU-4) en Suelo Urbanizable de Ocupacién Estacional, al objeto de, como indic
la CPOTyU de 22 de Febrero de 2016, poder beneficiarse de la reduccion de Sistemas Locales
{Estandares de Calidad Urbana) que establece el Articulo 31 ;2 del Texto Refundido de la
LOTAU. :

La nueva denominacién de las anteriormente UAUs reconvertidos son los nuevos
Sectores Urbanizables Residenciales denominados:

- Sector 34: Chozo de Barro: 208.201 m? de Suelo con Sistemas Generales adscritos.

- Sector 35: Las Zorreras: 71.984 m? de Suelo con Sistemas Generales adscritos.

- Sector 36: Pasos de la Virgen: 20.584 m? de Suelo con Sistemas Generales adscritos.
- Sector 37: Arroyo de la Otina: 37.786 m? de Suelo con Sistemas Generales adscritos.
- Sector 38: Carril de las Pilas: 52.652 m2 de Suelo con Sistemas Generales adscritos,
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- Sector 39: Matabestias: 68.417 m2 de Suelo con Sistemas Generales adscritos.
- Sector 40: Camino del Valle: 7.034 m2 de Suelo con Sistemas Generales adscritos.

Suelo Urbanizable Residencial de Ocupacion Estacional (Virgen del Monte)

Las nuevas Fichas de Gestion Urbanistica de los Sectores Urbanizables inicialmente
contemplados en el POM recogen las condiciones ambientales que para ellos establece el
Acuerdo de la Memoria Ambiental del POM.

Suelo Ristico

En cuanto a las correcciones indicadas por la CPOTyU de 22 de Febrero de 2016
respecto del Régimen Urbanistico del Suelo Rustico establecido en el POM para las Categorias
y Subcategorias de éste, practicamente todas ellas correcciones relativas a reajustes de cardcter
Legal y Reglamentario (Texto Refundido de la LOTAU y Reglamento de Suelo Rustico de la
LOTAU) se comprueba que se han corregido practicamente todas las observaciones indicadas
por la CPOTyU, ya que no se han incluido los Decretos, Leyes v Ordenes a los que hizo
referencia expresa la CPOTyU.

En cuanto a las nuevas grandes cifras del POM, de Version Octubre de 2016, una
vez que éste ha sido reajustado al acuerdo de la CPOTvU de 22 de Febrero de 2016, se
resumen en los cuadros sisuientes:

Cuantificacién total del Suelo clasificado en el Término municipal: Densidad Residencial v

Densidad Poblacional:
Superficie _ Superficie N° N°
— Total (m?) Categoria (m?) Viviendas | habitantes
Consolidado 3.577.013 5.096 15.019
Suelo Urbano 137945 "o Consolidads |~ 360032 430 1.201
Residencial 970.408 3.143 10.639
Suelo Urbanizable 2.496.076 | Industrial 836.298
- Terciario 689.370
. . Hidraulico 3.854.928
Suelo | Ambiental 01918 I vario 1.646.990
Rustico No Formaciones 6.563.155 | La superficie de
Urbanizable boscosas T formaciones boscosas
de Especial | Natural 11.030.033 | Hébitats de se ha unificado para
Proteccién proteccion 773.178 | considerar una
especial clasificacion |
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B homogénea en el T
territorio. Esta
Elementos’ . 3.693.700 superficie
geomorfologicos corresponde a los
elementos
individuales
Agricola 30.286.784
Estructural 32.069.273 Extractive 1782 480
Proteccion 6.090.433
Cultural 6395707 Iprevencion 505.274
Infraestructuras Carreteras 1.369.002
y LABO.T84 | Lerrocarril 120,782
cquipamientos
| Suelo ristico de reserva | 26.233.590

TOTAL T™M

Nuevas UAU/UA delimitadas como Suelo Urbano No Consolidado:

Unidad de Actuacion por T
incremento de
aprovechamiento
(Anteriormente Poligonos
de Urbanizacién: PU)

Unidad de Actuacién
Urbanizadora

Operacién de Reforma
Interior

Clasificacién Clasificacién Clasificacion
del suclo Nombre del suelo Nombre del suelo Nombre
urbano no urbano no urbanoe no

consolidado

consolidado

UAU 4
(PU-9)

UAU S
(PU-12)

UAU 6
L(PU_ 7)

Cisneros Sur

Camino
Contadero
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B Venta de
Borondo
UAU 7 (anteriormente
(PU-8) Carretera
Bolafios-
Moral}
g)[Afgig Cooperativa
EIJ)%I“JS)Q Cisneros norte
Uau 10 Cementerio
(PU-4)
UAU 11 .,
(PU-3) Ciprés
La Albahaca
UAU 12 {anteriormente
(PU-10) Vereda
Cabeza
Gorda)
g)%g)b San Pedro
E}J}%I_ng Calle Moral
Molino de
(PU-1) Viento
gﬁgi)s Calle nueva
UAU 32 .
(PU-20) El Camino
UAU 33 ..
(PU-21) El Molinillo
Ciudad
LUAU ¢.d. Deportiva ]

Densidad Poblacional procedente del nuevo Suelo Urbano No Consolidado:

ey

i
Clasificacién
del suelo Superficie | Uso global | Aprovechamiento . Densidad
2 . s habitantes .
urbano no bruta m asignado objetivo poblacional

: nuevos
consolidado

R e

Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real

Alarcos, 21 - 5 Planta 13071 Ciudad Real



38

Castilla-La Mancha

UAU 4 " L.
(PU-9) El Hondo 31.896 | Terciario 1,00 0 - -
UAU S5 . .
(PU-12) Cisneros Sur 8.308 | Terciario 1,00 0 - i
UAU 6 Camino .
(PU-7) Contadero 8.351 | Industrial 1,00 0 ) i
Venta de
Borondo
UAU 7 (anteriormente o o .
(PU-8) Carretera 3.735 | Industrial 1,00 0 - -
Bolafios-
Moral)
UAU 8 . o
(PU-6) Cooperativa 13.295 | Terciario 1,00 0 - _
UAU9 Cisneros ..
(PU-5) Norte 6.102 | Terciario 1,00 0 R .
UAU 10 . o
(PU-4) Cementerio 8.490 | Terciario 1,00 0 - -
UAU 11 . ..
(PU-3) CIPTBS 4.412 | Terciario 1 ’00 4] - _
La Albahaca
(anteriormente
g,%U] (1)32 Vereda 7.195 | Terciario 1,00 0 - .
Cabeza
Gorda)
UAU 13 L
(PU-2) San Pedro 11.399 | Terciario 1,00 0 R _
UAU 14 n .
(PU-23) Calle Moral 10.053 | Terciario - .

e

Industrial o
Residenc

e

UAU 25
pu-24) | CalleNueva

s
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(PU-20) El Caming 30.792 | Terciario 1,00 0 - -

UAU 33 L. ,

(PU-21) El Molinillo 99.079 | Industrial 1,00 0 - -
TOTAL 518.419 1,291

Cuadro comparativo del Incremento de Edificabilidad Neta establecido en el POM para el Suelo
Urbano No consolidado respecto de la diferencia existente entre la establecida en las NN.SS. v
la establecida en el POM:

Incremento
edificabili-
dad NNSS
respecto a
POM

Clasificacion Edificabilidad Edificabi-
del suelo Nombre Superficie Uso global | Neta NNSS Ordenanza | lidad
urbano no bruta m* asignado por POM asignada

consolidado ordenanza m?e POM

UAU 4

(PU-9) El Hondo 31.896 | Ensanche | Terciario 25.517 | TER 31.896 6.379
UAU 3 . . .
(PU-12) Cisneros Sur 8.308 | Productiva | Terciario 6.646 | TER 8.308 1.662
>E‘£,%I_J7§ ggxﬁm 8351 | Productiva | Industrial 6.681 | IND 8.351 1.670
Venta de
Borondo
(P%%; g;:fertl:j;]eme 3.735 | Productiva | Industrial 2.988 | IND 3.735 747
Bolafios-
N Moral}
AU 8 . - . .y n
U-6) Cooperativa 13.295 | Productiva | Terciario 10.636 | TER 13.295 2.659
%[_JS? gﬁigros 6.102 | Productiva | Terciario 4.882 | TER 6.102 1.220
\%ﬂ;o Cementerio 8.490 | Productiva | Terciario 6.792 | TER 8.490 1.698
%2}%;1 Ciprés 4412 | Productiva | Terciario 3.530 | TER 4412 887
La Albahaca
UAU 12 (anteriormente
(PU-10) Vereda 7.195 | Productiva | Terciario 5.756 | TER 7.195 1.439
Cabeza
Gorda)
g,‘g:]z)l?’ San Pedro 11.399 | Productiva | Terciario 9.119 | TER 11.399 2280
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(PU-20) El Camino Productiva | Terciario 30.792 30.792
UAU 33 | Moinill . . D
(PU-21) El Molinillo 99.079 | Productiva | Industrial 0 IN 99.079 99.079
TOTAL 518.419 248.975 497.712 248.737
. B Ciudad
\\%JAU c.d Deportiva 42.513 | Ensanche 0| DE 0 0

Estandares Urbanisticos de Sistemas Locales para el Suelo Urbano No Consolidado:

Idgntificacién Ambito

Cesiones piiblicas

Aprovecha-
miento

Edificabili-
dad neta

Densidad poblacional

Cla\sificacién
del suelo
urbano no
consolidado

Nombre

Consejeria de Fomento

Direccion Provinciat de Ciudad Real

Alarcos, 21~ 8% Planta 13071 Cludad Real

4

Cesiones
LOTAU

AParca- Viario Coeficiente
miento . Aprovecha- . -

@blico estimado miento tipo edificabili-
B ni’s P dad neta

NO

habitantes

nUevos

Densidad
poblacional

i
|
i
(
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| UAU 32
(PU-20)

El Camino

E,%I_Jgf El Hondo 4.784 1591 3190 1,00 1,33 o
g’?}_}] g) Cisneros Sur 1.246 42 0 1.00 1,18 .
UAU 6 Camino - 1,00
(PU-7) Contadero 1.253 42 0 L.18 J
Venta de 1,00
Borondo
UAU 7 {anteriormente
(PU-8) Carretera 360 19 0 L8 )
Bolafios-
Moral})
gﬁﬁ Cooperativa 1.994 66 0 1,00 1,18 i
g’:fs)g Iif:tzms 915 3 305 1,00 125 .
gf[}i)l 0 Cementerio 1.274 47 0 1,00 1,18 -
Hjﬁg )1 ! Ciprés 662 22 21 1,00 1,25 :
La Albahaca 1,00
(anteriormente
}ﬁﬂ {1))2 Vereda 1.079 36 720 1,33 i
Cabeza
] Gorda)
(Ag)b San Pedro 1.710 571 1.140 1,00 133 )
UAU 14 Calie Moral

UAU 33
(FU-21)

J El Molinillo J 14.862)
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L | TOTAL

| 77.669 ]

|

47.765 |

l

Cuadro comparative de los Incrementos de e

dificabilidad del Suelo Urbano No Consolidado

(NN.SS./POM) v ubicacién de éstos en las

Zonas de Ordenacién Urbanistica delimitados en el

POM donde se localizan las UAU/UA:

Clasifieacion
del suelo
urbano no
consolidado

Nombre

Superficie
bruta m?

Edificabilidad
Neta NNSS

ordenanza

Edificabilidad
asignada m%e

Incremento
edificabilidad

Consejeria de Fomento

Direccion Provincial de Ciudad Real

Alarcos, 21 - 52 Piante 13071 Ciydad Ragl

EI Hondo Terciario
(PU-12) Cisneros Sur 8.308 | Productiva 6.646 8.308 1.662
(%%E)G ggﬁ;ﬂ 8.351 | Productiva 6.681 8.351 1.670
Venta de
Borondo
}—;%?8)7 g;:r‘“’;rt‘;:nem 3.735 | Productiva 2.988 3.735 747
Bolaitos-
Moral)
E‘;%[_jsig Cooperativa 13.295 | Productiva 10.636 13.295 2.659
gﬁ‘fﬁ? gfr‘;:ms 6.102 | Productiva 4.882 6.102 1.220
(‘If;?_}i)m Cementerio 8.490 | Productiva 6.792 8.490 1.698
};%g)” Ciprés 4.412 | Productiva 3.530 4412 882
‘ La Albahaca
(anteriormente
%?flg Vereda 7.195 | Productiva 5.756 7.195 1.439
Cabeza
Gorda)
g)%g)“ San Pedro 11399 | Productiva 9.119 11.399 2.280
VAU 14 Calle Moral Productiva
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(PU-20) El Camino 30.792 | Productiva 0 30.792 30.792
}ﬁ}%ﬁ’ El Molinillo 99.079 | Productiva 0 99.079 99.079
TOTAL 518.419 248,975 497,712 248.73U

Densidad Poblacional de tos Sectores Urbanizables Residenciales de Ocupacion No Temporal:

Coeficiente Densidad ]
SECTORES | Nombre Uso global. unitario poblacional
POrmenorizado | dificabilidad | (hab/Ha)

1 LOS GALVES Residencial 0,40 111 hab/Ha | Media
2 EL RUDAL Residencial 0,39 107 hab/Ha | Media
3 LOS TERREROS Residencial 0.40 111 hab/Ha | Media
4 CABEZA GORDA Industrial 0,50 0 -

5 LOS CALARES Industrial 0,50 0 -

6 LOS ARENALES Terciario 0,40 0 -

7 EL. HONDO Terciario (0,40 0 -

8 LA CELADA Residencial 0,40 111 hab/Ha | Media

LAS Residencial .

9 COLMENILLAS 0,40 111 hab/Ha | Media
10 EL CANTOSAR Residencial 0,40 111 hab/Ha | Media
11 EL BARRANCO Terciario 0,40 0 -

12 LA REHOYA Terciario 0,35 0 -

13 LAS CASAS Terciario 0,35 0 -
14 ElL CARRIL Terciario 0,35 0 -

15 LA SERNA Terciario 0,35 0 -

16 ALMAGRO Industrial 0,45 0 -

17 EL PRADO Residencial 0,40 111 hab/Ha | Media
18 -PALO DULCE Residencial 0,40 111 hab/Ha | Media

MINAS DE | Industrial

19 ZARAPA 0,45 0 -
20 EL HUMILLADERO | Industrial 0,45 0 -
21 EL CONDADO Industrial 0,45 0 -
22 LLAS NORIAS Industrial 0,45 0 -
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[ 23 CABEZUELA Residencial 0,40 111 hab/Ha | Media |
24 VILLAR DEL POZO | Residencial 0,40 111 hab/Ha | Media
25 MIRABUENQO Residencial 0,40 111 hab/Ha | Media
26 giSRB ONEROS Terciario 0,40 0 -

27 gi%%o DEL | Residencial 0.40 111 hab/Ha | Media
28 RIUB-2 Residencial 0,40 111 hab/Ha | Media
29 RBUB-8 Unifamiliar 0,30 92 hab/Ha | Media
30 EL PARRALON Industrial 0,57 0l -
31 RBUB-3 Residencial 0,51 141 hab/Ha Alta
32 LINIOS LARGOS Terciario 0,35 0 -
33 GOLLERIAS Terciario 0,35 0 -

10.- NUEVAS CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

La Documentacién Administrativa del Expediente del POM, debera complementarse
con:

- Nuevo Informe de la Direccién General de Carreteras de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha que complemente al aportado por el Ayuntamiento y considerado en el
Informe de ta Ponencia Técnica (IPT) de ]a CPOTyU. El nuevo Informe que se recabe sera
al objeto de comprobar 12 subsanacion y la correccion de los apartados que expresamente
figuran en el Informe Favorable condicionado del que se ha dispuesto, emitido por la
mencionada Direccién General el 10 de Octubre de 2016.

- Nuevo Informe Preceptivo y Vinculante del Servicio de Cultura de la Direccién Provincial
de Educacion, Cultura y Deportes (Patrimonio Cultural / Catalogo de Bienes v Espacios
Protegidos / POM), mediante el que se compruebe la subsanacion de todas las deficiencias
que respecto del mencionado CByEP recoge el Informe emitido por el citado Servicio de
Cultura el 29 de Noviembre de 2016 (R. Interno de Anotacién n®224.15 8.

- Nuevos Informes de la Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas (Aquona/Emaser),
relativo exclusivamente al estado actual de las Infraestructuras generales de Abastecimiento,
Saneamiento y Depuracion respecto de los futuros crecimientos Urbanisticos que contempla
¢l POM. Infraestructuras generales actuales a las que conectaran las futuras Infraestructuras
de los mencionados crecimientos Urbanisticos. Informes reiterados por el Ayuntamiento con
fecha 11 de Agosto de 2016.

- Nuevo Informe del Servicio de Supervisién y Proyectos de la Consejeria de Bienestar Social
que complemente al aportado por el Ayuntamiento y considerando en el Informe de Ia
Ponencia Técnica (IPT) de la CPOTyU de 22 de Febrero de 2016. Informe reiterado por el
Ayuntamiento con fecha 11 de Agosto de 2016.

Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real

o = IO Teldiono: 826 27 67 407926 27 95 60
hlarcos, 21~ 58 Planta 12074 Siudad Real o
1]

wyiw castilistamanch



- 45

Lastilla-13 Mancha

- Informe de la Compaiifa Telefonica competente en materia de Normativa Sectorial de
Telecomunicaciones. Informe solicitado por el Ayuntamiento con fecha 11 de Agosto de
2016.

11.- NUEVAS OBSERVACIONES TECNICAS MAS RELEVANTES:

El Documento Técnico del POM debers subsanarse y corregirse segtin se detalla a
continuacion:

Régimen de las Edificaciones en Situacién de Fuera de Ordenacién

Dada la trascendencia que tendré la Aprobacién Definitiva del POM respecto de Ia
Ciudad consolidada, se debera ampliar el tratamiento de esta Situacién tanto en la Ordenacién
Detailada de la Memoria Justificativa del POM, concretamente en el apartado n® 2.6 de ésta,
como en la identificacion que de este tipo de Situacién de las Edificaciones se debe reflejar en
el Plano de la serie OD.1 relativas a Calificacion del Suelo y Gestion.

Planos de Informacién v Ordenacion

- Todos los Planos de Informacion deberdn reajustar su Contenido a lo que para este tipo de
Planos establece la Norma Técnica de Planeamiento (NTP).

- Las Escalas Graficas de los Planos de Ordenacion deberan reajustarse, al menos, a la Escala
Minima que la NTP establece para este tipo de Planos.

- Deberan incluirse todos los Planos de la serie “Ordenacién Detallada”, ajustando la Escala
Grafica de éstos y el Contenido de los mismos a lo que para ellos establece la NTP.

De este tipo de Planos unicamente se ha aportado la serie correspondiente a
“Calificacion del Suelo y Gestidn™ Alineaciones y Rasantes™, por lo que faltarian los
relativos a: Calificacién del Suelo y Gestion, Esquema de Trazado de la Red de
Abastecimiento de Agua, Esquema de Trazado de las Redes de Alcantarillado, Esquema de
Trazado de las Redes de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico y Esquema de Tréfico y
Movilidad; debiéndose ajustar y recoger todo el Contenido que para este tipo de Planos
establece la NTP. En esta ocasion se echan en falta Planos de Ordenacién Detallada cuya
existencia sf se comprobé en CPOTyU de sesién de 22 de Febrero de 2016, pero que ahora
sorprendentemente no se han incorporado.

- En determinados Planos de Informacién ¥ Ordenacién se debera reducir atn mas la Escala
Minima establecida por la NTP, dado el elevado contenido de los mismos y lo confusa que
resulta su lectura y entendimiento.

- El ambito espacial del enclave de la Virgen del Monte que se ordena mediante Sectores
Urbanizables Residenciales que recoge el Plano de Ordenacién Estructural OE-3, no se
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ajusta a la delimitacion individual que para cada Sector Urbanizable recogen de forma
independiente las Fichas de Gestién Urbanistica de cada uno de ellos.

- Los “Planos en formato shapefille” (shp), que como Soporte Digital Editable debe contener
el POM, deberan contar con Informe de supervision Favorable del Servicio de Planeamiento
Supramunicipal de la Direccién General de Vivienda y Urbanismo.

Memoria Justificativa

- En el apartado 1.7 de 1a Memoria Justificativa, relativo a los Sistemas e Infraestructuras
Generales (Ordenacién Estructural), debera incluirse un cuadro que resuma los Sistemas
Generales de Espacios Libres para la Poblacién Actual, asf como los exigidos tanto para las
nuevas Unidades de Actuacién Residencial (UA), anteriormente PU, Unidades de Actuacion
Urbanizadora (UAU), Sectores Urbanizables Residenciales v Sectores Urbanizables
Residenciales de Ocupacién Estacional (Virgen del Monte). Igualmente debers especificarse
si el Sistema General adscrito lo es Interior o Exterior, asi como la justificacién argumental
en base a la que se cuantifican los mismos; es decir, si estan en funcién de la Densidad
Poblacional o de la Edificabilidad Bruta Residencial.

- En general debera reajustarse la Memoria Justificativa del POM al Contenido que para esta
establece la NTP.

Memoria Informativa

- En general deberd reajustarse la Memoria Informativa del POM al Contenido que para esta
establece la NTP,

Normativa Urbanistica

El apartado 3.2.2 de la Normativa Urbanistica, relativo a “Sistemas Generales previstos
en suelo de Propiedad Privada”, debera recoger lo que determinan los Articulos 127 y 148 del
Texto Refundido de 1a LOTAU, debiendo asumirse que los Sistemas Generales que no sean de
| Titularidad Municipal o Ptiblica, debern obtenerse necesariamente cuando estos se requieran;
M| es decir, cuando se desarrolle el Planeamiento al que figuran Adscritos.

" Suelo Urbano No Consolidado

- El contenido de todas las Fichas de Gestion Urbanistica de las UAUs/UAs delimitadas en el
POM como Suelo Urbano No Consolidado, deberan ajustarse totalmente al modelo de Ficha
que recogen los Anexos IT y III de la NTP.

- Las Fichas de Gestién Urbanistica de todas las UAUs Residenciales deberan recoger ademas
de los Sistemas Locales de Estandares de Calidad Urbana exigibles, como de los Sistemas
Generales de Espacios Libres que le correspondan, que el Porcentaje de Vivienda de
Proteccion Publica serd como Minimo del 30% de la Edificabilidad Residencial del ambito,
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esto Ultimo en aplicacion de lo que establece el Articulo 2 de la Ley 82014, de 20 de
Noviembre, por lo que se Modifica la Ley 2/2010, de 13 de Mayo, de Comercio de Castilla-
La Mancha,

- Debera especificarse el tipo de Documento Técnico de Ordenacion que debera exigirse como
Alternativa Técnica de cada UAUs/UAs. Sirva como gjemplo considerar la UAU c.d.
“Ciudad Deportiva™, de la que se desconoce cdmo ser Ordenada, aunque tal inconcrecién
sea salvada Reglamentariamente por la Figura de Plan Especial de Reforma Interior a
desarrollar por Gestion Directa.

- De todas las Fichas de Gestion Urbanistica tanto de UAUs como de UAs, sometidas estas
ultimas a PERI, deberd especificarse que el Porcentaje de Vivienda con destino Proteccion
Piblica serd en funcion de la Edificabilidad Bruta Residencial y no en funcién del Suelo
Urbanizado; no pudiendo ser dicho porcentaje nunca menor del 10% de la mencionada
Edificabilidad Bruta, en aplicacién de lo que establece la Ley 8/2014 por la que se Modifica
la Ley 2/2010 de Comercio de Castilla-Ia Mancha en aquellos PERIs Residenciales que no
estén delimitados como UAUs y del 30% en UAUs Residenciales.

Suelo Urbanizable Residencial, Industrial v Dotacional Terciario de] Casco Urbano de
Bolaiios

- Todas las Fichas de Suelo Urbanizable deberdn ajustarse totalmente al modelo de Ficha de
Gestion que establece el Anexo 11 de la NTP.

En especial deberd aclararse, cuando sea el caso, la cuantificacion y procedencia de los
Sistemas Generales de Espacios Libres, asi como la ubicacién concreta de éstos cuando se
localicen de forma Exterior al 4mbito del Area de Reparto. En este tipo de suelo se
recomienda que este tipo de Sistemas Generales se ubique en el Interior de! 4mbito.

Todos los Sectores Urbanizables Residenciales deberan tener como Minimo el 30% de su
Edificabilidad Bruta Residencial con destino Vivienda de Proteccién Publica; y nunca, ni
menor de dicho Porcentaje ni asociado a Suelo Urbanizado final.

En todos los Sectores Urbanizables del POM, tanto del Casco Urbano de Bolafios de
Calatrava, como de Ocupacion Estacional de la Virgen del Monte, debera establecerse, o
hacerse referencia, relativa a la “Participacion en la Financiacién de las nuevas
Infraestructuras Generales”, debiendo considerarse ademas de las relativas a Abastecimiento
y Saneamiento, la relativa a Electricidad, o cualquier otra que sca preciso tener en
consideracion en funcién del Sector Urbanizable de que se¢ trate y de las condiciones de
Desarrollo del mismo.

Suelo Urbanizable de Ocupacién Estacional Viroen del Monte

- Las Fichas de los nuevos siete Sectores Urbanizables Residenciales ubicados en el entorno
de la Virgen del Monte deberan reajustarse totalmente al modelo de Ficha de Gestidn
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Urbanistica que establece el Anexo II de la NTP. Deber4 aclararse o corregirse si fuera el
caso, la ubicacién exterior o interior de los Sistemas Generales adscritos que para cada uno
de los sicte Sectores Urbanizables recogen las nuevas Fichas que se le han incorporado al
POM.

- Necesariamente deberd cuantificarse la Densidad Poblacional/Residencial de los nuevos
Sectores Urbanizables Residenciales de Ocupacion Estacional, a pesar de considerar que la
Poblacién que éstos representan estarfa incluida, supuestamente, dentro de la Poblacion
(Datos INE) de Bolafios de Calatrava, al tratarse de asentamientos con caracteristicas propias
de segunda residencia. No obstante, dada la particularidad de estos Sectores, se entiende que
la Densidad Poblacional que representan implicaria que podrian eximirse de los Sistemas
Generales de Espacios libres que le serfan exigibles, salvo que exista excedente de éstos.

- Entodos los cuadros resumen de Suelo Urbanizable de que consta el POM deberan incluirse
los siete Sectores Urbanizables Residenciales de Ocupacion Temporal, pasando por tanto de
tener 33 Sectores a 40 Sectores Urbanizables delimitados.

- Las Fichas de Gestion Urbanistica de los siete Sectores de Suelo Urbanizable de Ocupacion
Estacional deberdn recoger expresamente la posibilidad de reducir sus Estandares
Urbanisticos en base a la excepcionalidad que le sugiri6 la CPOTyU de 22 de Febrero de
2016 al Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava cuando advirtié de esta posibilidad, lo que
ha producido la reconversion de las siete UAUs anteriores a los Sectores Urbanizables de
ahora.

- El Sector Urbanizable de Ocupacién Estacional n° 36 denominado “Pasos de la Virgen”
deberd descomponerse en dos Sectores Urbanizables, dado que en este tipo de Suelo estd
prohibida la Discontinuidad, aunque permitida como Suelo Urbano No Consolidado.

- El porcentaje de Vivienda con destino Vivienda de Proteccion Publica nunca sera inferior al
30% de la Edificabilidad Bruta Residencial, tal y como determina el Articulo 2 de la Ley
8/2014 por la que se Modifica la Ley 2/2010 de Comercio de Castilla-La Mancha.

Suelo Ristico
Deberd incorporarse un cuadro comparativo que retina todos los Articulos de la

Normativa Urbanistica del Suelo Rustico que contempla el POM, distinguiendo Usos
Permitidos y Prohibidos, respecto de las Categorfas y Subcategorias establecidas en éste.

El Articulo 8.3, relativo a “Obras, Construcciones e Instalaciones adscritas al Uso
Residencial Unifamiliar”, y concretamente la parte contenida en ¢l respecto de las “Viviendas
Familiares Aisladas vinculadas a Explotaciones Agricolas, Ganaderas v Forestales™ a ubicar en
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, para las que la Parcela Minima vinculada
se establece en 1,5 Ha en aplicacién de la ITP/Suelo Rustico, se_recomienda que se
complemente con otra_serie de requisitos. como pudieran ser: la forma de justificar el
“Vinculo”, estableciendo para ello un porcentaje maximo de Superficie Construida, o de
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Ocupacidén Maxima, con Uso Residencial, respecto de la Superficie Construida total del Uso de
la Explotacion a la que aparece Vinculada la Vivienda.

El adjetivo calificativo Unifamiliar (Vivienda Unifamiliar) debera sustituirse por el de
Familiar, término éste recogido en el Texto Refundido de la LOTAU y en el Reglamento de
Suelo Rustico para el Uso Residencial en el medio rural.

- Dentro de la Normativa Urbanistica para el Suelo Ristico que establece el POM, debera
incluirse que también requeriran Calificacién Urbanistica: Los proyectos consistentes en la
realizacion _de perforaciones para  Exploracién, Investigacién v Explotacién  de
Hidrocarburos, Almacenamiento de CO2, Almacenamicnto de gas v geotermia de media v
alta entalpia que requieran la utilizacién de téenicas de Fracturacion Hidréulica, y que recoge
la Disposicién Final Primera de la Ley 1/2017, de 9 de Marzo, por la que se establecen
medidas adicionales de proteccién de salud publica y del medio ambiente para la
exploracién, investigacion o explotacién de Hidrocarburos utilizando la Técnica de la
Fractura Hidraulica, mediante la que se Modifica el Texto Refundido de la LOTAU,
afiadiéndole la nueva letra c) al apartado 3° del punto 1 del Articulo 54 (DOCM n° 58 de 23
de Marzo de 2017). Esta Observacion no fue incluida en el acuerdo de Ia CPOT y U de
sesion del 2 de Diciembre de 2016, al tratarse de una Modificacion del Texto Refundido de
la LOTAU posterior a dicha fecha, puesto que se trata de la Ley 1/2017

Igualmente deberd incluirse la Normativa que se indica a continuacién, y a la que ya
hizo referencia la CPOTyU de 22 de Febrero de 2016.

- Decreto 242/2004, de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Ristico de
la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,

- Decreto 177/2010, de 1 de Julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico,
aprobado por Decreto 242/2004.

Ley 8/2014, de 20 de Noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de Mayo, de
Comercio de Castilla-L.a Mancha.

(En dicha Ley se encuentran modificaciones del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica que afectan al suelo rustico).

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Ordende 31 de Marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccién Téenica de Planeamiento.

- Ordende 1 de Febrero de 2016 de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica fia Orden
de 31/03/2003, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento.
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En general, y al margen de todas las Observaciones Técnicas a las que se hace referencia
en los parrafos anteriores, el POM de Bolafios de Calatrava, materialmente debers ser objeto
de un repaso general y a fondo a fin de su:

- Mgjorar la Calidad Grafica, Contraste y Cromatismo de todos los Planos de los que consta.

- Reducir los méargenes del texto, facilitando el aumento del tamafio del mismo, lo que en
definitiva facilitara su consulta y lectura.

- Depuracidn erratica.

Catalogo de Suelo Residencial Piblico (CSRP)

Deberd afiadirse el adjetivo “Publico”, debiendo eliminarse de él todos aquellos Bienes
Patrimoniales que no procede incorporar dada la naturaleza del Catalogo, puesto que ésta no
es la finalidad del mismo.

El Contenido del CSRP deberd ajustarse totalmente a lo que para éste establecen el
Texto Refundido de la LOTAU, Reglamento de Planeamiento e incluso la propia NTP,

12.- ACUERDO CPOTyU DE DESION DEL 2 DE DICIEMBRE DE 2016

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda DEJAR
SOBRE LA MESA la adopcién de acuerdo de Aprobacién Definitiva del POM de Bolafios de
Calatrava hasta que se Actualice la Memoria Ambiental de] POM a la que se hace referencia en
la pagina n° 27 del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU; concretamente en el
apartado n® 9, relativo a la Nueva Documentacion Administrativa y Técnica remitida por el
Ayuntamiento,

No obstante, el Ayuntamiento deberd completar el Expediente Administrativo y
subsanar el Documento Técnico del POM segiin se indica en los apartados n° 10 y 11 del
Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, relativos a: Nuevas Constderaciones
Administrativas y Nuevas Observaciones Técnicas.

13.- NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL AYUNTAMIENTO

Como consecuencia del acuerdo de la CPOTyU de sesion del 2 de Diciembre de 2016,
¢l Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava remite los siguientes escritos:

- Enfecha 28 de Marzo de 2017 (R. U. de Entrada n° 948.840), escrito mediante el que solicita
de la CPOTyU la Aprobacion Definitiva del POM, adjuntando para ello: “Nuevo Informe
de la Viceconsejeria de Medio Ambiente sobre la Memoria Ambiental del POM de Bolafios
de Calatrava (Ciudad Real), que sustituye al Informe de la mencionada Viceconsejeria
respecto del mismo POM, emitido con fecha 31 de Agosto de 2016,

Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real

Alarcos, 21~ B° Planiz 13071 Ciudad Real

Teléfone; 926 27 67 40/ 526 27 96 80
ww castillalamancha.as



% 51

Castilfa-La Mancha

El nuevo Informe data de 14 de Marzo de 2017, destacandose del mismo la siguiente
Conclusion: “Desde el punto de vista ambiental, no se encuentra objecion al desarrollo del
Plan de Ordenacién Municipal de Bolafios de Calatrava (Ciudad Real), por lo que se
muestra Acuerdo con la Memoria Ambiental presentada por el drgano promotor. La
elaboracion definitiva del Plan deberd tener en consideracién el Informe de Sostenibilidad
Ambiental revisado con sus anejos, la Memoria Ambiental, las alegaciones formuladas en
las consultas, asi como los Informes recibidos de las administraciones implicadas. ”

- En fecha 12 de Marzo de 2017 (R.U. de Entrada n° 1.173.301), escrito mediante el que
adjunta los siguientes Informes Sectoriales:

- Informe del Servicio de Proyectos, Inspeccién y Accesibilidad de la Consejeria de
Bienestar Social, de fecha 29 de Marzo de 2017. Informe que aunque es Favorable de
forma expresa, hace referencia a una serie de correcciones que deberian realizarse.

- Informe de Telefonica, de fecha 26 de Enero de 2017, mediante ¢l que le comunican al
Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava que no tienen que realizar ninguna objecién al
POM, quedando sus obras sujetas a los condicionantes que se estimen convenientes.

- Informe de Aquona, de fecha 25 de Enero de 2017, mediante el que en general se
describen las capacidades méximas de Abastecimiento v Depuracién, continuando por
tanto sin pronunciarse respecto del estado que presentan las Infraestructuras Generales
tanto de Abastecimiento como de Saneamiento.

- Informe de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha, de fecha 13 de Febrero de 2017,
del que se destaca:

* Respecto de Abastecimiento (Agencia del Agua de CLM), se destacan a su vez los
- siguientes puntos literales extraidos del Informe:

" La localidad de Bolaiios de Calatrava (Ciudad Real) cuenta con un sistema de
abastecimiento de agua potable sobre el que esta Consejeria no tiene competencias
ni gestiona su servicio.

* Serecuerda que, de acuerdo con el Decreio Legislativo 1/2010 de 18/05/2010, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio vde
la Actividad Urbanistica en su Articulo 11 5, los gastos de obras de suministro de
agua en la proporcion que corresponda a la unidad de actuacion urbanizadora
correrdn a cargo de los propietarios de los terrenos.

* Respecto de Saneamiento (Infraestructuras del Agua de Castilla-la Mancha), se
destacan a su vez los siguientes puntos literales extraidos del Informe:
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1%~ El Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava, en cumplimiento de los objetivos
marcados en el I Plan Director de Depuracion de Aguas Residuales Urbanas
aprobado por unanimidad en las Cortes Regionales el 28 de diciembre de 1996;
precisa instalar una nueva Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR)
para completar su sistema de saneamiento.

2°- Aguas de Castilla-La Mancha (actual Infraestructuras del Agua de Castilla-la
Mancha) suscribié con la sociedad Estatal Hidroguadiona, S.4. (aciual ACUES)
con fecha 16 de febrero de 2006, un Convenio de Colaboracién para la
Jinanciacion de la construccion y la gestion de un conjunto de actuaciones en
materia de depuracion, entre las que se encuentran el "PROYECTO DE
AMPLIACION DE LA ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES -
EDAR- DE ALMAGRO Y BOLANOS DE CALATRAVA” v el “PROYECTO DE
COLECTORES DE LA ACTUACION DE SANEAMIENTO ¥ DEP URACION DE
AGUAS RESIDUALES URBANAS. ALMAGRO Y BOLANOS DE CAIAT: RAVAL,

4°-La EDAR conjunta de Almagro-Bolaiios de Calatrava, cuyo periodo de
explotacion dio comienzo en el mes de Julio de 2012, estd disefiada para una
poblacién de 40.000 habitantes — equivalentes, siendo el caudal medio diario de
aguas brutas a tratar en dicha EDAR 10.000 m’

Siendo el caudal medio de aguas residuales que llega a la EDAR de 5.799. 4
m’/dia, de los cuales 1.391 m’/dia proceden de Bolafios de Calatrava (afio 2.016).

3°- Segun los datos que se desprenden de la documentacion técnica presentada, Ia
efecucion de las infraestructuras previstas en el POM de Bolafios de Calatrava
implica un incremento del nimero de viviendas, asi como de habitantes del
municipio, alcanzdndose, segin las previsiones, una cifra de 26.949 habitantes en
el afio 2.026 (afio horizonte).

El consumo anual en 2016 teniendo en cuenta el consumo de los sectores y
unidades de actuacion existentes mds el incremento de consumo que supondrdan
los sectores y unidades de actuacion Jfuturos serd:

26.949 habitantes x 63,65 m*/hab. afio = 1.715.229 m/apo

EI consumo hidrico actual y programado en el POM, destinado al uso industrial
serd:

12.700 + 56.266 = 67 966 m’/utio

Se considera el caudal destinado a la ved de Jecales como el 80% de las
necesidades de consumo hidrico para abastecimiento.
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Por tanio, el volumen de aguas residuales que generaria el total desarrollo del
POM (aguas negras de uso residencial Junio a las aguas residuales de origen
industrial) serd de 1.426.612 m’/afio, lo que supone un caudal de 3.908.5 ni’/dia.

La capacidad de depuracién del municipio de Bolafios de Calatrava estard
condicionada por la capacidad mdxima de disefio de la EDAR conjunia en el
momento de desarrollo de cada sector, para lo que deberd solicitarse informe en
la tramitacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora. Esta capacidad serd
determinada por el grado de desarrollo wrbanistico de los municipios de Bolafios
de Calatrava y Almagro.

6°.- De acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias, Infraestructuras
del Agua de Castilla-La Mancha indica que estas instalaciones deberdn contar
con el tratamiento necesario y adecuado para que todo vertido industrial que se
haga a la red de alcantarillado municipal tenga las caracteristicas que lo hagan
asimilable al agua residencial doméstica aplicdndoseles, si fuera necesario, los
Iratamientos previos oportunos, De manera que todas las aguas vertidas sean
compatibles con el sistema de depuracion que se instalard.

8°- Por otra parte se recuerda que, de conformidad con lo establecido en la
legislacién aplicable, el coste suplementario de infraestructuras publicas
derivado de estas acciones urbanisticas debe repercutirse a la entidad
correspondiente.

14.- NUEVAS CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS

Considerando la ultima Documentacién Administrativa remitida por el Ayuntamiento
de Bolafios de Calatrava, y a la que se hace referencia expresa en el apartado n° 13 anterior, el
Expediente del POM debera completarse con:

- Nuevo Informe de la Direccion General de Carreteras de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha que complemente al aportado por el Ayuntamiento y considerado en el
Informe de la Ponencia Técnica (IPT) de la CPOTyU. El nuevo Informe que se recabe ser3
al objeto de comprobar la subsanacién y la correccidn de los apartados que expresamente
figuran en el Informe Favorable condicionado del que se ha dispuesto, emitido por la
mencionada Direccién General el 10 de Octubre de 2016, y ya considerado en CPOTyU de
sesién de 2 de Diciembre de 2016.

- Nuevo Informe Preceptivo y Vinculante del Servicio de Cultura de 1a Direccién Provincial
de Educacién, Cultura y Deportes (Patrimonio Cultural / Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos / POM), mediante el que s compruebe la subsanacion de todas las deficiencias
que respecto del mencionado CByEP recoge el Informe emitido por el citado Servicio de
Cultura el 29 de Noviembre de 2016 (R. Interno de Anotacién n®224.15 8). ¥ ya considerado
en CPOTyU de sesién de 2 de Diciembre de 2016,
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- Nuevos Informes de la Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas (Aquona/Emaser),
relativo exclusivamente al estado actual de las Infraestructuras generales de Abastecimiento,
Saneamiento y Depuracién respecto de los futuros crecimientos Urbanisticos que contempla
el POM. Infraestructuras generales actuales a las que conectardn las futuras Infraestructuras
de los mencionados crecimientos Urbanisticos, ya que el Informe aportado, de fecha 25 de
Enero de 2017, no hace referencia a lo requerido.

- Nuevo Informe del] Servicio de Proyectos, Inspeccién y Accesibilidad de la Consejeria de
Bienestar Social que complemente al aportado por el Ayuntamiento y considerando en el
Informe de la Ponencia Técnica (IPT} de esta sesion de la CPOTYU, y que data de 29 de
Marzo de 2017, al objeto de comprobar las correcciones a las que éste se refiere.

ACUERDO CPOTyU:

Pudiéndose comprobar que se han subsanado la mayor parte de las cuestiones técnicas
de Caracter Estructural que la COPTyU indico de forma expresa ¢n el acuerdo de sesion del 22
de Febrero de 2016; asi como que se ha “Revisado por la Viceconsejeria de Medio Ambiente
el Acuerdo de la Memoria Ambiental del POM?, lo que equivaldria a la Actualizacion de la
Memoria Ambiental del POM a la que hizo referencia expresa la CPOTyYU de sesion del 2 de
Diciembre de 2016

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda APROBAR
DEFINITIVAMENTE ¢l Plan de Ordenacién Municipal de referencia, por considerarlo
ajustado:

1° A la Legislacion y Reglamentacién que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible; quedando justificado
fundamentalmente lo que establece el Articulo 37, 3, a}, b), ¢), d) y e) del Texto Refundido de
laLOTAU.

2° Al acuerdo que, respecto de la Memoria Ambiental del Plan de Ordenacién Municipal
de referencia, ha emitido la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental de la Consejeria
de Agricultura (Expte. PLA-SC-13-0275) en fecha 31 de Agosto de 2015 (DOCMn° 51, de 15
de Marzo de 2016); considerandose por tanto que el Modelo Territorial que propone el POM
¢s Ambientalmente Viable y Sostenible; asi como al Informe de la Revisién que del
mencionado acuerdo ha realizado la Viceconsejeria de Medio Ambiente mediante el Informe
de fecha 14 de Marzo de 2017, v que vendria a sustituir al Informe emitido el 31 de Agosto de
2015

3° A la Legislacién Sectorial que le resulta exigible.

La presente Aprobacién Definitiva por parte de la CPOTyU conlleva ademas, que ésta
Informa Favorablemente la justificacién especifica que recoge el POM en cuanto a la forma de
calcular Ia Densidad Poblacional, al haberse calculado ésta de forma diferente a como establece
la Disposicién Preliminar n® 13 del Texto Refundido de la LOTAU.

Consejeria de Fomento
Direccién Provincial de Ciudad Real

oo, 598 97 67 47 o6 57 0 £
laroes, 21 ~ 5 Plariz 13071 Ciudad Real Telelona: 426 27 &7 40/ 626 27 96 60

vay e Ll £
wnw castilialarmancha. o



55

Castila-i3 Mancha

No obstante, se SUSPENDERA la publicacion del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la eficacia en cuanto a la aplicacién y efectividad Legal del contenido del POM, hasta que se
complete el Expediente Administrativo ¥ se corrija el Documento Técnico de éste en cuanto a
lo que expresamente se indica en los apartados n® 14 y 11 del Informe de la Ponencia Técnica
de la CP.O.T. y U., relativos a “Nuevas Consideraciones Administrativas v Nuevas
Observaciones Técnicas més relevantes” respectivamente. Comprobaciones que se realizarén
por la Ponencia Técnica de 1a CPOTyU en aplicacién de lo que establece el Articulo 37,5 del
Texto Refundido de Ia LOTAU, quien verificard las correcciones Técenicas realizadas y la nueva
Documentacién Administrativa exigida en el acuerdo de la CPOTYU antes de que se ordene Ia
Publicacion de la Aprobacion Definitiva del POM.

Igualmente, antes de proceder a la Publicacién de la Aprobacioén Definitiva, se debera
contar con:

- Informe Favorable del Servicio de Planeamiento Supramunicipal de la Direccién General de
Vivienda y Urbanismo relativo a la supervision de los “Planos en formato shapefille” (shp),
con los que como Soporte Digital Editable debe contar el POM.

Con cardcter previo a la Publicacién del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar dos (2) ejemplares del Documento Técenico, convenientemente firmados en Texto y
Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en Texto
y Planos, con las dos Aprobaciones Iniciales de que ha sido objeto por su parte; debiendo
aportarse también cinco (5} copias en CD-ROM, formato PDF, asi como los correspondientes
soportes Digitales Editables; ejemplares y CDs-ROMs que deberin estar corregidos y
completados seglin se indica en el parrafo anterior,

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U,, el Ayuntamiento deber publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
lnjcamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

El Ayuntamiento de Bolafios de Calatrava, al objeto de darle cumplimiento a la
Conclusién del Informe de Ia Viceconsejeria de Medio Ambiente del 14 de Marzo de 2017,
como Organo Promotor del Plan de Ordenacién Municipal, y de conformidad con el Articulo
33 de la Ley 4/2007, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha, una vez Aprobado el
mencionado Plan, debera poner a disposicion del Organo Ambiental, de las Administraciones

Publicas y del Publico consultado la signiente documentacion:

a. El Plan Aprobado.

b. Una declaracién que resuma los siguientes aspectos:
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- De qué manera se han integrado en el Plan los aspectos ambientales.

- Cémo se han tomado en consideracién el Informe de Sostenibilidad Ambiental, los
resultados de las Consultas, la Memoria Ambiental, asi como cuando proceda, las
discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

- Las razones de la eleccién del Plan Aprobado, en relacion con las Alternativas
consideradas.

¢. Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el Medio Ambiente de la
aplicacion del Plan.

d. Un resumen no técnico sobre la documentacion contenida en los puntos b y ¢, incluyendo
una taba resumen de la Clasificacion del Término Municipal de acuerdo con los Articulos

44 al 47 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,

2.2 - MALAGON - Plan de Ordenacién Municipal, que remite el Ayuntamiento
solicitando su Aprobacién Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

e Fecha Entrada del Expediente y Namero de Registro: 13 de Julio de 2016, R. Unico de
Entrada n® 2.284.251,

e Autor Documento Urbanistico: URBANATURA; Miguel Angel Jliménez Crespo,
Arquitecto.

* Fecha Redaccién Documento Téenico: Noviembre de 201s.
Poblacién: 8.153 Habitantes (ILN.E. 1-1-2016)
Planeamiento Urbanistico Vigente: NN.SS.

Aprobacién del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 13 de Abril de 1989,
D.0.C.M. de 26 de Abril de 1989.

Antecedentes urbanisticos posteriores a Ia Aprobacion Definitiva de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, que obran en el Inventario y Archivo de Planeamiento
Urbanistico Provincial existente en el Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial
de Fomento:
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CONTENIDO
EXPEDIENT P.U. D.0O.C.M,
DIENTE ¢ M. NORMATIVO
NORMAS SUBSIDIARIAS (B) 13/04/1989 | 26/04/1989
MODIFICACION NN.SS. QUE AFECTA A
VARIANTE SECTOR P.P.3, UA-1, C/ NUEVA "G", | 26/05/1994 | 28/10/1994
UA-6 Y LOS QUILES DE ABAJO
PLAN PARCIAL N°3 (P.P3) 05/10/1994 | 18/11/1994
MODIFICACION NN.SS. QUE AFECTA A UE-13,
PER! INTERIOR 19/10/1995 | 07/12/1995
PLAN PARCIAL INDUSTRIAL P.P.1.2 DE
INICIATIY S A 16/10/1996 | 04/04/1997
MODIFICACION NN.SS. SOBRE CAMBIO DE
ALINEACION EN EL PRIMER TRAMO DE LA 18/10/2001 | 16/11/2001
CALLE DOCTOR JULIAN RUIZ MOYANO
MODIFICACION NN.SS. DELIMITACION
UNIDAD DE ACTUACION UA-NORTE | 1871072001 2171272001
MODIFICACION NN.SS, CREACION SECTOR 231072002 | 29101003
NORTE-1
MODIFICACION NN S5, RELATIVA A
REUBICACION ZONA VERDE Y PARQUE
DEPORTIVO DEL POLIGONO INDUSTRIAL BOp
MUNICIPAL P.P.12 Y DELIMITACION Y 050772005 | 211072005 |, BOP
DEFINICION DEL NUEVO SECTOR /
URBANIZABLE INDUSTRIAL MUNICIPAL
P.P.12 (2* FASE)
MODIFICACION N 172005 NN.SS. RELATIVA A
UNIFICACION Y AMPLIACION DE LOS B.OP.
SECTORES PP1 + PP2 Y CREACION DEL 10/64/2006 | 12/05/2006 03/05/2006
SECTOR "LAS VINAS" (CD)

, . 22/12/2006
P.A.U. POLIGONO INDUSTRIAL PPL2 (2* FASE) | | Z2/122006

25/10/2007

P.A.U. SECTOR PP1 + PP2 INSCRIb O
P.AU. SECTOR URBANIZABLE RESIDENCIAL | 20102010 | . 010
"LAS VINAS” INSCRIPCION

Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real

Alarcos, 21 - 52 Plania 13071 Cidad Real Tedfong: 928 2THE7T AR08 278640

v, Casiilialamancha 2



58

2 Mancha

O.M.E. N° 1 QUE AFECTA AL APARTADO 824
DE LAS NORMAS PARTICULARES DE LAS
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS DEL SECTOR
URBANIZABLE RESIDENCIAL: PP1 + PP2, DE
LAS NN.SS.

O.M.E. N°2 QUE AFECTA AL APARTADO 824
DE LAS NORMAS PARTICULARES DE LAS
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS DEL SECTOR
URBANIZABLE RESIDENCIAL: LAS VINAS, DE
| LAS NN.SS.

09/05/2011 B.O.P.
INVENTARIO 18/03/2011

09/05/2011 B.C.P.
INVENTARIO 18/03/2011

2.- TRAMITE ADMINISTRATIVO:

El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segiin establecen los articulos 37 del
TRIL.OTAU. y136 del RP.L.O.T.AU.

Concertacién Interadministrativa con la Consejerfa competente en Materia de Ordenacién
Territorial y Urbanistica (Articulo 134, RP.L.O.T.AU.):

Anteriormente, fue tramitado ante:

La Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa, en sesién de 14 de Mayo de
2013, donde fue emitido el correspondiente “Informe Unico de Concertacion™ en base a los
Informes Sectoriales de que el Plan de Ordenacion Municipal de referencia habia dispuesto,
0 no, hasta ese preciso momento.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién de 3 de
Septiembre de 2015 donde fue “Informada Favorablemente de_forma Preceptiva v
Vinculante, la Densidad Poblacional Méxima” que recoge la Separata (Version de fecha
Enero de 2015) justificativa de las Memorias Informativa y Justificativa del POM de
Malagén.

Ultima Informacién Puablica del POM mas el ISA del mismo, realizada posteriormente
a la emisién del Informe Unico de Concertacion Interadministrativa de la CCI de sesién
de 14 de Mayo de 2013:

¢ D.O.CM. n°36 de 21 de Febrero de 2014.

e Diario La Tribuna de Ciudad Real de 29 de Enero de 2014,

® Resultado de la ltima Informacion Puablica: Se desconoce el numero de alegaciones o
reclamaciones, va que en el Certificado Municipal aportado no se hace referencia alguna
a este aspecto.

Concertacién Administrativa:

e Ayuntamientos Colindantes que no han contestado al tramite de Consulta:

* Carrién de Calatrava.
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Fuente el Fresno.
Porzuna.
Retuerta del Bullaque.

Ayuntamientos Colindantes que si han contestado al tramite de Consulta;

Los Cortijos.

Daimiel.

Fernan Caballero.,
Piedrabuena.

Torralba de Calatrava.

* Informes Sectoriales (Articulo 135,2,b) R.P.L.O.T.A.U.):

1%/ Agencia del Agua de Castilla-La Mancha: Se aporta Informe de fecha 21 de Febrero de

2¢/

3%

4%/

2014 que remite al Informe emitido el § de Febrero de 2012 por el Servicio Regional de
Infraestructura Hidraulica, relativo a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion.

Respecto del Informe Favorable de Bienestar Social: Se aporta Informe n° 2 emitido por
el Servicio de Supervisién de Proyectos de la anteriormente denominada Consejeria de
Sanidad y Asuntos Sociales el 10 de Julio de 2014, y concluye indicando que no han
quedado subsanadas las Observaciones que recogia el Informe n° 1 anterior.

El Informe Favorable de Cocemfe-Toledo, fue solicitado por el Ayuntamiento de
Malagon el 23 de Enero de 2014, sin que finalmente se haya dispuesto de él.

Informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica:
Se asimila al Informe que realiza la Ponencia Técnica de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

e Informes Sectoriales:

INFORMES SECTORIALES MAS

SIGNIFICATIVOS SI | NO Observaciones / Conclusién /

(Fecha Informe considerado o fecha Sintesis Resumida

de solicitud del mismo)

Confederacion Hidrografica del
Guadiana
(25/Mayo/2015)
Tomo IV, Exp. Adm.

: El Informe Favorable emitido hace
X referencia al POM de Malagén en su
version de Julio de 2011
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Agencia del Agua de Castilla La
Mancha

(21/Febrero/2014)

Tomo 11, Exp. Adm.

Idem al Informe emitido el § de
Febrero de 2012, y tenido en cuenta
por la Comision de Concertacion
Interadministrativa de 14 de Mayo
de 2013. Es decir:
 Abastecimiento: La localidad de
Malagén cuenta con un servicio
de Abastecimiento de agua sobre
el que la Consejeria de Fomento
no tiene competencias ni gestiona
su servicio
» Capacidad de Depuracién: La
localidad de Malagén cuenta con
un servicio de Saneamiento y
Depuracion de agua sobre el que la
Consejeria de Fomento no tiene
competencias ni gestiona su
servicio; no obstante la EDAR esta
disefiada para una poblacién de
36.500 habitantes equivalentes

Demarcacién de Carreteras del
Ministerio de Fomento en Castiila-La
Mancha: N-401

(29/Mayo/2015)

Tomo IV, Exp. Adm.

Informe  Favorable con ¢
prescripciones respecto  de las
Carreteras del Estado

Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (Patrimonio y
Urbanismo): Afeccién a la Linea de
Alta Velocidad Madrid-Sevilla y
Tramo Ferroviario Malagén-Ciudad
Real

(24/Febrero/2014)

Tomo IT, Exp. Adm.

Informe Favorable condicionado al
cumplimiento de las estipulaciones
anteriormente expuestas y sometido
en su caso a las autorizaciones que
sean necesarias de acuerdo con la
Legislacion vigente

Ministerio de Fomento (Direccién
General de Ferrocarriles): Afeccién a
las Zonas de Servidumbre Actstica de
la Linea de Alta Velocidad Madrid-
Sevilla y Tramo Ferroviario Malagén-
Ciudad Real

(18/Febrero/2014)

| Tomo 11, Exp. Adm.

El Informe aportado concluye que el
POM debe indicar tanto en el texto
como en los planos, la totalidad de
las limitaciones a la propiedad de los
terrenos inmediatos al Ferrocarril
establecidas en la Ley del Sector
Ferroviario y en su Reglamento de
desarrollo
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Direccién General de Carreteras de la
J.C.C.M.: Afeccién a las Carreteras de
Titularidad Autonémica: CM-4114

Aunque en esta ocasién no se
presenta ningin Informe, se resalia
que en la CCI de sesién de 14 de
Mayo de 2013 se dispuso de un
Informe emitido con fecha 15 de
Febrero de 2007, cuyas
Observaciones  deberian  haber
quedado justificadas en cuanto a su
cumplimiento

Carreteras de la Exema. Diputacién
Provincial: Afeccién a las Carreteras
de Titularidad Local: CR-2121, CR-
7123, CR-7125, CR-711, CR-7021,
CR-7031, CR-7121 y CR-714
(31/Enero/2014)

Tomo IT, Exp. Adm.

El POM cumple con la Ley de
Carreteras y Caminos de la JCCM
en cuanto a las distancias de las
Zonas de Proteccién de lag
carreteras y la Clasificacion del
Suelo de estas Zonas como Suelo
Rustico No  Urbanizable de
Proteccion de Infraestructuras.
Asimismo se recoge en el Proyecto
del nuevo tramo de carretera entre la
CR-7021 y la N-401* (Variante
Norte de Poblacion), por lo que se
Informa Favorablemente

Patrimonio Cultural: Historico,
Artistico y Arqueolégico: CB y EP
(11/Marzo/2015)

Tomo IV, Exp. Adm.

Solicitado y no emitido o, al IMenos,
no aportado por el Ayuntamiento

Direccién General de Salud Publica,
Drogodependencia y Consumo:
Sanidad Mortuoria
(6/Tebrero/2014)

Tomo II, Exp. Adm.

Informe con  Sugerencias y
Observaciones, pero falto de
determinacién  en  cuanto  al
cumplimiento o no del POM de
Malagon en todo aquello que cita el
Informe aportado

Servicio de Supervision y Proyectos
de la Consejerfa de Sanidad y Asuntos
Sociales

(10/Tulio/2014)

Tomo II, Exp. Adm.

Se aporta Informe n° 2 del que se
concluye que no se consideran
subsanadas todas las observaciones
realizadas en el Informe anterior
{Informe n° 1)

Entidad competente en Materia de
Accesibilidad: COCEMFE, Toledo
(23/Enero/2014)

Tomo It, Exp. Adm.

Solicitado y no emitido o, al menos,
no aportado por el Ayuntamiento

Consejeria de Fomento
Direccién Provincial de Ciudad Real

. s Teifono: 626 27 67 40/ 926 27 98 A0
Alarcos, 21 - 52 Planta 13071 Ciudad Real elSlone; 520 27 67 40/ 626 27 96 60

ww castilalamancha.es



3 62

Castilla-La Mancha

Direccién Provincial de Educacion, ]
Cultura y Deportes: Equipamiento Informe con subsanaciones en
Educativo existente y proyectado y cuanto a: Equipamiento Educativo
Equipamiento Deportivo existente y X existente y proyectado, vy a
proyectado Equipamiento Deportivo existente y
(14/Febrero/2014) proyectado

Tomo 11, Exp. Adm.

De acuerdo con la Ley 24/2013, de
26 de Diciembre, del Sector

Compafiia Suministro Eléctrico: Eléctrico, UF Distribucién, como
Unidn Fenosa Distribucion S.A. e gestora de la Red de Distribucién,
(10/F'ebrero/2014) no dispone de Infraestructuras
Tomo II, Exp. Adm. Eléctricas suficientes para atender el
aumento de la ampliacion del Casco
Urbano de Malagén
El escrito-alegacién que se presenta
Compafifa de Suministro Eléctrico: hace referencia a la existencia de
Red Eléctrica de Espaiia < una Linea de Doble circuito de 220
(19/Marzo/2014) kV cada uno, y una seric de
Tomo II, Exp. Adm. observaciones que hay que tener en
cuenta en el POM
El escrito aportado hace referencia a
Compafiia Suministro Gas: Enagas; los condicionantes que deben
Afeccion al Gasoducto Sevilla-Madrid % respetarse en la zona de influencia
(17/Febrero/2014) para mantener la seguridad de las
Tomo II, Exp. Adm. personas y los bienes circundantes a
¢l
Examinada la  documentacion
aportada, se Informa que se
encuentran diferencias sustanciales
en cuanto a los planos de las Redes
Empresa Concesionaria / Municipal de de Abastecimiento de Agua Potable,
Aguas: Aguona, SLU x siendo estos diferentes a la realidad,
(24/Febrero/2014) debido a que en los altimos afios las
Tomo II, Exp. Adm. redes de  distribucién  han

experimentado un gran nimero de
mejoras que no han quedado
contempladas en los Planos del
POM

Ministerio de Industria, Energfa y
Turismo. Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones y para la

| Sociedad de la Informacién

X | Deberd solicitarse necesariamente

Consejeria de Fomento
Direccién Provincial de Ciudad Real
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Comparifa Logistica de Hidrocarburos: Bl
Afeccion a los Oleoductos de Rota-
Zaragoza y de Puertollano-
Almodévar-Loeches
(24/Febrero/2014)

Tomo II, Exp. Adm.

Informe aportado concluye
declinando toda responsabilidad por
X los hechos que se pudieran derivar
del  incumplimientc de o
especificado en €l

3.- EVALUACION AMBIENTAL DEL POM (EXPTE: PL/OT/CR/1108):

- Evaluacién Ambiental del POM de Malagén de la que existe “Acuerdo con la Memoria
Ambiental” emitido por la Viceconsejeria de Medio Ambiente de la Consejerfa de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, seglin Informe de fecha 5 de Febrero de
2016 (DOCM n° 132, de 7 de Julio de 2016).

4.- APROBACION INICTAL:
- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 25 de Abril de 2016,
3.~ DATOS SINTETIZADOS MAS SIGNIFICATIVOS DEL POM, EN CUANTO A:

1° Las determinaciones Urbanisticas del POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

EI POM hace referencia expresa a las determinaciones de la Ordenacion Estructural y
Detallada, y dentro de la primera a las Clases de Suelo que se Clasiftcan en él: Rustico, Urbano
Consolidado, Urbano No Consolidado y Urbanizable; asf como al Régimen especifico de las
Construcciones y Edificaciones preexistentes que, con la Aprobacion Definitiva del POM,
quedaran en situacién de Fuera de Ordenacion.

2° Al contenido y a la Documentacién de POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

EI POM, en soporte papel y CD-ROM, se presenta completo en cuanto a:
- Memoria Informativa,

- Memoria Justificativa.

- Planos de Informacién.

- Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacién de los Suelos: Rustico, Urbano
Consolidado, Urbano No consolidado y Urbanizable.

- Planos de Ordenacién

Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real
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- Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.
- Catdlogo de Suelo Residencial Publico

3° Al ajuste a Ia Norma Técnica de Planeamiento, para Homogeneizar el contenido
de la Documentacién del POM.,

Al Plan de Ordenacion Municipal de referencia le resultaria aplicable lo que establece el
primer parrafo de la “Disposicién Transitoria Unica” del Decreto 178/2010, de 1 de Julio de
2010, por el que se Aprucba la Norma Téenica de Planeamiento para Homogeneizar el
contenido de la documentacién de los Planes Municipales (POM y PDSU); Disposicién relativa
en general a los Planes en curso de Aprobacion, y en particular en cuanto a los Planes sin
Informacion Publica a la entrada en vigor del Decreto 178/2010 (27 de Julio de 2010).

En este sentido, se comprueba que el POM de referencia se ajusta, en general, al contenido
documental que establece la NTP, salvo en lo concerniente a tener que presentar los Soportes
Digitales Editables que exige la NTP: pudiéndose comprobar que los Planos de Informacion y
de Ordenacion ni se presentan Georreferenciados, ni mucho menos son “Editables”, va que se
trata de archivos PDF vy no de archivos en formato dwg (georreferenciados), ni de archivos
shapefile: shp, a los que se refiere el apartado 3.6 del Anexo del Decreto por el que se Aprueba

la citada Norma Técnica de Planeamiento.

&-.. Ayuntamiento Pleno de sesion de 25 de Abril de 2016:

- 4° Los grandes rasgos y las grandes cifras del POM estimadas en la CPOTYU de
sesién de 3 de Septiembre de 2015 donde fue Informada la Separata (Version de fecha
Enero de 2015) justificativa de las Memorias Informativa y Justificativa del POM
coinciden con Ia Version del POM (Noviembre de 2015) Aprobado Inicialmente por el

5Y que

\IN_CLASIFICACION DE SUELO:- POM/ENERO/ | POM/NOV./
URBANO CONSOLIDADO, . Py ot e 2015 2015
| URBANO NO CONSOLIDADO Y | CAMFICACIONDEL SUELO | gpppprcyy, | SUPERFICIE:

URBANIZABLE Has. Has.

Residencial 239,61 243,97

Suelo Urbano Consolidado Industrial 25,04 24,16
“Malagon” Espacios Libres/Zonas Verdes 9,30 9,21

Equipamiento Comunitario 15,34 16,96

Total Suelo Urbano Consolidade “Malagén” 289,29 294,30
. Residencial 547 3,40
Suelo I{fg?%o S?I{?Ohdado Espacios Libres/Zonas Verdes 0,12 0,12
outo Equipamiento Comunitario 0,01 0,60
Total Suelo Urbano Consolidado “Fl Sotillo” 5,60 4,12
. Residencial 7,69 6.96
Suelo“U rbano Consoildado Espacios Libres/Zonas Verdes 0,22 0,22

Las Peralosas - - —

Equipamiento Comunitario 0,27 0,27

Consejeria de Fomento
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Total Suelo Urbano Consolidado “Las Peralosas” 8,18 7,45 ]
Residenci 26,71 24,65
Suelo Urbano Consolidado =1 t.anmal.
« . .. » Espacios Libres/Zonas Verdes 0,21 0,21
El Cristo del Espiritu Santo - - —
Equipamiento Comunitario 0,28 0,28
Total Suelo Urbano Consolidado “El Cristo del Espiritu Santo” 27,20 25,14
) Residencial 8,37 7,10
Sue}%g?iggiﬁg;ﬁf ado Espacios Libres/Zonas Verdes 0,10 0,10
Equipamiento Comunitario 0,76 0,76
Total Suelo Urbano Consolidado “La Fuencaliente” 9,23 7,96
Residencial 11,42 8,3
Suelo Urbano Consolidado — <.3nc:1a. ’
e s - Espacios Libres/Zonas Verdes 0,11 0,01
Quiles de Abajo - - ——
Equipamiento Comunitario 1,11 1,15
Total Suelo Urbano Consolidado “Quiles de Abajo” 12,64 9,53
Residencial 2,44 1,83
Suelo Urbano Consolidado oSl 6.3n01a‘
“Quiles de Arriba” Espacios Libres/Zonas Verdes 0,06 0,06
Equipamiento Comunitario 0,00 0,00
Total Suelo Urbano Consolidado “Quiles de Arriba” 2,50 1,89
) . Residencial 7,61 7,61
Suelo Eh“bano Cons;) tidado Espacios Libres/Zonas Verdes 0,10 0,11
Valdehierro - . ——
Equipamiento Comunitario 0,00 0,00
Total Suelo Urbano Consolidado “Valdehierro™ 7,71 7,72
. Residencial 4,50 0,00
SueltiUrbano CC.'HSO},I dado Espacios Libres/Zonas Verdes 0,00 0,00
Las Povedillas - ; T
- Equipamiento Comunitario 0,00 (0,00
\Total Suelo Urbano Consolidado “Las Povedillas” 4,50 0,00
_ Residencial 7,89 6,28
) Suelo Ufgilégrglc;sohdado Espacios Libres/Zonas Verdes 0,07 0,07
- Equipamiento Comunitario 0,26 0,30
Total Suelo Urbano Consolidado “Piedrala” 8.22 6,65
otal Suelo Urbano Consolidado “Pedanias” 85,78 70,46
: . — -
A To,tal Suel(f I{:‘bano Consolidado en el Término Municipal: “Malagén 375,07 364,76
mais Pedanias
Suelo Urbano No Consolidado : -, Superficie: Superficie:
. . o Calificacion
Malagén Has Has
UA UR-1 (Ambito asumido NN.SS.) | Residencial 8.27 8,00
UA UR-2 Residencial 4,05 3,83
UA UR-3 Residencial 1,98 1,87
UA UR-4 Residencial 1,63 1,72
UA UR-5 Residencial 1,28 ELIMINADA
UA UR-6 Residencial 0,94 1,39
| UA UR-7 Residencial 1,42 089 |
Consejeria de Fomento
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UA UR-8
(EN ENERO EN CRISTO DEL Residencial 0,64
ESPIRITU SANTO)
UA UR-9
(EN ENERO EN CRISTO DEL Residencial 2,40
ESPIRITU SANTO)
UA UI-1 Industrial 1,28 1,29
UA UI-2 Industrial 1,37 1,34
UA UI-3 Industrial 18,08 ELIMINADA
Total Suelo Urbano No Consolidado Residencial “Malagén™ 19,57 20,73
Total Suelo Urbano No Consolidado Industrial “Malagon” 20,73 2,63
Total Suelo Urbano No Consolidado “Malagon” 40,30 46,73
Suelo Urbano No Consolidado Calificacis Superficie: Superficie:
“El Cristo del Espiritu Santo” Hiacion Has Has
UA UR-10 (UA-11/NN.S8) : .
(EN ENERO UR-8) Residencial 1,62 2,54
UA UR-11 (UA-12/NN.SS.) . .
(EN ENERO UR-9) Residencial - 1,04 0,60
UA UR-12 (UA-11/NN.SS.) . .
(EN ENERO UR-10) Residencial 1,97 0,64
UA UR-13 (UA-12/NN.SS.) : .
()EN ENERO UR-11) Residencial 1,17 1,39
A UR-14 Residencial 2,29
UA UR-15 Residencial 0,85
Total Suelo Urbano No Consolidado Residencial “El Cristo del Espiritu -
Santo” 5,80 8,31
Suelo Urbano No Consolidado . . Superficie: Superficie:
“La Fuencaliente™ Calificacion Has Has
UR-16 . .
| %‘\I ENERO UR-12) Residencial 070 0,49
TUA UR-17 o
(EN ENERO UR-13) Residencial 0,85 0,45
\UA UR-18 Residencial 0,63
'UA UR-19 Residencial 0,80
UA UR-20 Residencial 0,46
Total Suelo Urbano No Consolidado Residencial “La Fuencaliente™ 1,55 2,83
Suelo Iirbano No Coniol1dado Calificacion Superficie: Superficie:
Las Peralosas Has Has
UA UR-21 . )
(EN ENERO UR-14) Residencial 1,40 0,29
UA UR-22 . i
(EN ENERO UR-15) Residencial 1,42 1,41
UA UR-23 Residencial 0,63
UA UR-24 Residencial 0,82
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Total Suelo Urbano No Consolidado Residencial “Las Peraiosas 2.82 3,15
Suelo Urbano No Consolidado Calificacién Superficie: Superficie:
“El Sotillo™ a Has Has
UA UR-25 . )
(EN ENERO UR-16) Residencial 0,53 0,54
UA UR-26 . :
(EN ENERO UR-17) Residencial 0,46 0,41
UA UR-27 . .
(EN ENERO UR-18) Residencial 0,79 0,35
UA UR-28 . .
(EN ENERO UR-19) Residencial . 0,50 0,37
UA UR-29 Residencial 0,85 .
UA UR-30 Residencial 0,26
UA UR-31 Residencial 0,22
UA UR-32 Residencial (0,18
Total Suelo Urbano No Consolidado Residencial “El Sotillo™ 228 3,18
Suelo Urbano No Consolidado Calificacion Superficie: Superficie:
*Quiles de Arriba” Has Has
UA UR-33 : . -
(EN ENERO UR-20) Residencial 0,70 1,52
UA UR-34 . .
(EN ENERO UR-21) Residencial 0,82 0,61
Total Suelo Urbano No Consolidado Residencial “Quiles de Arriba” 1,52 2,13
Suelo Urbano No Consolidado Calificacion Superficie: Superficie:
“Quiles de Abajo” Has Has
XA UR-35 o
(EN ENERO UR-22) Residencial 0,41 0,3.3
UA UR-36 . :
(EN ENERO UR-23) Restdencial 0,96 0,27
UA UR-37 . .
(EN ENERO UR-24) Residencial 0,68 0,81
\UA UR-38 Residencia) 0,97
\ | WA UR-39 Residencial 0,30
YA UR-40 Residencial 1,05
UA UR-41 Residencial 0,76
y UA UR-42 Residencial 0,68
"Total Suelo Urbano No Consolidado Residencial “Quiles de Abajo” 2,05 5,17
Suelo Urbano No Consolidado Calificacisn Superficie: Superficie:
“Las Povedillas™ Has Has
UA UR-43 . .
(EN ENERO UR-25) Residencial 2,00 2,00
UA UR-44 . .
(EN ENERO UR-26) Residencial 2,51 2,51 B
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UA UR-45

(EN ENERO UR-27) Residencial 2,00 1,99
Total Suelo Urbano No Consolidado Residencial “Las Povedillas” 6,51 6,50
Total Suelo Urbano No Consolidado “Malagon” 40,30 46,73
Total Suelo Urbano No Consolidado “Pedanias” 22,53 31,27
B :{‘otal S'uelo ' Urbano, 1?:0 Consolidado en el Término Municipal: 62,83 78,00
Malagén m:is Pedanias
Suelo Urbanizable Calificacion Superficie: Superficie:
“Malagon” Has Has
SR-01 Residencial 8,50 7.39
SR-02, UA T Residencial 7,10 7,52
SR-02, UA I Residencial 5,17 5,56
SR-03 Residencial 5,85 6,21
SR-04 (Las Vifias/NN.SS) Residencial 29,32 29,42
SR-05 (El Palomar /NN.SS) Residencial 4,63 ELIMINADA
SR-06 Residencial 9.51 9,79
SR-07 Residencial 3,81 ELIMINADA
SE-01 Industrial 23,46 23,05
SI-02 Industrial 39,46 39,14
J1-03 Industrial 6,36 6,36
S1-04 Industrial 5,18
SI-05 Industrial 4,01
'SI-06 Industrial 16,61
SD-1 Norte Dotacional 0,29 0,28
Total Suelo Urbanizable Residencial “Malagon” 73,89 65,89
Total Suelo Urbanizable Industrial “Malagén® 69,57 94,35
Total Suelo Urbanizable Dotacional “Malagén” 0,29 ,28
% \ Total Suelo Urbanizable Residencial, Industrial / Dotacional “Malagon” 143,46 160,52
\ ) Suelo Urbanizable en ejecucién Calificacid Superficie: Superficie:
A “Malagon” aticacion Has Has
UA-PPI 2/NN.SS. Industrial 9,17 9,17
Sector PP1 + PP2 Residencial 13,71 13,71
Total Suelo Urbanizable en ejecucion “Malagdn” 22,88 22,88
C Total Suelo Urbanizable, previsto y en ejecucién “Malagon” 166,34 183,40
Suelo Urbanizable Calificacion Superficie: Superficie:
“El Cristo del Espiritu Santo” Has Has
(SERI\_I7ENER0 SR-8) Residencial 2,50 2,56
SR-8 Residencial 1,30 1,32
(EN ENERO SR-9) ’ ’
SR-9 Residencial 5,52 5,20
(EN ENERO SR-10) ’ ’
Total Suelo Urbanizable Residencial “El Cristo del Espiritu Santo™ 9,32 9.08
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Suelo Urbanizable Calificacié Superficie: Superficie:
*La Fuencaliente” 4 n Has Has
SR-10 Residencial 2,74 2,80
(EN ENERO SR-11) 4 ° ’
SR-11 : .
(EN ENERO SR-12) Residencial 1,14 1,16
Total Suelo Urbanizable Residencial “La Fuencaliente™ 3,88 3,96
Suelo Urbanizable Calificacisn Superficie: Superficie:
“Piedrala™ rcact Has Has
SR-12 . .
(EN ENERO SR-13) Residencial 2,86 1,26
Total Suelo Urbanizable Residencial “Picdrala” 2,86 1,26
Suelo Urbanizable . . Superficie: Superficie:
“Quiles de Arriba” Calificacion Has Has
SR-13 Residencial 0,85 0,86
(EN ENERO SR-14) ’ ’
/Total Suelo Urbanizable Residencial “Quiles de Arriba” 0,85 0,86
b Suelo Urbanizable Calificaci Superficie: Superficie;
“Quiles de Abajo” a 1on Has Has
SR-14 Residencial 2,69 2,75
(EN ENERO SR-15) eside ° :
SR-5 Residencial 1,12 1,19
¥\ (EN ENERO SR-16) ’ ’
ﬁotal Suelo Urbanizable Residencial “Quiles de Abajo” 3,81 3,94
.
y| Total Suelo Urbanizable “Pedanias” 20,72 19,10
Total Suelo Urbanizable “Malagén m4s Pedanias” 164,18 202,50
Total Suelo Urbane Consolidado, Urbano No Consolidado, Urbanizable
y Urbanizable en ejecucién en el Término Municipal: “Malagén mas 624,96 645,26

Pedanias”

Consejerfa de Fomento
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EDIFICABILIDAD BRUTA
SUELO URBANO
CONSOLIDADO

PREEXISTENTE,
LICITAMENTE
REALIZADA

MAXIMA
PERMITIDA
POR EL POM

ZOU-1: Residencial Casco

Edificabilidad Neta Maxima:
2.910.095,70 m?t

Suelo Neto Edificable ZOU-1:
Se desconoce

Superficie Bruta ZOU-1:
2.298.290,71 m%s

0,75 m*t/m3s
(sin justificar)

1,27 m*t/m?s

ZOU-2: Residencial Ensanche

Edificabilidad Neta Maxima-
1 m?*t/m?3s

Suelo Neto Edificable ZOU-2:
Se desconoce

Edificabilidad Neta Méxima:
69.719.18 m2t

Superficie Bruta ZOU-2:
1.215.794,99 m’s

0,06 m*t/m?s
(sin justificar)

1,00 m%t/m?s
(sin justificar)

ZOU-3: Industrial PPI-PP2

Edificabilidad Neta Maxima:
2 m*t/m3s

Suelo Neto Edificable ZOU-3:
177.904,65 m?s

Edificabilidad Neta Maxima:
355.809,30 m?t

Superficie Bruta ZOU-3:
248.324,41 m’s

0,15 m’t/m?s
(sin justificar)

1.43 m?t/m2s

Z0U-4: Pedanias

Se desconoce
Deberi determinarse

Se desconoce
Debera determinarse

Z0U-5: Sector Dotacional “SD-1”

Se desconoce

Se desconoce

Debera determinarsé Debera determinarse
CATEGORIAS DE SUELO ) SUPERFICIE: |
RUSTICO SUBCATEGORIAS Has.

Rustico de Reserva Se desconoce

Ambiental 6.768,09
RI’ISﬁCO.I’\IO Urbanizable de Especial Natural 10.750.89
Proteccion.

Cultural 293,65
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Estructural Extractivo 2.189.63 N

Estructural Agrario 9.376,54

Carreteras Se desconoce
Caminos Se desconoce
Equipamiento Se desconoce

SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL

36.649,22

En cuanto al nlimero de habitantes y de viviendas actuales, el POM plantea las siguientes

cifras:

—
SUELO URBANO CONSOLIDADO
RESIDENCIAL

NUMERO DE
HABITANTES
INE: 01/01/2012

NUMERO DE
VIVIENDAS

Urbano Consolidado “Malagén™

Se desconoce
Deberan determinarse

Se desconoce
Deberan determinarse

Urbano Consolidado “El Sotillo™

Se desconoce
Deberan determinarse

Se desconoce
Deberan determinarse

Urbano Consolidado “Las Peralosas™

Se desconoce
Deberan determinarse

Se desconoce
Deberdn determinarse

Urbano Consolidado “El Cristo del
Espiritu Santo”

Se desconoce
Deberén determinarse

Se desconoce
Deberan determinarse

Urbano Consolidado “La Fuencaliente”

Se desconoce
Deberan determinarse

Se desconoce
Deberan determinarse

Urbano Consolidado “Quiles de Abajo™

Se desconoce
Deberan determinarse

Se desconoce
Deberan determinarse

Urbano Consolidado “Quiles de Arriba”

Se desconoce
Deberan determinarse

Se desconoce
Deberan determinarse

Urbano Consolidado “Valdehierro™

Se desconoce
Deberan determinarse

Se desconoce
Deberan determinarse

Urbano Consolidado “Las Povedillas”

Se desconoce
Deberan determinarse

Se desconoce
Deberan determinarse

Urbano Consolidado “Piedrala”

Se desconoce
Deberan determinarse

Se desconoce
Deberan determinarse

Total Suelo Urbano Consolidade
“Malagén mas Pedanias”

8.734

En cuanto a la Densidad Poblacional, procedente tanto del desarrollo del Suelo Urbano
No Coensolidado como del Suelo Urbanizable, el POM plantea la siguiente:

Consejeria de Fomento
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SUELO URBANO NO DENSIDAD NOMERODE | NUMERO DE
CONSOLIDADO POBLACIONAL | oot b IVIENDAS
RESIDENCIAL Y SUPERFICIE | ESTIMADA PPN TN A A
DE ESTE Hab./Ha.
Superficie:
SUNC Has. POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POMY
Malagon” | POM/ | POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV./ | ENFRO/ | NOV/
ENERO/ | NOV/ | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
2015 | 2015
UA UR-1
(Ambito 827 | 8.00 50 37 414 294 138 109
asumido
NN.SS)
UA UR-2 205 | 3.83 50 37 203 141 68 57
UA UR3 1.98 | 1.87 50 37 99 69 33 26
UA UR-4 1.63 1,72 50 37 82 63 27 23
TELIMI- ELIMI- | ELIML ELIMI-
UA UR- 128 i xapa | % | napa| % | naba| ' napa
UA UR6 054 | 139 50 37 47 51 16 19
UA UR-7 142 | 089 50 37 71 33 24 2
UA UR-S 0,64 37 24 )
UA UR-9 2,40 37 83 33
| Total SUNC “Malagon” 980 763 327 283
\ w Superficie:
E?ng d:f Has. POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POMY
Fepitita POM/ | POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV./
op ENERO/ | NOV./ | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015
\ 2015 | 2015
A UR-10
UA-11/
SS) 162 | 2,54 44 37 71 94 35 47
| /EN ENERO
UR-8)
UA UR-11
(UA-12/
NN.SS) 1,04 | 0,60 3 37 45 2 23 11
(EN ENERO
UR-9)
UA UR-12
(UA-12/
NN.SS) 197 | 064 49 37 9 23 43 12
(EN ENERO
UR-10)

Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real
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UA UR-13 ]
(EN ENERO 1,17 1,39 43 37 50 51 25 25
UR-11)
UA UR-14 2,29 37 84 42
UA UR-15 0,85 37 31 16
Total SUNC “El Crisio del Espiritu Santo” 262 305 131 153
Superficie:
SUNC “I.a Has. POM/ POM/ POM/ POM/ POM/ POM/
Fuencaliente” | TOM/ POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/ ENERQ/ | NOV./
ENERO/ | NOV./ 2015 2013 2015 2015 2015 2015
2015 2015
UA UR-16
(EN ENERO 0,70 0,49 43 37 30 18 15 9
UR-12)
UA UR-17
(EN ENERO 0,85 0,45 44 37 37 17 19 8
UR-13)
UA UR-18 0,63 37 23 12
UA UR-19 0,80 37 29 15
UA UR-20 0,46 37 17 8
Total SUNC “La Fuencaliente” 67 104 34 52
Superficie:
UNC “Las Has, POM/ POM/ POM/ POM/ POM/ POM/
eralosas™ POM/ POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/ ENERO/ | NOV./
ENERO/ | NOV./ 2015 2015 2015 2015 2015 2015
2015 2015
UA UR-21]
(EN ENERO 1,40 0,29 44 35 61 10 31 5
UR-14)
UA UR-22
(EN ENERO 1,42 1,41 43 35 61 49 31 24
UR-15)
UA UR-23 0,63 37 23 12
UA UR-24 0,82 35 28 14
Total SUNC “Las Peralosas” 122 110 62 55
Superficie;
SUNC “F] Has. POM/ POM/ POM/ POM/ POM/ POM/
Sotillo™ POM/ POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV ./ ENERO/ | NOV./
ENERQ/ | NOV./ 2015 2015 2015 2015 2015 2015
2015 2015
UA UR-25
(EN ENERO 0,53 0,54 42 37 23 20 11 10
UR-16)

Consejeria de Fomento
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UA UR-26
(EN ENERO 0,46 0,41 44 37 20 15 10 8
UR-17) i
UA UR-27 r
(EN ENERO 0,79 0,35 44 37 34 13 17 6
UR-18)

UA UR-28 ,
(EN ENERO 0,50 0,37 44 35 22 13 11 6
UR-19)
UATUR-29 | 0,85 37 31 16
UAUR-30 | 0,26 37 9 5
UAUR-31 | | 022 ] 37 8 4

|UAUR32 | 0,18 | 37 6 3

| Total SUNC “EI Sotillo” 99 115 49 ssﬁ

Superficie:
SUNC Has. POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POMY POM/
“Quiles  de | POM/ | POM/ | ENERO/ | NOV / ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/
Arriba” ENERO/ | NOV./ | 2015 2015 2015 2015 2015 2015
2015 2015
UA UR-33 -
(EN ENERO | 0,70 1,52 43 T 37 ‘ 31 56 15 28
UR-20)
UA UR-34 |
(EN ENERO | 0,82 ( 0,61 44 35 36 21 18 10
UR-21)
Total SUNC “Quiles de Arriba” 67 77 33 38
Superficie:

SUNC Has. POM/ 1 POM/ | POM/ | POM/ | POMY POM/
“Quiles de POM/" | POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/ ENERO/ | NOV./
Abajo” ENEROQ/ F\Jov./ 2015 2015 2015 2015 ‘ 2015 2015
_ 2015 2015 { ' ’

UA UR-35 / -
EN ENERO 0,41 0,33 44 37 18 12 9

R-22) '

UA UR-36

(EN ENERO 0.96 0,27 43 / 37 42 I 10

UR-23)

UA UR-37 l

(EN ENERO 0,68 0,81 43 37 29 30

UR-24)

UAUR-38 | 0,97 | | 37 36

'UAUR39 | 0,30 | 137 11

| UAUR40 | 1,05 | 37 38

| UAUR-41 | 0,76 | | 37 | 28

Consejeria de Fomento
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| UAUR-42 | | 0,68 ] | 37 25 12 q
| Total SUNC “Quiles de Abajo” 89 190 45 94
Superficie:
SUNC “Las Has. POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POMY
Povedillas” POM/ | POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/ ENEROQ/ | NOV./
ENERO/ | NOV./ | 2015 2015 2015 2015 2015 2015
2015 2015 :
UA UR-43
(ENENERO | 2,00 2,00 43 37 87 74 44 37
UR-25)
UA UR-44
'(ENENERO | 251 2,51 44 37 109 92 55 46
UR-26)
UA UR-45 -
(ENENERO | 200 1,99 44 37 87 73 43 37
UR-27) |
Total SUNC “Las Povedillas™ 283 239 142 120
Superficie:
SUNC Has. POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POMY | POMY
“Piedral4” POM/ | POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/ ENERO/ | NOV /
ENERO/ | NOV./ | 2015 2015 2015 2015 2015 2015
2015 2015
UAUR-46 | 0,11 |37 4 2
|UAUR-5 | 0,12 | 37 4 2
| Total SUNC “Picdrala” 8 4
| Total SUNC “Malagén” 980 763 327 283 |
| Total SUNC “Pedanias” 989 1.148 496 574 |
F t[ otal SUNC “Malagon mas Pedanias” 1.969 1.911 823 857 f
SUELO URBANIZABLE b o%iisé?(ﬁ)@ NUMERODE | NOMERODE |
RESIDENCIAL Y SUPERFICIE DE ESTIMADA HABITANTES VIVIENDAS
ESTE ESTIMADO ESTIMADAS
Hab./Ha.
{ Superficie:
e ' S. URBLE Has. POM/ | POM/ | POM/ POM/ POM/ | POMY/
. “Malagén,, POM/ '} POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/ ENERO/ | NOV./
ENERO/ | NOV./ | 2015 2015 2015 2015 2015 2015
2015 2015 ‘
SR-01 8,50 7,39 48 | 37 414 272 138 91
SR-02, UA T 7,10 7,52 55 ] 37 387 276 129 92
SR-02, UATI 5,17 5,56 55 | 37 284 204 95 68
| SR-03 585 | 621 53 | 37 311 228 | 104 76

Consejeria de Fomento
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F\SE]:;’: /(Ilit?é.ss.) 2032 | 2042 40 37 367 | 3166 | 1173 | 1477 |
SR-05 (EI ELIMI- ELIMI- ELIMI- ELIMI-
;ioglsﬁ / +63 U NADA | 3650 | Gapa | 456 NaDA | 19 I yapa
SR-06 9,51 9.79 49 37 476 360 159 120

ELIMI- ) ELIML ELIMI- ELIMI-
SR-07 P8I NADA | %6 | Napa | 215 NADA | % | NADA
S;‘;Of PPL+ 1371 | 1371 | 7242 25672 | 993 993 342 342
Total S. URBLE “Malagon® 6.703 | 5499 | 2381 | 1.96¢
Superficie:
S. URBLE “E] Flas. POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POMY
Cristo del POM/ ' POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/
Espiritu santo” | ENERO/ | NOV./ 2015 2015 2015 2015 . 2015 2015
2015 | 2015
SR-07
(EN ENERO 2,50 2,56 40 37 100 94 33 31
SR-8)
SR-08
(EN ENERO 1,30 1,32 39 37 52 49 17 16
SR-9)
SR-09
N ENERO 5,52 5,20 40 37 21 191 74 64
R-10)
| Total S. URBLE “El Cristo del Espiritu Santo” 373 334 124 111
Superficie:
S URBLE Has, POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | pomy
“Fuencalionte” | _POM/ | POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/
ENERO/| NOV./ | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 201
2015 | 2015
J(SR-IO
\NEN ENERO 2,74 2,80 40 37 110 103 37 34
\| SR-11)
SR-11
(EN ENERO 1,14 1,16 40 37 46 £ 5 14
SR-12)
Total S. URBLE “Fuencalionte” 136 146 D) 43
Superficie:
S URBLE Has. POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POM/ | POMY
Piadrals POM/ | POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ | NOV/ | ENERO/ | NOV/
ENERO/ | NOV./ | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2015 | 2013
| 2015 | 2015
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SR-12
(EN ENERO 2,86 1,26 40 37 114 46 57 23
SR-13)
Total S. URBLE “Piedrala” 114 46 57 23
Superficie:
S. URBLE Has. POM/ POM/ POM/ POM/ POM/ POM/
“Quiles de POM/ POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ NOV./ | ENERO/ | NOV/
Arriba” ENERO/ | NOV/ 2015 2015 2015 2015 2015 2015
2015 2015
SR-13
(EN ENERO 0,85 0,86 40 37 34 32 17 16
SR-14)
Total S. URBLE “Quiles de Arriba” 34 32 17 16
Superficie:
S. URBLE Has. POM/ POM/ POM/ POM/ POM/ POM/
“Quiles de POM/ POM/ | ENERO/ | NOV./ | ENERO/ NOV./ | ENEROQ/ | NOV/
Abajo” ENERO/ | NOV./ 2015 2015 2015 2015 2015 2015
| 2015 2015
SR-14
(EN ENERO 2,69 2,75 40 37 108 101 54 51
| SR-15) __4
| SR-05
\ (EN ENERO 1,12 1,19 40 37 45 44 23 22
SR-16)
Total S. URBLE “Quiles de Abajo” 153 145 77 73
Total S. URBLE “Malagon” 6.703 5.499 2.381 1.966
Total S. URBLE “Pedanias” 830 703 327 271
G LTotal S. URBLE “Malagén mas Pedanias” 7.533 6.202 2.708 2.237 —f

Por tanto, la Densidad Poblacional total que plantea el POM ser4 la siguiente:

- NUMERO DE NUMERODE |
SUELO URBANQ CONSOLIDADO HABITANTES VIVIENDAS
RESIDENCIAL, URBANO NO ESTIMADO ESTIMADAS
CONSOLIDADO RESIDENCIAL Y POM/ POM/ POM/ POM/
SUELO URBANIZABLE RESIDEN CIAL ENERO/ | NOV./ ENERO/ NOV./
F : 2015 2015 2013 2015
Total SUNC “Malagén mis Pedanias” 1.969 1.911 823 857
Total S. URBLE “Malagén mas Pedanias™ 7.533 6.202 2.708 2.237
Total SUNC + S. URBLE “Malagén mis
F+G Pedanias” 9.502 | 8.113 3.858 3.09ﬂ
Poblacién Actual (INE 01/01/2012) 8.734 8.734 5.096 |

Consejeria de Fomento
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T

Densidad Poblacional Prevista
G (Poblacién Actual + Horizonte POM) 18.236 | 16.847
Viviendas  Actuales en Suelo  Urbano Se descoxrmce
; Deberan 5.096
Consolidado \
determinarse
E+F+ Viviendas Totales Previstas Se desconoce
(Viviendas  Actuales en  Suelo Urbano Deberan 8.190
G Consolidado + Horizonte POM) determinarse

—

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

POM/ POM/
ENERO/ NOV./
2015 2015

SS.GG. Existentes

49.901,59 m’s | 49.901,59 mZs

S8.GG. Ampliados

63.247.49 m’s | 35.172.81 m%s

SS.GG. Totales establecidos en el POM

113.149.08 m®s | 85.074,40 m’s

Se desconoce Se desconoce

SS.GG. exigibles en funcién de los habitantes . R
tencial st 1 POM Deberdn Deberan
potenciales y previstos en e determinarse determinarse
Excedentes o Déficit de SS.GG. de Espacios Libres Se descogoce Se descmr]oce
o, Deberan Deberdn
Piablicos en el POM . ]
determinarse determinarse |
[ SISTEMAS LOCALES PUBLICOS ]
POM/ POM/
ENEROQ/ NOV./
2015 2015
SS.LL. de Zonas Verdes existentes 30.279.92 m?3s 77.074,64 m?s
\ | .SS.LL. de Equipamientos existentes 124.683,56 m?s 191.085,48 m*s
| SS.LL. Totales establecidos en el POM 390.665,27 m%s 409.584,42 m3s
SS.LL. exigibles en funcion de Ia Edificabilidad | S¢desconoce Se desconoce
. . . ] Deberan Deberan
Preexistente Licitamente realizada ] .
determinarse determinarse
Excedente o Déficit de SS.LL. en funcion del | Se desconoce Se desconoce
incremento de [a Edificabilidad Preexistente Deberan Deberan
| Licitamente realizada determinarse determinarse

En cuanto al Calculo de la Densidad Poblacional del POM de Malagén, se Informa que:

A/ Efectivamente, el Célculo de la Densidad Poblacional del POM de Malagon se ha

realizado de forma diferente a la

que establece la Disposicién Preliminar n° 13 del TR/LOTAU,

basindose ésta en el analisis

socio-econdmico v del medio urbano del

Municipio. Por ello,

procede iotalmente el Informe

Consejeria de Fomento

Direccion Provincial de Ciudad Real
larces, 21 - 5% Planta 13071 Chudad Rea
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B/ La Separata Justificativa del Céleulo de la Densidad Poblacional Maxima aportada,
se estructura de la siguiente forma en cuanto a su contenido:

L.- OBJETO Y JUSTIFICACION de la Separata:
OBJETO:

La elaboracion de Ia Separata Justificativa de Ia Densidad Poblacional Maxima, se motiva
porque la mencionada Densidad no se calcula como establece la Disposicién Preliminar n° 13
del TR/LOTAU.

Por lo tanto, el presente documento tiene por objeto justificar la idoneidad de 1a aplicacion de
un indice de habitantes por cada 100 m? edificables residenciales distinto del establecido por la
citada disposicion preliminar 13 del TR LOTAU, es decir, 3 habitantes cada 100 m? de
edificabilidad residencial para el término municipal de Malagén.

JUSTIFICACION:

Esta modificacién se justifica en la consideracion de que el indice anieriormente citado se aleja
sustancialmente de la realidad del municipio,

Considerar que en estos municipios manchegos hay, nada menos, que 3 habitantes por cada 100
m? construidos residenciales, seria afirmar que el hogar tipo de Malagén tiene menos de 85 m?
ttiles y en cada uno de ellos conviven tres personas,

La realidad, como se demostrard en este estudio, es muy diferente y se acerca a otros parametros
de coeficientes de calculo de densidad mucho menores.

La aplicacién directa de 1o recogido en la Disposicién Preliminar 13 del TR/LOTAU supondria
considerar mucha més poblacién y por ende unas necesidades de abastecimiento e
infraestructuras totalmente sobredimensionadas v fuera de toda logica.

' Por tanto y en base a los célculos realizados como resultado de la metodologia expuesta a
\ < continuacién, se establecen unos nuevos valores para los coeficientes de caleulo, que se

aplicaran al suelo urbano consolidado, asi como a los nuevos desarrollos v de esta forma se
obtendra una Densidad Poblacional Méxima légica y basada en datos reales,

2.- ANALISIS DE POBLACION:

Se corresponde con el Apartado n° 4 de la Memoria Informativa del Plan, segin determina la
NTP relativa a Ia homogeneizacién del contenido de los Planes; concretamente por el
Subapartado 4.1 del mismo, relativo a “Poblacion”, y queda subdividido a su vey en:

2.1: Evolucién de la poblacién, a partir de los datos estadisticos existentes.

Consejeria de Fomento

Direccion Provincial de Ciudad Real

Hlarcos, 21 - 5% Planta 1307+ Cludad Real Telefono. $26 27 67 40 1 26 27 96 60

wwiw castillalamancha.es



Castilla-La Mancha

2.2: Estructura de la poblacion ¥ propiedad actual
2.3: Tendencias futuras de la evolucién de la poblacién

Se trata de determinar con cifras reales como es la poblacién, su realidad actual, su evolucién
en el tiempo, que estructura de propiedad tiene, como son los hogares, cual es su tamario medio,
cuanta gente vive en ellos, que porcentaje de usos hay en el casco urbano consolidado, que
previsiones de futuro, etc,

Como se puede observar en el punto 2.2 se incluyen datos de 1o que seria un apartado 5.1 del
Medio Urbano y Estructura de 1a Propiedad de la Memoria Informativa, ya que lo que se busca
es determinar Ia relacion entre poblacidn y el tipo de vivienda

Con este estudio se podra conocer cual es la realidad de poblacién del municipio de Malagén y
se podran extrapolar a los calculos posteriores.

2.1.- EVOLUCION DE LA POBLACION:
Se procede a la determinacién de] mimero total de habitantes del suclo urbano consolidado, a
partir de los datos obtenidos a través de fa pagina web del Instituto Nacional de Estadistica

WWW.1ine.es.

EVOLUCION DE LA POBLACION

Afios Nimero de Habitantes INE | Tendencia de crecimiento |
8.197
8.059
8.059
7.955
8.037
8.015
8.009
7.964
8.021
8.135
8.124
8.702
8.756
8.731
8.734
8.734

- 8.556
8.433

— Iy — [ = | e o e e e s e I je—

Lo

Las cifras de 1996 estan referidas a 1 de Mayo y las demés a 1 de Enero.

Consejeria de Fomento

Direccién Provincial de Ciudad Real

Talafann Q98 97 oo Q98 07 a0
-Jarcos, 21 - 5¢ Planta 13071 Ciucad Real eona: 926 27 67 401926 27 95 §

www castiflalamancha ag

o



81

Castitla-1a Mancha

En el afio 1997 no se realizé revisién padronal,

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica,

Como se puede apreciar en la tabla anterior Malagén ha tenido un fuerte crecimiento entre el
afto 2007 y 2008 y actualmente ha reducido ligeramente su poblacién. Como resumen de 1a
tendencia, podemos decir que ha sufrido un incremento poblacional de unos 359 habitantes en

17 aftos, lo que significa que se mantiene un porcentaje de variacién positiva de 0,25% anual.

En términos globales se puede estimar que Malagén mantiene una poblacién estable, con un
ligero crecimiento.

La poblacién de ambos sexos, seglin padron de 2013, es de 8.556 habitantes

Como quiera que los otros datos obtenidos del INE se refieren al afio 2011, para los siguientes
célculos se tendré en cuenta la poblacién a este afio. Es decir, 8.734 habitantes (INE 01/01/2014:
8.433 Hab.). _ : s -
2.2. ESTRUCTURA DE LA POBLACION Y PROPIEDAD ACTUAL

En este apartado se intentara relacionar cuantas viviendas hay, cuantas estan habitadas, cuantas
personas hay por vivienda y el tipo de vivienda,

Censos de Poblacién y Viviendas 2011. Viviendas. Resultados Municipales. Principales
resultados.

Total viviendas familiares y total viviendas principales:

Total viviendas Total viviendas
familiares principales
13052
Malagon ! 5.091 l 3.231

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

De aqui se desprende que hay un total de 5.091 viviendas de las que 3.231 son viviendas
principales, el resto o estan deshabitadas, son segunda residencia o sus habitantes no estan
censados.

Para la estimacion del porcentaje de viviendas ocupadas se extraen los datos de hogares 6
viviendas principales y los de viviendas totales.

EI porcentaje de ocupacién, por tanto, se cifra en el 63,46% o lo que es lo mismo el
coeficiente de ocupacion es del 0,6346.

Consejeria de Fomento
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Viviendas Ocupadas:
Primera Vivienda: 63%
Segunda Vivienda: 37%

Censos de Poblacion y Viviendas 2011. Hogares

Total
(tamafio 1 persona | 2 personas | 3 personas | 4 personas | 5 personas
del hogar)
13052 3.231 763 869 741 576 165
Malagon

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

De la tabla anterior podemos deducir que la ocupacién de los hogares en el municipio sigue la
siguiente proporcion:

Ocupacion de hogares:

1 persona: 25%

2 personas: 28%

3 personas: 24%

4 personas: 18%

5 personas: 5%

\ﬁ Se deduce que en el 77% de los hogares la ocupacion se.sitﬁa entre uno y tres individuos.
)

La relacién niimero de personas/vivienda seria, en el afio 2011, de 3.231 viviendas para
8.734 habitantes, es decir 2,70 hab/viv.

2.3: TENDENCIAS FUTURAS DE LA EVOLUCION DE LA POBLACION:

Como se ha dicho anteriormente la poblacion de Malagdn tiene un ligero crecimiento dentro de
una estabilidad en torno al 0,25% anual.

La tendencia de evolucion de la poblacion que parece mostrarse de este estudio, indica que para
los proximos 12 afios (objetivos del POM) se mantendra estable, por lo que se trabajara sobre

Consejeria de Fomento
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la base de que la poblacién se mante

habitantes.

3.- EDIFICACION Y USOS ACTUALES DEL SUELO:

3.1. USO E INTENSIDAD DE LA EDIFICACION EXISTENTE:

Relacionado directamente con el Pl
Alturas, a través del que se Justifica.

Con los datos alfanuméricos obtenido
archivo *. CAT, se confecciona la st

segun el uso.

83

ndra en los mismos términos; es decir, en torno a los 8.750

ano de Informacién 1.14: Intensidad de la Edificacion y

s desde la Direccidn General de Catastro a través de sus
guiente tabla en la que se muestra lo actualmente edificado

'MALAGON T ]
| USO PARCIAL TOTAL %
RESIDENCIAL residencial 690.971
' aparcamiento 265.418 956.389 70,55
TERCIARIO comercial 25.080
oficinas 3.612 —[
ocio hosteleria 8.350
espect 1.142 38.184 2,82
DOTACIONAL | cultaral 15.573
deportivo 28.446
Religioso 28.920
edif singular 4.902 77.841 5.74
INDUSTRIAL  |industrial 49.309 |
almacén 201.310 250.619 18,48 |
AGRARIO agrario 1711 1.711 0,13
OTROS USOS otros 30.848 30.848 2.28
|
total l 1.355.592 1.355.592 100,00/

Para la determinacion de Ia Edificabilidad t
no se utiliza el pardmetro de Edifi
los valores inferiores a 1 m? const
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Segiin los datos obtenidos de la tabla anterior la edificabilidad total en el casco urbano
consolidado es de: 1.355.592 m? construidos totales

De este total de superficie edificada el 70,55% corresponde a uso residencial ¥ de aparcamiento
ligado al residencial, por Jo que el valor del aprovechamiento objetivo de uso mayoritario
Residencial, excluidos el resto de usos es, de acuerdo con las bases de datos de Catastro de:
956.389 m* construidos residenciales

Esta superficie edificada se corresponderia con las 5.091viviendas existentes.
Como se ha visto anteriormente de este total de viviendas solamente el 63,46% se

corresponderia con viviendas ocupadas, por lo que es necesario ponderar este dato de superficie
construida residencial, para considerar exclusivamente las viviendas ocupadas.

El coeficiente de ponderacién obtenido anteriormente teniendo en cuenta que el porcentaje de
hogares existentes (viviendas ocupadas) es de 0,6346.

El aprovechamiento objetivo destinade a uso residencial correspondiente a hogares censados
es de: 606.924 m? construidos de hogares censados.

3.2. SUELO VACANTE O INFRAOCUPADO:

Se relaciona directamente con el Plano de Informacién 1.15: Suelo Vacante, mediante el que
igualmente se justifica.

Segun los datos de la Direccion General de Catastro obtenidos a través de sus archivos SHP, el
suelo vacante de Malagon se cifra en 785.322 m? de suelo.

Con respecto a suelo infrautilizado se puede obtener de los archivos SHP que las edificaciones
de una sola planta ocupan una superficie de 624.752 m*.

En los diagramas adjuntos a la separata se observa su situacion en la poblacion. Diagramas que
no se insertan en el IPT/CPOTyU.

Para la obtencion de los pardmetros de edificabilidad realizada no se tiene en cuenta ¢l suelo
vacante ni la edificabilidad supuesta de 1 m?c/Im” de suelo.

Por lo tanto la existencia de mds o menos suelo vacante no afecta a los datos que se pretenden
obtener en esta primera parte.

En cambio si afectaran, légicamente a la determinacién de la superficie edificable que
determinan las Normas Urbanisticas del POM

3.3.-DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE _RELACIC)N HAB/SUP EDIFICADA Y
HAB/VIVIENDA EN SUELO URBANO:

Consejeria de Fomento
Direccidn Provincial de Ciudad Real

Ajgrcos, 21 - 58 Plantz 13071 Ciudad Radl
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De los datos obtenidos anteriormente seleccionaremos los siguientes:

La poblacién de ambos sexos, segiin padrén de 2013, es de 8.556 habitantes.
La poblacién de ambos sexos, segin padron de 2011, es de 8.734 habitantes.
El numero de viviendas ocupadas (hogares) es de 3.231 viviendas.

El aprovechamiento objetivo destinado a uso residencial correspondiente a viviendas ocupadas
es de 606.924 m? construidos viviendas ocupadas.

Relacionandolos adecuadamente podemos obtener los siguientes coeficientes:
Coeficiente de relacién habitantes / 100 m? superficie construida:

Sup. construida uso mayoritario residencial = 8.734 x100 / 606.924 m?c x 100

{Coef. Densidad actual = 1,43 habitantes/ 100 m? construidos|

Tamaiio medio de vivienda:

Sup. Media de vivienda con aparcamiento = 606.924 m?/3.231 viv

Tamafio medio de la vivienda con garaje = 188 m* construidosJ

Coeficiente de relacién habitantes / vivienda media:

Nimero de habitantes por vivienda media = 8.734 hab / 3.231 viv

Coef. Habitantes vivienda media = 2,70 habitantes / vivienda media
Coef. Habitantes vivienda con garaje = 2,50 habitantes / 200 m’c viv con garaje

Coeficiente de relacion habitantes / vivienda plurifamiliar y protegida:

Es interesante también analizar cuantos habitantes hay en las viviendas de tamafio inferior a la
media. Este tipo de vivienda se podria asemejar a la vivienda protegida (VP) o a la plurifamiliar.
Para este andlisis consideraremos que estas viviendas estarian ocupadas por 1, 2 6 3 personas.

Namero de viviendas/personas:

763 viviendas de 1 persona
869 viviendas de 2 personas
741 viviendas de 3 personas

Consejeria de Fomento
Direccion Provincial de Ciudad Real

laruce. 24 - 5 Planta 3071 Ciuged Real Telefono: 926 27 67 40/ 926 27 95,50
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Ntmero de viviendas = 3.231 viviendas
Nuamero de personas = 8.734 habitantes
Numero de habitantes por vivienda tipo de 1, 2, 3 personas = 1,99 hab/viy

Estas viviendas suelen tener una superficie que oscila entre los 118 m? de 1a VP y los 135 m?
de un piso normal (incluido p/p de garajes y trasteros).

Extrapolando el resultado para la vivienda media de 120 m? tendriamos que fa relacién seria
de:

Coef. Habitantes vivienda media — 1,8 hab/ vivienda plurifamiliar o protegida
Coef. Habitantes vivienda media = 1,8 hab/120 m’c plurifamiliar o VP

Coeficiente de relacién habitantes / vivienda unifamiliar libre:

Aligual que se hace con el caso anterior se analiza cual serfa Ia relacién habitantes por vivienda
unifamiliar, en este caso son viviendas con superficies superiores a la media.

Para este andalisis consideraremos que estas viviendas serian las ocupadas por 2, 3, 4 y §
personas,

Nimero de viviendas/personas:

869 viviendas de 2 personas

741 viviendas de 3 personas

576 viviendas de 4 personas

165 viviendas de 5 personas

Numero de viviendas = 3.231 viviendas.
Numero de personas = 8.734 habitantes,

Numero de habitantes por vivienda 2,3, 4, 5 personas = 3,02 hab/viv

Estas viviendas se enmarcan en el tramo de viviendas de superficie superior a la media de 230
2
mee,

Dado que el anterior caso de vivienda plurifamiliar o vivienda protegida, va a recoger el 30%
del total y es mis pequefia en tamafio vy mas densa en habitantes,_ la media de la vivienda
unifamiliar libre aumentara en tamafio.

Consideraremos al menor una superficie de 250 m? construidos con garajes y trasteros
construidos,

Consejeria de Fomento
Direccién Provincial de Ciudad Real
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La relacién seria de 3,02 hab/250 mZc.

Si se extrapola este dato a una vivienda con una superficie de 200 m’c, se obtendria que la
relacidn serfa de 2,43 hab/viv.

Redondeando, obtenemos que la relacién seria de:

Coef. Habitantes vivienda unifamiliar libre = 2.5 hab/vivienda unifamiliar
Coef. Habitantes vivienda unifamiliar libre = 2.5 hab/200 m2c

4.- USOS, INTENSIDADES Y DENSIDADES EN EL POM:

Se corresponderia con el Apartado n° 1.4 de la Memoria Justificativa del Plan, segtin determina
la NTP relativa a Ia homogeneizacion del contenido de los Planes; concretamente por el
Subapartado 1.4, relativo a “Usos, Intensidades v Densidades™

4.1.- INTENSIDAD DE LA EDIF ICACION MAXIMA DEL POM:

En este apartado se analiza la Edificabilidad Maxima Residencial realizable tras 1a aplicacién
del POM.

Para ello se toma cada Zona de Ordenacion Urbanistica (ZOU) y se aplica su ordenanza.

En primer lugar, estars el Casco Urbano Consolidado con una serie de vacios urbanos y suelos
infraedificados. Se consideraran todos ellos edificados al maximo de lo permitido por la
ordenanza.

Igualmente se consideraran todas las manzanas edificadas actualmente incrementando lo
M&Ximo que permitiria la ordenanza en caso de reposicion de 1o edificado.

Esta claro que en ningln caso se trata de previsiones de crecimiento o renovacion urbana a 12
afos vista, sino de calcular la Capacidad de Acogida Méxima de poblacién por aplicacién del
nuevo planeamiento.

CASCO URBANO, PERIFERIA Y PEDANJAS:
La intensidad edificatoria méxima es de 0,9 m*m’ para el Casco Urbano Centro y de 0,70

m?/m? para Pedanfas, que se reparte entre las distintas ZQUs. Sin tener en cuenta los Sistemas
Generales de Espacios libres.

Aplicando estas intensidades a los solares INFRAOCUPADOS, ya que los vacios urbanos
pasan a formar parte de las Unidades de Actuacién y se computaran dentro de los nuevos
desarrollos.

Consejeria de Fomento

Direccién Provincial de Ciudad Real
Sfone: 926 27 67 40 1 926 27 96 &¢
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El total entre el Casco Urbano, Periferia y Pedanias ascender a-

[Edificabilidad casco urbano con Pedanfas = 281.138 m’ construibleg

De este total de superficie edificada el 70% corresponde a uso residencial y ademas el
coeficiente de ponderacién obtenido anteriormente teniendo en cuenta que el porcentaje de
hogares existentes (viviendas ocupadas) es de 0,63.

El aprovechamiento objetivo destinado a uso residencial correspondiente a viviendas ocupadas
es de:

[Edificabilidad residencial = 281.138 x 0.70 x 0.63 <133 983 m’q

NUEVOS DESARROLLOS: UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES
RESIDENCIALES:

La intensidad edificatoria méxima es de 0,43 m%c/m?s.
Se aplica un coeficiente de otros usos del 30%.

No se aplica ningtin coeficiente por segunda vivienda o viviendas desocupadas.

[Total edificabilidad nuevos desarrolios: 460.910,81 m%d

4.2.-CAPACIDAD DE ACOGIDA Y POBLACION MAXIMA:

En este apartado se analizan los incrementos de poblacion MAXIMA que supondria la
aplicacion del POM.

Consolidacién Méxima del Casco Urbano Consolidado Centro, Periferia y Pedanias:
Se aplican los resultados obtenidos en ¢l apartado 3.3, es decir:

¢(Edificabilidad residencial = 123.982 = 643.032,34 m>c?

> i Coef. Densidad actual = 1,43 habitantes/ 100 m? construidos

Incremento de Poblacién = 1.773 Hab.

Capacidad de Acogida Méxima del Casco Urbano = 10.326 habitantes]

Nueveos desarrollos. Unidades de Actuacién y Sectores.

Se aplican los resultados obtenidos en el apartado 3.3, es decir:

Consejeria de Fomento
Direccién Provincial de Ciudad Real
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Total edificabilidad nuevos desarrollos: 460.910 m2c

Coef. Habitantes vivienda unifamiliar libre = 2.5 hab/200 m?c

Capacidad de Acogida Méxima Nuevos Desarrollos = 6.789 habitantes]

Capacidad de Acogida M4xima de Poblacion.

En resumen la Capacidad de Acogida Méxima de Poblacién seria Ia suma de las dos anteriores.

@pacidad de Acogida Méxima de Poblacién = 17.115 habitanted

Para caleulos hidricos, esta poblacién se pondera hasta los 16.110 habitantes.
5.- CONCLUSIONES. DENSIDAD POBLACION MAXIMA:
Las densidades MAXIMAS obtenidas son las siguientes:

5.1.-Densidad Poblacional Msxima del Casco Urbano Consolidado Centro, Periferia y
Pedanias.

Superficie del Casco Urbano, Periferia v Pedanfas: 351,13 Ha

Densidad Poblacional Méxima SUC y Pedanfas = 29,40 hab/Fa

Lo que segin el TR/LOTAU se puede considerar como densidad poblacional MUY BATA.

5.2.-Densidad Poblacional M4xima de los Nuevos desarrollos: Unidades de Actuacién y
Sectores

Superficie de nuevos desarrollos: 107,88 Ha

@sidad Poblacional Maxima Nuevos Desarrollos = 62,93 hab/Hd

Lo que segtn el TR/LOTAU se puede considerar una densidad poblacional BAJA.
| 5.3.-Densidad Poblacional Mixima de Malagén.

Superficie total: 459,01 Ha

Densidad Poblacional Méxima TOTAL = 37,30 hab/Hg

Segtin lo definido en el TR/LOTAU 172010 se puede considerar que la Densidad Poblacional
Maxima de la localidad de Malagon se sittia en el limite de la DENSIDAD MUY BAJA.

Consejeria de Fomento
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6.- NUEVA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA PRESENTADA POR EL
AYUNTAMIENTO

Con fecha 21 de Abril de 2017 (R. de Salida n° 1057), dia de celebracién de la sesién

de la CPOTyU, el Ayuntamiento de Malagén remite la siguiente Documentacién
Administrativa:

- Certificado de la sesién Ordinaria dél Pleno del Ayuntamiento celebrado el 10 de Marzo de
2017 mediante el que acordaron “Rectificar el acuerdo Plenario de Aprobacién Inicial del
POM de Malagén. de fecha 25 de Abril de 2016”. De la lectura del mencionado acuerdo de

Rectificacion, se desprende que la estimacién y/0 desestimacion de las nueve Alegaciones
presentadas [o fueron en base al Informe propuesta de respuesta elaborado al efecto por el
Equipo Redactor del POM,

- Justificacién de Solicitudes de nuevos Informes del POM, de fecha 1°6 de Marzo de 2017
dirigidas a:

Direccion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes (Servicio de Cultura).
Consejeria de Bienestar Social (Servicio de Supervisién y Proyectos).
Cocemfe Castilla-La Mancha y Aciman,

Consejeria de Fomento (Direccion General de Carreteras y Transportes).
Confederacion Hidrografica del Guadiana.

Aquona.

Consejerfa de Fomento (Centro Cartografico de Castilla-La Mancha).

Informes Sectoriales de:

Red Eléctrica de Espafia, de fecha desconocida, mediante el que hacen una seric de
consideraciones relacionadas con las dos Lineas Aéreas de Transporte de Lnergia
Eléctrica de 220 kV de “Aceca a Picon” y de “El Emperador a Picon™. '

Unién Fenosa Distribucion, de fecha 30 de Marzo de 2017, mediante e) que hacen una
serie de consideraciones relacionadas tanto con suministros eléctricos y modificaciones
de instalaciones eléctricas propiedad de UFD, como respecto de potencias méximas y
reservas de terrenos para Centros de Transformacion, asi como caracteristicas de las
futuras instalaciones de Media Tensién, Centros de Transformacion y Redes de Baja
Tension.

Consejeria de Fomento
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 Informe de la Direccion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes, de fecha 7 de Abril
de 2017, relativo a los Equipamientos Educativo, existente y proyectado, y Deportivo,
existente y proyectado, en la localidad y en el POM rexpectivamente.

7.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
La Documentacién Administrativa del Expediente debera complementarse con:

- Nuevo Informe de la Direccién General de Carreteras de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha que complemente al aportado por el Ayuntamiento ¥ considerado en el
Informe de la Ponencia Técnica (IPT) de la CPOTYU: y mediante el que se compruebe que
las Observaciones indicadas en el Informe de 15 de Febrero de 2007 han quedado recogidas
en el POM. El Informe que se cita fue considerado en Ia CCl de sesién de 14 de Mayo de
2013.

El nuevo Informe fue solicitado por el Ayuntamiento el 16 de Marzo de 2017, y no ha
sido emitido o, al menos, no ha sido aportado por éste.

- Nuevo Informe Preceptivo v Vinculante de 1a Confederacion Hidrogréfica del Guadiana que
actualice el aportado por el Ayuntamiento y considerado en el Informe de Ia Ponencia
Técnica (IPT) de la CPOTyU ¥ que data de 25 de Mayo de 2015, ya que los datos de las
previsiones de desarrollo Urbanistico que figuran en el Informe aportado son diferentes 2 los
que recoge el POM (Versién: Noviembre de 2015), siendo este tltimo menos ambicioso en
cuanto a crecimientos urbanisticos que los que contempla el Informe de la CHG del que se
ha dispuesto. En cualquier caso, el nuevo Informe de la CHG debers ser del ejemplar del
POM (Versién Noviembre/2015) remitido por el Ayuntamiento a la CPOTYU para su
Aprobacion Definitiva.

El nuevo Informe fue solicitado por el Ayuntamiento ¢l 16 de Marzo de 2017, y no ha
sido emitido o, al menos, no ha sido aportado por éste,

Informe, Preceptivo y Vinculante, del Servicio de Cultura de la Direccidn Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes (Patrimonio Cultural / Catélogo de Bienes y Espacios
Protegidos / POM). Informe solicitado por el Ayuntamiento el 11 de Marzo de 2015.

Informe de la Entidad competente en Materia de Accesibilidad (COCEMFE Castilla-La
Mancha y ACIMAN). Informe solicitado por el Ayuntamiento el 23 de Enero de 2014 y el
16 de Marzo de 2017 y no emitido 0, al menos, no aportado por éste.

Nuevo Informe del Servicio de Supervisién y Proyectos de Ia Consejeria de Bienestar Social
mediante el que se compruebe que se han subsanado todas las Observaciones recogidas en
el Informe n° 2 de fecha 10 de Julio de 2014.

El nuevo Informe fue solicitado por el Ayuntamiento el 16 de Marzo de 2017, vy no ha
sido emitido o, al menos, no ha sido aportado por éste.
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- Nuevo Informe de 1a Direccion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes (Equipamiento
Educativo existente y proyectado y Equipamiento Deportivo existente ¥ proyectado), y que
complemente al aportado por el Ayuntamiento y considerado en el Informe de 1a Ponencia
Téenica (IPT) de la CPOTYU. Informe de la Direccion Provincial de Educacién, Cultura v
Deportes que data de 7 de Abril de 2017.

- Nuevo Informe de la Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas, relativo exclusivamente
al estado actual de las Infraestructuras generales de Abastecimiento, Saneamiento y
Depuracion respecto de los futuros crecimientos Urbanisticos que contempla el POM.
Infraestructuras generales actuales a las que conectaran las futuras Infraestructuras de los
mencionados crecimientos Urbanisticos, o que representara un diagnéstico previo a tener
¢n_cuenta fundamentalmente en futuros desarrollos urbanisticos_que pudieran suponer
Inversiones econdmicas Municipales en Infraestructuras previstas en el POM. Fl Informe
aportado, considerado en el Informe de Ia Ponencia Técnica (IPT) de la CPOTvU, fue
emitido el 24 de Febrero de 2014 por Aquona S.L.U.

El nuevo Informe fue solicitado por el Ayuntamiento el 16 de Marzo de 2017, yno ha
sido emitido o, al menos, no ha sido aportado por éste.

- Nuevo Informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-la Mancha del
Ministerio de Fomento, mediante el que se actualice el Informe considerado en ] IPT de Ja
CPOTyU, que data de 29 de Mayo de 2015,

8.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Atendiendo a las diferentes Clasificaciones de Suelo que se contemplan, el Documento
Técnico del POM debera corregirse segim se indica en las siguientes Observaciones:

Régimen de las Edificaciones en Situacion de Fuera de Ordenacion

Dada la trascendencia que tendrd la Aprobacién Definitiva del POM respecto de la
Ciudad consolidada, se deberd ampliar el tratamiento de esta Situacién tanto en la Ordenacién
Detallada de la Memoria Justificativa del POM, concretamente en el apartado n° 2.6 de ésta,
como en la identificacién que de este tipo de Situacion de las Edificaciones se debe reflejar en
| ¢l Plano de la serie OD.1 relativas a Calificacién del Suelo y Gestion,

Suelo Urbane Consolidado del Nicleo/Casco Urbano de Malagén v de las nueve Pedanijas

- La Base Cartogréfica del Suelo Urbano Consolidado deberd actualizarse al objeto de
corroborar y justificar afin mds la Consolidacién edificatoria v/o de Infraestructuras
Urbanisticas en orden a justificar la inclusién del Suelo correspondiente en esta Clasificacion
y Categorizacién de este tipo de Suelo Urbano.

Consejeria de Fomento
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- Los Planos de Informacién relativos a la serie “Catastro de Urbana” deberan realizarse y/o
actualizarse sobre la Base Grafica disponible en la Gerencia Regional del Catastro con el
Parcelario mas reciente posible.

- Los Planos de Informacién relativos a la serie “Red de Abastecimiento de Agua, Red de
Saneamiento 'y Depuracién y Red de Energia Eléctrica”, deberén ajustarse totalmente al
contenido que para ellos establece la Norma Técnica de Plancamiento para Homogeneizar
el contenido documental del POM (NTP/POM), al objeto igualmente de corroborar y
justificar esta Categoria de Suelo Urbano. Ademas, y con el mismo fin, deberdn incorporarse
los Planos de Informacién de la serie “Red de Alumbrado Publico y de Drenaje”, ya que se
comprueba su inexistencia.

- Qraficamente deberan diferenciarse Sistemas Locales y Sistemas Generales, tanto de Zonas
Verdes y/o Espacios Libres Publicos como de Dotaciones Publicas. Igualmente, deberan
aclarar a que corresponden las iLonas Verdes Privadas existentes? que se delimitan tanto en
el Casco Urbano de Malagén como en algunas de sus Pedanias; ya que pudiera tratarse de
Zonas Verdes y/o Espacios Libres con destino Publico, y cuya propiedad atm esté en poder
de los particulares, por lo que el Ayuntamiento no disponga de ellos, no tratandose por tanto
de Suelo Publico, a dia de hoy en cuanto a su propiedad, pero si en cuanto a su destino.

- Deberén distinguirse perfecta y graficamente las Alineaciones Oficiales existentes y/o
propuestas en las Normas Subsidiarias respecto de las Alineaciones Oficiales propuestas en
el Plan de Ordenacion Municipal.

- La denominacién de Ia serie de Planos de Informacion relativa a “Zonas de Ordenacién
Urbanistica Existentes” deberd eliminarse y hacer referencia en cualquier caso a: Usos,
Intensidades y Tipologias existentes actualmente en las NN.SS. Vigentes, ya que en estas
ultimas no existen ZQUs.

Los Planos de Ordenacion Estructural de 1a serie “Zonas de Ordenacién Urbanistica® de las
1T ZOUs que plantea e] POM, para ¢l Nucleo Urbano de Malagén, deberdn contener el
cuadro resumen para cada una de ellas que recoja:

- La Superficie total del Suelo de la ZOU.

- El Uso mayoritario, la Tipologia dominante, la Edificabilidad Bruta y la Densidad
Poblacional, y en su caso la Residencial como Numero Maximo de Viviendas,

- La superficie de los Espacios Libres y otras Dotaciones Plblicas existentes ¥ previstas,

- La Intensidad Edificatoria Neta existente y la asignada por el POM.

- Los Planos de Ordenacion Detallada de la serie “Calificaciéon de Suelo y Gestion,
Alineaciones y Rasantes” tanto del Niicleo Urbano de Malagén como de todas las Pedanias
deberdn ajustarse en cuanto a su contenido a lo que para este tipo de Planos establece la
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NTP/POM. En especial deberdn reflejarse claramente las Alineaciones Oficiales propuestas
asi como todo el contenido de Ordenacién de todas las condiciones que afecten directamente
a las parcelas que faciliten el control urbanistico. Igualmente deberdn reflejarse los Chaflanes
existentes y propuestos.

Posiblemente deba recurrirse a tener que incorporar planos a menor escala gréfica que
la 1:2000,

En cualquier caso, los Planos de Ordenacién Detallada de esta serie deberan separarse,
por un lado los relativos a “Calificacion del Suelo y Gestién”, donde ademis deberan
reflejarse e identificarse las edificaciones que con la futura entrada en vigor del POM queden
en situacién de Fuera de Ordenacion; y por otro, los relativos a “Alineaciones y Rasantes”,
donde ademas de tener que reflejar estas Gltimas también deberdn indicarse expresamente
los puntos de referencia utilizados para el frazado, anchuras, radios, o cualquier otro
parametro que sea necesario incorporar v tener en cuenta para replantear las Alineaciones,

- De los Planos de Ordenacién Estructural del Nicleo Urbano de Malagén, correspondientes
a la serie “Sistemas Generales de Comunicaciones, Equipamientos, Espacios Libres y Areas
de Reparto” (OE.04.1.1, OE.04.1.2 y OE.04.1.3), asi como en general los planos a los que
ademds les afecte, deberan eliminarse aquellos Sistemas Generales de Espacios Libres cuyas
Caracteristicas formales no se ajusten a lo que para estos establece ol Reglamento de
Planeamienio de 1a LOTAU. Ein especial se hace referencia a aquellos que con forma de
Rotondas, Semirotondas e Isleta, que més bien formarian parte de la regulacién del Trafico
Viario y no como Espacio Libre Publico/Zona Verde, fundamentalmente por mala ubicacién
que no garantiza el uso y disfrute de los mismos,

Esta observacién se extendera también a “Sistemas Locales” con destino Zona Verde
Publica, debiendo quedar perfectamente diferenciados Sistemas Generales y Locales.
Reajuste que debera reflejarse también en el apartado 1.7 de la Memoria Justificativa
(Sistemas e Infraestructuras Generales).

- Se aconseja el reestudio del Uso del Bajo Cubierta y de los Aticos, sobre todo en cuanto a
que se pudiera facilitar el Uso de éstos vinculados a la Planta inmediatamente anterior

Igualmente, deberd establecerse la altura a partir de la cual computaran como
Edificabilidad (Ver, por gjemplo, Articulo 75 de las Normas Urbanfsticas, relativo a
Volimenes Bajo Cubierta).

- Todas Ias Unidades de Actuacién Residenciales (UAs) sometidas a PER] deberan tener en
cuenta que el 10% de su Edificabilidad Bruta tendr destino Vivienda de Proteccién Pablica
en aplicacién de lo que establece el Articulo 2 de la Ley 8/2014 por la que se Modifica la
Ley 2/2010 de Comercio de Castilla-La Mancha.

Suelo Urbano Neo Consolidado del Nucleo/Casco Urbano de Malagén v de las nueve
Pedanias
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- La Base Cartografica del Suelo Urbano No Consolidado deberfa actualizarse al objeto de
corroborar y justificar la Categorizacién de este tipo de Suelo Urbano.

- En algunas Fichas de Gestién Urbanistica de Unidades de Actuacién Urbanizadora faltaria
incluir los posibles Sistemas Generales adscritos, ya sean estos Interiores y/o Exteriores al
ambito. Al menos, resulta curiosa la inexistencia de ninevin porcentaje de participacién en la
financiacién de las nuevas Infraestructuras Generales en ninguna de las UAUs que se
delimitan en ¢l POM. por lo que recomienda su reestudio de cara a la conveniencia v
oportunidad futura de que se haga alguna referencia a la posibilidad de establecer un
porcentaje aproximado de repercusién en cuanto a la financiacién parcial de las nuevas
Infraestructuras Generales: reestudio que incidird de forma total v directa en el Informe de
Sostenibilidad Econdémica del POM.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres/Zonas Verdes exigibles a las nueve
Pedanias, y que previsiblemente se compensaran con Sistemas Generales de esta naturaleza
existentes en el Casco/Nucleo/Urbano de Malagén, deberdn reflejarse en las Fichas de
Gestién Urbanfstica de cada una de las Unidades de Actuacién Urbanizadora con Uso
Residencial que se delimitan en el POM.

- Debera aclararse la existencia de 1.006,46 m?s Sistemas Generales Exteriores de Espacios
Libres/Zonas Verdes que se recogen en la Ficha de Gestién Urbanistica de la UAUI-2, ya
que al tratarse de una UAU con Uso Industrial, aunque procedente de un Uso Residericial,
dicho Sistema General podria servir para compensar otros posibles déficit de! mismo.

- Se deberd aclarar y especificar concretamente 1a ubicacién de los Sistemas Generales
Exteriores que se recogen en algunas de las Fichas de Gestion Urbanisticas de las Unidades
de Actuacion Urbanizadora, tanto de] Nicleo Urbano de Malagén como de sus Pedanias,

Suelo Urbanizable Industrial/Dotacional del Niacleo/Casco de Malagén

A/ En cuanto a lasg Determinaciones de la Ordenacién Estructural

- En algunas Fichas de Gestién Urbanistica de Unidades de Actuacién Urbanizadora falia
incluir los posibles Sistemas Generales Adscritos, ya sean Interiores v/o Exteriores.

Al igual que en Suelo Urbano No Consolidado, se recomienda el reestudio de la
inexistencia de ningin porcentaje de participacién en la financiacién de las nuevas
Infraestructuras Generales, de cara todo ello al desarrello de los futuros PAUS.

- Se deberd especificar la ubicacién concreta de los Sistemas Generales Adscritos Exteriores
que se recogen en las Fichas de Gestién Urbanistica de algunos Sectores, y cuvo destino
sorprendentemente puesto que el Uso es Industrial, sera el de Espacios Libres v/0 Zonas
Verdes ¢ incluso Dotacional. Cuestiones que se aprecian en los Sectores Urbanizables
Industriales SI-1, SI-2, SI-3, SI-4 y SI-5, ¢ incluso en la Unidad de Actuacién de Suelo

Consejeria de Fomento

Direccion Provincial de Ciydad Real

Taléfrnn- O 7 R7 {098 27 a8 ;N
Slarcos, 21— 5 Piania 13071 Ciudad Real felefonc: 126 27 67 401926 27 96 80

27
wwwaw castifizlamancha.cg



. S6
o

Castilia-La Mancha

Urbano No Consolidado {SI-67; donde ademds, en algunos de ¢llos, también existe este tipo
de Sistema General Adscrito de forma Interior.

- Al igual que en Observaciones anferiores, se recomienda el reestudio de la nexistencia de
porcentaje de participacién en la financiacién de las nuevas Infraestructuras Generales,

B/ En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacion Detallada

Sin Observaciones que realizar al respecto.

Suelo Urbanizable Residencial del Niicleo/Casco de Malagén v de las nueve Pedanias

A/ En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacidn Estructural

- Al igual que en los Sectores de Suelo Urbanizable Industrial, debera especificarse la
ubicacion conereta de los Sistemas Generales adscritos Exteriores al 4mbito del Sector, ya
sean €stos tanto de Equipamientos como de Zonas Verdes.

- Al igual que en Observaciones anteriores, se recomienda el reestudio de la mexistencia de
porcentaje de participacién en la financiacion de las nuevas Infraestructuras Generales.

B/ En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacién Detallada

Sin Observaciones que realizar al respecto,

Como una Observacién General aplicable tanto a Suelo Urbano No Consolidado. como a Suelo
Urbanizable, independientemente del Uso que tengan éstos, la Normativa Urbanistica del POM
deberd asumir expresamente lo que establecen los Articulos 127 v 148 del Texto Refundido de
la LOTAU en cuanto a la obtencion de los Sistemas Generales que no sean de Titularidad
Municipal o Piblica. en el sentido de que estos deberan obtenerse necesariamente cuando se
requieran: es decir cuando se desarrolle el Planeamiento al que figuran Adscritos.

Relacionado con la Observacién General anterior, se debera incorporar un listado que
resuma, recoja y cuantifique todos los Sistemas Generales Exteriores, tanto de Suelo
Urbanizable como de Suelo Urbano No Consolidado, a los que se hace referencia en las Fichas
de Gestién Urbanistica de estas dos Clases de Suelo, relacionando dicho listado con un plano
de Ordenacién donde se refleje la ubicacién concreta de los mismos.

Suelo Rastico

Deberd incorporarse un cuadro comparativo que retma todos los Articulos de la
Normativa Urbanistica del Suelo Ristico que contempla el POM, distinguiendo Usos
Permitidos y Prohibidos, respecto de las Categorias y Subcategorias establecidas en ¢ste, asi
como Parcelas Minimas y Ocupacion Maxima.
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El Articulo 293.3, a), relativo a “Obras, Construcciones e Instalaciones adscritas al Uso
Residencial Familiar”, Y concretamente la parte contenida en él respecto de las “Viviendas
Familiares Aisladas vinculadas a Explotaciones Agricolas, Ganaderas v Forestales™ a ubicar en
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién, para las que la Parcela Minima vinculada
se establece en 1,5 Ha en aplicaciéon de la ITP/Suelo Ristico, se_recomienda que se
complemente con otra serie de requisitos, como pudieran ser: la forma de justificar el
“Vinculo”, estableciendo para ello un porcentaje méximo de Superficie Construida con Uso
Residencial, respecto de la Superficie Construida total del Uso de la Explotacién a la que
aparece Vinculada la Vivienda.

Exactamente igual al parrafo anterior, debera realizarse para Viviendas vinculadas a
“Usos Hoteleros v Hosteleros”, ya que tanto en el caso anterior, como en ¢ste, las condiciones
que establecen los apartados d) y ), respecto del vinculo, resulian insuficientes.

Igualmente deberd incluirse 1a Normativa que se indica a continuacién:

- Decreto 242/2004, de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de
la Ley 2/1998 de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Decreto 177/2010, de 1 de Julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico,
aprobado por Decreto 242/2004.

- Ley 8/2014, de 20 de Noviembre, por la que se modifica Ia Ley 2/2010, de 13 de Mayo, de
Comercio de Castilla-T.a Mancha.

(En dicha Ley se encuentran modificaciones del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica que afectan al suelo ristico),

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Orden de 31 de Marzo de 2003 de Ia Consejerfa de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruecion Téenica de Planeamiento.

Ordende 1 de Febrero de 2016 de Ia Consejeria de Fomento, por la que se modifica fia Orden
de 31/03/2003, por la que s¢ aprueba la Instruccion Téenica de Planeamiento,

- Dentro de la Normativa Urbanistica para el Suelo Rustico que establece el POM, debera
incluirse que también requerirdn Calificacién Urbanistica: Los proyectos consistentes en la
realizacién de _perforaciones para Exploracién, Investigacion v Explotaciéon  de
Hidrocarburos. Almacenamiento de CO2, Almacenamiento de gas y geotermia de media v
alta entalpia que requieran la utilizacion de técnicas de Fracturacién Hidraulica, y que recoge
la Disposicién Final Primera de la Ley 1/2017, de 9 de Marzo, por la que se establecen
medidas adicionales de proteccién de salud piiblica y del medio ambiente para la
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exploracién, investigacién o explotacion de Hidrocarburos utilizando la Técnica de la
Fractura Hidraulica, mediante la que se Modifica el Texto Refundido de la LOTAU,
afiadiéndole la nueva letra ¢) al apartado 3° del punto 1 del Articulo 54 (DOCM n° 58 de 23
de Marzo de 2017).

Catalogo de Suelo Residencial Piiblico (CSRP)

Deberan eliminarse de ¢l todos aquellos Bienes Patrimoniales que no procede incorporar
dada la naturaleza del Catalogo, puesto que éstano es la finalidad del mismo; debiendo afiadirse
también aquellas Fichas de posibles propiedades de Suelo Residencial de Malagén procedente
de Planeamiento de Desarrollo, no solo del Casco Urbano, sino de cualquiera de sus Pedanias.

El Contenido del CSRP debers ajustarse totalmente a lo que para éste establecen el
Texto Refundido de la LOTAU, Reglamento de Planeamiento e incluso la propia NTP;
debiendo especificarse los Articulos que de éstos le resultan de aplicacién en cuanto a estructura
documental y contenido.

Memoria Informativa v Memoria Justificativa

Ambas Memorias deberdn ajustarse totalmente al Contenido que para éstos establece la
NTP.

Observacion Técnica General

Todos los ficheros graficos de los Planos definitivos del POM en formato shapefille
(shp) Digital Editable que establece el Apartado 3.6 de la Norma Técnica de Planeamiento,
deberdn contar con Informe Favorable del servicio de Planeamiento Supramunicipal de la
Direccién General de Planificacién Territorial y Sostenibilidad de la Consejeria de Fomento.

ACUERDO CPOTYU:

Analizado detalladamente el Expediente, la Comisién Provincial de Ordenacién del
J Territorio y Urbanismo acuerda SUSPENDER |a Aprobacién Definitiva del POM de Malagon
por no quedar justificado lo que establece el Articulo 37,3,b) del Texto Refundido de la
LOTAU, debiendo completarse el Expediente Administrativo y el Documento Técnico del
mismo segim recogen los Apartados n° 7 y 8 del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU
relativos a Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas respectivamente.

2.3 - PEDRO MUNOZ - Modificacién Puntual n° 4 del Plan de Ordenacién Municipal,
relativa a la reubicacién de Espacios Libres Piblicos en la “Plaza de Italia”, que remite
la Direccién General de Vivienda ¥ Urbanismo solicitando Informe.
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1.- ANTECEDENTES:

¢ Fecha Entrada del Expediente y Namero de Registro: 9 de Febrero de 2017; R. Interno
de Anotacién n° 23.349,

e Trayectoria Administrativa: [l Expediente Urbanistico de la Modificacién Puntual fue
remitido directamente por el Ayuntamiento de Pedro Mufioz a la Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CROTU) el 26 de Enero de 2017 (R. de Salida n®
240), sin que en esta tltima exista ninguna solicitud de Informe, motivo por el que la
Direccién General de Vivienda y Urbanismo (DGVU) solicita, en fecha 9 de Febrero de
2017 (Registro Interno de Anotacién n®° 23.349), que la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio vy Urbanismo emita Informe, previo al Informe Favorable que deberd emitir la
CROTU, al comportar la Modificacién Puntual 1a diferente Calificacién o Uso de un Espacio
Libre Publico anteriormente previsto al que hace referencia el Articulo 39,3 del Texto
Refundido de la LOTAU.

e Autor Documento Urbanistico: Arturo Alvarez Labarga, Arquitecto, ALAU, S.L.
(Arquitectura y Urbanismo).

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccién Documento Técnico: Diciembre de 2014,

Poblacién: 7.576 Habitantes (LN.E. 1-1-2016)

Aprobacién del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 30 de Marzo de 2007,
D.0.C.M. de 27 de Junio de 2007.

| © Promotor: Ayuntamiento de Pedro Mufioz.

" 2.- OBJETO:

Reubicacion del Espacio Libre Ptblico correspondiente a la Plaza de Italia, ajustandolo a su
origen ya que aparece mal reflejado en el POM.

Recalificacion parcial de Suelo con Uso Espacio Libre Piblico a Suelo Residencial
Extensivo y a Suelo Comercial.

Facilitar la formalizacién de la enajenacion de Suelo Residencial Priblico Ilevada a cabo por
el Ayuntamiento,

3.- TRAMITACION:
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1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobacién Definitiva segin
establece el Articulo 37 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

2.- Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificacion Puntual,
requeriria trdmite previo ante la Comisién Provincial de Concertacién Interadministrativa al
objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacion”. No obstante considerando la
finalidad de la Modificacion Puntual se puede prescindir del mencionado tramite,

1° Informacion Puablica:
- Publicacién D.O.C.M. n° 48, de 11 de Marzo de 2015.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 9 de Marzo de 2015.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.
2° Concertacién Interadministrativa:
¢ Ayuntamientos Colindantes que no han contestado al tramite de Consulta:
® Socuéllamos.
® Tomelloso.
* El Toboso (Toledo).
® Campo de Criptana.
* Ayuntamientos Colindantes que si han contestado al tramite de Consulta:
® Mota del Cuervo (Cuenca).

¢ Informes que establece el Articulo 135,2,b) del RP.L.O.T.AU.:

- El Expediente Administrativo de la Modificacion Puntual de referencia cuenta con los
siguientes Informes:

- Informe de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.
- Informe de la Direccion Provincial competente en materia de Accesibilidad.

- Informe de COCEMFE Ciudad Real como Entidad competente en materia de
Accesibilidad.

- ElInforme que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de Ordenacién
Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones legalmente
establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la Ponencia Técnica
de la CPOTyU; v por tanto al Informe que al respecto emite esta Gltima mediante el
acuerdo correspondiente.
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¢ Informes Sectoriales:

101

INFORMES SECTORIALES MAS
SIGNIFICATIVOS
(Fecha Informe considerado o fecha -
de solicitud del mismo)

ST | NO

Observaciones / Conclusién /
Sintesis Resumida

|

Confederacién Hidrografica del
Guadiana X
(09/Marzo/2015)

La Modificacion Puntual no afectzﬂ
al ambito del Dominio Publico
Hidraulico ni incide en el suministro
de Agua Potable

Agencia del Agua de Castilla La
Mancha _ X
(10/Marzo/2015)

La Modificacion Puntual no genera
incrementos de demanda hidrica nj
de caudales de vertido

Unidad de Carreteras del Ministerio de
Fomento X
{09/Marzo/2015)

El informe solicitado por el
Ayuntamiento se le trasladé a la
Consejeria de Fomento de la JCCM
al haberse transferido la Carretera
N-420 entre Daimiel y el Limite con
la- provincia de Cuenca (pk.
2314240 a pk 315+100) de
acuerdo con el Acta de Cesidn de
fecha 27/03/2008

Administrador de Infraestructuras

Materia de Salud

Fetroviarias X | No resulta necesario J
Direccién General de Carreteras de la Informe Favorable al no afectar la
I.C.CM. X Modificacién Puntual n° 4 a la Red
(30/Abril/2015) ' de Carreteras Autonomica
Carreteras de la Execma. Diputacién Informe Favorable al no afectar la
Provincial X Modificacién Puntual a Carreteras
(11/Marzo/2015) de la Red Provincial
Solicitado y no emitido o, al menos,
Patrimonio Cultural: Histérico, x | Do aportado por el Ayuntamiento.
Artistico y Arqueolégico No obstante, se estima que no
resulta necesario
Direccién Provincial competente en X | No resulta necesario
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Direccién Provincial competente en
Materia de Accesibilidad X
(17/Marzo/2015)

No existe inconveniente en Informar
Favorablemente, al tratarse
solamente de la reubicacién de
Espacios Libres, no obstante en el
momentc que se redacte el
documento de desarrollo, o el
proyecto de wurbanizacion de la
misma, éste se remitird para la
emisiéon del preceptivo Informe
Sectorial respecto del cumplimiento
en materia de Accesibilidad

Entidad competente en Materia de
Accesibilidad: COCEMFE-Ciudad

Cocemfe-Ciudad Real no se opone a
la  continuacién  del  trdmite
administrativo siempre y cuando se
contemple, tenga en cuenta y en
comsecuencia se cumpla toda la
Normativa en  materia  de
Accesibilidad de ambito local,
autonémico o nacional, y muy
especialmente lo estipulado en la
Orden VIV/561/2010

Real X
(01/Abril/2015)

Direccién Provincial de Educacion,

Cultura y Deportes X

(09/Abril/2015)

La Modificacion Puntual no precisa
de Informe relativo a Reservas de
Suelos Dotacionales Puiblicos para
Uso Educativo

Servicio de Medio Natural (Vias
Pecuarias)

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Via Pecuaria no tenida en cuenta o
no considerada por ¢l

——

Compaiiia Suministro Eléctrico

Deberd solicitarse Informe de la
Compaiiia de Suministro Eléctrico
de la que depende e! Centro de
Transformacién ubicado en el
ambito afectado por la Modificacién
Puntual (;Suelo Comercial?)

Compafiia Suministro Gas

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Conduccién o Instalacién Gasefstica
no temida en cuenta, o no
considerada por él
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Solicitado y no emitido o, al menos,
Empresa Concesionaria / Municipal de no aportado por el Ayuntamiento.
Aguas: Aqualia Ciudad Real No obstante se estima que no resulta
necesario

Compaiiia Telefonica X | No resulta necesario

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Conduccién o Instalacion de algin
Oleoducto no tenida en cuenta, o no
considerada por él ]

Compaiifa Logistica de Hidrocarburos X

La Modificacion Puntual cuenta ademés con Informe del Servicio de Calidad e
Impacto Ambiental (actualmente Medio Ambiente), de fecha 24 de Abril de 2015. Informe
relacionado con la consulta que al mencionado Servicio le realiza el Ayuntamiento de
Pedro Mufioz (CON-CR-15-1680), mediante el que le comunican a este ultimo que a la
Modificacién Puntual no le resulta de aplicacion la Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental
de Castilla-La Mancha, ni la Ley Bésica Estatal 21/2013 de Evaluacién Ambiental, no
precisando del inicio de Procedimiento Ambiental previsto.

3° Aprobacién Inicial por Unanimidad de todos los Concejales de la Corporacién:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 4 de Diciembre de 2015.
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:
La justificacién de la Modificacién se basa fundamentalmente en:
\ - Ubicar la Plaza de Italia segtin las caracteristicas definidas en el Proyecto de Reparcelacion
| Aprobado Definitivamente por el Ayuntamiento de Pedro Muiioz el 27 de Enero de 1995,
procedente de la Ordenacién establecida por el Estudio de Detalle ED-2, tramitado con las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico anteriormente vigentes al POM actual,
- Modificar la Ordenacién establecida en el POM volviendo a la definida en la Escritura de

Reparcelacion, cumpliendo asi con el compromiso de Enajenacién adquirido por el
Ayuntamiento,

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

El ambito donde se localiza la Plaza de Ttalia fue desarroliado anteriormente a la entrada
en vigor del POM, ya que éste asumi6 Ja Ordenacion establecida en el Estudio de Detalle ED-
2 denominado “Avenida de las Américas” de las NN.SS. anteriores al POM, al que dota de una
Ordenanza especifica.
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Actualmente la Plaza de Ttalia se encuentra totalmente urbanizada y a disposicién del
publico en general, contando con un Centro de Transformacién dentro de los limites de ]a
misma.

La Aprobacidn Definitiva del Proyecto de Reparcelacion del ED-2 “Avenida de las
Américas”/NN.SS. se acorddé mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno de 27 de Enero de
1995,

En Ia Ordenacion Detallada del ED-2/NN.SS. figuraban las parcelas siguientes:

- Parcela C-Tres que serd destinada a Local Comercial.

- Parcela C-Cuatro que sera destinada a Local Comercial.

Las Parcelas C-Tres y C-Cuatro, entre otras, fueron adjudicadas al Ayuntamiento de
Pedro Mufioz.

Sin embargo, el afio 2001 el Ayuntamiento sac6 a Concurso las mencionadas Parcelas
con las siguientes caracteristicas urbanisticas:

- Uso Dominante: Comercial.

- (Densidad? Maxima: 100% (Ocupacién Maxima) ‘
Edificabilidad Bruta: 1 m2t/m2s

Una Planta

]

El 9 de Enero de 2003 el Ayuntamiento Pleno Aprobé Definitivamente una
Modificacién del Estudio de Detalle ED-2 que no afectaba mi a Ordenacién Estructural nj
Detallada; siendo documentado el cambio de ubicacién actual, tanto de 1a Plaza de Italia, como
de las Parcelas C-Tres y C-Cuatro, en el Proyecto de Urbanizacién del ED-2 sin que haya
existido ningtin Documento Urbanistico de Ordenacién, motivo por el cual €] cambio de
ubicacion tanto de la Plaza de Ttalia como de las Parcelas C-Tres y C-Cuatro posteriormente
qued6 mal recogida en el POM, quedando localizada la misma entre las Calles Alemania y
Portugal, habiéndose generado dos Parcelas colindantes entre si, la C3 y la C4 a las que el POM
les asigna la Ordenanza: Residencial Extensivo, ZOU-R-EA,

Por todos estos desajustes, no fue admitida por el Registro de la Propiedad la nueva
Parcelacion recogida en el POM, motivo por el que no se pueden enajenar las Parcelas C-Tres
y C-Cuatro originales recogidas y definidas en la Escritura de la Reparcelacion, por lo que el
Ayuntamiento definitivamente ha optado por: Modificar la Qrdenacién recogida en el POM
volviendo a reflejar la Ordenacion definida en Ia Escritura de Reparcelacion”, cumpliendo as{
con el compromiso de la enajenacién ¥ planteando:

- La ubicacion de] Espacio Libre Publico de la Plaza de Italia, dividido en dos partes,
manteniéndose la misma superficie (420 m?s) a ambos lados de la Calle Alemania.

Consejeria de Fomento
ireccién Provinci Ci '
Direccién Provincial de Ciudad Real Teléfono: 925 27 67 40/ 925 27 96 60

~larcos, 21 - 5% Planta 13071 Ciudad Real o .
waiw.casiilalamancha s



105

Castitia-la Mancha

- La generacién de dos Parcelas de Uso Comercial de 200 m2s de superficie, con una
Edificabilidad de 1 m*t/m?s, Ocupacién del 100% y una Planta de Altura Maxima,

- De esta forma, una de las dos nuevas Parcelas de Uso Comercial tendria acceso tnico por el
Espacio Libre Pdblico (Una parte de la Plaza de Italia), y la otra Parcela Comercial tendria
acceso tanto desde el Espacio Libre Publico (La otra parte de la Plaza de Italia) como desde
la Calle Portugal.

[ reparto superficial antes y después que sobre Suelo Urbano Consolidado provocara
la Modificacién Puntual en cuanto a Usos serd el siguiente:

POM MP n® 4/POM | Resultado

Usos 5

m?s m?s m3s
Sistemas Locales Zona
Suelo Urbano Verde y Espacios Libres 420,00 420,00 0,00
Coensolidado | Residencial Extensivo 400,00 0,00 - 400,00
Comercial 0,00 400,00 | +400,00

6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
La Documentacion Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

- Tnforme Preceptivo y Vinculante (Informe Favorable) y Dictamen Favorable tanto de la
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CROTU) como del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha (CC/CLM) respectivamente, en virtud de lo que
establecen los Articulos 39,3 v 120,5 del Texto Refundido/LOTAU y Reglamento de
Planeamiento/LOTAU.

- Informe de la Compafifa Eléctrica que corresponda, de la que dependa el Centro de
Transformacion en superficie, existente en el ambito espacial afectado por la Reubicacion
de la Plaza de Italia, ya que previsiblemente el mencionado C.T. quede localizado sobre
Suelo Comercial, ubicacidn que no se concreta.

" 7.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico debera corregirse segin se indica en las siguientes
Observaciones:

- Deberén incorporarse los Planos de Informacién y de Ordenacion del POM que se ven
afectados por la Modificacion Puntual, y a los que se hace referencia expresa en el apartado
n° 3 del Documento Técnico de ésta, concretamente en la pagina 14 del mismo.

- Debera concretarse si el Espacio Libre Pblico de la Plaza de Italia es un Sistema Local o
un Sistema General. Dado el origen del mismo (Estudio de Detalle) mas bien podria tratarse
de un Sistema Local.
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- “La Situacién Juridica del Planeamiento Previo” que s¢ refleja en el apartado 1.2.1 del
Documento Téenico, concretamente en la pagina 3 de éste, se deberd actualizar a dia de hoy,
ya que las Modificaciones Puntuales del POM que se citan se remontan al afio 2010.

- Debera aclararse lo que recoge el apartado 1.2.2 del Documento Técnico, concretamente en
la pagina 3 de éste, relativo a los “Elementos Asumidos”, y en especial en cuanto a lo relativo
a la ;delimitacién del Sector 11 y a la Categorizacién de los Usos concretos del rea de
Dotaciones de Equipamientos Publicos adyacentes...?

ACUERDO CPOTYU:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir como
Informe, a efectos de lo que establece el Articulo 135, 2, b) del Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU, relativo al cumplimiento de las Disposiciones Legalmente establecidas, las
Consideraciones Administrativas y las Observaciones Técnicas que figuran en el Informe de la
Ponencia Técnica de la CPOTyU.

Completado el Expediente Administrativo y Subsanado el Documento Técnico de la
Modificacién Puntual de referencia, el Ayuntamiento deberd remitir todo el Expediente
Urbanistico de la misma a la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio v Urbanismo al
objeto de que ésta la Informe Favorablemente y posteriormente la derive al Consejo Consultive
de Castilla-La Mancha para que este ltimo a su vez, la Dictamine Favorablemente.

Informada y Dictaminada Favorablemente la MP n° 4/POM tanto porla CROTyU como
por el CC/CLM respectivamente, el Ayuntamiento de Pedro Mufioz deberd remitir nuevamente
la Modificacién Puntual para que la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo la Apruebe Definjtivamente.

3.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiente de Calificacién Urbanistica en Suelo Riistico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junie sobre Ordenacién del
Territorio y de 1a Actividad Urbanistica.

3.1-TORRENUEVA - Expediente 6/2016 sobre Calificacién Urbanistica en suelo ristico
para la construccibn de NAVE (CARPA Y JAIMAS) PARA CELEBRACIONES,
promovido por D. ANTONIO BERMUDEZ GARCIA, de conformidad con lo dispuesto
en el Decreto 242/2004 por el que se aprucba el Reglamento del Suelo Ristico de la
L.O.T.A.U. y Decreto 177/2010 por ¢l que se modifica el Reglamento de Suelo Riistico.

CARACTERISTICAS:

- Sitaacién: Poligono 19, parcelas 408, 163 vy 166, con acceso a las Instalaciones desde la
Carretera de Titularidad Local CR-61 1, de Torrenueva a Castellar de Santiago.
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- Suelo: No Urbanizable.

- Superficie de la parcela: 62.408 m>

- Superficie a construir: 838 m2 dtiles, existiendo va construida y en funcionamiento una
Casa Rural de 530,87 mc.

- Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Téenico. Gregorio Ortiz Nogales. Ingeniero
Técnico Industrial.

- Uso y descripcién: Carpas y jaimas desmontables de 600 m? construidos y edificacion
adosada que consta de: Almacén vajilla, Zona de tren de lavado, Camara de congelacion,
Camara frigorifica, Cuadro cléctrico y musica, Cuarto frio de montaje, Aseos hombres,
mujeres y minusvalidos, Cuarto de lactancia, Cuarto de novios, Bafio de novios, Camara
bebidas frio, Barra v Acceso, con una superficie 1til de 238 m%

Tanto la carpa como las jaimas serdn desmontables, de composicién modular y de
esfructura metélica.

ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGARLE
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta a lo establecido en
el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de [a Ley 2/1998,
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010, por el que se
modifica el citado Reglamento y en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, para
construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el
Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de
Obras a:

1. Exigir el cumplimiento de lo recogido en el Informe del Servicio de Medio Ambiente de la
Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 27 de
Junio de 2016.

2. Exigir el cumplimiento de lo recogido en el Informe del Departamento de Vias y Obras e
Infraestructuras de la Excma, Diputacién Provincial de Ciudad Real, de fecha 9 de Febrero
de 2017.

3. Obtener el Informe Favorable y la Licencia de la Actividad por parte del Ayuntamiento.

4. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 31.204 m? (50% de la parcela minima vinculada para la
realizacion de la legalizacién proyectada), segtin se establece en el Articulo 38 del
Reglamento de Suelo Ristico. Superficie a Replantar que posiblemente ya lo fuera cuando
se le Otorgé Calificacién Urbanistica a la Casa Rural, que ya existe, en CPOTyU de 2 de
Agosto de 2013, puesto que en aquella ocasion la Parcela Vinculada a la Casa Rural ascendid
2 61.463 m* (Pol. Cat. N° 19, Parcelas 408, 163 y 166).
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No obstante. la superficie a replantar se podra reducir hasta un minimo de 5.000 m?
(50% de Ia Parcela Minima exigible para la realizacion de este tipo de construcciones.
establecida en 10.000 m2 segdn establece el Articulo 38 del Reglamento de Suelo Riistico
de la LOTAU.

5. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccién de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38, Decreto 242/2004
Reglamento de Suelo Rustico).

Igualmente, el Ayuntamiento debers proceder a:

1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de Ia finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que establezca
la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58 del
TRLOTAU. y17del R.S.R./ L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral afectada se
corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacién Urbanistica
Otorgada.

2° Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
T.RL.O.T.AU.y33 del R.S.R. /LO.T.AU)

3° Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63, 1,2°, d) del T.R.L.O.T.A.U. y17del RSR./L.O.T. A7)

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondri Ia de la Calificacion Urbanistica
y\  Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del RS.R. / L.O.T.A.U.), debiendo el
promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir igualmente en este
sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacién del plazo
de su vigencia, esta sera de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacién
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido v
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta Gltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones v Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion Urbanistica
Otorgada quedard siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o Resoluciones
Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que pudieran aparecer y
que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que, conociéndose, no se haya
dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo 63,1,2° del TR.LO.TAU),
obtencién que debera ser comprobada siempre por el Ayuntamiento.
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En especial, v dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos vehiculares, se
hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable y sin
condicionantes, y/o la Resolucién de Autorizacion de la Administracién Titular de la
Carretera, ya sea ésta Nacional, Autondmica o Local desde la que se accedera o se podra
acceder en un futuro, ya sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las
Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificacion Urbanistica, no
debiendo comenzar la ejecucién de éstas, y mucho menos la Actividad a desarrollar en ellas,
sin que el presente expediente cuente con el Informe Preceptivo Vinculante y Favorable y/o
Ja Resolucién de Autorizacidn correspondientes, siempre que éste resulte finalmente
necesario. Igualmente, serd siempre el Ayuntamiento, el responsable de exigirle éste tipo de
Informe y/o Resolucion al promotor de la presente Calificacion Urbanistica.

6° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios mediante
Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el Ayuntamiento no
debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano por parte de las
posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia Municipal, salvo
dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las Actuaciones Irregulares
si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la reparacién
o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor de la misma
como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda e! Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificaciéon Urbanistica Otorgada.
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C) Justificacién de la obtencion de los Informes Sectoriales o Resoluciones Favorables
que resultando necesarios no constan en el momento del Otorgamiento de la presente
Calificacion Urbanistica.

Si la Parcela afectada por la presente Calificacién Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterraneas medjante pozo o sondeo
para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la Calificacién
Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite ¢l derecho al Uso
Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el Organismo de cuenca
competente.

De igual modo, debera justificar el tratamiento de Depuracién o de eliminacién de las
Aguas Residuales generadas por el desarrollo de la actividad correspondiente. En el primer caso
mediante la oportuna autorizacién del Organismo de cuenca v en el segundo supuesto
acreditando que se hace una gestién adecuada de las mismas.

El Ayuntamiento serd siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacién Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el que se
basa la CPOTyU para Otorgar la misma.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas. de cuva justificacion debera darnos traslado
el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTYU.

3.2-TORRENUEVA - Expediente 17/2016 sobre Calificacién Urbanistica en suelo rastico
para la Construccion de BASE DE SERVICIOS PARA EL TRANSPORTE
TERRESTRE, promovide por PANIVERDE, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
CASTILLA-LA MANCHA, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por
el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rastico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de Ia Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se
modifica el Reglamento de Suclo Rustico.

/ CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 40, parcela 358, con acceso desde la Carretera de Titularidad Local CR-
613 desde Santa Cruz de Mudela a Torrenueva, p.k. 8+600

- Suelo: No urbanizable

- Superficie total de las parcelas: 10.240 m?

- Superficie a construir: Caseta de 5 m?

- Figura de planeamiento municipal: P.D.S.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto de Ejecucién. Eduardo Diaz-Santos Garcia-
Baquero. Ingeniero Técnico Industrial.

- Uso y descripcién: La parcela en cuestion tiene una superficie de 10.240,00 m? de forma
irregular, quedando esta superficie configurada de la siguiente forma, una vez ejecutado el
Proyecto:
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» 7ona pavimentada para aparcamiento de vehiculos pesados (48 plazas): 4.995,00 m?
ocupados.

+ Caseta técnica para albergar el parquimetro y el cuadro general de mando y proteccion:
5,00 m? construidos y ocupados.

 Zona de replantacion: 5.121,58 m? ocupados (50,02% de 10.240,00 m?).

La actividad a desarrollar objeto de este proyecto es la de aparcamiento cerrado al aire
libre de vehiculos pesados propios de la Cooperativa y ajenos a ella, cuya entrada y salida
estard vigilada y controlada a través de parquimetro, para lo cual se ejecutard una plataforma
de 4.995 m* de hormigén proporcionando 48 plazas de medidas 3,18 m x 19,62 m.

La Base de Servicios contard, basicamente, con la instalacion eléctrica (iluminacién y
fuerza), instalacién de saneamiento (pluvial e industrial), instalacién de PCI ¢ instalacién de
control.

ACUERDO CPOTYyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGARLE
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta a lo establecido en
el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998,
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010, por el que se
modifica el citado Reglamento, para construcciones a ubicar en Suelo Ristico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la
concesién de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 5.120 m? (50% de la parcela minima de 10.240 m®s necesaria
para la realizacién de este tipo de actuacion), segun se establece en el Articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico.

) Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccién de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento Suelo Rustico).

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

1° Exigir y Comprobar el cumplimiento de todas las “medidas ambientales v de seguimiento
que propone el promotor de la Calificacién Urbanistica v los requisitos ambientales que se
desprenden del Informe de Impacto Ambiental”, a las que se hace referencia expresa en el
apartado Séptimo, relativo a Conclusion, de la Resolucidn de 23 de Marzo de 2017 de la
Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente v Desarrollo Rural.
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Exigencias y compromisos que deberd realizar necesariamente el Ayuntamiento de
Torrenueva al ser éste el “Organo Sustantivo™ correspondiente.

2° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificaciéon Urbanistica (Articulos 58 del T.R.L.O.T.AU. y 17 del
R.S.R./ L.O.T.A1.); asi como, que la Finca Registral afectada se corresponde con las
parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.

3° Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de Canon de Participacion Municipal
en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacidén o, en su caso, determinar la
superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del TR.L.O.T.AU. y
33del R.SR./L.O.T.AU)

4° Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63, 1,2°, d) del TR.L.O.T.AU. y 17del R.S.R./L.O.T.A.U.)

5% Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondra la de la Calificacion Urbanistica
Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. v 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.), debiendo el
promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir igualmente en este
sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacién del plazo
de su vigencia, esta sera de diez afios.

6° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido fanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta ultima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion Urbanistica
Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencidn de aquellos Informes o Resoluciones
Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que pudieran aparecer y
que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que, conociéndose, no se haya
dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo 63,1,2° del T R.L.O.T.A.U.),
obtencidn que debera ser comprobada siempre por el Ayuntamiento.

En especial, y dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos vehiculares, se
hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable y sin
condicionantes, y/o la Resolucién de Autorizacion de la Administracion Titular de la
Carretera, ya sea ésta Nacional, Autondmica o Local desde la que se accedera o se podra
acceder en un futuro, ya sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las
Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificacion Urbanistica, no
debiendo comenzar la ejecucidn de éstas, y mucho menos la Actividad a desarrollar en ellas,
sin que el presente expediente cuente con el Informe Preceptivo Vinculante y Favorable y/o
la Resolucion de Autorizacion correspondientes, siempre que éste resulte finalmente
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necesario. [gualmente, sera siempre el Ayuntamiento, el responsable de exigirle éste tipo de
Informe y/o Resolucidn al promotor de la presente Calificacion Urbanistica.

Ademas, se deberdn tener en cuenta necesariamente, los Riesgos Tecnoldgicos.
Naturales v Antropicos gque figuran en el Informe del Servicio Provincial de Proteccion
Ciudadana, de fecha 20 de Octubre de 2016 que le fuc enviado al Avuntamiento de
Torrenueva el 28 de QOctubre de 2016 (R. Unico de Salida n° 1.021.227) al haber sido
recabado directamente por el Servicio de Urbanismo con fecha 18 de Octubre de 2016 (R.
Interno n°® 191.579). El mencionado Informe, determinante para que la CPOT v U pueda
Otorgar Calificacion Urbanistica se corresponderia con el Informe (Previo v Favorable) al
que hace referencia el Apartado Segundo. letra b) del Articulo Unico de la Orden de
01/02/2016 de la Consejeria de Fomento por la que se modifica la ITP/Suelo Rustico de la
LOTALU.

7° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacidn de estos servicios mediante
Instalaciones propias que no tengan caracter urbano. Por este motivo, el Ayuntamiento no
debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de carcter urbano por parte de las
posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia Municipal, salvo
dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las Actuaciones Irregulares
si este fuera el caso.

En cuanto a la No formacion de nuevo Nucleo de Poblacion, resulta necesario advertir
que se ha considerado que la Caseta Técnica de 5 m® construidos de la que dispondran las
Instalaciones para albergar el parquimetro y el cuadro general de mando y proteccién, es una
construccion de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tiene, de forma eventual
o permanente, caracter ni Residencial ni publico, desarrollandose en una sola planta. Tipo de
edificaciones a las que hace referencia, como excepcidn, el Articulo 2, 2, a) de la Ley 38/1999,
de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (BOE n® 266, de 6 de Noviembre de 1999).
Texto Legislativo consolidado segun la tltima modificaciéon de 15 de Julio de 2015.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de

Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la reparacion
o acondicionamiento de ¢stos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor de la misma
como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacidén Urbanistica otorgada, como
de comprobar 1o que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
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Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada v las
condiciones de la Licencia, seglin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

Si la Parcela afectada por la presente Calificacion Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterraneas mediante pozo o sondeo
para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la Calificacion
Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite el derecho al Uso
Privativo de las agnas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el Organismo de cuenca
competente.

De igual modo, debera justificar el tratamiento de Depuracién o de eliminacion de las
Aguas Restduales generadas por el desarrollo de la actividad correspondiente. En el primer caso
mediante la oportuna autorizacién del Organismo de cuenca y en el segundo supuesto
acreditando que se hace una gestion adecuada de las mismas.

El Ayuntamiento serd siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro gue
Legttima Ja presente Calificacidon Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el que se
basa la CPOTyU para Otorgar la misma.

La Eficacia de la Calificacidn Urbanistica Otorgada, esiard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuva justificacidén deberd darnos traslado
el Avuntamiento al obieto de ponerlo en conocimiento de la CPOTvU.

El Otorgamiento de la presente Calificacién Urbanistica por parte de la CPOTyU supone

" | ademds que ésta emite de forma conjunta, el “Informe Previo v Vinculante Favorable” al que
hace referencia de forma expresa el Apartado Segundo, letra ¢) del Articulo Unico de la Orden
de 01/02/2016 de la Consejeria de Fomento, por la que se Modifica la Orden de 31/03/2003 de
la Consejeria de Obras Piblicas, por la que se Aprueba la ITP de Suelo Rustico (DOCM n° 26,
de 9 de Febrero de 2016), al quedar justificado ademas el cumplimiento de los requisitos a) b)
y d) que establece el mencionado Apartado Segundo. [nforme Previo v Vinculante Favorable,
que resulta necesario al no reunir la Parcela de la Base de Servicios para el Transporte Terrestre
la Superficie Minima de 2Has.. que establece la ITP/Suelo Rustico de la LOTAU, al tener ésta
una superficie de 10.240 m?

Al margen de la Calificacion Urbanistica y dada la ubicacién de la “Base de Servicios
para el Transporte Terrestre” (Parking de Camiones), el Ayuntamiento de Torrenueva deberia
plantearse la conveniencia de que tanto éste como el resto de Edificaciones Industriales que lo
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rodean, queden recogidas como Suelo Urbano de Reserva con Uso Industrial-Dotacional,
regularizando asi una consolidacion edificatoria ubicada en la prolongacion del Casco Urbano,
para lo que deberia plantearse Modificar Puntualmente el Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano, o contemplar esta posibilidad dentro del Plan de Ordenacion Municipal que se Redacté
y que la CPOTyU de sesion de 22 de Julio de 2010 Informé a efectos de lo que establecen los
Articulos 134 y 135 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, a pesar de que el
Ayuntamiento en aquel momento lo remitié para su Aprobacion Definitiva.

3.3 -MEMBRILLA - Expediente 18/2016 sobre Calificacion Urbanistica en Suelo Ristico
para la CONSTRUCCION DE UNA UNIDAD DE SERVICIO DESATENDIDA DE
SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE PARA VEHICULOS, promovide por
RODEROIL,S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se
aprueba el Reglamento del Suelo Rustice de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010 por el que se modifica el
Reglamento de Suelo Rastice y Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 4, Parcela 26, con acceso a la Parcela y a las Instalaciones desde la
Carretera N-430a de Manzanares a Membrilla, a la altura del P.K. 366

- Suelo: Ristico de Reserva

- Superficie de la parcela: 12.264,00 m’s, de los que tinicamente se vincularan a la
Instalacion de Autoservicio de Combustible 2.288,00 m?s

- Superficie construida: 153,00 m%c

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto de Ejecucién y Actividad, Eduardo Diaz- Santos

Garcia-Baquero, Ingeniero Técnico Industrial

Breve Descripcion del Uso:

La Unidad de Servicio Desatendida para Suministro de Combustible a Vehiculos, o lo que
es igual, una Estacion de Autoservicio de Combustible, constara de:

- Una Caseta Técnica, donde se albergard fundamentalmente el sistema de pago del
combustible (tarjetero-monedero) asi como el cuadro general de mando y proteccion, v
cuya superficie construida y ocupada ascenderd a 5,00 m’c

- Dos Marquesinas solapadas y superpuestas de estructura metélica, bajo las que se
ubicaran los aparatos surtidores de combustible, cuya superficie construida entre ambas
ascenders a 148,00 m?c, de los que Unicamente 142,00 m? corresponderd a superficie
ocupada.

La Altura Maxima de las Marquesinas sera entre 6,00 my 8,00m, y la de la Caseta de unos
3.20m
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La Instalacién contara con dos depdsitos enterrados para almacenar el combustible, ubicados
en el exterior de las edificaciones.

ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGARLE
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta tanto a lo establecido
en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rilstico de la Ley 2/1998,
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010, por el que se
modifica el citado Reglamento, como a las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico
Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico; quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Exigir el cumplimiento de lo recogido en el Informe de la Confederacién Hidrografica del
Guadiana, de 20 de Febrero de 2017, relativo a los Vertidos al Dominio Publico Hidraulico,
y cuyo literal es el que se indica a continuacién:

Se instalard una fosa séptica estanca para contener las aguas susceptibles de contaminarse
por hidrocarburos, previo paso por un separador de grasas. En este caso no se consideraria
necesario tramitar autorizacion de vertido, a que hace referencia el Articulo 100 del TRLA.
No obstante deberd presentar la siguiente documentacion ante la Comisaria de Aguas de la

CHGn.

- Caracteristicas técnicas de la fosa v plano de detalle de la misma.

Certificado suscrito por técnico competente por el que se acredite la estanqueidad de la
Josa de almacenamiento.

- Documento técnico que justifique adecuadamente el volumen de las aguas residuales
generadas y la frecuencia de su retirada.

- Contrato suscrito entre el promotor y un gestor de residuos autorizado para la retirada
de las aguas residuales almacenadas, asi como acreditacion del destino final de las
mismas (en depuradora de agua residual urbana).

2. Exigir el Registro de las Instalaciones por parte del Servicio de Industria y Energia de la
Direccion Provincial de Economia, Empresas v Empleo, una vez que hayan terminado las
Obras que Legitimardn la presente Calificacion Urbanistica, y cuyo Registro debera
condicionar la Licencia de Funcionamiento y puesta en servicio de la Unidad de Servicio
Desatendida.

3. Comprometerse a comprobar el cumplimiento de absolutamente todas las cuestiones
reflejadas en el Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Direccion Provincial de
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Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 23 de Junio de 2016, de cuyo
cumplimiento le deberd dar traslado a la COPTyU para conocimiento de la misma.

4. Obtener el Informe Favorable y la Licencia de la Actividad por parte del Ayuntamiento.

5. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacién, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 1.144,00 m2 (50% de la parcela minima vinculada para la
realizacion de la legalizacion proyectada), seglin se establece en el Articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rastico.

6. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38, Decreto 242/2004
Reglamento de Suelo Rustico).

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que establezca
la Ticencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58 del
TRLOTAU y17del RSR./LO.T.AU.); asi como, que la Finca Registral afectada se
corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacidon Urbanistica
Otorgada.

2° Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Arxticulos 64,3 del
TRLOTAU. y33del RSR./LOT.AU)

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de gafantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63, 1,2°, d) del TR.L.O.T.AU. y 17 del RS.R./L.O.T.AU.)

Advertir que 1a Caducidad de la Licencia de Obras supondra la de la Calificacion Urbanistica
Otorgada {Articulos 66,4 del TR.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.l.), debiendo ¢l
promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir igualmente en este
sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo
de su vigencia, esta serd de diez afios.

Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacidn
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Ristico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta ultima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion Urbanistica
Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquelios Informes o Resoluciones
Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que pudieran aparecer y
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que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que, conociéndose, no se haya
dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.AU.),
obtencion que debera ser comprobada siempre por el Ayuntamiento.

En especial, y dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos vehiculares, se
hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable y sin
condicionantes, y/o la Resolucion de Autorizacién de la Administracion Titular de la
Carretera, ya sea ésta Nacional, Autondmica o Local desde la que se accederad o se podrd
acceder en un futuro, va sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las
Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificacién Urbanistica, no
debiendo comenzar la ejecucion de éstas, y mucho menos la Actividad a desarrollar en ellas,
sin que el presente expediente cuente con el Informe Preceptivo Vinculante y Favorable y/o
la Resolucién de Autorizacion correspondientes, siempre que €ste resulte finalmente
necesario. Igualmente, serd siempre ¢l Ayuntamiento, el responsable de exigirle éste tipo de
Informe y/o Resolucion al promotor de la presente Calificacién Urbanistica.

6° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, sancamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios mediante
Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el Ayuntamiento no
debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caricter urbano por parte de las
posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia Municipal, salvo
dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las Actuaciones Irregulares
si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, ast como la reparacion
o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor de la misma
como por todos aguellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento v control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina

Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcidon Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segiin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
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cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencion de los Informes Sectoriales o Resoluciones Favorables
que resultando necesarios no constan en el momento del Otorgamiento de la presente
Calificacién Urbanistica.

Si la Parcela afectada por la presente Calificacién Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamienio de Aguas Subterrineas mediante pozo o sondeo
para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la Calificacion
Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite el derecho al Uso
Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el Organismo de cuenca
competente.

De igual modo, debera justificar el tratamiento de Depuracion o de eliminacion de las
Aguas Residuales generadas por el desarrollo de la actividad correspondiente. En el primer caso
mediante la oportuna autorizacién del Organismo de cuenca y en el segundo supuesto
acreditando que se hace una gestion adecuada de las mismas.

El Ayuntamiento serd siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacién Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el que se
basa la CPOTyU para Otorgar la misma.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada. estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuva justificacién debera darnos traslado
el Avuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTvyU.

3.4 - ABENOJAR - Expediente 21/2016 sobre Calificacion Urbanistica en suelo ristico
para la EXPLOTACION MINERA SUBTERRANEA “EL MOTO?”, promovido por
MINING HILL’S, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el
que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se
modifica el Reglamento de Suelo Rilstico.

CARACTERISTICAS:

j- Situacién: Poligono 30, parcelas 6, 9 y10, con acceso a la Explotacion Minera a la altura

”  del p.k. 44 + 160, margen derecha de la Carretera de Titularidad Local C-424 de Almadén a
Abendjar.

- Suelo: No urbanizable, segtin el P.D.S.U.

- Superficie total de las parcelas: 1.470 Ias, segin la Resolucién de 2 de Diciembre de 2014
de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, relativa a la Declaracion de
Impacto Ambiental; superficie correspondiente a las 49 cuadriculas mineras que ocupa la
Concesion de Explotacidn “El Moto”
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- Superficie a construir: Aunque s¢ describe lo que se pretende construir, la Memoria
Técnica para la Calificacion Urbanistica remitida por el Ayuntamiento para que la CPOTyU
pueda Otorgar esta ultima, no concreta todas las Superficies Construidas, solo algunas de

ellas.

- Superficie de la Expropiacion Forzosa formulada por MINING HILL’S, S.L.,
correspondiente a los Bienes y Derechos afectados por la necesidad de ocupacién para

el desarrollo de los trabajos, instalaciones y servicios de 1a Concesion de la Explotacion
“Sol-1, CRC12896-10"; segfin datos del BOE n° 227, de 20 de Septiembre de 2016:

| - Figura de planeamiente municipal: P.D.S.U.

- Documentacién técnica y autor: Memoria. Ramén Antonio Martin-Serrano Romero.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

- Uso y descripcion:

N° | Pol. | Parc. | Subpare. | Titular Sup.(Has) ‘(A;f‘;";““on Uso Finalidad
1130 |9 |a ES’RLOREVOSA’ 24.4195 | 244.195,00 | Labor Secano | Expropiacién
b " 19,7991 | 197.991,00 | Labor Secano | Expropiacion
c " 2,8850| 2.387,00|Labor Secano | Expropiacién
29.836,00 | Matorral Expropiacion
d 85,1121 787.00 | Matorral Ocupacion
Temp.
14.545,00 | Labor/Encinas | Expropiacidn
© 17,1949 517,00 | Labor/Encinas Ocupacion
Temp.
£ " 44,1432| 9.217,00 | Encinar Ocupacion
Temp.
aw " 3,5970 394,00 | Pastos Expropiacion
ba " 3,2874 46,00 | Pastos Expropiacion
2 |30 |10 inOREVOSA’ 14,1483 859,00 | Labor Secano | Expropiacién
Concepcidn
3130 |6 |a Carrion Sdnchez | 54 51971 155.151,00| Labor Secano | Expropiacion
Emilio Carridén
Sanchez
Superficie Total Expropiacién/Ocupacion 235,0992 | 625.925,00

La Zona donde se va a implantar la Explotacién Minera “El Moto™ se encuentra a 9,50
km de la localidad de Abendjar, a 3,70 km de Navacerrada (Pedania de Almodévar del
Campo), a 11,50 km de Fontanosas y a 12,20 km de Cabezarados.
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En un radio de 2 km alrededor de la zona de implantacion, no existen nucleos urbanos,
solamente se encuentran dos cortijos, denominados La Casa de la Pefinela y La Herrumbrosa,
dedicadas a labores agricolas y ganaderas.

Se pretende la puesta en marcha y explotacion de una mina subterranea para explotar
las reservas de wolframita-scheelita y arsenopirita aurifera para la obtencién de concentrado
de wolframio principalmente, mediante su separaciéon en una planta de tratamiento
mineralfirgico, procedimiento este de tipo mecanico (por machaqueo de la roca extraida y
gravimetria en agua), no siendo necesaria la adiccidén de productos quimicos, Los estériles
seran minimizados mediante un proceso de relleno del hueco de la mina. Las principales
instalaciones consisten principalmente en un yacimiento subterraneo, una escombrera, una
planta de tratamienio mineralirgico con sus correspondientes balsas de agua, y varias
instalaciones complementarias.

El periodo de la explotacién minera se estima en unos 18 afios, con una produccién
media anual de 500.000 Toneladas/afio = 192.300 m*/afio de mineral.

Los terrenos donde se prevé la ejecucion del proyecto de explotacion minera y
tratamiento mineraliirgico no albergan terrenos calificados como Areas protegidas conforme
ala Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza en Castilla-La Mancha.

Construccién de un acceso desde la CR-424 al recinto de la explotacion minera de “El
Moto, asi como un nuevo vial que serd utilizado durante la fase de explotacion del
yacimiento y una zona urbanizada donde se instalaran las casetas, almacenes, talleres de
mantenimiento v que ademads servird para ordenar ¢l trafico pesado dentro de la explotacion
minera.

Las instalaciones e infraestructuras son:
¢ Viales de acceso.

e Red de saneamiento y drenaje de la zona urbanizada.
e (aptacién de agua.

¢ FEscombrera.

e Lscombrera temporal.

e (Cantera.
e Planta de tratamiento

e Planta de pasta.
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Para albergar los equipos necesarios para la fabricacion de pasta se proyecta construir
una estructura metélica de unos 350 m? de superficie construida de dimensiones 28 x 12
x 12 m, en las que se montaréan los equipos de filtrado, bombeo y mezclado en continuo,
asi como los tanques de agitado y de agua de proceso, necesarios para la fabricacion de
la pasta. Fl edificio, también albergara la cabina de mando y control donde se ubicard el
supervisor de la planta, junto los monitores de control del proceso y los armarios de
control de las bombas e instalacién completa, asi como el centro de transformacion de
600 kVA de potencia.

e Instalaciones de personal.

Se han proyectado instalaciones exteriores para la vida laboral del personal de la
mina.

El edificio de las oficinas seré prefabricado, de dimensiones de 15 x 17,5 x 2.500 m.
El almacén y taller de mina tendrd unas dimensiones de 30,1 x 14 x 5,72 m con una
superficie de 421 m?, este almacén dispondrd de un taller eléctrico, un almacén de
maquinaria vieja y varias oficinas.
e Parking.
e Balsas.
e Castillete, cabestrante y ventiladores.

Castillete

El castillete y sus instalaciones auxiliares estaréan situados sobre una plataforma de
1.486 m?,

Dentro de la misma se ubicara una nave abierta con 5 m de altura maxima en la que
se alojaran el depésito de agua, la sala de maquinas, la subestacién de transformacion y

los ventiladores cubiertos por un alero anexo.

De la nave sobresaldré la torre del castillete de 20 m de al_tura.

La Concesion de Explotacién solicitada la conforman 49 cuadriculas mineras del
Término Municipal de Abendjar, aunque el permiso de investigacién “Sol-1" cuenta con
una superficie de 117 cuadriculas mineras entre los Términos Municipales de Almodévar
del Campo y Abendjar.

De las 49 cuadriculas mineras de la C.E. “El Moto”, el drea que se va a afectar de
manera superficial en total con todas las instalaciones necesarias para la explotacion de
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la mina, incluyendo las instalaciones de la Planta de tratamiento, las rampas, las oficinas
de los trabajadores, las balsas, la escombrera, ete, es de 43 Has.

La explotacién subterranea tendra un 4drea de unas 22 Ias subterraneas que en
superficie permaneceran totalmente intactas excepto por los sondeos y la plataforma de
la zona del pozo de ventilacion y el castillete.

ANTECEDENTES:
0. Tramite de Informacion Publica del expediente:

DOCMn® 116 de 15 de Junio de 2016.
Diario La Tribuna de Ciudad Real de 15 de Junio de 2016.

—_

. El expediente tuvo entrada en esta Direccion Provincial de Fomento con fecha 25 de Julio
de 2016 (R.U. de Entrada n° 2.380.345), para la obtencidn de la calificacion urbanistica.

[

. El promotor solicité Calificacion Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 2 de Mayo de 2016.

3

. Informe del Técnico Municipal, de fecha 30 de Mayo de 2016, donde consta, como maés
~significativo:

SEGUNDQ.- Clasificacion del suelo

Los terrenos a los que afecta la calificacion urbanistica instada, se hallan clasificados como
suelo no urbanizable de conformidad con el articulo 35 del Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano.

TERCERO.- Adecuacién de la actuacién solicitada a los usos, aprovechamientos y
caracteristicas constructivas permitidas por el planeamiento municipal.

De conformidad com lo establecido en el articulo 55 del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano, se establece para esta clase de suelo que las instalaciones con destino a
Explotacién Minera “El Moto” esidn sujetas a las reglas y parametros urbanisticos de
aplicacion y que en este caso son los indicados en el TRLOTAU.

CONCLUSION

Se informa favorablemente, sin perjuicio de los informes a emitir por los organismos que
resulten competentes con relacion a la actuacion proyectada segun los intereses puiblicos
afeciados.

4, Mediante Informe del Técnico Municipal, complementario al Informe de 30 de Mayo de
2016, de fecha 7 de Febrero de 2017, se muestra la conformidad sobre la solicitud de la
presente Calificacion Urbanistica con el Planeamiento Territorial y Urbanistico y la
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conveniencia de la misma para los intereses generales del Municipio por la actividad
empresarial que creara la Explotacion Minera de referencia.

5. Transcurrido el periodo de informacién piblica no ha habido alegaciones, segun consta en
el Certificado del Secretario-Interventor del Ayuntamiento de fecha 19 de Julio de 2016.

6. Durante el periodo de audiencia concedido al promotor de la Calificacién Urbanistica de
referencia, en el que pudo disponer del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, en
fecha 12 de Abril de 2017 (R.U. de Entrada n® 1.175.211), éste pone en conocimiento de la
Comision lo que literalmente se transcribe a continuacion:

PRIMERA Y UNICA.- Que la linea eléctrica aérea de alta tension y todo lo que
conlleva la misma (subestacion, transformadores, apoyos, etc.), que suminisirard a las
instalaciones de la explotacion minera, y a la que se hace referencia en la Resolucion de la
Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, respecto de la Declaracion de Impacto
Ambiental del Proyecto, no estd incluida en la solicitud de calificacion urbanistica que ha
dado origen al presente expediente administrativo.

En este momento no es necesaria la construccion de la linea eléctrica indicada para el
desarrollo de las labores de interior. La construccion de dicha linea se contemplard como
una de las acciones del tercer Plan de Labores para lo que han de pasar dos afios desde la
disposicion de los terrenos necesarios para afrontar los trabajos proyectados en el Plan de
Labores aprobado para el primer ajio de explotacion.

Por tanto, la solicitud de calificacion urbanistica del terreno afectado por la

construccion de la citada linea eléctrica se hard en su momento y con cardcter separado e
independiente de la solicitud de la que dimana el presente expediente administrativo.

Por todo lo expuesto, y en su virtud,

SUPLICA: Se sirva admitir el presente escrito y tenga por hechas las alegaciones
precedentes a los efectos oportunos.

A \ INFORME:
Examinado ¢l expediente, se informa lo siguiente:

¢ La construccién proyectada requerira Calificacion Urbanistica previa a la Licencia de Obras
segin se establece en el Articulo 37, Actos que requieren Calificacion, del Decreto
242/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de
Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

¢ Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica
otorgar la Calificacién Urbanistica, segln se establece en el Articulo 42 de la mencionada
normativa.
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o La Disposicién Transitoria Segunda, Regulacion del Suelo Rustico en Municipios con
Planeamiento, del Reglamento del Suelo Ristico, en su punto 1 establece:

Desde la entrada en vigor del presente Reglamento y hasta la adaptacion al mismo de
los planes vigentes en dicho momento o la aprobacion de nuevos planes municipales de
ordenacién con arreglo a lo previsto en él, el régimen del suelo clasificado como no
urbanizable o rustico sera el siguiente:

a) Cuando no esté sujeto a especificas medidas de proteccion por la legislacion sectorial o
por el planeamiento territorial y urbanistico, por razon de sus valores naturales, ecologicos
o medioambientales singulares, se le aplicara el régimen establecido para el suelo rustico
de reserva en este Reglamento.

b) Cuando esté sujeto a especificas medidas de proteccion por la legislacion sectorial o por
el planeamiento territorial y urbanistico, por razon de sus valores naturales, ecologicos o
medioambientales singulares, se le aplicard el régimen establecido para el suelo rustico de
especial proteccion en este Reglamento.

Los terrenos donde se ubica la construccion proyectada estan clasificados como no
urbanizables, segin el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, no se encuentra adaptado al mencionado
Reglamento de Suelo Rustico.

No consta en el Informe de los Servicios Periféricos de Agricultura que las parcelas se
encuentren sujetas a especificas medidas de proteccion por razén de sus valores naturales,
ecoldgicos o ambientales singulares, por 1o que se le aplicara el régimen establecido para el
suelo rustico de reserva segun lo establecido en el mencionado apartado a).

¢ El Articulo 11 del Reglamento de Suelo Ristico establece que en los terrenos clasificados
como suelo rastico de reserva podran llevarse a cabo, con las condiciones y requisitos
establecidos en los articulos siguientes de la mencionada normativa, construcciones para
usos industriales.

| e La construccion proyectada cumple con las determinaciones del Articulo 16 del Reglamento
del Suelo Rustico respecto a tener el cardcter de aisladas, retranqueos a linderos (5 m) y ejes
de caminos (15 m), niimero de plantas (2) y altura de la edificacion a cumbrera (8,50 m).

o El Articulo 22, relativo a Actividades Extractivas y Mineras, del Reglamento de Suclo
Rustico, establece:

1. Las actividades extractivas y mineras sélo podrdn llevarse a cabo en suelo rustico de
reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica no las prohiba, debiendo acreditar
su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.
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2. En suelo rustico no urbanizable de especial profeccion sélo podrdn llevarse a cabo
cuando se den las condiciones establecidas en el articulo 12 y se acredite su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo.

3. Las fincas deberdn contar con la superficie minima que se establezca en las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento, o en su defecto, las que de manera justificada y motivada se
establezca en el planeamienio.

4. Los demds requisitos exigibles serdn los que procedan en funcion de la legislacion
sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los usos y actividades a implantar,
determinados previo informe favorable del organo de la Administracion competente por
razon de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de que se irate.

¢ El Articulo 7, Obras, construcciones e mstalaciones relacionadas con el uso industrial, de la
Orden 31-3-2003 por el que se aprueba las Instrucciones de Planeamiento establece en su
apartado 1, “La superficie minima de la finca para la realizacion de obras, construcciones
relacionadas con actividades extractivas y mineras serd la necesaria y adecuada a sus
requerimientos funcionales, de acuerdo con la legislacion de minas y en defecto de prevision
de esta, de acuerdo con el informe del érgano competente en la materia”.

e El mencionado Articulo 7 de la ITP/Suelo Rustico no establece ningin porcentaje de
Ocupacion Méxima para Actividades Extractivas y Mineras.

¢ El Articulo 22 del Reglamento de Suelo Ristico de la LOTAU no exige la justificacion de
la no formacién de Nucleo de Poblacidn, cuestion que ademds queda justificada en el
expediente, a pesar de no resultar necesario.

El Articulo 17, Requisitos administrativos, del Reglamento de Suelo Rustico, establece en
su apartado a) gue las obras, construcciones e instalaciones previstas deberdn contar con la
resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no
municipales legalmente exigibles v, en su caso, la declaracion de impacto ambiental,
habiéndose presentado los siguientes informes sectoriales:

- Solicitud del promotor a la Confederacién Hidrografica del Guadiana con fecha 8 de Abril
de 2010, de:

» Concesion de aguas superficiales de 100.000 m3/afio, para uso industrial, con
captacion en el punto de coordenadas X = 376.387, Y = 4.297.597, sito en la zona 0,
poligono 30, parcela 9 de Abendjar (Ciudad Real).

» Autorizacioén de vertido en el punto de coordenadas X = 376473, Y = 4297623, sito en
la zona 0, poligono 30, parcela 10 de Abendjar (Ciudad Real).
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- Resolucién de 2 de Diciembre de 2014 de la Direccidn General de Calidad e Impacto
Ambiental, sobre Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto: Explotacidén minera
de wolframio El Moto (Expediente PRO-CR-12-0273) publicada en el DOCM de fecha
19 de Diciembre de 2014, donde consta, entre otras consideraciones:

Esta Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, en efercicio de las atribuciones
conferidas por el Decreto 126/2011, de 7 de julio, por el que se establece la estructura
organica y las competencias de los distintos organos de la Consejeria de Agricultura,
modificado por el Decreto 263/2011, de 30 de agosto, y conforme a la Ley 4/2007, de 8
de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, formula a los solos efectos
ambientales la presente Declaracion de Impacto Ambiental.

Examinada la documentacion obrante en el expediente PRO-CR-12-0273, la Direccion
General de Calidad e Impacto Ambiental considera ambientalmente viable la actuacion
proyectada, siempre y cuando se cumplan las determinaciones incluidas en el Estudio de
Impacto Ambiental v la informacion complementaria aportada por el promotor, y en la
presente  Declaracion, que deberdn ser incorporadas en la auforizacion que
posteriormente conceda la Autoridad Minera de esta comunidad Autdnoma.

A este respecto, ademds de las medidas preventivas y correctoras que, con cardcter
general, se seftalan en el Estudio de Impacto Ambiental y en la documentacion adicional,
se cumplirdn las condiciones que se expresan en esta Declaracion de Impacto Ambiental,
significando que, en caso de que pudieran existir discrepancias entre unas vy otras,
prevalecerdn las contenidas en la presente Resolucion.
El proyecto incluye principalmente:
1°) La extraccion minera mediante la explotacion del yacimiento.
2% La planta de tratamiento mineralirgico.
3% La escombrera.
4° El resto de instalaciones auxiliares.

- Resolucién de 3 de Agosto de 2015 de la Direccion General de Industria, Energia y
Mineria, por la que se otorga la concesién de explotacién derivada de permiso de

investigacion Sol-1, CRC12896-10, publicada en el DOCM de fecha 10 de Septiembre
de 2016, donde consta, como mas significativo:

Resuelvo

Primero: Otorgar la concesion de explotacion derivada de permiso de investigacion
“Sol-1" CRC12896-10, de la provincia de Ciudad Real.
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Segundo: Aprobar el proyecto de explotacion presentado y el correspondiente plan de
restauracion.

Titular: Mining Hill’s, S.L.
Recursos minerales: Seccion C), wolframio y minerales asociados.

Periodo de vigencia: 30 afios, prorrogables por ofros dos perfodos iguales hasta un
mdaximo de 90 afios.

Superficie: 40 cuadriculas mineras.
Términos municipales: Abendjar v Almoddvar del Campo (Ciudad Real).

Dado que las distintas unidades que integran el proyecto de referencia han de ser
sometidas a tramitaciones especificas en virtud de lo establecido en sus respectivas
normativas reguladoras, se establecen las siguientes condiciones:

1.- Durante la fase pre-operacional, y en todo caso antes de iniciarse la actividad
extractiva propiamente dicha, la entidad promotora, Mining Hill’s, S.L., deberd
presentar, para su tramitacion reglamentaria en el marco de la legislacidn especifica de
aplicacion la siguiente documentacion:

- Proyecto relativo a los sondeos (exterior) de reconocimiento, previsios al oeste de la
zona de implantacién. Dicho proyecto estard complementado con un plan de
restauracion debidamente valorado.

- Estudio Hidrogeoldgico determinado en la declaracion de impacto ambiental.

- Proyecto relativo a la rampa de acceso, en el que habrd de quedar calculado y definido
el método constructivo y de sostenimiento.

- Proyecto de explotacion en el que, con independencia de la descripcion del método
elegido (cdmaras y pilares), se incluird el proyecto de sostenimiento especifico para
cada labor (galerias, camaras, efc.)

- Proyecto de ventilacion incluyendo los cdleulos necesarios en caso de utilizar
explosivos tipo anfo en las voladuras de inferior.

- Proyecto de voladuras, tanto en labores preparatorias como de explotacion.

- Proyecto de pozo e instalaciones accesorias (castillete, cabrestante, etc.)

- Proyecto de infraestructuras e instalaciones auxiliares (almacén, talleres, eic.)

- Se cumplird en todo momento con lo preceptuado en el Reglamento General de Normas
Bdsicas de Seguridad Minera, y en concreto en los articulos 21 al 83 del mismo, asi
como en las correspondientes Instrucciones Técnicas Complementarias.

- Proyecto de planta de beneficio e instalaciones accesorias (planta de pasta)

- En cuanto a las instalaciones petroliferas, de aire comprimido, asi como de alta y
media tension, habrdn de ser promovidas y tramitadas, conforme a sus normativas
reguladoras, ante el Servicio de Industria y Energia de la Direccion Provincial de
Economia, Empresas y Empleo de Ciudad Real.
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- Respecto a la gestion de las aguas (toma y vertido), se estard a lo que determine la
Confederacidn Hidrogrdfica del Guadiana en el marco de su legislacién especifica.

Condiciones especiales

1.- Se cumplirdn con fodo rigor las medidas correctoras recogidas en el estudio de
impacto ambiental, asi como en la declaracion de impacto ambiental, fal y como se
determina en la resolucion de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, de
02-12-2014 (DOCM n° 245, de 19-12-2014), y en el plan de restauracion que obra en el
expedienie.

2.- El otorgamiento de la concesion de explotacion no exime a su titular de requerir y
obtener las pertinentes autorizaciones y licencias de otros érganos de la Administracion
v autoridades competentes.

3.- A la concesion de explotacién “Sol-1" CRC12896-10 le resulta de aplicacion la Ley
3171995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, v demds legislacion,
concordante y de aplicacion, en especial el Real Decreto 1389/1997, de 5 de septiembre,
por el que se aprueban las disposiciones minimas destinadas a proteger la seguridad y
la salud de los trabajadores en las actividades mineras.

4.- Con cardcter previo al inicio de cualquier actividad, relacionada con el proyecto de
referencia, la entidad promotora deberd proceder a una evaluacion de riesgos, a resultas
de la cual serd elaborado un documento de seguridad y salud, segun lo previsto en la
Orden de 06-06-2014, de la Consejeria de Fomento, por la que se establece el contenido
minimo de determinados documentos de la industria extractiva de Castilla-La Mancha y
se regula su presentacién por medios electronicos (DOCM n°® 127, de 4-07-20914).

- Resolucién del Director Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo de
Ciudad Real, de fecha 27 de Enero de 2016, por la que se aprueba el plan de labores a
desarrollar durante el afio 2016, en la concesion de explotacion “Sol-17 CRC12896-10,
con una serie de condiciones y prescripciones.

- Solicitud del promotor a fa Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria, Energfa
y Medioc Ambiente de Ciudad Real, con fecha 1 de Febrero de 2016, para la
EXPROPIACION Y OCUPACION TEMPORAL FORZOSA POR EL
PROCEDIMIENTOQ DE URGENCIA, al amparo de lo establecido en los articulos 105 y
107 de la Ley de Minas vy 131 v 133 del Reglamento General para el Régimen de la
Mineria, asi como los preceptos de la Ley de Expropiacion Forzosa en relacidon con los
articulos de la Ley de Minas.

Entre las que se encuentran las parcelas 6 v 9 del poligono 30, donde solicitan calificacion
urbanistica.
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- Solicitado Informe por el Servicio de Urbanismo al Servicio de Minas de la Direccion
Provincial de Economia, Empresas y Empleo el 31 de Enero de 2017, este ultimo
comunica, en fecha 1 de Febrero de 2017, lo que literalmente se transcribe a continuacion:

En contestacion a su escrito de 31.01.2017 (anotacion n® 16445), recepcionado en
este Servicio de Minas con fecha 01.02.2017, en el que se requiere informe acerca de los
Trdamites Administrativos y Antecedentes relacionados con el expediente citado, adjunto
se remite cronograma de actuaciones seguidas desde este Servicio, de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas; en el Reglamento General para
el Régimen de la Mineria (Real Decreto 2857/1978, de 25 de agosto); en la Ley de
Expropiacién Forzosa, de 16.12.1954, y en su Reglamento de desarrollo de 26.04.1957.

El expediente en cuestion, a dia de la fecha, se encuentra a expensas de que sean
resueltos, por la Consejeria de Economia, Empresas v Empleo, sendos recursos de alzada
interpuestos contra la Resolucion de esta Direccion Provincial, de 11.07.2016, sobre
necesidad de ocupacion, cuyo texto integro fue publicado en el BOE n°® 227, de
20.09.2016, y en la que se relacionan los antecedentes del expediente.

- Informe de la Excma. Diputacién Provineial de Ciudad Real, de fecha 15 de Noviembre
de 2016, relativo a la afeccién a la carretera C-424, v cuyo contenido literal es el siguiente:

La empresa MINING HILL'S, S.L. estd tramitando el expediente para la concesion de la
calificacion urbanistica y la correspondiente licencia urbanistica, para la instalacion de
una explotacion minera entre los términos municipales de Abendjar y Almoddvar del
Campo.

Considerando que dicha actividad se va a implantar en la margen derecha de la carretera
C-424 (Almadén-Abendjar), a la altura del punto kiloméirico 44+160, solicita informe a
esta Diputacion Provincial, como Administracion titular de la via.

Acompafia el resumen estudio-informe técnico del acceso correspondiente, redactado por
el ICCP, D. Ramon Antonio Martin-Serrano Romero.

A la vista que la actividad tiene por objeto la puesta en marcha y explotacion de una
mina subterrdnea, la afeccion que puede sufiir la via son las que puedan derivarse del
acceso a dicha actividad,

o Para el cdlculo de la IMD se parte de los datos del afio 2.007 (152 veh/dia, con un
porcentaje de pesados del 5%. Considerando incrementos de trdfico del 1,08% en el
periodo 2010-2012, 1,12% en el periodo 2013-2016 y de 1,44% del 2017 en adelante.
Obteniéndose una IMD total (veh./dia) de 168 y 4 vehiculos pesados para el afio de
puesta en servicio (afio 2016) y de 223 veh./dia y 6 vehiculos pesados para el afio
horizonte (afio 2036).
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El incremento de trdfico pesado debido a la actividad minera se calcula en 100
vehiculos anuales en la fase de explotacion, lo cual no supone un aumento significativo

en la IMD de pesados de la CR-424.

El trdfico durante la ejecucion de las obras, consistird en una cantidad indeterminada
de vehiculos pesados que transportaran los materiales y maquinaria necesarios a la
obray sobrantes desde la misma. Se considera que sera de valor tan bajo que se puede
considerar despreciable a efectos de la categorizacion del trdfico.

Considerando la Tabla 1.B de la Instruccion de Carreteras 6.1-1.C. Secciones de
Firme, se obtiene una categoria de trdfico T42 pues la IMD mdxima, de 6 veh.
pesados/dia se sitia en todo caso por debajo de los 25 veh. pesados/dia.

Se disefia un acceso con 2 cufias (salida e incorporacion) de 60,00 y 30,00 metros de
longitud, siendo los radios exteriores superiores a los 15,00 metros, tal y como indica
la Instruccion de Carreteras 3.1-1.C. En la interseccion se permitirdn los giros tanto
a derecha como a izquierda, posibilitando que los vehiculos gque procedan desde la
explotacion puedan dirigirse hacia Abendjar (destino mds probable de los vehiculos
pesados por ser la poblacion mds cercana a las instalaciones) o hacia Almadén.

Se ha realizado un estudio de visibilidad con objeto de verificar que tanto la visibilidad
de parada, como la de cruce en la interseccion disefiada, cumplen la distancia minima
establecida en la Instruccion de carreteras 3.1-1.C. Trazado.

Teniendo en cuenta que el paquete de firme actual es flexible (doble tratamiento y
zahorra artificial como base), se elige la solucién 4211, formada por los siguientes
espesores minimos:

- Capa de rodadura: 5 cm de MBC semidensa ACI16 surf S (antigua S-12).
- Capa de base: 25 cm de zahorra artificial.

Por otro lado, debido a que los anchos de las cuiias son muy reducidos vy al hecho de
que vayan a maniobrar camiones de grandes dimensiones y con dificultades de giro

se ejecutard el mismo firme, tanto para los carriles como para los arcenes.

Por tanto recibida y analizada la documentacion del informe técnico del acceso, de

acuerdo con las recomendaciones realizadas por este Departamenio de Vias y Obras e
Infraestructuras, se admite la viabilidad del acceso proyectado y se informa

favorablemente el Proyecto de Acceso para la “EXPLOTACION MINERA EL MOTO”
presentado por la empresa MING HILL'S, S.L.

Este informe favorable se emite a los solos efectos de dar curso al expediente de

calificacion urbanistica
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Cuando MINING HILL’S, S.L., vava a comenzar las obras del acceso a la C-424
deberad dirigirse previamente a la Excma. Diputacion Provincial de Ciudad Real, para

solicitar la autorizacién de las obras, que se ejecutardn siguiendo estrictamente el
PROYECTO DE CONSTRUCCION del acceso que se ha presentado.

- Solicitado Informe desde el Servicio de'Urbanismo, en fecha 13 de Marzo de 2017, tanto
al Servicio de Minas de la Direccion Provincial de Economia, Empresas y Empleo, como
al Ayuntamiento de Abendjar, con el siguiente literal:

Relacionado con la Calificacion Urbanistica promovida por MINING HILL'S,
S L. para la EXPLOTACION MINERA SUBT, ERRANEA “EL MOTO” a desarrollar en
las Parcelas n° 6, 9y 10 del Poligono Catastral de Rustica n° 30 del Término Municipal
de Abendjar (Expte. 21/2016/S. Rustico), y teniendo en cuenta:

- La Resolucion de 03/Agosto/2015 de la Direccion General de Industria, Energia y
Mineria, por la que se le otorga la concesion de la explotacion, derivada del permiso
de investigacién “Sol-1, CRC12896-10", publicada en el DOCM »n° 178 de 10 de
Septiembre de 2015, a MINING HILL'S, S.L.

- La Resolucién de 27 de Enero de 2016 de la Direccion Provincial de la Consejeria de
Fconomia, Empresas y Empleo de Ciudad Real, por la que se aprueba el Plan de
Labores a desarrollar durante 2016 en la concesion de la explotacion “Sol-1,
CRC12896-10", al citado promoftor.

En relacion directa con:

- El Articulo 10 de la Ley de Expropiacion forzosa, mediante el que se establece que
“La Utilidad Publica se entienda implicita, en relacion con la expropiacion de
inmuebles, en todos los planes de obras y servicios del Estado, Provincia o
Municipio...”

- Los Articulos 105,2 de la Ley de Minas 22/73 y 131,2 del Reglamento General para el
Régimen de la Mineria (RD 2857/1978), que establecen gue el otorgamiento de una
concesion de Explotacidn llevard implicita la Declaracion de Utilidad Publica...

Solicito de ese Servicio de Minas que nos Informe expresamente respecto de si
“La Utilidad Publica” a la que les hago referencia en los apartados anteriores:
procedente de la Resolucion del otorgamiento de la concesion de la explotacion del
permiso de investigacion, se puede asimilar a lo que establecen los Articulos 37, 3 y 4
del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU y 65,1 del Texto Refundido de la LOTAU,
en particular en cuanto a la “Aprobacion de Proyectos incluidos en planes Aprobados
por las Administraciones Autondmica o Estatal”, que se recoge en los mismos.

Lo que les solicito obedece a la posibilidad de excluir de Calificacion Urbanistica
Autondmica la Explotacion Minera Subterrdnea “EI Moio” de referencia, dada la
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singularidad e importancia de la misma, asi como las dudas razonables que surgen en
este Servicio de Urbanismo en cuanto a lo solicitado.

La presente peticion de Informacion complementaria ha sido solicitada ademads,
con esta misma fecha, al Ayuntamiento de Abendjar, en orden a conocer la opinion
razonada del mismo, puesto que resulta determinante en cuanto al (ratamiento
administrativo de la Calificacion Urbanistica de referencia y a su posible trdmite, o no,
ante la proxima sesion de la CPOTyU.

- El Servicio de Minas, contesta, en fecha 14 de Marzo de 2017, lo siguiente:

En contestacion a su escrito de 13.03.2017 (Anotacion n® 45272), recepcionado
en este Servicio de Minas en idéntica fecha, en el que se requiere informe acerca de si la
“utilidad publica” inherente a las Concesiones de Explotacion, resultaria asimilable a
los supuestos previstos en el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU (Art°37.3y 4) y
Art® 65.1 del Texto Refundido de la LOTAU, y en particular en cuanto a la “Aprobacion
de Proyectos incluidos en planes aprobados por las Administraciones Autondmica o
Estatal” que se recoge en los mismos, desde este Servicio de Minas se informa que NO
resultan asimilables ambos supuestos, lo que nos lleva a concluir que NO existe razon
aleuna gue justifigue la exclusion de la Calificacion Urbanistica.

En cualquier caso reiteramos que, el expediente en cuestion, a dia de la fecha, se
encuentra a expensas de que sean resueltos, por la Consejeria de Economia, Empresas 'y
Empleos, ambos recursos de alzada interpuestos comtra la resolucion de esta Direccion
Provincial, de 11.07.2016, sobre necesidad de ocupacion, cuyo texto integro fue
publicado en el BOE n® 227, de 20.09.2016, y en la que se relacionan los antecedentes
del expediente.

- El Ayuntamiento de Abendjar, contesta en fecha 21 de Marzo, lo que de forma
concluyente se recoge a continuacién:

Pues bien, atendiendo al contenido del articulo 37 en su apartado 4°, del Reglamento
del Suelo, debe de desestimarse la alegacion formulada por la actora, pues tal y como
sefiala el lefrado de la administracion demandada, y se desprende de la lectura del
citado precepto, el apartado d) del articulo 37,4 se refiere a los supuestos recogidos en
el apartado 37.4 a), es decir, cuando se trate de proyectos u obras relativas a la
implantacion de instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica o de
instalaciones fijas de radiocomunicaciones, lo que concurre en el presente recurso.....”

Por lo expuesto y con independencia de que puedan o no asimilarse los conceptos a que
hace referencia en su escrito, este Ayuntamiento considera que el proyecto de explotacion
minera “El Moto” debe ser objeto de calificacion urbanistica expresa por parte del
organo competente de la Comunidad Autonoma, no pudiendo excluirse ni entenderse
implicita la calificacion urbanistica por no darse la totalidad de los requisitos que
establece el articulo 37.4 del Reglamento de Suelo Rustico.
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Por otra parte, este Ayuntamiento considera que se frata de un proyecto de gran interés
para el municipio y la zona, dada la generacion de empleo y crecimiento econdmico que
conllevard.

De la lectura de los Informes tanto del Servicio de Minas como del propio
Avuntamiento de Abendijar, a los que se hace alusion en los dos apartados anteriores. se
descarta gue la Calificacién Urbanistica de la Explotacion Minera de referencia vava
implicita en la Aprobacién del Provecto de ésta, tratandose en definitiva de una
Calificacion Urbanistica Autonémica como al final termina tramitdndose.

ACUERDO CPOTyU:

Analizado detalladamente el expediente de referencia, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda:

- Darse por enterada de la presente solicitud de Calificacion Urbanistica.

- DEJAR PENDIENTE DE OTORGARLE la mencionada Calificacion Urbanistica hasta
tanto tome Firmeza la “Resolucion de la Direceidn Provincial de la Consejeria de Economia,
Empresas v Empleo de Ciudad Real, por la que se acuerda la Necesidad de Qcupacidn de
los Bienes v Derechos necesarios para el desarrollo de los trabajos , instalaciones y servicios
de la Concesién de Explotacién: Sol-1, CRC12896-10” (BOE n°® 227 de 30 de Septiembre
de 2016) y cuyo origen es la solicitud de iniciacidén del Procedimiento de Exproptacion
Forzosa formulada por la mercantil MINING HILL’S, S.L.

La Alegacion presentada el 12 de Abril de 2017 (R.U. de Entrada n°® 1.175.211) por el
promotor de la Calificacion Urbanistica de referencia, durante el tramite de Audiencia que se
le concedio, esta relacionada con el siguiente parrafo:

No obstante, y de cara al futuro tratamiento de la Calificacion Urbanistica de referencia
que pueda Otorgar la CPOTYU, tanto el Ayuntamiento de Abendjar, como el Promotor de ésta,
| deberan aclarar si la Linea Eléctrica Aérea de Alta Tension de unos 12,70 Km de longitud y
de 15 KV, y todo lo que ésta conlleva (Subestacion, transformadores, apoyos, elc....} , que
suministrard de Energia a las Instalaciones de la Explotacion Minera de referencia, y a la que
se hace referencia expresa en la Resolucion de la Direccion General de Calidad e Impacto
Ambiental, respecto de la Declaracion de Impacto Ambiental del provecto, estd incluida o no
dentro de la mencionada Calificacion Urbanisticay por tanto en la futura Licencia Urbanistica
que, llegado el caso, pueda conceder el propio Ayuntamiento.

Del acuerdo que adopta la CPOTyU se le debera dar traslado, ademds de al Ayuntamiento
de Abendjar y al promotor de la Calificacion Urbanistica, a la Direccién Provincial de
Economia, Empresas y Empleo de Ciudad Real para conocimiento y efectos oportunos de esta
ultima.
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3.5- HORCAJO DE LOS MONTES - Expediente 30/2016 sobre Calificacion Urbanistica
en Suelo Ruistico para la INSTALACION DE UN OBSERVATORIO DE AVES
NECROFAGAS, promovido por D. LUIS JAVIER CAMARENA MORENO, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento
del Suelo Ruastico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo
Ritstico y Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 4, Parcela 348, con acceso a la Parcela desde el Camino Publico
denominado “Las Solanas” que parte de Horcajo de los Montes.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural.

- Superficie de la parcela: 28.020,00 m?s

- Superficie construida: 71,01 m’c

- Figura de planeamiento municipal: Sin Planeamiento.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Bésico. Pablo Cabrerizo Martinez, arquitecto

- Breve Descripcion del Uso:

El Observatorio de Aves Necrdfagas se instalard en el Mudalar CR-28, denominado
“Cerro del Madrofial”, y pretende fomentar la Educacién Ambiental de los turistas
interesados en el medio natural, y en especial en el Parque Nacional de Cabaficros, en el que
el buitre negro es su emblema mas caracteristico.

El Observatorio estard constituido por una pequefia nave de una sola planta, con una
superficie construida total aproximadamente de 71 m’c y una altura maxima de 3,20 m,
siendo la cubierta a un agua.

La distribucion interior del Observatorio contard con un Unico aseo, un pequefio
almacén, la sala de observacién y una plaza de aparcamiento cerrada e incluida en el conjunto
del Observatorio; habiéndose planteado éste con el dnico objetivo de que permita albergar a
los turistas interesados en observar y fotografiar el espectaculo que ofrece el muladar.

Teniendo en cuenta la pendiente existente en la parcela donde se ubicard el
Observatorio, la intencién es mimetizar el mismo, de forma que ocasione el menor impacto
visual posible, por lo que la construccion quedara semienterrada mimetizandose ain més el
impacto paisajistico del Observatorio, integrandolo asi en el medio natural en el que se ubica,
de forma que se prevé:

- Una fachada y cubierta con colores “verde caza™.

- El sembrado de Erica Scoparia y Erica Australis, con semillas procedentes del entomo,
en la fachada del Observatorio.
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ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGARLE
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta a lo establecido en
el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley 2/1998,
de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010, por el que se
modifica el citado Reglamento y el Texto Refundido de la LOTAU, para construcciones a
ubicar en Suelo Rustico; quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con cardcter previo a la concesién de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Exigir el cumplimiento de absolutamente todas las condiciones recogidas en los dos
Informes del Servicio de Montes y Espacios Naturales emitidos el 31 de Agosto y el 26 de
Noviembre de 2015, y que, dada su importancia, han quedado recogidas expresa y
literalmente en el Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU.

2. Obtener el Informe Favorable y la Licencia de la Actividad por parte del Ayuntamiento.

3. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, sera como minimo de 14.010,00 m2s (50% de la parcela minima vinculada para
la realizacion de la legalizacion proyectada), seglin se establece en el Articulo 38 del
Reglamento de Suelo Ristico.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38, Decreto 242/2004
Reglamento de Suelo Rustico).

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

Comprobar la Inscripciéon Registral de la afectaciéon real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que establezca
la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58 del
TRL.O.T.AU.y17 del R.S.R./L.O.T.AU.); asi como, que la Finca Registral afectada se
corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada.

Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de Canon de Participacién
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacion o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
TRLOT.AU. y33delRS.R./LOT.AU)

3° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63, 1,2° d) del TR.L.O.T.AU. y 17del RSR./L.O.T.AU.)
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4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondra la de la Calificacién Urbanistica
Otorgada {Articulos 66,4 del TR.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.AU.), debiendo el
promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir igualmente en este
sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo
de su vigencia, esta serd de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; as{ como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Ristico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta Gltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificaciéon Urbanistica
Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o Resoluciones
Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que pudieran aparecer y
que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que, conociéndose, no se haya
dispuesto en el Acto de Otorgamiento de fa misma (Articulo 63.1,2° del TR.L.O.T.A.U.),
obtencion que debera ser comprobada siempre por el Ayuntamiento.

En especial, v dada la peligrosidad vy riesgo que implican los Accesos vehiculares, se
hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable y sin
condicionantes, y/o la Resolucidon de Autorizacién de la Administracion Titular de la
Carretera, ya sea ésta Nacional, Autondmica o Local desde la que se accederd o se podra
acceder en un futuro, ya sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las
Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificacion Urbanistica, no
debiendo comenzar la ejecucion de éstas, y mucho menos la Actividad a desarrollar en ellas,
sin que ¢l presente expediente cuente con el Informe Preceptivo Vinculante y Favorable y/o
la Resolucion de Autorizacién correspondientes, siempre que éste resulte finalmente
necesario. Igualmente, serd siempre el Ayuntamiento, el responsable de exigirle éste tipo de
Informe y/o Resolucién al promotor de la presente Calificacién Urbanistica.

Comprobar siempre la no formacidén de nuevo Nucleo de Poblacién; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, sancamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos servicios mediante
Instalaciones propias que no tengan caracter urbano. Por este motivo, el Ayuntamiento no
debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano por parte de las
posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia Municipal, salvo
dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacidn de las Actuaciones Irregulares
si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Ristico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la reparacién
o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor de la misma
como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.
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Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuvo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencion de los Informes Sectoriales o Resoluciones Favorables
que resultando necesarios no constan en el momento del Otorgamiento de la presente
Calificacion Urbanistica.

St la Parcela afectada por la presente Calificacién Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterrdneas mediante pozo o sondeo
para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la Calificacién
Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite el derecho al Uso
Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el Organismo de cuenca
competente.

De igual modo, debera justificar el tratamiento de Depuracion o de eliminacién de las
Aguas Residuales generadas por el desarrollo de la actividad correspondiente. En el primer caso
mediante la oportuna autorizacion del Organismo de cuenca y en el segundo supuesto
acreditando que se hace una gestién adecuada de Jas mismas.

El Ayuntamiento serd siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacion Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el que se
basa la CPOTyU para Otorgar la misma.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas. de cuva justificaciéon debera darmos traslado
el Avuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTyU.

3.6 - ALCAZAR DE SAN JUAN (CINCO CASAS) - Expediente 25/2016 sobre
Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico para la CONSTRUCCION DE UNA NAVE-
ALMACEN DE AYUDA A LA PRODUCCION , promovido por S.A.T. CAMPOS 401
CM, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
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Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010 por el que se modifica el
Reglamento de Suelo Riistico y Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 89, Parcelas 36 y 37, con acceso a las parcelas desde un Camino vecinal
asfaltado, que conecta con la Carretera de Titularidad Autonémica CM-3113, P.K. 20, que
une Villarta de San Juan con Argamasilla de Alba,

Suelo: Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion, Zona de Ordenacion 9.9, “Regadios
del IRYDA”

Superficie de la parcela: 140.370,00 m’s entre las dos Parcelas Catastrales (14,09 Has.)
Superficie construida: 300m’c

Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

Documentacién técnica y autor: Proyecto de Construccion (Ejecucion) D. Juan Manuel
Castellanos Gareia, Ingeniero Industrial

Breve Descripcion del Uso:

El Proyecto Técnico plantea la construccién de una Nave-Almacén de 10 m de ancho
por 30 m de largo, arrojando por tanto una superficie construida total de 300 m?c y una
superficie atil de 287,35 m*u.

El cerramiento de la Nave-Almacén serd mediante paneles Prefabricados de Hormigon,
y el pavimento interior de la misma se realizard mediante Solera de Hormigon fratasado.

La Estructura de la construccion serd metdlica, con una cimentacion a base de Zapatas
de Hormigén armado; siendo la Cubierta, a una tinica agua, mediante paneles tipo Sandwich,
con una altura entre 4,20 m en el lado mas largo de la Planta de la Nave-Almacén y de 5,58
m en ¢l lado paralelo al anterior.

La construccion para la que el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan solicita
Calificacién Urbanistica vendré a complementar la Actividad Agropecuaria de ofra serie de
construcciones ya existentes sobre las dos Parcelas Catastrales que estén vinculadas a la
Nave para la que ahora se solicita la mencionada Calificacion Urbanistica de referencia.

En este sentido, aunque el Documento Técnico no hace referencia alguna a la Legalidad
y/o procedencia de las mencionadas construcciones, se resalta que consultada la Base de
datos existente en el Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de Fomento, se
comprueba que las Parcelas n° 36 y 37 del Poligono Catastral de Rustico n° 89 sobre las que
se pretende construir la Nave-Almacén de referencia ya fueron objeto de anteriores
Calificaciones Urbanisticas en las siguientes sesiones de la CPU/CPOTyU:

- CPU de sesién 01/Marzo/2007. Superficie construida entonces: 809,77 m’c.
- CPOTyU de sesién 28/Abril/2011. Superficie construida entonces: 809,77 m’c.
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SUPERFICIES COMPUTABLES m?

NAVE VESTUARIOS 72,00
NAVE OFICINAS 134,00
NAVE ALMACENAMIENTO DE FRUTAS 1 630,00
CAMARA FRIGORIFICA 225.00
NAVE ALMACENAMIENTO DE FRUTAS 2 588,00
CAMARA FRIGORIFICA 225,00
PORCHE ALOJAMIENTO DE APEROS 168,00
TALLER DE REPARACIONES 160,00
INVERNADEROQ 4.800,00
NAVE ALMACEN (CALIFICACION URBANISTICA ACTUAL) 300,00
TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE 2.502.00
TOTAL PARCELA 36 43.999,00
TOTAL PARCELA 37 96.938,00
TOTAL PARCELAS 140.937,00

ACUERDO CPOTyU:

Direccién Provincial de Ciudad Real
Alarcos, 21 - 5° Planta 13071 Ciudad Real
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- CPOTyU de sesi6n 22/Diciembre/2014. Superficie construida entonces: 225,00 m’c.
- CPOTyU de sesion 03/Septiembre/2015. Superficie construida entonces: 988,92 m?c.
- Superficie Construida total entre las 4 Calificaciones Urbanisticas anteriores: 2.833,46

ITIZC .

Sin embargo el reparto superficial que recoge el Documento Técnico es el siguiente:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGARLE
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta tanto a lo establecido
en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998,

de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010, por el que se
modifica el citado Reglamento, como en el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcézar de
San Juan, para construcciones a ubicar en Suelo Ristico; quedando condicionada su eficacia a
\ que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente
} Licencia de Obras a; -

Exigir el Informe del Servicio de Carreteras de la Direccion Provincial de Fomento respecto
de la afeccion que representa la presente Calificacion Urbanistica respecto de la Carretera
de Titularidad Autonémica CM-3113 de Villarta de San Juan a Argamasilla de Alba,

concretamente el P.K,. 20 de la mencionada Carretera.

. Complementar ¢l Informe del Arquitecto Municipal, de fecha 30 de Marzo de 2016, en el

sentido de tener en cuenta y citar todos los antecedentes de las cuatro Calificaciones
Urbanisticas anteriores de que han sido objeto las Parcelas 36 y 37 del Poligono Catastral de
Rustica n°® 89, asi como las posibles discrepancias existentes entre las mencionadas
Calificaciones Urbanisticas Otorgadas entonces respecto de los datos que recoge ahora el
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Documento Técnico actual en cuanto a las Construcciones existentes y autorizadas entonces
por la CPU/CPOTYyU.

Igualmente debera corroborarse la inexistencia de riesgo de Formacton de Nucleo de
Poblacién que justifica el Técnico Redactor del Proyecto en el Anexo a éste de fecha Marzo
de 2016

3. Corregir el documento Técnico de la Nave-Almacén en orden a que éste considere y cite
todos los antecedentes de las cuatro Calificaciones Urbanisticas Otorgadas por la
CPU/CPOTYU a las construcciones a las que complementard la presente Calificacién
‘Urbanistica, debiendo reajustar y/o justificar las Superficies consfruidas de las
construcciones existentes dada la discrepancia que hay entre éstas y las que considero la
CPU/CPOTyU en su momento.

4. Obtener el Informe Favorable y la Licencia de la Actividad por parte del Ayuntamiento.

5. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccién de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38, Decreto 242/2004
Reglamento de Suelo Ristico).

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asf como todas las condiciones que establezca
la Licencia que finalmente conceda, en st caso, el Ayuntamiento (Articulos 58 del
TR.L.O.T.AU. v 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.); as{ como, que la Finca Registral afectada se
corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63, 1,2°, d) del TR.L.O.T.A.U. y 17del R.S.R. /L.O.T.A.U.)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondra la de la Calificacion Urbanistica
Otorgada (Articulos 66,4 del T R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.), debiendo el
promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir igualmente en este
sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacién del plazo
de su vigencia, esta sera de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion Urbanistica
Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o Resoluciones
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Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que pudieran aparecer y
que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que, conociéndose, no se haya
dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo 63,1.2° del T R.L.O.T.A.U.),
obtencioén que debera ser comprobada siempre por el Ayuntamiento.

En especial, y dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos vehiculares, se
hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable y sin
condicionantes, v/o la Resolucién de Autorizacion de la Administracion Titular de la
Carretera, ya sea ésta Nacional, Autonomica o Local desde la que se accederd o se podra
acceder en un futuro, ya sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las
Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificacion Urbanistica, no
debiendo comenzar la ejecucidn de éstas, y mucho menos la Actividad a desarrollar en ellas,
sin que el presente expediente cuente con el Informe Preceptivo Vinculante y Favorable y/o
la Resolucién de Autorizacién correspondientes, siempre que éste resulte finabmente
necesario. Igualmente, serd siempre el Ayuntamiento, el responsable de exigirle éste tipo de
Informe y/o Resolucion al promotor de la presente Calificacion Urbanistica.

Comprobar siempre la no formacion de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios mediante
Instalaciones propias que no tengan caracter urbano. Por este motivo, el Ayuntamiento no
deberi resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano por parte de las
posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia Municipal, salvo
dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las Actuaciones Irregulares
si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de

Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de 1a Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la reparacién
o acondicionamiento de éstos, debers ser realizada siempre tanto por el promotor de la misma
como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que

finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como

de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcidén Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las

condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
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RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condictones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencion de los Informes Sectoriales o Resoluciones Favorables
que resultando necesarios no constan en ¢l momento del Otorgamiento de la presente
Calificacién Urbanistica. '

Si la Parcela afectada por la presente Calificaciéon Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterraneas mediante pozo o sondeo
para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la Calificacién
Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite el derecho al Uso
Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el Organismo de cuenca
competente,

De igual modo, debera justificar el tratamiento de Depuracion o de eliminacion de las
Aguas Residuales generadas por el desarrollo de la actividad correspondiente. En el primer caso
mediante la oportuna autorizacién del Organismo de cuenca y en el segundo supuesto
acreditando que se hace una gestiéon adecuada de las mismas.

El Ayuntamiento serd siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacion Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el que se
basa la CPOTyU para Otorgar la misma.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos trasiado

el Avuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTyU.

3.7-FUENTE EL FRESNO - Expediente 26/2016 sobre Calificacion Urbanistica en Suelo
Ruistico para la LEGALIZACION DE DOS NAVES PARA ALMACENAMIENTO DE
APEROS AGRICOLAS, promovido por D* MARIA EUGENIA MARTIN-NIETO
| LOPEZ, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el gue se aprueba el
v/ Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010 por el que se modifica el
Reglamento de Suelo Rustico y Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio vy de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 4, Parcela 8; con acceso a la parcela, y por tanto a las dos Naves, desde
el p.k. 1+900 margen derecha de la Carretera de Titularidad Local CR-2124, cuyo origen
estd en el casco de Fuente el Fresno y entronca y finaliza en la Carretera Autondmica CM-
4114.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental.

- Superficie de la parcela: 6.521 m%s
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- Superficie construida: 98,32 m’c entre las dos Naves.

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacion técnica v autor: Proyecto de Legalizacion. Carlos A. Garcia Gonzélez.
Ingeniero Técnico Industrial.

- Breve Descripeion del Uso:

Las dos naves que se pretenden Legalizar con totalmente independientes y tienen entre
ambas una Superficie construida de 8,32 m’c de manera que:

La estructura de las dos Naves es a base de Muros de Carga de ladrillo macizo,
enfoscado con mortero de cemento y arena de rio.

La parcela sobre la que se ubican las dos Naves carece de acometidas de agua, energia
eléctrica y saneamiento.

La altura a cumbrera de las dos Naves es de 3 m en la de 15,20 m?c y de 4 men la de
83,12 m’c.

ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, [a
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGARLE
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta tanto a lo establecido
en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998,
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010, por el que se
. modifica el citado Reglamento, como al Plan de Ordenacién Municipal, para construcciones
&, \a ubicar en Suelo Rustico; quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
1N jproceda, con cardcter previo a la concesién de la correspondiente Licencia de Obras a:

" 1. Obtener el Informe Favorable y la Licencia de la Actividad por parte del Ayuntamiento.

2. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccidn de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38, Decreto 242/2004
Reglamento de Suelo Ristico).

Tgualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que establezca
la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58 del
TR.LOTAU. y 17 del RS.R./L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral afectada se
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corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacién Urbanistica
Otorgada. '

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63, 1,2°, d) del T.RL.O.T.A.U. y 17del RS.R./LOT.AU.)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion Urbanistica
Otorgada (Articulos 66,4 del TR.L.O.T.AU. y 40 del RS.R. / L.O.T.A.U.}, debiendo el
promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir igualmente en este
sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo
de su vigencia, esta sera de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse v exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Ristico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta iltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones v Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion Urbanistica
Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o Resoluciones
Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que pudieran aparecer y
qgue hayan sido desconocidos por la Comision como de los que, conociéndose, no se haya
dispuesto en ¢l Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo 63,1,2° del TR.L.O.T.A.U.),
obtencion que debera ser comprobada siempre por el Ayuntamiento.

En especial, y dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos vehiculares, se
hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable y sin
condicionantes, yv/o la Resolucion de Autorizacién de la Administracion Titular de la
Carretera, ya sea ésta Nacional, Autondmica o Local desde la que se accederd o se podra
acceder en un futuro, ya sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las
Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificacion Urbanistica, no
debiendo comenzar la ejecucion de éstas, y mucho menos la Actividad a desarrollar en ellas,
sin que el presente expediente cuente con el Informe Preceptivo Vinculante y Favorable y/o
la Resolucién de Autorizacidon correspondientes, siempre que éste resulte finalmente
necesario. Igualmente, serd siempre el Ayuntamiento, el responsable de exigirle éste tipo de
Informe y/o Resolucion al promotor de la presente Calificacion Urbanistica.

Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacion; por lo que, las Obras

que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus

Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, ctc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios mediante

Instalaciones propias que no tengan caracter urbano. Por este motivo, el Ayuntamiento no

debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano por parte de las

posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia Municipal, salvo

dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las Actuaciones Irregulares

si este fuera el caso.
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En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacidén Urbanistica ahora Otorgada, asi como la reparacion
o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor de la misma
como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n® 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacidon Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segiin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, vna de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencidn de los Informes Sectoriales o Resoluciones Favorables
que resultando necesarios no constan en el momento del Otorgamiento de la presente
Calificacion Urbanistica.

Si la Parcela afectada por la presente Calificacion Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterrdneas mediante pozo o sondeo
para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la Calificacion
Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite el derecho al Uso
Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el Organismo de cuenca
\ competente.

De igual modo, debera justificar el tratamiento de Depuracion o de eliminacion de las
Aguas Residuales generadas por el desarrollo de la actividad correspondiente. En el primer caso
mediante la oportuna autorizacion del Organismo de cuenca y en el segundo supuesto
acreditando que se hace una gestion adecuada de las mismas.

El Ayuntamiento serd siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacién Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el que se
basa la CPOTyU para Otorgar la misma.

Consejeria de Fomento

Direccion Provincial de Ciudad Real
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La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada. estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas. de cuva justificacidn deberd damos traslado
el Avuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTvU.

El Otorgamiento de la Calificacion Urbanistica de referencia, implica que la CPOTyU
emite, de forma conjunta a ésta, el Informe Vinculante Favorable al que hace referencia expresa
la Orden de 1 de Febrero de 2016, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden
de 31 de Marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Publicas, mediante la que se Aprobo la
ITP/Suelo Rustico. Informe Vinculante Favorable al que hace alusion el Punto Segundo del
Articulo Unico de la Orden de 1 de Febrero de 2016 que se cita, mediante el que concretamente
se le aftade el apartado n° 3 al Articulo n® 3 de la ITP/Suelo Rustico, por el que
excepcionalmente, se podra otorgar Licencia para la realizacion de Obras, Construcciones e
Instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacidn, siempre y
cuando se den de modo concurrente los requisitos a), b), ¢) y d) que se establecen en el nuevo

apartado n° 3 del Articulo n® 3 de la [TP/Suelo Rustico que se ha modificado.

3.8 - DAIMIEL - Expediente 29/2016 sobre Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico
para la CONSTRUCCION DE PATIO DE RECEPCION, LIMPIEZA Y PESAJE DE
ACEITUNA, promovido por BODEGAS MENDIETA, S.L., de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacién del Territorio v de la Actividad
Urbanistica, Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico ¥
Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 132, Parcela 32, con acceso ya existente desde varios Caminos Publicos
Municipales que conectan con la Carretera de Titularidad Autondmica CM-4114 entre los
puntos 50+400 vy 50+688, margen derecha.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural (Hébitats y Elementos
Geomorfolégicos de Proteccion Especial.

\ - Superficie de la parcela: 20.251,00 m’s.

/- Superficie construida: 585,60 m’c, de los que 550,00 m?c corresponden a una Bodega

/ preexistente y en funcionamiento desde 1988, siendo 35,60 m%c los que plantea la
Calificacién Urbanistica, ;lo que supondra una Superficie Ocupada total de 593,75 m*?

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto de Ejecucion. Pedro Jesus Santolaya Heredero.
Ingeniero Agronomo

- Breve Descripcion del Uso:

El Patio de Recepcidn, Limpieza y Pesaje de aceituna se construira en una parcela sobre
la que se ubican las instalaciones de las Bodegas Mendieta; Bodegas que estdn en
funcionamiento desde el afio 1988, v que cuentan con Licencia Municipal desde el 19 de
Diciembre de dicho afio.

Consejeria de Fomento
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El Patio de Recepcion de aceituna que plantea la Calificacion Urbanistica tinicamente
contara con un foso subterraneo de descarga y una caseta de 3,00 m de altura, suponiendo
entre ambos un total de 35,60 m’c, por lo que entre la superficie construida de la Bodega
existente, que asciende a 550,00 m’c y las que Legitimara la Calificacion Urbanistica, la
superficie total construida ascendera a 585,60 m?c. Concretamente el foso de descarga tendra
unas dimensiones de 8,00 m x 3,95 m, lo que supondra 31,60 m?c y una profundidad
subterranea de 2,70 m.

La parcela sobre Ia que se encuentra la Bodega, y por tanto el Patio de Récepeion de
aceituna proyectada, estd a menos de 200 m del limite de Suelo Urbanizable, concretamente
del Sector 1, a dia de hoy sin PAU y sin perspectivas de que lo tenga por el momento.

El Patio de Recepcion de aceituna contara, ademads del foso de descarga y de la caseta
prefabricada de control, con dos losas de hormigén de 15 cm de espesor y con unas
dimensiones de 2,00 x 2,50 m v de 76,50 m x 2,70 m respectivamente, a las que iran ancladas
la pesadora de aceituna y las cintas transportadoras

Los motivos fundamentales mas significativos de implantar la Planta de Recepcion de
aceituna, como realmente se denomina el Proyecto Técnico, siendo la de “Patio” la que le
ha dado el Ayuntamiento de Daimiel, junto a las Bodegas Mendieta se basa en que:

- Las propias Bodegas Mendieta son propietarios de una Almazara en el Término
Municipal de Membrilla.

- Buena ubicacion en la Planta de Recepcion para la recogida de aceituna tanto de
olivareros de Daimiel como de otros Nicleos Urbanos préoximos.

ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, la
Comisién Provincial de Ordenacidén del Territorio v Urbanismo acuerda OTORGARLE
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta tanto a lo establecido
| en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998,
/ de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010, por el que se
modifica el citado Reglamento, como al Plan de Ordenacion Municipal, para construcciones a
ubicar en Suelo Ristico; quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a;

1. Aclarar y concretar la Carretera a la que acomete el Camino desde el que se accede a la
Parcela sobre la que se ubicard la Planta/Patio de Recepcién de aceituna, ya que
aparentemente también se veria afectada la N-420 (Ciudad Real-Madrid).

2. Presentar y ajustarse al Informe que al respecto emita el Servicio de Medio Ambiente de la
Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, al ubicarse la

Consejeria de Fomento
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Parcela afectada por la Calificacion Urbanistica sobre Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Natural (Habitats y Elementos Geomorfologicos de Proteccion
Especial).

3. Obtener el Informe Favorable y la Licencia de la Actividad por parte del Ayuntamiento.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
Ios efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38, Decreto 242/2004
Reglamento de Suelo Ristico).

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que establezca
la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58 del
TR.L.OT.AU. y 17 del R.S.R. /L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral afectada se
corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63, 1,2°, dydel T.R.L.O.T.A.U. y 17del R.S.R. /L.O.T.AU))

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondré la de la Calificacién Urbanistica
Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.), debiendo el
promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir igualmente en este
sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo
de su vigencia, esta serd de diez afios.

Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta Oltima v en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion Urbanistica
Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o Resoluciones
Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que pudieran aparecer y
que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que, conociéndose, no se haya
dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo 63,1,2° del TR.L.O.T.A.U.),
obtencion que deberd ser comprobada siempre por el Ayuntamiento.

En especial, y dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos vehiculares, se
hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable vy sin
condicionantes, v/o la Resolucién de Autorizacién de la Administracién Titular de la
Carretera, ya sea ésta Nacional, Autonémica o Local desde la que se accedera o se podra
acceder en un futuro, ya sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las

Consejeria de Fomento

Direccién Provincial de Ciudad Real

- o i ) Telafono; 926 27 67 40/ 026 27 95 B0
Alarcos. 21 — 5% Planta 13071 Cludad Real v ! f

wyew castillalamancha.es



150

Castilla-Lz Mancha

Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificaciéon Urbanistica, no
debiendo comenzar la ejecucion de éstas, y mucho menos la Actividad a desarrollar en ellas,
sin que el presente expediente cuente con el Informe Preceptivo Vinculante y Favorable y/o
la Resolucion de Autorizacion correspondientes, siempre que éste resulte finalmente
necesario. [gualmente, sera siempre el Ayuntamiento, el responsable de exigirle éste tipo de
Informe y/o Resolucién al promotor de la presente Calificacion Urbanistica.

5% Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacidn; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacidon Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios mediante
Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el Ayuntamiento no
debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano por parte de las
posibles construcciones existentes en el dmbito, cuenten o no con Licencia Municipal, salvo
dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las Actuaciones Irregulares
s este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU vy del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la reparacion
o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor de la misma
como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, seglin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencion de los Informes Sectoriales o Resoluciones Favorables
que resultando necesarios no constan en el momento del Otorgamiento de la presente
Calificacion Urbanistica,

Si la Parcela afectada por la presente Calificacion Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterrdneas mediante pozo o sondeo
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para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la Calificacién
Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite el derecho al Uso
Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el Organismo de cuenca
competente.

De igual modo, deberé justificar el tratamiento de Depuracién o de eliminacion de las
Aguas Residuales generadas por el desarrollo de 1a actividad correspondiente. En el primer caso
mediante la oportuna autorizacion del Organismo de cuenca y en el segundo supuesto
acreditando que se hace una gestidon adecuada de las mismas.

El Ayuntamiento sera siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacion Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el que se
basa la CPOTyU para Otorgar la misma.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuva justificacién deberd darnoes traslado
el Avuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTyl.

3.9 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 33/2016 sobre Calificacién Urbanistica en
Suelo Ristico para la CONSTRUCCION DE UNA NAVE AGRICOLA, promovido por
JIMALAGRI SAT 508 CM, de conformidad con le dispuesto en el Decreto 242/2004 por
el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorie y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010 por el que se
modifica el Reglamento de Suelo Ristico v Decreto Legislativo 1/2010 por el que se
aprueba ¢l Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 184, Parcela 1

- Suelo: Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion, Zona de Ordenacion: 9.7, “Regadios

= entre Vifias™, con el acceso desde el ;Camino Casa del Herrador?

" | - Superficie de la parcela: 194,72 Has (1.947.200 m?s)

- Superficie construida: 1.760,00 m%c

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto de Ejecucidon, Oscar Luis Gallego Vela,
Ingeniero Técnico Agricola ¢ Industrias Agroalimentarias.

- Breve Descripcién del Uso:

Se trata de construir una Nave Agricola con dos Porches anexos; distribuyéndose en
cuanto a Superficies Construidas de la siguiente forma:

NAVE..oiiiii s 800 m“c
POrche Lo e e 480 m“c
Porche IT ..uieiiiiiiiiiiinisiiiiies e se