Castilla-La Mancha

Direccion Provincial
Conseeria de Fomento
Avda, Rio Estenilla, s/n - 45071 Toledo

ASISTENTES

PRESIDENTE:

- D. JOSE ANTONIO CARRILLO
MORENTE (DIRECTOR GENERAL DE
VIVIENDA Y URBANISMO).

VICEPRESIDENTE:
- D. PASCUAL AGUADO Y MIGUEL
(DIRECTOR PROVINCIAL, DIRECCION
PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE
FOMENTO).

SECRETARIA:

- D.» TERESA ESTEBAN PERONA
(SECRETARIA PROVINCIAL, DIRECCION
PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE
FOMENTO).

VOCALES:
- D. ANGEL QUEREDA TAPIA
(GABINETE JURIDICO DE LA JUNTA DE
COMUNIDADES DE CASTILLA-LA
MANCHA).

- D. DAVID MAJADA GONZALEZ
(CONFEDERACION ~ HIDROGRAFICA
DEL TAJO)

- D. FELIX RUIZ RABADAN (COLEGIO
OFICIAL DE INGENIEROS, CAMINOS Y
PUERTOS DE CASTILLA-LA MANCHA)

- D. PEDRO CASAS JIMENEZ
(FEDERACION DE MUNICIPIOS DE CLM)
- D. ANGEL SANCHEZ FERNANDEZ
(COLEGIO DE ARQUITECTOS DE
TOLEDO)

- D* ANA MARIA TIRADO ZARCO
(CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL)
- D. RAFAEL PEREZ DE AGREDA

(ADMINISTRACION GENERAL  DEL
ESTADO. SUBDELEGACION DEL
GOBIERNO).

- D. ANDRES CANADAS RIVERA

(AGENCIA DEL AGUA).
- D. JOSE ANTONIO DE LA VEGA
GARCIA (COLEGIO DE ARQUITECTOS
TECNICOS DE TOLEDO).

- D. RAFAEL M. VILLAR MOYO
(DIRECCION PROVINCIAL DE
ECONOMIA, EMPRESAS Y EMPLEO DE
TOLEDO)

OTROS ASISTENTES: D? CAROLINA
ALVAREZ HERMOSO, (JEFE DE
SERVICIO DE PLANEAMIENTO) i
PONENTE: D. GUSTAVO MARTIN

GARCIA-OCHOA, (JEFE DE SERVICIO

1de 23

DE EJECUCION Y APOYO

URBANISTICO).

' ACTAN® 5
COMISION DE 21 DE JULIO DE 2016

En Toledo, siendo las 09:40 horas
del dia sefalado, se reunieron en la Sala
de Juntas de la Direccion Provincial de la
Consejeria de Fomento en Toledo, en
primera convocatoria, los sefores al
margen sefalados, miembros de Ia
Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el
articulo 13 del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de Ia
Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, bajo la Presidencia de su titular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe,
al objeto de celebrar la sesién para el dia
de la fecha y ftratar los asuntos
comprendidos en el Orden del Dia.

El Presidente de la Comision, D.
José Antonio Carrillo Morente, manifiesta
sus mas sinceras condolencias por el
fallecimiento de D. Antonio J. Pérez de
Vargas Rubio, secretario del Colegio Oficial
de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e
Ingenieros de Edificacion de Toledo y
miembro de esta Comision, y ofrece su
apoyo y el de todos los miembros de esta
Comisién, en estos dificles momentos, a
su familia y amigos para que encuentren el
consuelo que necesitan. Nuestro mas
sentido pésame.

1. Lectura y aprobacion, si procede, del
Acta de |la Sesién Anterior

El acta de la sesién anterior, celebrada el
dia 16 de Junio de 2016, era conocida por
los asistentes previamente, a quienes se
les remitid con la citacion, por lo que el
Presidente de la Comision propone que se
evite su lectura y, con la unanimidad de
todos los asistentes, la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
ACUERDA

Aprobar el acta de la sesion de la
Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de fecha 16 de Junio
de 2016, por la mayoria de los asistentes
(se abstiene el representante del Colegio
de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e
Ingenieros de la Edificacion).



EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 del
TRLOTAU:

2.- CORRAL DE ALMAGUER. EXPTE. 039/16 SNU. PISCINA'Y CERRAMIENTO EN
ESTABLECIMIENTO DE TURISMO RURAL, PROMOVIDO POR MONTE HIGUERAS
S.L.

Visto el expediente tramitado por MONTE HIGUERAS S.L., solicita la calificacion
urbanistica para PISCINA'Y CERRAMIENTO EN ESTABLECIMIENTO DE TURISMO
RURAL, (Expte. 039/16 SNU), localizada en el municipio de CORRAL DE
ALMAGUER, Poligono 73, Parcela 213, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU,
43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de
sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

e La obtencidn de los informes o resoluciones favorables de los diferentes
organismo interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad
de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos, y en
particular:

o Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental sobre la Evaluacién
Ambiental del Proyecto, segin solicitud realizada en fecha 11-04-2016.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 27
RSR, en la calificaciéon que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e)
del art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de Corral de Almaguer debera:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e) RSR).

- El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d)
RSR)
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- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de Ia
calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 27.3 RSR, v los art.9.3 de la ITP, y
revisado el proyecto presentado se vinculara la superficie de 10.000,00 m2

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido en el
proyecto.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracion presentado y vistos

log’informes recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion

\ las obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o

\_“usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a un determinado estado, que

debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma

en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como

? los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y

las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en
el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82
de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar
en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la
Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.
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C) Justificacién de la obtencién de los informes y resoluciones favorables
necesarios que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion
urbanistica.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

3.- LA PUEBLANUEVA. EXPTE. 069/15 SNU. PLANTA DE HORMIGON,
PROMOVIDO POR AGROPECUARIA NUESTRA SENORA DE LOURDES S.L.

Visto el expediente tramitado por AGROPECUARIA NUESTRA SENORA DE
LOURDES S.L., solicita la calificacion urbanistica para PLANTA DE HORMIGON,
(Expte. 069/15 SNU), localizada en el municipio de LA PUEBLANUEVA, Poligono 28,
Parcela 7, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y
de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA

; OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
alificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

e La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes
organismo interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad
de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos, y en
particular:

- Resolucion de 29/04/2016 de la Direccion Provincial de Toledo de la
Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural por la que se
formula informe de impacto ambiental.(expediente PRO-TO-15-1662).

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, por encontrarse la parcela
en zona regable.

El Ayuntamiento deberda comprobar los requisitos establecidos en el art. 23
RSR, en la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones

subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificaciéon
urbanistica tendra el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el Proyecto de ‘instalacién de una planta de fabricacion de
hormigén”, que constan en el expediente tramitado por el Ayuntamiento.

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e)
del art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de La Pueblanueva debera:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e¢) RSR).

- Elinteresado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d)
RSR)

- Que la obra, construccién o instalaciéon cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacién (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Como la implantacién se justifica, frente a lo indicado en el articulo 23, por la
existencia de la materia prima, y de la planta de tratamiento de aridos, la
licencia de la planta de hormigén debera estar vinculada al mantenimiento de la
actividad de alguna de las dos actividades existentes, debiendo finalizar vy
proceder a la restauracion del terreno, cuando se finalicen las citadas
actividades.

Indicar el plazo de vigencia de la licencia seguin determinaciones del articulo 66

del TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho

articulo de la posibilidad de peticién de prérroga siempre antes del vencimiento
del plazo de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la

prorroga supondrd la caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o

declaracion administrativa alguna.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 23.5 y 23.5 RSR, y el art. 7.2 de Ia
ITP, revisado el proyecto presentado se vincularan 2 hectareas de la finca.

Conforme al Art. 43.11 de R.S.R la calificacion urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma
en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y
las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en
el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82
de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademas:
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A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar
en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la
Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencién de los informes y resoluciones favorables
necesarios que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion
urbanistica.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

4./ TOTANES. EXPTE. 088/15 SNU. LEGALIZACION Y AMPLIACION DE CASA
RURAL, PROMOVIDO POR MONICO LORENZO BRAOJOS

isto el expediente tramitado por MONICO LORENZO BRAOJOS, solicita la
calificacion urbanistica para LEGALIZACION Y AMPLIACION DE CASA RURAL,
(Expte. 088/15 SNU), localizada en el municipio de TOTANES, Poligono 1, Parcelas
59 y 61, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanlsmo de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y
de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

e La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes
organismo interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad
de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos, y en
particular:

- A las determinaciones establecidas en el informe de la Direccién Provincial de
Educacioén, Cultura y Deporte de fecha 28 de julio de 2015.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacién
urbanistica tendra el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las

contenidas en el proyecto de legalizacion y ampliacion de casa rural y
legalizacién de nave existente redactado por el arquitecto Oscar Rodriguez
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Valladares con fecha de visado 29/04//2015 y Anexos aportados (proyecto de
acometida de agua potable y desagiie) al expediente.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e)
del art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de Totanés debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e) RSR).

- Elinteresado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. (Ar. 17.d)
RSR).

- Que la obra, construccion o instalaciéon cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- /Indicar el plazo de vigencia de la licencia segun determinaciones del articulo 66
del TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho
articulo de la posibilidad de peticidn de prérroga siempre antes del vencimiento
del plazo de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la
prérroga supondra la caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o
declaracién administrativa alguna.

- El solicitante debera proponer y justificar el plazo de amortizacién inicial de la
inversion, al efecto de que el Ayuntamiento pueda determinar el plazo de
vigencia de la licencia.

De conformidad con lo dispuesto en los art.19 y 27 R.S.R. queda vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos una superficie minima de 20.000 m? de la parcela, que corresponde
la superficie minima de la parcela indicada en el Art. 9.1 de la ITP para el uso turismo
rural (10.000 m?), mas la superficie minima de la parcela indicada en el Art. 4.1 de la
ITP para el uso agricola, sector primario (10.000 m?).

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegaciéon de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma

en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y
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las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en
el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

En el expediente tramitado se actua sobre unas edificaciones que se pretende
legalizar, al no aportarse la documentacién necesaria para conocer el estado del
expediente y no saber el estado actual de las obras, y si dicha obra ha sido realizada
sin contar con los correspondientes actos legitimadores previstos en el TRLOTAU, el
Ayuntamiento deberd, incoar el correspondiente expediente sancionador conforme a
los art. 177 y siguientes del TRLOTAU, en caso de no haberse realizado ya.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82
de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcidn Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento tambien debera figurar
en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la
Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables
ecesarios que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacién
rbanistica.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

5.- QUERO. EXPTE. 076/15 SNU. PLANTA DE TRATAMIENTO Y VALORIZACI(:)N
DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION
(RNP’s), PROMOVIDO POR EXTRANFER 97 S.L.

Visto el expediente tramitado por EXTRANFER 97 S.L., solicita la calificacion
urbanistica para PLANTA DE TRATAMIENTO Y VALORIZACION DE RESIDUOS NO
PELIGROSOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RNP’s), (Expte. 076/15
SNU), localizada en el municipio de QUERO, Poligono 8, Parcelas 111 y 112, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo
dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto
235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a que:
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El porche disefiado de 5 x 5 m queda autorizado para albergar contenedor solo
para aquellos productos para los que tiene autorizacion del correspondiente
organismo sectorial (Servicio de Calidad e Impacto Ambiental).

La calificaciéon no comprende el almacenamiento de residuos peligrosos PBC ni
elementos que lo pudieran contener, y conforme expresa el promotor en el
punto 2.1 del anexo n°® 3 al proyecto de fecha 11/04/2016. En el mismo punto,
el promotor declara “...que el almacén disefiado para almacenar productos
toxicos y peligrosos... se depositara de manera provisional algin producto que
de forma accidental o bien mal intencionada se hubiera podido depositar en
alguno de los contenedores de escombro que alquilara el promotor...".

Se ha comprobado que, segun Comunicacién de fecha de 23/02/2015 de la DG
de Calidad e Impacto Ambiental con n°® de ref. 4570009514/la, la obtencion de
la autorizacion para la gestion de residuos tendra lugar tras visita de
comprobacion por parte de este Organismo a la finalizacion de la obra, para lo
que habran de cumplir con los requisitos indicados en este documento.

- La planta de tratamiento debera tener un acceso transitable durante la
vigencia la licencia, tal y como exige el Art. 15.1 del RSR “...en los usos y
actividades que se legitimen y autoricen.... se entenderan siempre incluidos
cuantos de caracter accesorio sean imprescindibles....”. Si bien este requisito
es de obligado cumplimiento en todo caso, en este supuesto en concreto, esta
exigencia es de especial observancia ya que, a fecha actual, es preciso
recorrer un camino privado ajeno a la propiedad de la parcela 112.

Se ha comprobado e incorporado al expediente acreditacion de derecho
bastante mediante la obtencion de las autorizaciones de los vecinos
colindantes afectados, si bien, con las salvedades propias de las licencias
urbanisticas, incluidas en el Art. 29.1.f del Decreto 34/2011, por el que se
regula el Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU: “.../as licencias
se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros. Sdélo produciran efectos entre el Municipio y el sujeto a cuya actuacion
se refieran, pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las
demas personas y no podran ser invocadas para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en la que hubieren incurrido los beneficiarios en el
gjercicio de sus actividades”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacion
urbanistica tendra el siguiente contenido:

Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto y sus anexos, teniendo en cuenta que hay
documentos que anulan planos y modifican aspectos contenidos en el proyecto
inicial (art. 38.1.1°) RSR), asi se consideran validos a efectos de esta
calificacién urbanistica los siguientes:

* Plano 04.1 anexo n°4 al proyecto de fecha 22/06/2016 (Balsa de lixiviados y
altura de la instalacién
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* Plano 02.1 anexo n® 4 al proyecto de fecha 22/06/2016 (situacion de las
distintas zonas y retranqueos a linderos)

* Planos del Anexo n°3 al proyecto de fecha 16/12/2015, excepto en lo
referente al tamano de la balsa de lixiviados.

* Plano 01 y 03 del proyecto de agosto de 2014

* Planos referentes al plan de replantacion y restauracion

- La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art.
38.1.2°) se ajustara a lo establecido en el Plan de Reforestacion de fecha
16/12/2015 aportado por el promotor.

- Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracién presentado y vistos
los informes recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de
restauracion o las obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados
de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a un
determinado estado, que debera ser ejecutado al término de dichas actividades
0 usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal (Art. 38.1.3°).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento de QUERO debera:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la superficie
vinculada a las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d)
RSR)

Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR), asi como determinar el plazo de vigencia de la
licencia segun determinaciones del articulo 66 del TRLOTAU, y advirtiendo
expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de la posibilidad de
peticion de prérroga siempre antes del vencimiento del plazo de vigencia, y de
que el transcurso del mismo sin concesién de la prérroga supondra la
caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracion administrativa
alguna (Art. 40 RSR).

- El solicitante debera proponer y justificar el plazo de amortizacién inicial de la
inversion, al efecto de que el Ayuntamiento pueda determinar el plazo de
vigencia de la licencia.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR, vy los art. 11.1 de la ITP, y
revisado el proyecto presentado y la disposicidon del uso dentro de la finca se
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vincularan a la actuacion 12.566,67 m2 de la finca sobre la parcela catastral n® 112,
segln se desprende del plano incluido en el Anexo 3° al proyecto.

En relacion con la resolucion de Medio Ambiente de 09/02/2015 (Servicio de Calidad e
Impacto Ambiental de los SSPP de Toledo), se hacen las siguientes consideraciones y
establece las siguientes condiciones, que habran de comprobase por el Ayuntamiento
previo, durante y tras el funcionamiento de la planta:

- Se consideran vinculantes las propuestas realizadas por el promotor en el
Documento Ambiental y sus Anexos incluido en el expediente
(considerando como valido, en cualquier caso, como documento valido el
ultimo aportado), segun la Resolucién de 09/02/2015 de la DG de Calidad e
Impacto Ambiental.

- Se cumpliran los requisitos establecidos en la correspondientes
resoluciones en todos sus aspectos (calidad del aire, prevencion del ruido,
proteccién del sistema hidrologico y de las infraestructuras, proteccion del
patrimonio y del paisaje...) prevaleciendo, en caso de contradiccion, sobre
las propuestas del Documento Ambiental, segun la Resolucion de
09/02/2015 de la DG de Calidad e Impacto Ambiental.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable sera vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el

Aylintamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras

por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las

sglicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
\

Ublicas.
Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el

Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.
Con fecha de 15/12/2015 tiene entrada en el registro de la Direccion Provincial de la
Consejeria de Fomento en Toledo con n® 3477339 una “denuncia por infraccion a la

normativa sobre ordenacion del territorio” procedente de la DG de la Guardia Civil, en
la que se relata como la empresa denunciada (EXTRANFER 97, S.L.) se encuentra
realizando los trabajos de almacenamiento, tratamiento y valorizacion de residuos
sobre las parcelas 111 y 112 del Poligono 8 de Quero. El comienzo de estos trabajos
sin contar con los correspondientes actos legitimadores previstos en el TRLOTAU,
implica que el Ayuntamiento deberd, incoar el correspondiente expediente sancionador
conforme a los art. 177 y siguientes del TRLOTAU.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82
de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:
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A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y
las condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar
en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la
Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables
necesarios que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion
urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre
al cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién deberd
darnos traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

6.- LAGARTERA. EXPTE. 099/15 SNU. NAVE ALMACEN GANADERA Y VIVIENDA
VINCULADA, PROMOVIDO POR GONZALO MAC-CROHON PADILLA

Visto el expediente tramitado por GONZALO MAC-CROHON PADILLA, solicita la
calificacion urbanistica para NAVE ALMACEN GANADERA Y VIVIENDA
VINCULADA, (Expte. 099/15 SNU), localizada en el municipio de LAGARTERA,
Poligono 11, Parcela 8, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.a)
RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros
asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

e La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes
organismo interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad
de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos, y en
particular:

- A las determinaciones establecidas en el informe de fecha 20/01/2016 de la
Viceconsejeria de Medio Ambiente en relacion a la ubicacion de la construccion
y a las medidas de autoproteccion frente a incendios forestales recogidas en el
Plan de Seguridad y Emergencia presentado en el ANEXO A del expediente.

- Se adoptaran las medidas necesarias para evitar contaminacién de suelos vy
acuiferos por los residuos derivados de la explotacion y se implantaran planes
de desinsectacién, desratizacién y desinfeccién (DDD) en la instalacién segun
indicaciones en el informe de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales de
fecha 21/10/2015.
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A las determinaciones establecidas en el informe de la Direccion Provincial de
Educacion, Cultura y Deporte de fecha 09/10/2015.

La inscripcién en el Registro de Aguas (Seccion B) de un aprovechamiento de
aguas subterraneas con destino a uso ganadero (Exp. SB-0627/2015).

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19
en la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones

subsidiarias exigible.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacién

urbanistica tendra el siguiente contenido:

del art.

Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el Proyecto basico de nave almacén ganadera y vivienda
vinculada a la explotacion ganadera de julio de 2015 y ANEXO A de mayo de
2016 redactados ambos por el arquitecto Miguel Rizo Ollero.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e)
17 del RSR, el Ayuntamiento de Lagartera debera:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art.
17.€) RSR).

El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d)
RSR).

Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de
esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Indicar el plazo de vigencia de la licencia segun determinaciones del articulo 66
del TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho
articulo de la posibilidad de peticion de prérroga siempre antes del vencimiento
del plazo de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la
prérroga supondra la caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o
declaracion administrativa alguna.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 del RSR queda vinculada

legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos una superficie minima de 15.000 m? de la parcela 8 del poligono 11
donde se ubica la construccién siendo de aplicacion los efectos que a continuacién se

estable

cen en el apartado citado.
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Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma
en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y
las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en
el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n°® 82
de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
ndiciones de la Licencia, segln establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
eglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha

constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar
en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la
Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencién de los informes y resoluciones favorables
necesarios que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion
urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

7.- NAVAMORCUENDE. EXPTE. 085/15 SNU. CONSTRUCCION Y REFORMA DE
UNIDAD RESIDENCIAL Y NAVE AGRICOLA, PROMOVIDO POR SIMON PARIS Y
MARIA DOLORES MESEGAR HUERTA

Visto el expediente tramitado por SIMON PARIS Y MARIA DOLORES MESEGAR
HUERTA, solicita la calificacion urbanistica para CONSTRUCCION Y REFORMA DE
UNIDAD RESIDENCIAL Y NAVE AGRICOLA, (Expte. 085/15 SNU), localizada en el
municipio d¢ NAVAMORCUENDE, Poligono 6, Parcela 62 y Poligono 7, Parcela 39, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo
dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto
235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA
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INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el otorgamiento de la calificacion
urbanistica, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el procedimiento,
con base a las siguientes consideraciones:

1. En relacién con el uso, dado que se ubica en suelo rustico de especial proteccion
por “la especial importancia de su flora, fauna y valores naturales” (segin DSU), y por
su inclusion en el Lugar de Importancia Comunitaria Sierra de San Vicente y Valles del
Tietar y Alberche, el art. 54.4 TRLOTAU precisa el régimen de dicho suelo:

“4. En los terrenos clasificados como suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion podran realizarse los actos enumerados en el numero 1 del presente
articulo siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacion sectorial o el
planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o auforizaciones
previstos en la normativa que resulte aplicable.”

El planeamiento municipal en su articulo 3.4.3. Condiciones de uso de las Normas
Urbanisticas, regula los usos posibles en el Suelo No Urbanizable:

3.4.3. Condiciones de uso

Sole se admiten las explotaciones agricolas, forestales, ganaderas

a neras con exclusion de usos urbanos.

Se permiten, en los Ambitos actuales, 1los usos de acampada y

campamentos, asi como el senderismo y cicloturismo.

Quedan expresamente prohibidas las parcelaclones urbanisticas.

El articulo 3.4.5. Distancias minimas regula las distancias que deben respetar las
edificaciones permitidas:

3.4.5. Distancias minimas

3

Sera, para todas las edificaciones ‘Eet"rmitidas de un minimo de 30
metros con el limite de las parcelas cdifi"ﬁ'f!'a'ntes 0 con el camino pablico.
Para las edificaciones destinadas a vivienda, de 500 metros respecto del
limite de los restantes sectores de los planos de zonificacisn, y de 200

metros respecto de otras viviendas adsecritas a distintas instalaciones

agrapecuarias 0 mineras.

De ambos articulos deducimos que solo se admiten las viviendas cuando estén
adscritas a los usos agropecuarios 0 mineros y mantengan las distancias minimas
establecidas en el propio art. 3.4.5.
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En el Proyecto aportado al expediente se indica que bajo la vivienda a construir se
ubica bodega y nave agricola para almacenaje de material de labranza, pero no se
acredita en la documentacion aportada al expediente la existencia o previsible
existencia de la explotacion a la que se adscribe la unidad residencial.

En relacion con la legislacién sectorial, el art. 12 RSR que establece los usos,
actividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion, indica lo siguiente:

“2. A estos efectos, la inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica
directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser interpretada como
circunstancia habilitadora para llevar a cabo usos, actividades o actos de que se frate.
3. No obstante, cuando la legislacion sectorial permita expresamente ciertos usos,
actividades y actos pero no los concrete de acuerdo con la clasificacion que realiza
este Reglamento y la Instruccion técnica de Planeamiento, se precisara para el
otorgamiento de la calificacion urbanistica informe previo favorable del o6rgano
competente en la materia.”

La Consejeria de Agricultura con fecha 08-06-2015 emitié informe relativo a consulta
sobre la necesidad de sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental (CON-TO-15-2016) en el que se indicaba que el Servicio de Montes y
Espacios Naturales informé que dicha parcela no sustentaba vegetacion
especialmente protegida, ni se apreciaban afecciones directas sobre especies de
fauna amenazada, ademds se situaba en un entorno bastante antropizado. Se
informaba finalmente que no debia someterse a evaluaciéon de impacto ambiental, sin
perjuicio de cumplir con las condiciones transcritas y establecidas por el informe del
ncionado Servicio.

2. En relacion con el cumplimiento del planeamiento de aplicacion (DSU), tal
como queda reflejado en el apartado 3. REQUISITOS TECNICOS de este informe, el

Proyecto incumple los siguientes parametros:
° Sélo el edificio propuesto de 594,48 m? construidos, (sin tener en cuenta la
superficie construida de las otras dos construcciones existentes en la parcela),

incumple el parametro de edificabilidad maxima de 0,01 m#m? fijado en las Normas
Urbanisticas.

. Se superan las condiciones de altura maxima establecida por las Normas: “Se
permitird la altura maxima de 1 planta o 3,50 metros de altura.”

o Se incumple la distancia minima de 30 m de la edificacion a linderos.

Se incumple igualmente la distancia minima de 200 m a otras viviendas establecida en
el art. 3.4.5. de las Normas (transcrito en el punto 5.1. de este informe).
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8.- LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 040/16 SNU. EXELOTACION DE
ARIDOS “ALCURNIA”, PROMOVIDO POR ARENEROS MONTALBAN, S.L.

Visto el expediente tramitado por ARENEROS MONTALBAN, S.L., solicita la
calificacion urbanistica para EXPLOTACION DE ARIDOS “ALCURNIA”, (Expte.
040/16 SNU), localizada en el municipio de LA PUEBLA DE MONTALBAN, Poligono
11, Parcela 129, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y
de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de la
totalidad de las medidas y condiciones fijadas en:

- La Resolucién de la Consejeria de Agricultura, de fecha 27-01-2015, respecto a
la evaluacion de impacto ambiental.
- El informe de los Servicios periféricos de la Consejeria de Educacioén, Cultura y
Deporte, de fecha 29-10-2013, respecto al patrimonio histérico.
- Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, por encontrarse la parcela en
ona regable.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 del
SR, en la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacion
urbanistica tendra el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el proyecto de explotacion para el que se concedid la resolucién de
aprovechamiento con fecha 10-09-2015, con las indicaciones y limitaciones
debidas a los informes de los organismos afectados, incluido el plan de
restauracion aprobado con la misma fecha. (art. 38.1.1°) RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada
se corresponden con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la actividad cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 ¢) RSR), [se
indica que el titulo de explotacién es por un periodo de 10 afios desde la fecha de
autorizacién (10-09-2015) o hasta la restauracién de la parcela] y advirtiendo en la
licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR y el art. 7.1 de la ITP la
superficie minima de la finca para la realizacion de la actividad extractiva sera la
totalidad de la superficie de las fincas, segun se indica en el proyecto.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose
a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificaciéon
Urbanistica en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico,
asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones
acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquellos, deberan
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Dado que la superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de
medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno, asi como de obras
y trabajos para la correccién de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados, y la reposicién de los terrenos a un determinado estado, dichas medidas
se ajustaran a lo establecido en el plan de labores presentado en su dia por la parte
interesada, comprobandose por el Servicio de Minas, adscrito a la Consejeria de
Etonomia, Empresas y Empleo, en aplicacién del Real Decreto 975/2009 de 12 de
jumio, sobre gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccién y
rehabilitacion del espacio afectado por las actividades mineras. Ademas se procedera a
la legalizacion de la extraccién, debiendo solicitar calificacion urbanistica de la misma.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82
de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y
las condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar
en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la
Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencion de los informes y resoluciones favorables
necesarios que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion

urbanistica.
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La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre
al cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera
darnos traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

9.- LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 043/16 SNU. EXPL(_)TAC[(')N DE
ARIDOS “BODEGALLO”, PROMOVIDO POR ARENEROS MONTALBAN, S.L.

Visto el expediente tramitado por ARENEROS MONTALBAN, S.L., solicita la
calificaciéon urbanistica para EXPLOTACION DE ARIDOS “BODEGALLO”, (Expte.
043/16 SNU), localizada en el municipio de LA PUEBLA DE MONTALBAN, Poligono
7, Parcelas 13 y 21 y Poligono 9, Parcelas 14, 15, 16 y 55, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art.
64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre
de 2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de la
totalidad de las medidas y condiciones fijadas en:

- a Resolucion de la Consejeria de Agricultura, de fecha 14-02-2013, respecto a la
evaluacion de impacto ambiental.

- | El informe de los Servicios periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y
Deporte, de fecha 24-06-2008, respecto al patrimonio histérico, en especial que se
respete el perimetro de proteccion de las edificaciones indicadas.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, por encontrarse la parcela en
zZona regable.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 22 del RSR,
en la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacion
urbanistica tendra el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en
el proyecto de explotacién para el que se concedié titulo de autorizacion de explotacién
con fecha 08-04-2014, con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes de los
organismos afectados, incluido el plan de restauracién aprobado con fecha 25-03-
2014. (art. 38.1.1°) RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del
art. 17 del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponden con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la actividad cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR), [se
indica que el titulo de explotaciéon es por un periodo de 20 afios desde la fecha de
autorizacion (08-04-2014), conforme a contrato de arrendamiento de fecha 01-01-
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2012] y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicarda la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 22.5 RSR y el art. 7.1 de la ITP la
superficie minima de la finca para la actividad extractivas sera la totalidad de la superficie
de las fincas, segun se indica en el proyecto.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar
la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones vy
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi
como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas
y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

Dado que la superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de
medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar
los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno, asi como de obras y trabajos
para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados, y la
reposicion de los terrenos a un determinado estado, dichas medidas se ajustaran a lo
establecido en el plan de labores presentado en su dia por la parte interesada,
comprobandose por el Servicio de Minas, adscrito a la Consejeria de Economia, *
Empresas y Empleo, en aplicacion del Real Decreto 975/2009 de 12 de junio, sobre
gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del
espacio afectado por las actividades mineras. Ademas se procederd a la legalizacion de la
extraccion, debiendo solicitar calificacion urbanistica de la misma.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82
de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y
las condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar
en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la
Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables
necesarios que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion
urbanistica.
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La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre
al cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera
darnos traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

Antes de pasar al siguiente epigrafe del orden del dia, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, ACUERDA:
Teniendo en cuenta que las calificaciones Urbanisticas otorgadas por la Comision
Provincial, estaran siempre supeditadas al cumplimiento de todas las condiciones
impuestas, y para poder llevar un seguimiento, se incluira un parrafo en todos los
acuerdos adoptados en el que se solicitara a los Ayuntamientos:

Copia de la licencia urbanistica concedida
Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica.

- Justificacién de los Informes y Resoluciones favorables que no constan en el
momento del otorgamiento de la Calificacion Urbanistica.

De todo ello se dara traslado a la Comision.
Expedientes en suelo rustico a los efectos del articulo 3.3 de la ITP:
10.- CEDILLO DEL CONDADO. EXPTE. 027/16 SNU. AMPLIACION DE

INSTALACION GANADERA CON PORCHE DESTINADO AL ENGORDE DE
VACUNO, PROMOVIDO POR CAMACHO Y GALLEGO S.L.

Visto el expediente tramitado por el Ayuntamiento de Cedillo del Condado en relacion
con/la solicitud de licencia de CAMACHO Y GALLEGO S.L., y vista la solicitud para
que se emita el informe previo y vinculante para AMPLIACION DE INSTALACION
GANADERA CON PORCHE DESTINADO AL ENGORDE DE VACUNO, (Expte.
/16 SNU), localizada en el municipio de CEDILLO DEL CONDADO, la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 3.3 c) de la Orden de 31 de Marzo de 2003, de la Consejeria de Obras
Publicas, por la que se aprueba la Instruccién técnica de planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (modificada por la Orden de 1 de febrero de 2016, de la
Consejeria de Fomento), por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

1. Requerir al Ayuntamiento de Cedillo del Condado y promotor para que:

- Se recabe informe de la Consejeria de Agricultura, en el que ademas de
pronunciarse sobre el incumplimiento de la ocupacién maxima por la
edificacién, se pronuncie sobre el incumplimiento de la parcela minima
exigible, considerando que en aplicacién de la Disposicion transitoria cuarta
del TRLOTAU, y considerando lo previsto en el articulo 5.a.i) del Reglamento
de Suelo Rustico, segun el cual la zona de policia de 100 m de anchura situada
a los margenes de los cauces fluviales, tienen la consideracion de Suelo
Rustico No urbanizable de Proteccién Ambiental, la parcela minima exigible de
acuerdo con la ITP seria de 15.000 .
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- Se acredite mas exhaustivamente que nos encontramos ante un supuesto
excepcional, por tratarse de una ampliacion necesaria y obligada por la
normativa aplicable, que en caso de no autorizarse supondria el cese de
la actividad. Igualmente se justificara mas detalladamente el relevante
interés social o econémico.

Una vez recibida la documentacion se elevaria el expediente nuevamente a la CPOTU
para valorar las justificaciones aportadas y para la adopcion del acuerdo relativo al
informe previo y vinculante a que se refiere el articulo 3.3 c) de la Orden de 31-03-

2003 (ITP).

2. Realizar al Ayuntamiento de Cedillo de Condado las siguientes observaciones:

o En aplicacion de la Disposicion transitoria cuarta del TRLOTAU, y

considerando lo previsto en el articulo 5.a.i) del Reglamento de Suelo
Rustico, segun el cual la zona de policia de 100 m de anchura situada a
los margenes de los cauces fluviales, tienen la consideracion de Suelo
Rustico No urbanizable de Proteccion Ambiental, serd necesaria la
calificacion urbanistica para los actos realizados y los previstos en el
proyecto presentado, segun el Art. 37.2 de dicha normativa. Por todo
esto, una vez evacuado el informe sefalado en el numero anterior, y en
su caso, se tramitaria la calificacion urbanistica por el procedimiento
previsto en el articulo 43 del Reglamento de Suelo rustico de la LOTAU.
Segun el articulo 42.1) del Reglamento de Suelo Rustico, la
competencia para emitir calificacion urbanistica en los actos afectados
por el Art 37.2 es la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanismo, a fecha de hoy la Consejeria de Fomento.

11.- PULGAR. EXPTE. 051/16 SNU. CASETA DE APEROS, PROMOVIDO POR
ILUMINADA LUDENA PAYO.

Visto el expediente tramitado por el Ayuntamiento de Pulgar en relacién con la solicitud
de licencia de ILUMINADA LUDENA PAYO, y vista la solicitud para que se emita el
informe previo y vinculante para CASETA DE APEROS, (Expte. 051/16 SNU),
localizada en el municipio de PULGAR, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 3.3 c) de la
Orden de 31 de Marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se
aprueba la Instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rustico (modificada por la Orden de 1 de febrero de 2016, de la Consejeria de
Fomento), por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

1

Informar desfavorablemente la construccién en parcela inferior a la

minima de 1Ha por incumplimiento del articulo 3 de la ITP, con motivacion denegatoria
en la insuficiente excepcionalidad de la aplicacion del apartado 3, que permite la
realizacion de obras en fincas de menor superficie a la establecida por norma general,
previa justificacion del relevante interés social 0 econémico. La excepcionalidad de esta
norma requiere de una aplicacion restrictiva que no se observa en este supuesto, ya
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que, examinadas las circunstancias aplicables a este supuesto, se comprueba que la
construccion propuesta es de uso totalmente habitual.

Atendiendo a lo expuesto, se entiende que la emision de un informe favorable para
supuestos de caracter habitual supondria una desviacidn no motivada del caracter
excepcional previsto, convirtiendo la excepcion en regla general.

Por ofro lado no queda claramente acreditado el relevante interés social o
econémico

2. Realizar al Ayuntamiento de Pulgar las siguientes observaciones:

o En la parcela existe una edificacion susceptible que, en su caso, podria
ser utilizada con la finalidad prevista dada la superficie total de la
parcela. Dicha construccibn no es susceptible de ampliacion o
sustitucion.

o En la tramitacion del presente expediente se comprueba que la parcela
se encuentra parcialmente dentro de la zona de prohibicién de
edificacion de 200m2 en torno a suelo urbano o urbanizable, por lo que
se debe asegurar que no se realice ninguna nueva construccion dentro
de dicha franja. _

o Que estd totalmente prohibido las nuevas construcciones e
instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar en la
parcela.

Ruegos y preqguntas

LA SECRETARIA LA CPOTU

TERESA ESTEé N PERONA
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