Consejeria de Fomento Comision Provincial de
Direccion Provincial de Ciudad Real Ordenacion del Territorio
- lania 13071 Ciudad Real y Urbanismo

Qasti!ia-a Mancha

En Ciudad Real, siendo las diez horas del dia veintiséis de Abril de dos mil dieciséis, en
segunda convocatoria, se reune la Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo, en la Sala de Juntas de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento, 6
planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- IImo. Sr. D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Vivienda y
Urbanismo.

VICEPRESIDENTE.- D. Casto Sanchez Gijon, Director Provincial de la Consejeria de
Fomento.

VOCALES.- D. José Diaz-Salazar Alvarez, representante de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural en materia
de Agricultura.

D. Jests Motos Martinez-Esparza, representante de la Direccién Provincial
de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural en
materia de Medio Ambiente.

D. Enrique Jiménez Villalta, representante de la Direccion Provincial de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de Cultura.

D. Miguel Pizarro Quintanar, representante de la Direccidén Provincial de la
Consejeria de Sanidad, en materia de Sanidad.

\V D. Luis Garcia Lépez, representante de la Direccion Provincial de la
Consejeria de Bienestar Social, en materia de Bienestar Social.

D. José Rafael Muros Garcia, representante de la Agencia del Agua

D. José Luis Villanueva Villanueva, representante de la Direccidn
Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas, en materia de
Proteccién Ciudadana.

D. Siro Ramiro Nieto, Alcalde de Almadén, en representacién de la
Federacion de Municipios de Castilla-La Mancha.

D. Miguel Angel Valverde Menchero, Alcalde de Bolafios de Calatrava, en
representacion de la Federaciéon de Municipios de Castilla-La Mancha y D.
José Manuel Labrador Rubio, como oyente.

D. Guillermo Pérez Garcia, representante del Colegio de Arquitectos de
Ciudad Real.

D. Jesus Pintado Manzaneque, representante del Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.
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D. Manuel Carmona Roldan, representante de la Confederacion de
Empresarios de Castilla-La Mancha.

D? Ana Isabel Lara Guijarro, experta en urbanismo.
D. José Luis Arias Moreno, experto en urbanismo.
Asiste como Invitado, con voz y sin voto:

D. Samuel Moraleda Ludefia, representante de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana.

Asiste con voz y sin voto:

D. Angel Leal Eizaguirre, representante de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Economia, Empresas y Empleo, en materia de Industria,
Energia y Minas.

> \PONENTE.- D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Direccion
Provincial de la Consejeria de Fomento.

SECRETARIO.-D. Manuel Martin Acosta, Secretario Provincial de la Direccién Provincial
de la Consejeria de Fomento.

EXCUSAN.- Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

D. Angel Jaime Mufioz Franco, representante de la Direccion Provincial de
la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de Educacion.

D. Juan Antonio Mesones Lopez, representante de la Administracion
General del Estado.

ORDEN DEL DiA:

1 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior, de fecha veintidos de Febrero de dos mil dieciséis,
se aprueba por unanimidad.

2.- PLANEAMIENTO
2.1 - PEDRO MUNOZ - Modificacién Puntual n° 3.1 del Plan de Ordenacion Municipal
que afecta a la Redelimitacién del Sector Urbanizable Residencial Extensive S-11, que

remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién Definitiva.
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1.- ANTECEDENTES:

o Fecha Entrada del Expediente y Namero de Registro: 12 de Febrero de 2016; R.U. de
Entrada n°® 366.773.

e Autor Documento Urbanistico: Arturo Alvarez Labarga, Arquitecto.
e Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

e Fecha Redaccién Documento Téenico: Enero 2016.

e Poblacién: 7.714 Habitantes (IN.E. 1-1-2015)

° Aprobacifm del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 30 de Marzo de 2007,
D.0.C.M. de 27 de Junio de 2007.

e Promotor: Ayuntamiento de Pedro Mufioz.

2.- OBJETO:

Modificacién de la delimitacién establecida en el Plan de Ordenacién Municipal para
el Sector Urbanizable Residencial Extensivo: S-11, al objeto fundamentalmente de excluir de
este Sector Suelo de propiedad Municipal agregandoselo al Sistema General de Equipamiento
(Area Deportiva Pliblica) colindante.

Cb Reclasificar el Suelo excluido del Sector S-11, pasando de Suelo Urbanizable a Suelo
Urbano Consolidado, con Calificacion de Sistemas Generales.

3.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobacion Definitiva segin
establece el Articulo 37 del TR.L.O.T.A.U.y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

2.- Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificacién Puntual,
requeriria tramite previo ante la Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa al
objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacién”. No obstante considerando la
finalidad de la Modificacién Puntual se puede prescindir del mencionado tramite.

1° Informacion Piiblica:

- Publicacién D.O.C.M. n° 114, de 16 de Junio de 2014 y D.O.CM. n° 38, de 25 de Febrero
de 2015.

- Publicacién Diario “Lanza”, de 5 de Junio de 2014 y Diario “Lanza” de 17 de Febrero de
2015.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.
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2° Concertacion Interadministrativa:

e Ayuntamientos Colindantes que no han contestado al tramite de Consulta:

Socuéllamos.
Tomelloso.

El Toboso.

Campo de Criptana.

e Ayuntamientos Colindantes que si han contestado al tramite de Consulta:

= Mota del Cuervo.

Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del RP.L.O.T.A.U.:

- El Expediente Administrativo de la Modificacién Puntual de referencia cuenta con los
Informes tanto del Servicio de Supervision de Proyectos de la entonces Consejeria de

Sanidad y Asuntos Sociales, como de la Entidad Cocemfe-Ciudad Real competente en
materia de Accesibilidad, asi como de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

- FEl Informe que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza ia
Ponencia Técnica de la CPOTyU.

e Informes Sectoriales:

INFORMES SECTORIALES
MAS SIGNIFICATIVOS sI | NO Observaciones / Conclusién / Sintesis
(Fecha Informe considerado o Resumida

fecha de solicitud del mismo)

Sin afeccioén al cauce del Rio Zancara, al
discurrir éste a unos 5.000 m al sur de la
zona de actuacién planteada, por lo que
no se prevé afeccion fisica alguna a
cauces que constituyan el DPH del
Estado.

La Modificacién Puntual no supone
ningun incremento ni de consumo de agua
ni de volumen de aguas residuales, en
ambos casos respecto a los estimados en
el POM vigente en Pedro Mufioz desde el
30/Marzo/2007

Confederacion Hidrografica del
Guadiana X
(29/Julio/2014)
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Agencia del Agua de Castilla La
Mancha
(12/Junio/2014)

La Modificacién Puntual 3.1 no supone
incremento Poblacional y por tanto
tampoco representa un incremente ni de
demanda hidrica, ni de caudales de
vertido

No obstante, la localidad de Pedro Mufioz
cuenta con un Sistema de Abastecimiento,
Saneamiento y Depuracion sobre los que
la Agencia del Agua de Castilla-La
Mancha no tiene competencias ni gestiona
su servicio

Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento
(07/Abril/2014)

Solicitado y no emitido o, al menos, no
aportado por el Ayuntamiento. No
obstante, se aprecia que la Modificacion
Puntual n® 3.1 no afecta a ninguna
carretera de Titularidad Estatal

Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias

No resulta necesario

Direccidn General de Carreteras
dela J.C.C.M.
(05/Septiembre/2014)

El éambito en el que se plantea la
Modificacién Puntual n® 3.1 no tiene
afeccion directa a la Red de Carreteras
Autonomicas

Carreteras de la Excma.
Diputacion Provincial
(19/Noviembre/2014)

Informe Favorable, al no existir afeccién
a Carreteras de la Red Provincial

Patrimonio Cultural: Historico,
Artistico y Arqueologico: CB 'y
EP

(10/Octubre/2014)

La Modificacién Puntual n° 3.1 no
representa afeccion alguna a elementos de
naturaleza Cultural, por lo que no se
realiza ninglin tipo de Observacion

Direccion Provincial competente
en Materia de Salud: Sanidad
Mortuoria

(14/Julio/2014)

Sin objeciones a la Modificaciéon Puntual,
aunque cualquier Modificacion Puntual
del POM deberd tener en cuenta la
Legislacion existente sobre Sanidad
Mortuoria

Servicio de Supervision y
Proyectos de la entonces
Consejeria de Sanidad y Asuntos
Sociales

(17/Julio/2014)

La Modificacién Puntual n° 3.1 no supone
alteracion en materia de Accesibilidad
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Sin objeciones a la continuacién de los
Tramites Administrativos siempre vy
Entidad competente en Materia cuando se fenga °n cuenta y se cump la
i1 oy toda la Normativa en materia de
de Accesibilidad: Cocemfe- ot eqe (o
. X Accesibilidad de  ambito  Local,
Ciudad Real o . .
(08/Tulio/2014) Autondémico o Nacional, y especialmente
lo estipulado en la Ley 8/2013, de 26 de
Junio, de Rehabilitacion, Regeneracion y
Renovacién Urbanas
Direccion Provincial de La Modificacién Puntual n° 3.1 no precisa
Educacion, Culturay Deportes X Informe relativo a Reservas de Suelo
(10/Septiembre/2014) Dotacional Publico para Uso Educativo
Servicio de Medio Natural (Vias .

. Informe con Observaciones generales
Pecuarias) X relativas a Vias Pecuarias
(01/Septiembre/2014)

Compaiiia Suministro Eléctrico X | No resulta necesario
Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el  Ayuntamiento  si
Compatiia Suministro Gas < ﬁnalmem.;(? resulta .a,fectada , ?lguna
Conduccién o Instalacién Gaseistica no
tenida en cuenta, o no considerada por él,
y que discurra por su Término Municipal
Emp.re:sa Concesionaria / . Solicitado y no emitido o, al menos, no
Municipal de Aguas: Aqualia X anortado por el Avuntamiento
(26/Mayo/2014) P P e
Compafiia Telefénica X | No resulta necesario
Cgmp afifa Logistica de X | No resulta necesario
Hidrocarburos

3° Aprobacién Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 4 de Diciembre de 2015. Aprobacién Inicial
acordada por UNANIMIDAD de todos los Concejales de la Corporacién presentes en la
sesion Plenaria.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacion de la Modificacion propuesta se basa fundamentalmente en lo
siguiente:

- Desde que se Aprobd Definitivamente el POM en Marzo de 2007 hasta el dia de hoy se han
detectado circunstancias y situaciones que, o bien no se corresponden con la realidad fisica,
o bien no se ajustan a las necesidades reales y actuales de la implantacion de los Servicios
Publicos.
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- Necesidad del Ayuntamiento de Pedro Mufioz de disponer de suelo apto para implantar de
forma inmediata la ampliacién de Servicios Publicos que ya disponen de todas las
caracteristicas e infraestructuras urbanisticas necesarias, sin necesidad de tener que
Urbanizar y por tanto siendo mucho més viable econdmicamente que abordar nuevas
implantaciones de Servicios Publicos que precisen la tramitacion de un proceso
Urbanizador innecesario dada la crisis econOmica actual y la falta de Actividad
Inmobiliaria.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

Los objetivos que establece la Modificacién Puntual n°® 3.1 en cuanto al reajuste
superficial que fundamentalmente sufre el Sector Urbanizable Residencial Extensivo S-11
viene acompafiado ademas de:

- Reclasificacion de terrenos Urbanizables del Sector S-11 de Uso actual mayoritariamente
Residencial a Suelo Urbano Consolidado de Dotacién de Equipamiento perteneciente a
Sistemas Generales.

Retrazado del Viario vinculante incluido actualmente dentro del Sector S-11 al objeto de
adecuar el acceso a la Zona Deportiva existente y mantener asi la circulacion del trazado
del Camino del Hospital, eliminando la glorieta prevista en el cruce de la Avenida de as
Américas con la calle Montecillo. A su vez también se establecen nuevas Alineaciones
respecto de esta ultima Avenida.

- Pormenorizacién de los Usos Dotacionales de Equipamiento Colindantes a su Uso actual y
real, como es el de Infraestructuras Urbanas: Depdsitos de agua y Naves de
almacenamiento general del Ayuntamiento y Equipamiento Deportivo.

Con la Modificacion Puntual, el Sector Urbanizable S-11 pasaria a tener una
Superficie Bruta de 89.203 m’s. segun figura en la Ficha que para dicho Sector contiene el
POM., a una nueva Superficie Bruta de ;82.591 m’s?, manteniéndose por lo demas todas las
caracteristicas del nuevo Sector S-11 exactamente iguales a las originariamente establecidas
en el POM para el mismo; salvo las superficies de Sistemas Locales que también d1sm1nu1r1an
Junto con las de la Superficie Neta Edificable. pasando esta wltima de 57.382 m’s a ;39.129
m’s?.

En cuanto al Nuimero Maximo de Viviendas, se pasaria de 446 Viviendas a ;413
Viviendas?, manteniéndose por tanto la Densidad Residencial Méaxima establecida en el POM
para el Sector S-11, cifrada en 50 Viv./Ha.

Se desconoce puesto que no se cita el incremento de Sistemas Generales que provoca
el Suelo Urbanizable excluido del Sector S-11 y que con la Modificacion Puntual pasardn a
tener esta consideracion, ademds de quedar Clasificados como Suelo Urbano Consolidado.
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El Documento Técnico de la Innovacién identifica perfectamente todas las Referencias
Catastrales del Suelo Reclasificado de Urbanizable Residencial a Urbano Consolidado de
Sistema General, tratdndose en todos los casos de Suelo de Titularidad Piiblica Muncipal.

6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

Sin Consideraciones Administrativas que realizar al respecto, al considerar completo
el Expediente Administrativo de la Modificacién Puntual.

7 - OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico debera corregirse segun se indica en las siguientes
Observaciones:

- Necesariamente y en general deberd mejorarse la calidad grafica y cromaética de todos los
Planos de los que consta la Modificacion Puntual de referencia, dado que practicamente
resulta imposible la lectura de la mayor parte de ellos. Ademds, los Planos deberan estar a
Escala Real y no reducida hasta alcanzar el formato A-4.

- Deberéa eliminarse el término “Reclasificacion”, puesto que parte de los Objetivos de la
Modificacion Puntual es la “Recalificacion de Suelo”.

- Deberia incorporarse una nueva Ficha de Gestién Urbanistica, ajustada al modelo que
establece el Anexo n° I de la Norma Técnica de Planeamiento. La nueva Ficha deberd
reflejar el nuevo estado en el que queda el Sector S-11 como consecuencia de la
Modificacion Puntual.

En el plano de la nueva Ficha de Gestién Urbanistica deberd eliminarse cualquier resto
de la glorieta ubicada en la confluencia de la Avenida de las Américas con la calle
Montecillo, dado que la mencionada glorieta se elimina con la presente Modificacion
Puntual.

- Necesariamente deberan cifrarse y cuantificarse las nuevas superficies tanto del Sistema
General “Dotacional-Cultural Deportivo (D-CU-DE)”, como del Sistema General
«; Dotacional-Equipamientos Infraestructuras (D-E-IS)?” que con la Modificacion Puntual
se ven incrementados.

- Determinados planos recogidos en las paginas numeros 13 y 18 del Documento Técnico de
la MP n° 3.1 reflejan objetivos parciales de la Modificacion Puntual n® 3.2 del POM de
Pedro Mufioz, objetivos que deberan eliminarse puesto que indebidamente mezclan la MP
n° 3.1 y l]a MP n° 3.2 cuya finalidad es totalmente diferente.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia, por considerarla
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ajustada a la Legislacion y Reglamentacion que en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA la publicacion del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la eficacia en cuanto a la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacion
Puntual de referencia, hasta que se corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que
expresamente se indica en el apartado niimero 7 del Informe de la Ponencia Técnica de la
CPOTyU, relativo a “Observaciones Técnicas™; concediéndoles para ello un plazo de tres
meses para que completen y subsanen el Expediente, advirtiéndoles que transcurrido el
mismo, este serd Informado nuevamente por la Comisién al objeto de adoptar las medidas
correspondientes.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto y
Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en Texto
y Planos, con la Aprobacion Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también
cuatro (4) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos y
completados segun se indica en el parrafo anterior.

‘ Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la

LOTAU, el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo
Unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2.2 - PEDRO MUNOZ - Medificaciéon Puntual n° 3.2 del Plan de Ordenacién Municipal
que afecta a la Recalificacién de Suelo y a la Pormenorizacién de Usos Dotacionales de
parte de la Manzana delimitada por la Avenida de las Américas y las Calles Colombia,
Fray Luis de Leén y Montecillo, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion
Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

e Fecha Entrada del Expediente y Nimero de Registro: 12 de Febrero de 2016; R.U. de
Entrada n® 366.798.

e Autor Documento Urbanistico: Arturo Alvarez Labarga, Arquitecto.
e Documents Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccién Documento Técnico: Enero 2016.

e Poblacion: 7.714 Habitantes (I.N.E. 1-1-2015)



orn Consejeria de Fomento Comision Provincial de
Direccion Provincial de Ciudad Real Ordenacion del Territorio
Al 29 -5 13071 Ciudad Real y Urbanismo

Castillz-La Mancha

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 30 de Marzo de 2007,
D.0.C.M. de 27 de Junio de 2007.

e Promotor: Ayuntamiento de Pedro Mufioz.
2.- OBJETO:

Recalificar parte de una parcela de propiedad Municipal, pasando de Suelo Dotacional
Ptiblico a Suelo Residencial igualmente publico en cuanto a su Titularidad al tratarse de un
Bien Patrimonial Municipal.

Definir Pormenorizadamente los Usos Dotacionales de Equipamientos existentes,
Categorizados como “Genéricos” a los Usos Educativos (LE.S. Isabel Martinez Buendia) y
Asistencial (Centro de Salud), todo ello conforme a los Usos que actualmente presenta el
Suelo afectado.

El Suelo afectado por la Modificacién Puntual de referencia estd ubicado en la
Manzana delimitada por la Avda. de las Américas y por las Calles Colombia, Fray Luis de
Le6n y Montecillo, tratandose de Suelo Urbano Consolidado.

 3.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobacién Definitiva segin
establece el Articulo 37 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

2.- Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificacion Puntual,

requeriria trimite previo ante la Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa al

| objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacién”. No obstante considerando la
finalidad de la Modificacién Puntual se puede prescindir del mencionado tramite.

1° Informacién Piablica:

- Publicacién D.O.C.M. n° 114, de 16 de Junio de 2014 y D.O.CM. n° 38, de 25 de Febrero
de 2015.

- Publicacion Diario “Lanza”, de 5 de Junio de 2014 y Diario “Lanza” de 17 de Febrero de
2015.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:

e Ayuntamientos Colindantes que no han contestado al trémite de Consulta:
8 Socuéllamos.
= Tomelloso.

#  E] Toboso.
= Campo de Criptana.
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Ayuntamientos Colindantes que si han contestado al tramite de Consulta:
®  Mota del Cuervo.
Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del RP.L.O.T.A.U.:

- El Expediente Administrativo de la Modificacion Puntual de referencia cuenta con los
Informes tanto del Servicio de Supervision de Proyectos de la entonces Consejeria de
Sanidad y Asuntos Sociales, como de la Entidad Cocemfe-Ciudad Real competente en
materia de Accesibilidad, asi como de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

- Fl Informe que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica de la CPOTyU.

Informes Sectoriales:

INFORMES SECTORIALES
MAS SIGNIFICATIVOS SI | NO Observaciones / Conclusién / Sintesis
(Fecha Informe considerado o Resumida
fecha de solicitud del mismo)
La laguna del Pueblo se situa a unos
830 m al noroeste de la zona de
Confederacion Hidrografica del actua’cién p’lfmte’a (.ia, por lo que no se
Guadiana % %)re;lfe afe(<1:<:1or11 fisica alglina a cauces o
. lechos de lagos y lagunas, que
(29/Julio2014) constituyen el DPH del Estado. !
Informe con Observaciones respecto de
Saneamiento, Depuracién y Vertido
La Modificacion Puntual 3.2 supone un
incremento  poblacional de 74
habitantes, lo que supone un
incremento de demanda hidrica de 0,63
m>/hora y un incremento de caudal de
Agencia del Agua de Castilla La vertido de 0,51 1/seg.
Mancha X No obstante, la localidad de Pedro
(12/Junio/2014) Mufioz cuenta con un Sistema de
Abastecimiento, Saneamiento y
Depuracion sobre los que la Agencia
del Agua de Castilla-La Mancha no
tiene competencias ni gestiona su
servicio
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Unidad de Carreteras del Ministerio
de Fomento
(07/Abril/2014)

Solicitado y no emitido o, al menos, no
aportado por el Ayuntamiento. No
obstante, se aprecia que la
Modificacion Puntual n°® 3.2 no afecta a
ninguna carretera de Titularidad Estatal

Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias

No resulta necesario

Direccion General de Carreteras de
laJ.C.C.M.
(05/Septiembre/2014)

Fl ambito en el que se plantea la
Modificacion Puntual n® 3.2 no tiene
afeccion directa a la Red de Carreteras
Autondémicas

Carreteras de la Excma. Diputacion
Provincial
(19/Noviembre/2014)

Informe Favorable, al no existir
afeccion a Carreteras de la Red
Provincial

Patrimonio Cultural: Historico,
Artistico y Arqueologico: CB y EP
(10/Octubre/2014)

La Modificaciéon Puntual n°® 3.2 no
representa afeccion alguna a elementos
de naturaleza Cultural, por lo que no se
realiza ningln tipo de Observacién

Direccion Provincial competente en
Materia de Salud: Sanidad
Mortuoria

(14/Julio/2014)

Sin objeciones a la Modificacion
Puntual, aunque cualquier
Modificacion Puntual del POM deberd
tener en cuenta la Legislacion existente
sobre Sanidad Mortuoria

Servicio de Supervision y Proyectos
de la entonces Consejeria de
Sanidad y Asuntos Sociales
(17/Julio/2014)

La Modificacion Puntual n® 3.2 no
supone alteracién en materia de
Accesibilidad

Entidad competente en Materia de
Accesibilidad: Cocemfe-Ciudad
Real

(08/Julio/2014)

Sin objeciones a la continuacion de los
Tramites Administrativos siempre y
cuando se tenga en cuenta y se cumpla
toda la Normativa en materia de
Accesibilidad de ambito  Local,
Autonémico 0 Nacional, y
especialmente lo estipulado en la Ley
8/2013, de 26 de Junio, de
Rehabilitacion, Regeneracién y
Renovacion Urbanas

Direccion Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes
(10/Septiembre/2014)

La Modificacion Puntual n° 3.2 no
precisa Informe relativo a Reservas de
Suelo Dotacional Publico para Uso
Educativo

Servicio de Medio Natural (Vias
Pecuarias)
(01/Septiembre/2014)

Informe con Observaciones generales
relativas a Vias Pecuarias
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Compaifiia Suministro Eléctrico X | No resulta necesario

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el  Ayuntamiento  si
finalmente resulta afectada alguna
Compafiia Suministro Gas X | Conduccion o Instalacion Gaseistica no
tenida en cuenta, o no considerada por
él, y que discurra por su Término
Municipal

Empresa Concesionaria / Municipal . ..
P p Solicitado y no emitido o, al menos, no

de Aguas: Aqualia X '
(26/Mayo/2014) aportado por el Ayuntamiento
Compaiiia Telefonica X | No resulta necesario
Cf)mpama Loglstica de X | No resulta necesario

| Hidrocarburos

() Respecto de la Existencia o Inexistencia de Recursos suficientes para satisfacer nuevas
Demandas Hidricas, el Ayuntamiento deberd aportarle a la Confederacién Hidrografica
del Guadiana el:

- Consumo actual, acreditado mediante certificado del Ayuntamiento o Empresa
Gestora de Abastecimiento.

- Posible consumo comprometido para el Desarrollo de los Sectores contemplados en
los Planes Municipales de Ordenacion Urbanistica ya Aprobados.

3° Aprobacién Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 4 de Diciembre de 2015. Aprobacion Inicial
acordada por UNANIMIDAD de todos los Concejales de la Corporacidn presentes en la
sesion Plenaria.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacion de la Modificacion propuesta se basa fundamentalmente en lo
siguiente:

- Desde que se Aprobé Definitivamente el POM en Marzo de 2007 hasta el dia de hoy se han
detectado circunstancias y situaciones que, o bien no se corresponden con la realidad fisica,
o bien no se ajustan a las necesidades reales y actuales de la implantacion de los Servicios
Publicos.

- Actualizar las Determinaciones de la Ordenacion Detallada y Estructural de un POM con
mas de seis afios de vigencia.

- Necesidad Municipal de reorganizar todos los Suelos Dotacionales Publicos para dar una
mejor calidad y cantidad de los mismos; disponiendo ademds de terrenos lucrativos
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residenciales para la venta, para lo que se hace necesario la Recalificacién de Suelo
Dotacional a Suelo Residencial; en ambos casos, antes y después de la Recalificacion con
destino Publica en cuanto a su Titularidad.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

Atendiendo a las dos partes que claramente se identifican en la Modificacién Puntual
de referencia, ésta plantea lo siguiente:

1° Recalificar parte de una parcela de propiedad Municipal, Calificada actualmente en
el POM con Uso Dotacional (D) (Genérico) de Sistema General, y que pasard a tener
Calificacion Residencial Intensivo con Tipologia en Manzana Cerrada (EMC).

El Suelo Recalificado asciende aproximadamente a 918,80 m’s y estd ubicado en la
confluencia de las calles Colombia con Fray Luis de Leon. En aphcacmn de la Ordenacion
Residencial del POM para dicho Suelo se podrian obtener 2.450,00 m? techo, por lo que
aplicando directamente lo que establece la Disposicion Preliminar n® 13 del Texto Refundido
de la LOTAU, repercutiria en un incremento de Poblacion equivalente a 74 habitantes.

Las Referencias Catastrales afectadas por la Recalificacion de Suelo serian las
siguientes:

- 3817803VJ0631IN
- 3817804VJ0631N

El Documento Técnico de la Modificacion Puntual justifica la suficiencia de Sistemas
Generales y Locales que necesitarfa compensar la Recalificacion propuesta, asi como el
incremento Poblacional que conlleva; sobre todo porque desde que se Redactd y Aprobo
Definitivamente el POM, la poblacién en la localidad ha ido disminuyendo.

f

El Suelo Recalificado esta ubicado en la ZOU-R-EMC prevista en el POM, siendo la
Edificabilidad Bruta Residencial prevista para la misma de O, 70000 m’t/m’s (923.608
m’t/ZOU); por lo que con el incremento de Edificabilidad de 2.450,00 m ? techo, resultaria un
incremento de coeficiente de Edificabilidad Bruta sobre dicha ZOU de 0,70186 m’t/m’s
(926.058 m 2t/70U); es decir inferior al 1,00 m 2t/m’s que como méximo establece el Texto
Refundido de la LOTAU.

2° El establecimiento como nuevos Usos Pormenorizados los siguientes Sistemas
Generales, Categorizados en ambos casos como Dotacionales de Equipamiento (Genérico).

- El Suelo sobre el que actualmente se encuentra construido y en funcionamiento el Instituto
de Ensefianza Secundaria “Isabel Martinez Buendia”, que pasara a Uso Educativo (DEDU).

- El Suelo sobre el que actualmente se encuentra construido y en funcionamiento el “Centro
de Salud”, que pasara a Uso Sanitario Asistencial (DSA).
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6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
El Expediente Administrativo deberd completarse con:

- Informe Sectorial del SESCAM al objeto de descartar que los 918,80 m’s que se
Recalifican de Uso Dotacional (D) a Residencial Intensivo no resultan necesarios al objeto
de ampliar, actualmente o en un futuro, el Centro de Salud existente en las inmediaciones.

- Nuevo Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana relativo a la suficiencia de
Recursos Hidricos, y que complemente al Informe emitido por dicha CHG en fecha 29 de
Julio de 2014 respecto de éste particular.

7.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico debera corregirse segin se indica en las siguientes
Observaciones:

Necesariamente y en general deberd mejorarse la calidad grafica y cromatica de todos los
Planos de los que consta la Modificacion Puntual de referencia, dado que préacticamente
resulta imposible la lectura de la mayor parte de ellos. Ademas, los Planos deberan estar a
Escala Real y no reducida hasta alcanzar el formato A-4.

Debera eliminarse el término “Reclasificacion”, puesto que parte de los Objetivos de la
Modificacion Puntual es la “Recalificacion de Suelo”.

- Debera establecerse el niimero maximo de Viviendas que se podrdn materializar sobre los
918,80 m? de Suelo Recalificado, asi como el porcentaje de Edificabilidad Residencial
Intensiva (2.450,00 m? techo) que irdn destinados a Viviendas de Proteccion Pablica.

- Expresamente deberd figurar que el destino del Suelo Recalificado de Uso Dotacional
Pablico a Residencial, serd el que establece el Articulo 79 del Texto Refundido de la
LOTAU, relativo a: “El Destino de los Bienes integrantes de los Patrimonios Pdblicos de
Suelo™; Articulo que deberd recogerse integramente, en cuanto a su contenido, en el
Documento Técnico de la Modificacién Puntual.

- La parte de la Modificacién Puntual n° 3.2 que afecta a la Recalificacion de Suelo de Uso
Dotacional Publico a Residencial, repercutird directamente en el “Catdlogo de Suelo
Residencial Ptiblico (CSRP)” del que consta el POM de Pedro Mufioz desde que este se
Aprob6 Definitivamente, por lo que:

e Debera incorporarse una nueva Ficha individualizada, snmlar a las que ya tiene el
mencionado CSRP, que recoja la nueva finca de 918,80 m’s que se Recalifican;
debiendo recoger ademés el resto de caracteristicas que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU para éste tipo de Catalogos, asi como especificar que la
nueva Ficha procede de la Modificacién Puntual n° 3.2 del POM, puesto que esta ultima
es el origen de la misma.
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e La nueva Ficha individualizada que se incorpore al CSRP también deberd incorporarse
al Documento Técnico de la Modificacion Puntual n® 3.2 de referencia.

En cualquier caso, la nueva Ficha individualizada también podria fusionarse con la
Ficha del CSRP va existente en éste, relativa al solar ubicado en la Calle Fray Luis de
Leén n° 8, con una superficie de 912,00 mzs, ya que los 918,80 m?’s Recalificados ahora
estan ubicados en el lindero Norte de ésta.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual de referencia, por considerarla
ajustada a la Legislacion y Reglamentacion que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA 1la publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la eficacia en cuanto a la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacion
Puntual de referencia, hasta que se complete el Expediente Administrativo y se corrija el
Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se indica en los apartados
numeros 6 y 7 del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, relativos a
\ “Consideraciones  Administrativas v Observaciones  Técnicas”  respectivamente;
\concediéndoles para ello un plazo de tres meses para que completen y subsanen el Expediente,
advirtiéndoles que transcurrido el mismo, este serd Informado nuevamente por la Comision al
objeto de adoptar las medidas correspondientes.

Con cardcter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera

presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto y

, Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en Texto

y Planos, con la Aprobacion Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también

cuatro (4) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberdn estar corregidos y
completados segiin se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
tnicamente la publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2.3 - PEDRO MUNOZ - Modificacion Puntual n° 3.3 del Plan de Ordenacién Municipal
que afecta a la Recalificacion de Suelo Urbano Consolidado Residencial a Uso Terciario
de una parcela situada en la confluencia de la Calle de Santa Ana con la Avenida de la
Constitucion, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién Definitiva.
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1.- ANTECEDENTES:

e Fecha Entrada del Expediente y Namero de Registro: 12 de Febrero de 2016; R.U. de
Entrada n°® 366.811.

e Autor Documento Urbanistico: Arturo Alvarez Labarga, Arquitecto.
e Documento Téenico Visado por Colegio Profesional: No.

e Fecha Redaccion Documento Técnico: Enero 2016.

e Poblacién: 7.714 Habitantes (LN.E. 1-1-2015)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 30 de Marzo de 2007,
D.O.C.M. de 27 de Junio de 2007.

e Promotor: Ayuntamiento de Pedro Mufioz.

2.- OBJETO:

Recalificar una parcela, Bien Patrimonial Municipal, de 12.451,00 m’s de Uso
Residencial con Industria tolerada a Uso Mayoritario Terciario.

Creacién de una nueva Ordenanza Urbanistica de Uso Terciario.

El Suelo Recalificado se encuentra sobre Suelo Urbano Consolidado y estd localizado
en la confluencia de la Calle de Santa Ana con la Avenida de la Constitucion.

3.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobacion Definitiva segin
establece el Articulo 37 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

2.- Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificacién Puntual,
requeriria trimite previo ante la Comisién Provincial de Concertacién Interadministrativa al
objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacion”. No obstante considerando la
finalidad de la Modificacién Puntual se puede prescindir del mencionado tramite.

1° Informacién Pdablica:

- Publicaciéon D.O.C.M. n° 114, de 16 de Junio de 2014 y D.O.CM. n° 38, de 25 de Febrero
de 2015.

- Publicacién Diario “Lanza”, de 5 de Mayo de 2014 y Diario “Lanza” de 17 de Febrero de
2015.

- Resultado de la Informacion Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

17



- Consejeria de Fomento Comision Provincial de
Ordenacidn del Territorio
y Urbanismo

castiita-a Mancha

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos Colindantes que no han contestado al trdmite de Consulta:

Socuéllamos.
Tomelloso.

El Toboso.

Campo de Criptana.

e Ayuntamientos Colindantes que si han contestado al tramite de Consulta:
= Mota del Cuervo.
- Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del RP.L.O.T.A.U.:

- El Expediente Administrativo de la Modificacion Puntual de referencia cuenta con los
Informes tanto del Servicio de Supervision de Proyectos de la entonces Consejeria de
Sanidad y Asuntos Sociales, como de la Entidad Cocemfe-Ciudad Real competente en
materia de Accesibilidad, asi como de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

\ - El Informe que tiene que recabarse de la Consejerfa competente en materia de
Ordenacion Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica de la CPOTyU.

e Informes Sectoriales:

INFQRMES SECTORIALES
MAS SIGNIFICATIVOS SI | NO Observaciones / Conclusion / Sintesis
(Fecha Informe considerado o Resumida

fecha de solicitud del mismo)

La laguna del Pueblo se sitda a unos 150
m al noroeste de la zona de actuacion
planteada, por lo que no se prevé afeccion
fisica alguna a cauces o lechos de lagos 'y

Confederacion Hidrografica del lagunas, que constituyen el DPH del
Guadiana X Estado. La Modificacion Puntual no
(29/Julio/2014) supone ningtn incremento ni de consumo

de agua ni de volumen de aguas
residuales, en ambos casos respecto a los
estimados en el POM vigente en Pedro
Mufioz desde el 30/Marzo/2007
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Agencia del Agua de Castilla La
Mancha
(12/Junio/2014)

La Modificaciéon Puntual 3.3 no supone
incremento Poblacional y por tanto
tampoco representa un incremento ni de
demanda hidrica, ni de caudales de
vertido

No obstante, la localidad de Pedro
Mufioz cuenta con un Sistema de
Abastecimiento, Saneamiento y
Depuracion sobre los que la Agencia del
Agua de Castilla-LLa Mancha no tiene
competencias ni gestiona su servicio

Unidad de Carreteras del

Solicitado y no emitido o, al menos, no
aportado por el Ayuntamiento. No

Ministerio de Fomento X | obstante, se aprecia que la Modificacion
(07/Abril/2014) Puntual n°® 3.3 no afecta a ninguna
; carretera de Titularidad Estatal
Administrador de .
X | No resulta necesario

Infraestructuras Ferroviarias

Direccidén General de Carreteras
de la J.C.C.M.
(05/Septiembre/2014)

El 4ambito en el que se plantea la
Modificacién Puntual n® 3.3 no tiene
afeccion directa a la Red de Carreteras
Autonomicas

Carreteras de la Excma.
Diputacién Provincial
(19/Noviembre/2014)

Informe Favorable, al no existir afeccion
a Carreteras de la Red Provincial

Patrimonio Cultural: Histérico,
Artistico y Arqueologico: CB'y
EP

(10/Octubre/2014)

La Modificacion Puntual n® 3.3 no
representa afeccién alguna a elementos
de naturaleza Cultural, por lo que no se
realiza ninglin tipo de Observacion

Direccién Provincial competente
en Materia de Salud: Sanidad
Mortuoria

(14/Julio/2014)

Sin objeciones a la Modificacién Puntual,
aunque cualquier Modificaciéon Puntual
del POM debera tener en cuenta la
Legislacion existente sobre Sanidad
Mortuoria

Servicio de Supervision y
Proyectos de la entonces
Consejeria de Sanidad y Asuntos
Sociales

(17/Julio/2014)

La Modificacién Puntual n® 3.3 no
supone alteracion en materia de
Accesibilidad
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Sin objeciones a la continuacion de los
Tramites Administrativos siempre y
cuando se tenga en cuenta y se cumpla
toda la Normativa en materia de
X Accesibilidad de  ambito Local,
Autondmico o Nacional, y especialmente
lo estipulado en la Ley 8/2013, de 26 de
Junio, de Rehabilitacién, Regeneracion y
Renovacion Urbanas

La Modificacion Puntual n° 3.3 no
precisa Informe relativo a Reservas de
Suelo Dotacional Publico para Uso
Educativo

Entidad competente en Materia
de Accesibilidad: Cocemfe-
Ciudad Real

(08/Julio/2014)

Direccion Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes X
(10/Septiembre/2014)

Servicio de Medio Natural (Vias

Informe con Observaciones generales

Pecuarias) X relativas a Vias Pecuarias
(01/Septiembre/2014)
Compatfiia Suministro Eléctrico X | No resulta necesario
Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el  Ayuntamiento  si
.. fi It fectad
Compafifa Suministro Gas % inalmente resulta afectada alguna

Conduccion o Instalacién Gaseistica no
tenida en cuenta, o no considerada por él,
y que discurra por su Término Municipal

Empresa Concesionaria / .. ..
p Solicitado y no emitido o, al menos, no

Municipal de Aguas: Aqualia X .
(26/Mayo/2014) aportado por el Ayuntamiento
Compaiiia Telefonica X | No resulta necesario

/| Compafiia Logistica de

X | No resulta necesario

Hidrocarburos

3° Aprobacién Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 4 de Diciembre de 2015. Aprobacion Inicial
acordada por UNANIMIDAD de todos los Concejales de la Corporacion presentes en la
sesion Plenaria.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificaciéon de la Modificacion propuesta se basa fundamentalmente en lo
siguiente:

- Desde que se Aprobé Definitivamente el POM en Marzo de 2007 hasta el dia de hoy se han
detectado circunstancias y situaciones que, o bien no se corresponden con la realidad fisica,
o bien no se ajustan a las necesidades reales y actuales de la implantacioén de los Servicios
Publicos.
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- Actualizar las Determinaciones de la Ordenacion Detallada y Estructural de un POM con
mas de seis afios de vigencia.

- Necesidad Municipal de reorganizar todos los Suelos Dotacionales Publicos para dar una
mejor calidad y cantidad de los mismos; disponiendo ademds de terrenos lucrativos
Terciarios para la venta, para lo que se hace necesario la Recalificacién de Suelo
Residencial a Suelo Dotacional apto para ser enajenados; asi como la consideracion
fundamental por otra parte, de disponer de Suelo Residencial apto para la construccion de
viviendas, y no de otros usos mas demandados actualmente por el mercado. Justificacion
suficiente para la promocién desde el Ayuntamiento de la presente Innovacion de
Planeamiento, con el correspondiente beneficio publico evidente.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

La parcela Recalificada tiene la siguiente referencia Catastral: 4322609WJ0642S;
sobre la misma existié6 un Campo de Futbol, estando actualmente sin Uso al existir en la
localidad otro Campo de Futbol.

Los 12.541,00 m*s que se Recalifican tienen titularidad Publica al tratarse de un Bien
 Patrimonial Municipal, del que se comprueba que no existe la Ficha correspondiente en el
| Catalogo de Suelo Residencial Publico del que consta el POM, motivo por el que no habria
que eliminar ninguna Ficha del mencionado catélogo.

La Modificacién Puntual le afecta directamente al Articulo 43 de las Normas
Urbanisticas del POM, concretamente a las Ordenanzas Particulares de la Zona de Ordenacién
Urbanistica Residencial con Industrial Tolerada (ZOU: R.IT), afiadiéndole el Uso Mayoritario
Terciario (ZOU: R.IT/TERC), cuyas caracteristicas urbanisticas generales mas significativas
son las siguientes:

- Uso Global: Terciario (T)

- Tipologia Caracteristica: Edificacion aislada, exenta (EAE) o Adosada (EAA)

- El 4mbito de aplicacién de la nueva Ordenanza se delimita mediante las superficies
grafiadas como Zonas de Uso Terciario en el Plano de Ordenacién y Calificacion de Suelo

del POM.

- Abarca los Suelos edificables de Titularidad Privada o Publica, con parcelas de Edificacién
aislada o adosada, de Uso caracteristico predominante Terciario.

En cuanto a las caracteristicas urbanisticas particulares mas significativas, se resaltan
las siguientes:

- Parcela Minima a efectos de Reparcelaciones, Parcelaciones y Segregaciones: 1.000 m’s.
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- Superficie Méxima Edificable o Coeficiente Unitario de Edificabilidad Neta Maxima: 1,84
m*t/m’s (;un metro cuadrado construido por metro cuadrado de suelo?)

- Altura Méaxima Edificable: 2 plantas, o 12 m de altura méxima de cornisa de arranque de
faldon. Para casos excepcionales y en razdn de la actividad podré autorizarse mayor altura
sin que implique mermas de soleamiento sobre fincas residenciales colindantes respecto a
la altura maxima edificable.

- Ocupacién Méxima: No se establece.

- Retranqueos a linderos de caracter general: No se establecen.

- Tolerancias de caracter general: Aprovechamiento de las plantas Bajo Rasante y Bajo
Cubierta o Aticos, establecido en el POM (Titulo I, capitulo 6, Articulo 37, apartado 2, A),

sobre edificaciones y aprovechamiento de las plantas).

Uso Global Caracteristico o Mayoritario: Terciario (Comercial, Recreativo, Oficinas y
Hotelero).

Usos Compatibles: Dotacional, Almacenes e Industrias en las Categorias 1%, 2* y 3 con las
condiciones establecidas en el POM (Titulo I, Capitulo 6, Articulo 36, compatibilidad entre
distintos Usos de estas Normas de situaciones e) y )).

En el Documento Técnico de la Modificacién Puntual se justifica ademas, que en
aplicacién de la Normativa Urbanistica Residencial Intensiva con Industria Tolerada
establecida en el POM para los 12.451,00 m®s que se Recalifican a Uso Terciario, se podrian
obtener un total de 22.848.45 m? de techo, que a su vez se descompondrian en:

- 14.704,54 m? construidos con Uso Residencial
- 8.143,91 m” construidos con otros Usos diferentes al Residencial.

De haberse materializado los 14.704,54 m” construidos con Uso Residencial, y en
aplicacién de lo que establece la Disposicién Preliminar n® 13 del Texto Refundido de la
LOTAU, lo que realmente implica la Modificacién Puntual de referencia es una disminucion
de la Poblacion de Proyeccion del POM equivalente a 441 habitantes (3 hab./100 m’techo
Residenciales/14.704,50 m* construidos Residenciales)

6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

Sin Consideraciones Administrativas que realizar al respecto, al considerar completo
el Expediente Administrativo de la Modificaciéon Puntual.
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7.- OBSERVACIONES TECNICAS:

- Necesariamente y en general deberd mejorarse la calidad grafica y cromética de todos los
Planos de los que consta la Modificacién Puntual de referencia, dado que practicamente
resulta imposible la lectura de la mayor parte de ellos. Ademds, los Planos deberdn estar a
Escala Real y no reducida hasta alcanzar el formato A-4.

- Debera eliminarse el término “Reclasificacién”, puesto que parte de los Objetivos de la
Modificacién Puntual es la “Recalificacion de Suelo”.

- En el punto 4 del apartado 3.2 del Articulo 43 de las Normas Urbanisticas, concretamente
las relativas a las nuevas “Ordenanzas Particulares para las parcelas con Uso Mayoritario
Terciario” (Pagina 24 del Documento Técnico de la Modificacion Puntual) debera
concretarse si el Coeficiente Unitario de Edificabilidad Neta Maxima ascenderd a 1,84
m’t/m’s (0 a 1,00 m*t/m’s).

- Igualmente en el punto 4 del apartado 3.2 del Articulo 43 de las Normas Urbanisticas, que
se cita en la Observacion Técnica anterior, deberd concretarse, en relacidn con el Titulo I,
Capitulo 6, Articulo 37, apartado 2, A) del POM, que el Aprovechamiento tanto del Bajo
Cubierta como de los Aticos computara como Edificabilidad Neta sobre parcelas, asf como
las condiciones formales en las que computara la planta Bajo Rasante.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual de referencia, por considerarla

ajustada a la Legislacion y Reglamentacion que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA la publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la eficacia en cuanto a la aplicacién y efectividad Legal del contenido de la Modificacion
Puntual de referencia, hasta que se corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que
expresamente se indica en el apartado numero 7 del Informe de la Ponencia Técnica de la
CPOTyU, relativo a “Observaciones Técnicas”; concediéndoles para ello un plazo de tres
meses para que completen y subsanen el Expediente, advirtiéndoles que transcurrido el

mismo, este serd Informado nuevamente por la Comision al objeto de adoptar las medidas
correspondientes.

Con caracter previo a la Publicacién del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto y
Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en Texto
y Planos, con la Aprobacion Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también
cuatro (4) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos y
completados segun se indica en el parrafo anterior.
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Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, el Ayuntamiento deberd publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2.4 - SAN CARLOS DEL VALLE - Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, que remite el
Ayuntamiento solicitando su Aprebacion Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

o Fecha Entrada del Expediente y Numero de Registro: 12 de Febrero de 2016, R. Unico
de Entrada n° 373.066 y 6 de Abril de 2016, R. Unico de Entrada n® 973.073.

e Autor Documento Urbanistico: L. LASSO CONSULTORES, S.L.; Luis Lasso Liceras,
Arquitecto.

e Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccién Documento Técnico: Febrero 2015, V.1.

Poblacion: 1.184 Habitantes (LN.E. 1-1-2015)

Planeamiento Urbanistico Vigente: Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano.

Aprobacién del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 29 de Abril de 1993,
D.O.C.M. de 2 de Junio de 1993.

e Antecedentes Urbanisticos: A continuacion se detallan los que figuran en el Inventario
del Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obran en el Servicio de
Urbanismo de la Direccién Provincial de Fomento.

EXPEDIENTE C.P.U. D.0.C.M.

REVISION DELIMITACION SUELO URBANO 29/04/1993 02/06/1993

ORDENANZA MUNICIPAL QUE AFECTA AL
PUNTO 3.6, APARTADO 5, ORDENANZA DE USO
DEL P.D.S.U.

30/10/2007 B.O.P.
INVENTARIO | 10/09/2007

MODIFICACION N° 1/2005 P.D.S.U. (CD) 26/02/2009 03/11/2009
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MODIFICACION N° 2/2005 P.D.S.U. (CD) 26/02/2009 | 03/11/2009
MODIFICACION N° 3/2005 P.D.S.U.(CD) 26/02/2009 | 28/10/2009
2.- OBJETO:

Redaccién del nuevo “Plan de Delimitacién de Suelo Urbano™ que vendré a sustituir al
“Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano” vigente al dia de hoy en la localidad.

3.- TRAMITACION:

1° El expediente se remite por el Ayuntamiento en fecha 6 de Abril de 2016 (R. Unico
de Entrada n° 973.073) para su Aprobacion Definitiva, segun establecen los Articulos 37 del
Texto Refundido de la LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

2° El Plan de Delimitacién de Suelo Urbano fue tramitado anteriormente en Comision
de Concertacién Interadministrativa de sesion de 10 de Marzo de 2016, a efectos de lo que
\ establece el Articulo 134 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU en cuanto a la
\ Concertacion Interadministrativa con la Consejeria competente en Materia de Ordenacion
Territorial y Urbanistica, en relacién con lo que a su vez determina el Articulo 5 del Decreto
135/2010, de 3 de Noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la
ransparencia en la Actividad Urbanistica de la JCCM.

, 1° Informaciéon Pnablica:

\ - Publicacién D.O.C.M. n° 143, de 28 de Julio de 2014.

- Publicacion Diario “Lanza”, de 18 de Julio de 2014.

- Resultado de la Informacion Publica: Dos alegaciones presentadas en la misma fecha y por
las mismas personas. Alegaciones que fueron estimadas por el Ayuntamiento Pleno en el
que se acordé aprobar Inicialmente el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano.
Estimacion acordada en base al Informe emitido el respecto por el Equipo Redactor del
Plan de Delimitacién de Suelo Urbano.

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos Colindantes que si respondieron a Ja Consulta:

u  Valdepefias.
= La Solana (Fuera de plazo)

e Ayuntamientos Colindantes que no respondieron a la Consulta:

8  Alhambra.
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e El Informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica,
se asimila al Informe que realiza la Ponencia Técnica de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

e Informes Sectoriales de Concertacién Interadministrativa emitidos por las
Administraciones y Organismos Publicos afectados; remitidos tanto por el Ayuntamiento,
como no aportados por éste:

INFORMES
SECTORIALES MAS
SIGNIFICATIVOS
CONSIDERADOS EN CCI

DE SESION DE 10 DE SI | NO
MARZO DE 2016
(Fecha Informe considerado
o fecha de solicitud del
mismo)

Observaciones / Conclusion / Sintesis
Resumida :

Informe Favorable, relativo a:

- Afeccion al Régimen y
Aprovechamiento de las  aguas
continentales o a los Usos permitidos en
terrenos de Dominio Publico Hidraulico
y en sus Zonas de Servidumbre y
Policia

- Existencia o inexistencia de Recursos
suficientes para satisfacer las nuevas
Demandas Hidricas

Informe con Observaciones de las que se

destaca que la localidad de San Carlos del

Valle cuenta con un Sistema de

Abastecimiento, Saneamiento-Depuracion

sobre los que la Agencia del Agua no

tiene competencias ni gestiona su servicio

Confederacién Hidrografica
(4) | del Guadiana X
18/Diciembre/2014

Agencia del Agua de Castilla
La Mancha X
10/Octubre/2014

Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento
Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias

X | No resulta necesario

X | No resulta necesario

Direccidn General de Sin afecciones a carreteras de Titularidad
Carreteras de 1a J.C.C.M. X de la Junta de Comunidades de Castilla-La
27/0Octubre/2014 Mancha
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Carreteras de la Excma.
Diputacion Provincial:
Afeccion a las carreteras de
Titularidad Provincial CR-644,
de La Solana a Pozo de la X Informe Favorable
Serna (CM-412) y CR-6441
hasta Valdepefias
30/Septiembre/2014
Patrimonio Cultural: Histérico,
Artistico y Arqueolégico: CB y % Solicitado y no emitido o, al menos, no
EP aportado por el Ayuntamiento
15/Febrero/2016
Informe relativo al Proyecto de Velatorio
Municipal y al cumplimiento de éste con
la Ley de Sanidad Mortuoria, pero sin
Direceién Provincial hacer' .referencia alguna al Cementerio
competente en Materia de Municipal que en el PDSU quedgria
Salud: Sanidad Mortuoria X ubicado parcialmente entresuelo Rustico
2 /Jur'ﬁo 1015 de Reserva y Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion
Ambiental al estar afectado por la Zona de
Dominio Publico Hidraulico del Arroyo
Galbarin
gfgvgg)sz:gz:&zf ny Informe con  Observaciones  cuya
YOetos . . X subsanacion fue solicitada por el
Consejeria de Bienestar Social Ayuntamiento el 15/Febrero/2016
10/Mayo/2013
Entidad competente en Materia
de Accesibilidad: Cocemfe- % Solicitado y no emitido o, al menos, no
Ciudad Real aportado por el Ayuntamiento
11/Diciembre/2015
D1recc1f)’n Provincial de Informe con  subsanaciones  cuya
Educacion, Cultura y Deportes | X . e
7 /Noviembre/2014 correccion deberad justificarse
Informe con Observaciones respecto de
Compaifiia Suministro las futuras nuevas demandas de
Eléctrico: Unién Fenosa < Suministro, pero sin hacer referencia a
Distribucién S.A. posibles futuras Infraestructuras Eléctricas
30/Diciembre/2015 que afecten al Término Municipal de San
Carlos del Valle
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Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si finalmente
resulta afectada alguna Conduccién o
Instalacidén Gaseistica no tenida en cuenta,
o0 no considerada por él, y que discurra por
su Término Municipal

Informe relativo a:

- Abastecimiento: Consumo en Alta y
facturacion de contadores; Previsiones
de Inversion o actuaciones importantes
en la Red, independientes de las labores
de mantenimiento; Volumen de agua

Compaiiia Suministro Gas X

Empresa Concesionaria /

Municipal de Aguas: X asignado por la CH Guadiana;
EMASER Posibilidad de abastecimiento de poz
15/Febrero/2013 2 demutad

- Depuracién: Volumen de agua depurada
actualmente; Posibles Inversiones de
mejora/ampliacion previstas )
proyectadas; Tipos de Depuracién y
caracteristicas de la EDAR

Compaiiia Telefénica Solicitado y no emitido o, al menos, no

11/Diciembre/2015 aportado por el Ayuntamiento

Se desconoce su necesidad; siendo

responsable el Ayuntamiento si finalmente

Compaiiia Logistica de resulta afectada alguna Conduccion o

Hidrocarburos Instalacién de algiin Oleoducto no tenida

en cuenta, o no considerada por €l, y que

discurra por su Término Municipal

(4) Respecto de la existencia de Recursos suficientes para satisfacer las nuevas
Demandas Hidricas se destaca lo que literalmente recoge el Informe considerado
emitido por el Area de Gestion del DPH de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana:

Segiin los datos obrantes en este Organismo, el municipio de San Carlos del Valle
dispone de una concesion de aguas publicas superficiales desde el Embalse de puerto
de Vallehermoso, para el abastecimiento de las poblaciones de La Solana 'y San
Carlos del Valle, con un volumen mdximo anual otorgado de 1.800.000 m.

De conformidad con lo dispuesto en el Anejo n° 4 Usos y Demandas del Plan
Hidrol6gico de la parte espaiiola de la Demarcacion Hidrogrdfica del Guadiana,
aprobado por Real Decreto 354/2013, de 17 de mayo, actualizamos los voliumenes
brutos estimados para el municipio de San Carlos del Valle, con respecto a los que se
indicaron en el informe de fecha 06-03-13, que ascenderian a: 198.000 m’/afio,
220.000 m’/aiio y 246.000 m’/afio, respectivamente para los horizontes temporales de
2015, 2021 y 2027.
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Analizada la documentacion aportada, se comprueba que para la determinacion del
consumo previsto en los distintos horizontes programados se ha considerado una
dotacién real para uso residencial de 111 l/hab/dia. En el citado informe de fecha 06-
03-13 ya se indicd que la dotacién de 166 I/hab/dia no era adecuada para atender el
resto de usos urbanos ademds del residencial, considerdndose muy inferior a las
dotaciones que establece el Plan Hidroldgico de cuenca.

Con base a lo anterior se han recalculado las demandas futuras teniendo en cuenta el
consumo actual de 65.062 m® (2012) y las dotaciones que establece el vigente Plan
Hidrolégico para uso residencial (200 I/hab/dia) y para uso indusirial (4.000
m’/ha/afio), obteniendo unos consumos inferiores a las asignaciones del Plan
Hidrolégico.

Por tanto, de acuerdo con lo indicado en el segundo pdrrafo del art. 25.4 del vigente
Texto Refundido de la Ley de Aguas, se estima que existirian recursos suficientes para
llevar a cabo el PDSU planteado y seria compatible con la Planificacion Hidrologica.

No obstante lo anterior, en caso de que los consumos del municipio superen el
volumen otorgado para el abastecimiento de este municipio, serd necesario la
correspondiente modificacion de caracteristicas del aprovechamiento citado, que
ampare los consumos actuales de ambos municipios y el necesario para abastecer los
nuevos desarrollos urbanisticos previstos.

Evaluacién Ambiental del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de San Carlos del Valle
(Expte.: PLA-SC-12-0263)): De la que existe “Acuerdo con la Memoria Ambiental”, segin
Informe de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental de la entonces Consejeria
de Agricultura, de fecha 18 de Junio de 2015. Acuerdo emitido segun lo establecido en el
] Articulo 31 de la Ley 4/2007 de Evaluacion de Impacto Ambiental, publicado en el DOCM
n°® 129 de 3 de Junio de 2015.

/ 3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinario de 26 de Febrero de 2015.

4.- DATOS SINTETIZADOS MAS SIGNIFICATIVOS DEL P.D.S.U., TENIDOS EN
CUENTA EN C.C.I. DE SESION DEL 10 DE MARZO DE 2016, EN CUANTO A:

1° Las determinaciones Urbanisticas del PDSU, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

El PDSU hace referencia expresa a las determinaciones de la Ordenacién Estructural y
Detallada, y dentro de la primera a las Clases de Suelo que se Clasifican en él: Rustico,
Urbano Consolidado y Urbano de Reserva; asi como al Régimen especifico de las
Construcciones y Edificaciones preexistentes que, con la Aprobacién Definitiva del PDSU,
quedaran en situacion de Fuera de Ordenacion.

29



Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio
y Urbanismo

-----

a Mancha

En el PDSU, concretamente en la Memoria Informativa, figura la justificacion en base a
la que el Equipo Redactor del PDSU argumenta el hecho de que se haya optado por Redactar
un Plan de Delimitacién de Suelo Urbano y no un Plan de Ordenacién Municipal, justificado
fundamentalmente en la reducida actividad inmobiliaria local; puesto que, por ejemplo, la
actividad constructora en el Municipio ha sido de 8-9 viviendas al afio en el periodo 2002-
2009.

2° Al contenido y a la Documentacion del PDSU, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

El PDSU, en soporte papel y CD-ROM, se presenta practicamente completo en cuanto a:
- Memoria Informativa.
- Memoria Justificativa.
Planos de Informacion.

Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacién de los Suelos: Ristico, Urbano
Consolidado, Urbano No consolidado y Urbanizable.

Planos de Ordenacidon

Catéalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

El PDSU carece de Catalogo de Suelo Residencial Publico; por lo que si en el
Municipio no existiera este tipo de Suelo PUblico asi deberd Certificarse expresamente por el
Sr. Secretario de la Corporacién Municipal (Articulo 48.2 del Reglamento de Planeamiento de
; la LOTAU).

3° Al ajuste a la Norma Técnica de Planeamiento, para Homogeneizar el contenido
de la Documentacién del PDSU.

Al Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de referencia le resultaria aplicable lo que
establece el primer parrafo de la “Disposicion Transitoria Unica” del Decreto 178/2010, de 1
de Julio de 2010, por el que se Aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
Homogeneizar el contenido de la documentacion de los Planes Municipales (POM y PDSU);
Disposicién relativa en general a los Planes en curso de Aprobacién, y en particular en cuanto
a los Planes sin Informacién Publica a la entrada en vigor del Decreto 178/2010 (27 de Julio
de 2010).

En este sentido, se comprueba que el PDSU de referencia se ajusta, en general, al
contenido documental que establece la NTP, salvo en lo concerniente a tener que presentar los
Soportes Digitales Editables que exige la NTP; pudiéndose comprobar que los Planos de
Informacién v _de Ordenacién ni se presentan Georreferenciados. ni mucho menos son
“Editables”, va que se trata de archivos PDF y no de archivos en formato dwg
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(georreferenciados). ni de archivos shapefile: shp, a los gue se refiere el apartado 3.6 del
Anexo del Decreto por el que se Aprueba la citada Norma Técnica de Planeamiento.

4° Los grandes rasgos y las grandes cifras del PDSU:

CLASIFICACION DE SUELO . SUPERFICIE:
URBANO Y URBANIZABLE CALIFICACION DE SUELO Has.
Suelo Urbano Consolidado ZOU-1,  Residencial, ~Manzana 49,68
Cerrada
Z0U-2, Residencial (P-3 a P-10) 8,54
Suelo Urbano de Reserva 70U-3. Industrial (P-1) 2.40
Suelo Urbano sometido a ED No existe
Suelo Urbano sometido a PERI No existe
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 49,68
TOTAL SUELO URBANO DE RESERVA 10,94
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO Y URBANO DE 60.62
RESERVA ’
CATEGORIAS DE SUELO .
RUSTICO SUBCATEGORIAS SUPERFICIE: Has.
Rustico de Reserva S.e desconoce, no se
cita
Ambiental Sfa desconoce, no se
cita
Natural S.e desconoce, no se
3 cita
Rustico No Urbanizable de Especial Se desconoce, no se
. Cultural :
Proteccién. cita
P Infraestructuras y Se desconoce, no se
4 Equipamientos cita
Estructural S.e desconoce, no se
cita
SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL 5.788

Necesariamente deberan citarse las superficies y los porcentajes aproximados de cada
una de las Categorias y Subcategorias de Suelo Rustico, cuya suma mas la del Suelo Urbano
Consolidado vy la del Suelo Urbano de Reserva deberd ser la superficie total del Término
Municipal (100% del Suelo del Término Municipal).

En cuanto a los Poligonos de Suelo Urbano de Reserva, las caracteristicas mas
significativas son las siguientes:
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N° DE POLIGONC ORDENANZA SUELO NETO
Y ' SUPER;; ICIE DE SS. SS. EDIFICABLE
DENOMINACION " APLICACION | LOCALES | GENERALES m2s
ms m's
(30%/STO) | (15m’s/100m’c)
. . Talleres /
P-1: La Zanquilla 23.817 Industrial 7.145 - 17.336
P-2: Eliminado, dada su proximidad al cauce del Arroyo de la Cafiada o Arroyo Galbarin
P-3: Campo de Ampliacion
Fatbol/Pabelléon 3.609 Urbana 1.683 589 3.926
P-4: Cafiada Este 8.338 Ampliacién 2.501 876 5.837
Urbana
P-5: Puerta Sur 14.074 Ampliacién 4222 1.478 9.852
Urbana
P-6: Carril de Las 16.957 Ampliacién 5087 1781 11.870
Teresonas Urbana
P-7: Galvarin / 16.099 Ampliacién 4.830 1.691 11.269
Barranquillo Urbana
P-8: Cerro Hontanar 6.033 Ampliacién 1.810 634 4223
Urbana
P-9: El Parque 11.370 Ampliacion 3411 1.194 7.959
Urbana
P-10: Huertas Sur 7.059 Ampliacién 2.118 741 4.941
Urbana
Superficies Totales 109.356 32.807 8.984 76.549

)

Cada uno de los 8 Poligonos de Suelo Urbano de Reserva Residenciales lleva
aparejada la exigencia de destinar el 30% de la Edificabilidad Total a Vivienda Protegida.

Respecto de la Densidad Residencial, el PDSU plantea las siguientes cifras:

*)

DENSIDAD RESIDENCIAL TEORICA N° de Viviendas
Viviendas Existentes (INE/2001) 640
Licencias concedidas afios 2002/2009 65
Total Viviendas S. Urbano Consolidado 705
Total Suelo Urbano Consolidado 705
Ca.pacidad Teodrica del Suelo Vacante / Solares 154
existentes
Capacidad Teorica de los Poligonos de Suelo Urbano de

. . 214
Reserva Residenciales
Total Suelo Vacante mas Suelo Urbano de Reserva 368
Capacidad Teérica de Saturacién del PDSU 1.073

(*) Aproximadamente 9 Viv./afio, dato que podria considerarse vélido a efectos de los dos
proximos sexenios como Horizonte Temporal Tedrico del PDSU; por lo que:

32




o Consejeria de Fomento Comision Provincial de
Direccion Provincial de Ciudad Real Ordenacion del Territorio
21-5° 1 Ciudad Real y Urbanismo

DENSIDAD RESIDENCIAL PREVISIBLE N° de Viviendas
Viviendas Existentes (Afio 2009) 705
Futuro crecimiento (9 Viv./afio x 12 afios) 108
Total Viviendas previsibles 813
Diferencia entre la Densidad Residencial Tedrica y la 260
Densidad Residencial Previsible

En cuanto a la Densidad Poblacional del PDSU ésta se justifica en funcién de la
Capacidad Tedrica Residencial Méxima, en base a considerar 3 Hab./Viv. Es decir:

t 1.073 Viv x 3 Hab/Viv = 3.219 Habitantes f

Se Desconoce de dénde procede el dato de 3 Hab/Viv puesto que en el PDSU se
asume que la Densidad Poblacional se ha calculado como establece el ;Reglamento de
Planeamiento de 1a LOTAU?

No obstante, mediante calculos independientes a los que recoge el PDSU, y a modo de

\l \ aproximacion se podria establecer una Densidad Poblacional paralela cuantificada en funcién
N> | de:

DENSIDAD POBLACIONAL DE N° de Habitantes
PROYECCION DEL PDSU
Habitantes INE 1/Enero/2015 1.184
Habitantes procedentes de las 368 Viviendas
que se podrian realizar tanto en el Suelo
Vacante existente sobre Suelo Urbano

Consolidado (154 Viviendas) mas las de los 1.104
Poligonos de Suelo Urbano de Reserva (214

Viviendas), a razén de 3 Hab/Viv

Total Habitantes proyeccion del PDSU 2.288

Sin embargo, de calcularse la Densidad Poblacional como establece el Texto
Refundido de la LOTAU (No como el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU), la
poblacién procedente tanto del Suelo Vacante o Infraocupado existente en Suelo Urbano
Consolidado, como del desarrollo de los Poligonos de Suelo Urbano de Reserva
Residenciales, deberd calcularse a razdén de 3 Hab/100 m’ construidos con Uso Residencial y
no a razén de 3 Hab/Vivienda como recoge el PDSU.

5.- CONSIDERACIONES INTERADMINISTRATIVAS ESTIMADAS EN C.C.I. DE
SESION DE 10 DE MARZO DE 2016:

Examinado el Expediente de referencia por los miembros que, convocados al efecto,
asisten a la Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa, se emiten las siguientes
Consideraciones a modo de “Informe Unico de Concertacidon™:
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Vocal representante de la Direccion Provincial de Economia, Empresas y Empleo: Servicio
de Industria y Energia: D. José Diego Caballero Klink - Suplente: D. Trinidad Lopez
Manzanares:

No asisten.

Vocal representante de la Direccion Provincial de Fomento: Servicio de Carreteras de
Titularidad Autonémica: D. Daniel Linares Dominguez:

Sin consideraciones.

Vocal representante de la Direccion Provincial de Fomento: Agencia del Agua: D.
Gregorio Triguero Lopez:

Nada que observar.

Vocal representante de la Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural: D. Jestis Motos Martinez-Esparza:

Se deberdn cumplir las determinaciones del Acuerdo a la Memoria Ambiental en
especial:

- Se deberdn ajustar a las 54 viviendas/sexenio programadas y en caso de superar ese
horizonte deberdn justificar previamente la existencia de recursos suficientes para su
efecucion (agua y depuracion).

- Comprobar posible error en la documentacion sobre la posible eliminacion del sector
P-2, dado que el acuerdo ambiental hace alusion en cuanto a la afeccion por

/ inundabilidad al sector P-10 en el acuerdo de la Memoria Ambiental.

- Vocal representante de la Direccion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes: D.
Enrique Jiménez Villalta:

Pendiente de emitir informe al haber tenido entrada el Plan el 15 de Febrero de 2016.
- Vocal representante de la Direccion Provincial de Sanidad: D. Miguel Pizarro Quintanar:
Estd pendiente que se envien planos de la ubicacion del cementerio a la Direccidn
Provincial de Sanidad, justificando la zona de proteccion de 50 m de anchura, en todo el
perimetro del cementerio.

- Vocal representante de la Direccion Provincial de Bienestar Social: D. Luis Garcia Lopez:

Aportada subsanacién el 15 de Febrero de 2016, estd pendiente la emision del
informe que se aportard una vez realizado.
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- Vocal representante de la Administracion General del Estado: Unidad de Carreteras del
Estado del Ministerio de Fomento en Ciudad Real: D. Juan Antonio Mesones Lopez:

Sin observaciones, dado que no afecta a ninguna carretera de competencia estatal.

- Vocal representante de la Administracién General del Estado: Confederacion Hidrografica
del Guadiana: D. Samuel Moraleda Ludefia:

Teniendo en cuenta el nuevo Plan Hidrologico de la cuenca del Guadiana, Real
Decreto 1/2016, no existirian recursos suficientes para los habitantes previstos para la
saturacion del modelo planteado: 3.219 habitantes.

- Vocal representante de la Administracién General del Estado: Confederacién Hidrografica
del Guadalquivir: D. Agustin Pastor Turullols - Suplente: D. Francisco Lerdo de Tejada
Pérez de Ayala:

No citado, por no afectar a esta Confederacion.

- Vocal representante de la Federacién de Municipios: Por delegacion, D. Gonzalo Redondo
Cérdenas:

Conforme en base a las conclusiones y requerimientos planteados.

6.- ACUERDO CCI DE SESION DE 10 DE MARZO DE 2016:

La Comisién Provincial de Concertacion Interadministrativa acuerda emitir como
“Informe Unico de Concertacion” las Consideraciones Interadministrativas que figuran en el
apartado n°® 5 anterior.

El Ayuntamiento, a la vista del Informe Unico emitido, debera completar y corregir el
Expediente Administrativo del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de referencia, siempre
antes de solicitar de la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo la
Aprobacién Definitiva de éste; debiendo completar y corregir igualmente el Documento
Técnico del PDSU siempre que el Informe Unico emitido repercuta en cuestiones de caracter
Técnico Urbanisticas.

Al margen de lo anterior, y en cuanto al Documento Técnico del PDSU; la Comisién
de Concertacion Interadministrativa le anticipa al Ayuntamiento que, entre otras cuestiones
técnicas, se deberan corregir, por considerarlas erroneas y no ajustadas ni al Texto Refundido
de la LOTAU, ni al Reglamento de Planeamiento, las formas de:

- Establecer la Densidad Poblacional en funcién de la que se exigiran determinados Sistemas
Generales. '

- Calcular los Sistemas Generales de Espacios Libres de Uso Publico de los Poligonos de
Suelo Urbano de Reserva con Uso Residencial.
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~ Calcular los Estindares de Calidad Urbana de cada uno de los Poligonos de Suelo Urbano
de Reserva, tanto con Uso Residencial como con Uso Industrial.

Igualmente, debera sustituirse la denominacién de “Poligono de Reserva Urbana™ por
la de “Poligono de Suelo Urbano de Reserva”; Subcategoria ésta ultima de Suelo Urbano en
Planes de Delimitacion de Suelo Urbano que si recoge el Texto Refundido de la LOTAU y el
Reglamento de Planeamiento de dicha Ley.

En determinadas partes de la Memoria Justificativa se cita Instruccién Técnica de
Planeamiento (ITP) cuando realmente por el contexto de su localizacién se deberia referir a
Norma Técnica de Planeamiento (NTP).

En cualquier caso, admitir que el Ayuntamiento de San Carlos del Valle haya
Redactado un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, y no un Plan de Ordenacién Municipal,
debera ser justificado por el Ayuntamiento en el Expediente Administrativo del PDSU, en
base a lo que respecto de este particular establece el Articulo 24,5 del Texto Refundido de la
LOTAU:; Articulo modificado por la Ley 8/2014, de 20 de Noviembre, por la que se modifica
la Ley 2/2010, de 13 de Mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha (DOCM n° 234, de 3 de
| Diciembre de 2014), tratandose en la mencionada Ley 8/2014 del Articulo 24, 4. La
justificacién a la que se hace referencia deberd realizarse y presentarse cuando el
Ayuntamiento solicite de la CPOTyU la Aprobacién Definitiva del PDSU.

7. NUEVA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA REMITIDA POR EL
AYUNTAMIENTO DE SAN CARLOS DEL VALLE:

e El Ayuntamiento solicita el 6 de Abril de 2016 (R. Unico de Entrada n° 973.073) la
Aprobacion Definitiva del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano Informado en Comisién
de Concertacion Interadministrativa de sesion de 10 de Marzo de 2016, para lo que envia
ademas la siguiente Documentacién Administrativa:

- Resolucién de Alcaldia, de fecha 31 de Marzo de 2016, por la que se acuerda solicitar a
la CPOTyU la Aprobacion Definitiva del PDSU. Solicitud de Aprobacion Definitiva ya
acordada mediante acuerdo de Ayuntamiento Pleno de sesiéon Ordinaria de 26 de
Febrero de 2015, donde ademas se acordd Aprobar Inicialmente el PDSU.

- Copia compulsada del escrito del Ayuntamiento, de fecha 31 de Marzo de 2016,
mediante el que le Informan a la Confederacién Hidrografica del Guadiana, que por
parte del Equipo Redactor del PDSU se estan realizando los ajustes de la Densidad
Poblacional establecida en el Plan, al objeto de que existan Recursos Hidricos
suficientes para el Modelo de crecimiento urbanistico que plantea el PDSU.

En este sentido, el PDSU contemplara una Densidad Poblacional cifrada en 2.288
habitantes, y no en 3.219 habitantes.
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- Certificado de Secretaria, de fecha 31 de Marzo de 2016, mediante el que se justifica la
inexistencia de Catalogo de Suelo Residencial Ptblico en el PDSU, dada la inexistencia
de este tipo de Suelo en el Municipio.

- Certificado de Secretaria, de fecha 31 de Marzo de 2016, mediante el que se justifica
que el Municipio de San Carlos del Valle esta exento del deber de Redactar un POM y
si un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano por concurrir tanto la existencia de un
crecimiento urbano estable y moderado como por no haberse superado durante los
Gltimos cuatro afios la promocién de més de 50 viviendas o 5.000 m* construidos
(Articulo 24,4 del Texto Refundido de la LOTAU).

e Jgualmente, el 20 de Ab’ril de 2016, (R. Unico de Entrada n° 1.133.365), el Ayuntamiento
remite la siguiente Documentacién Administrativa:

- Informe de adecuacién en materia de Accesibilidad emitido por la Entidad COCEMFE-
Ciudad Real en fecha 30 de Marzo de 2016.

De la lectura de este Informe se deduce que el PDSU deberd modificarse y que
deber4 solicitarse nuevo Informe de dicha Entidad.

- Informe del Servicio de Salud Publica de la Direccidon Provincial de Sanidad, relativo a
Sanidad Mortuoria, emitido en fecha 8 de Abril de 2016.

De la lectura de este Informe se deduce que el PDSU no incumple lo exigido por la
Legislacion de Sanidad Mortuoria de Castilla-La Mancha.

8.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
La Documentacion del Expediente Administrativo del PDSU debera completarse con:
L Nuevo Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadiana mediante el que se

confirme la “Existencia de Recursos Hidricos” para la Densidad de Poblacién de
Proyeccién del PDSU de 2.288 Habitantes.

Informe ya solicitado por el Ayuntamiento en fecha 31 de Marzo de 2016, ya que
segiin indic6 el Vocal representante de la CHG en la Comision de Concertacién
Interadministrativa de 10 de Marzo de 2016: “Teniendo en cuenta el nuevo Plan
Hidrologico de la cuenca del Guadiana, Real Decreto 1/2016, no existirdn recursos
suficientes para los habitantes previstos para la saturacion del modelo planteado: 3.219
habitantes”.

- Informe del Servicio de Cultura de la Direccion Provincial de Educacion, Cultura y
. Deportes de Ciudad Real, relativo al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Informe ya solicitado por el Ayuntamiento en fecha 15 de Febrero de 2016.
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- Nuevo Informe, relativo a Accesibilidad, del Servicio de Supervisién de Proyectos de la
Consejeria de Bienestar Social.

Nuevo Informe ya solicitado por el Ayuntamiento en fecha 15 de Febrero de 2016.

- Nuevo Informe de la Direccién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de Ciudad
Real relativo a Equipamientos: Educativos y Deportivos.

Nuevo Informe mediante el que se comprueben las subsanaciones indicadas en el
Informe emitido en fecha 7 de Noviembre de 2014.

9.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Atendiendo a las diferentes Clasificaciones de Suelo que contempla el Documento
Técnico del PDSU, éste debera corregirse segun se indica en las siguientes Observaciones:

Suelo Urbano Consolidado:

El PDSU asume una forma de calcular los Sistemas Generales de Espacios Libres de Uso
Publico para la ZOU-1, Residencial en Manzana Cerrada, correspondiente al Nucleo
| Histérico, que finalmente no se ajusta a lo asumido. La forma de calcular este tipo de
Sistemas Generales se fundamenta en lo que establece el Texto Refundldo delaLOTAUy
lo mas significativo del célculo es que no se realiza en base a los m? edificables previstos
en el Planeamiento, por lo que su cuantificacion en el PDSU se eleva por encima de lo
realmente exigible.

De hecho, mediante céalculos numéricos paralelos a los que recoge el PDSU la
exagerada cuantificacién de este Sistema General probablemente deba ser reajustada
teniendo que reajustar a la baja, a su vez la Edificabilidad Neta establecida para la ZOU-1;
dado que con la que contempla el PDSU se considera que se dispara, al alza, la
Edificabilidad Global Residencial de la ZOU-1, llegando a alcanzar el coeficiente de 0,95
m2¢/m?s, considerandolo muy alto al tratarse de un Nucleo Historico con caracteristicas
como las de San Carlos del Valle.

El reajuste que se deberd realizar implicard poder admitir unos S1stemas Generales de
Espacios Libres de Uso Publico muchisimo menores de los 71.275,50 m?s, al ser esta
cuantificacién la que se deberia exigir en el PDSU para la ZOU-1 en funcion de la
Edificabilidad Neta M4xima que se establece en €l para dicha ZOU-1 (475.170,00 m %¢). El
calculo al que se hace referencia se realiza considerando que toda la Edificabilidad Neta
Méxima vaya a tener destino Residencial; es decir, en el peor de los casos, puesto que no
toda tiene porqué tener ese uso.

No obstante también se podria optar por “modular” los Sistemas Generales de
Espacios Libres tal y como facilita el propio Texto Refundido, derivando dicha posibilidad
al Reglamento de Planeamiento, en funcién de la cual y med1ante calculos paralelos se
reducirian notablemente, ya que se situarian en 5.720,00 m’s para una Poblacién de
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Proyeccion de 2.288 Habitantes y en 8.047,50 m?s para una Poblacién de Proyeccién de
3.219 Habitantes.

- En el PDSU debera figurar expresa y necesariamente la forma de obtener los Sistemas
Generales de Espacios Libres que finalmente correspondan.

- Necesariamente deberd cuantificarse el Suelo Vacante o Infraocupado incluido en la ZOU-
1, en funcién del que se debera justificar la suficiencia de Dotaciones Publicas de Sistemas
Locales, pudiendo compensarse estos ultimos con parte de los 22.838.00 m’s de
Equipamiento de Sistemas Generales que se establecen en el PDSU.

- La Normativa Urbanistica del PDSU se deberd completar con una ficha de Gestion
Urbanistica individualizada para la ZOU-1. Ficha similar al modelo de Ficha del Anexo I
de la Norma Técnica de Planeamiento.

- Toda la Normativa Urbanistica (Ordenanzas de Edificacion) para Suelo Urbano
(Consolidado y de Reserva) debera contemplar todas las Condiciones de la Edificabilidad,
de Uso y Estéticas y Compositivas que establece el Reglamento de Planeamiento.

Necesariamente debera recogerse en el PDSU, tanto para Suelo Urbano Consolidado como
| para Suelo Urbano de Reserva, lo que recoge la Observacién n° 1, indicada por el Vocal
representante de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo
Rural en la CCI de 10 de Marzo de 2016, relativa a la necesidad de tener que justificar la
existencia de Recursos suficientes (agua y depuracion) en el caso de que se superen las 54
Viviendas/Sexenio que asume el PDSU. Justificacion que deberd ser antes de la ejecucion
de las viviendas que superen el nimero programado de 54 Viviendas./Sexenio.

Suelo Urbano de Reserva:

- La denominacién de esta Categoria de Suelo, tanto en el texto como en los Planos de
Ordenacién de los que consta el PDSU, debera ser: “Suelo Urbano de Reserva™ y no
Poligono de: “Reserva Urbana”. La denominacién de Poligono podria mantenerse por estar
asociada a &mbito de Actuacién

- Los Estandares de Calidad Urbana de cada “Poligono de Suelo Urbano de Reserva”, tanto
con Uso Residencial como Industrial que se reflejan en el cuadro de la pagina II1.32 de la
Memoria Justificativa del PDSU, deberan reajustarse a los que para este tipo de Categoria
de Suelo Urbano determinan tanto el Texto Refundido de la LOTAU como el Reglamento
de Planeamiento.

Asi, por ejemplo este tipo de Estandar Urbanistico, deberd incrementarse salvo que se
reduzca la Superficie Bruta del Poligono, de la siguiente forma:

39



139 Consejeria de Fomento Comision Provincial de
Direccion Provincial de Ciudad Real Ordenacion del Territorio
{ gal y Urbanismo

8astina-a Mancha

DIFERENCIA
. ESTANDAR ESTANDAR INCREMENTO
s%%ilgggg A%% SUPERFICIE | URBANISTICO | URBANISTICO ESTANDAR
D RESERVA | BRUTA (m’) | ACTUALPDSU | CORREGIDO URBANISTICO
(m’s) P.DSU (m’s) CORREGIDO PDSU
(m’s)
P-1, “La Zanquilla” | _ 23.817,00 7.145,00 7.939,00 794,00
P-3, “Campo de
FarholPaballon 5.609,00 1.683,00 1.870,00 187,00
P-4, “Cafiada Este” 8.338.00 2.501,00 2.779,00 278,00
P-5, “Puerta Sur” 14.074,00 422200 4.691,00 469,00
P-6, “Carril de las 16.957,00 5.087,00 5.652,00 565,00
Teresonas
P-7, “Galvarin / 16.099,00 4.830,00 5.366,00 536,00
Barranquillo
P-8, “Cerro 6.033,00 1.810,00 2.011,00 201,00
Hontanar
P-9, “Parque” 11.370,00 3.411,00 3.790,00 379,00
P-10, “Huerta Sur” 7.059,00 2.118,00 2.353,00 235,00
f;“?:rﬁc‘e Total 109.356,00 32.807,00 36.451,00 3.644,00

Los reajustes de los Sistemas Locales de cada uno de los 9 Poligonos de Suelo Urbano
de Reserva que se reflejan en el cuadro comparativo anterior implicarén reducir ademas la
Superficie Neta Edificable de cada uno de los Poligonos, pasando por tanto de una
Superficie Neta Total Edificable de 76.549.00 m’s a 72.905.00 m’s, lo que evidentemente
repercutird ademas posiblemente en el nimero de viviendas que se contemplan para los
Poligonos de Suelo Urbano de Reserva con Uso Residencial (Ampliacién Urbana), dato
este ultimo que se debera reajustar también.

La Densidad Poblacional de proyeccion del PDSU deberd reajustarse en orden a adoptar
una Poblacion de proyeccion de 2.288 Habitantes y no de 3.219 Habitantes como asume el
PDSU. Esta correccién afecta tanto a Suelo Urbano Consolidado como a Suelo Urbano de
Reserva.

En ambos casos deberd corregirse la forma de calcular la Densidad Poblacional,
puesto que aunque se asume que se calcula en funcién de 3 Hab./100 m’c, realmente se ha
calculado en funcién de 3 Hab./Viv. (2,8 Hab./Viv. por término medio en la localidad).

- Se recomienda no establecer ninguna Zonificacion orientativa respecto de la ubicacion de
Zonas Verdes en los Poligonos de Suelo Urbano de Reserva, dado lo complicado en cuanto
a posibles reubicaciones futuras de las mismas.

- Los Sistemas Generales de Espacios Libres de Uso Ptblico que se establecen en el PDSU
para los 8 Poligonos de Suelo Urbano de Reserva Residenciales, cifrados en su totalidad en
8.984,00 m’s deberan justificarse en funcion de la Edificabilidad Neta Residencial
establecida para cada uno de los 8 Poligonos.
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- Igualmente, deberd reajustarse la Edificabilidad Neta Residencial de los 8 Pohgonos de
Suelo Urbano de Reserva Residenciales, dado que si se consideran 72.905 m’s, se
precisarian 10.935,75 m?s de Sistemas Generales de Espacios Libres de Uso Publico, y no
de 8.984,00 m’s que asume el PDSU para dichos Poligonos. No obstante, y a igual que
para Suelo Urbano Consolidado, también se podria optar por agrupar o asociar este Sistema
General al que se exigiria si se optara por “modular” los mismos para Suelo Urbano
Consolidado, ya que esta forma de calcularlos se realizaria en funcidn de la Poblacién de
Proyecciéon del PDSU, y ésta incluye tanto la Poblacion del Suelo Urbano Consolidado
como del Suelo Urbano de Reserva.

- Al igual que en Suelo Urbano Consolidado (ZOU-1, Residencial en Manzana Cerrada) los
Sistemas Generales de Espacios Libres que se deben justificar en los 8 Poligonos de Suelo
Urbano de Reserva Residencial, ubicados en la ZOU-2, Residencial, deberan recalcularse
de forma similar a como se indica para los exigibles para la ZOU-1; siempre que no se opte
por su “modulacion”.

La Normativa Urbanistica del PDSU se deberd completar con una ficha de Gestion
Urbanistica individualizada para la ZOU-2. Ficha similar al modelo de Ficha del Anexo I
de la Norma Técnica de Planeamiento.

Deberé aclararse la Observacién n® 2 indicada por el Vocal representante de la Direccion
Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural en la CCI de 10 de Marzo
de 2016, relativa a la eliminacion del Poligono de Suelo Urbano de Reserva P-2 por
problemas de inundabilidad, puesto que el acuerdo de la Memoria Ambiental hace
referencia al P-10.

Suelo Rustico:

e El plano OE.1 donde se refleja la Ordenacién del Suelo Ristico, deberfa realizarse a una
\_q/ escala menor, donde se refleje y se puedan apreciar con total claridad los numeros de
poligonos y parcelas catastrales que forman todo el suelo rustico del municipio, debiendo
mejorarse el contraste de todos los datos que figuran en el citado plano. Todo ello al objeto
de poder determinar con mayor precision la Categoria y Subcategoria de Suelo Rustico que
le afecta tanto a los Poligonos Catastrales en general, como a las parcelas incluidas en éstos
en particular.

¢ Ademas de los pardmetros urbanisticos de parcela minima y ocupaciéon méxima de cada
uno de los distintos usos permitidos (usos adscritos al sector primario, residencial familiar,
etc.) deberan recogerse todos los requisitos sustantivos que se establecen en los Articulos
19 a 32 en funcién del tipo de uso permitido del Reglamento de Suelo Rustico y su
modificacion posterior (Decreto 177/2010).

e Fn Suelo Rustico de Reserva deberéan reflejarse los usos permitidos y prohibidos, segin se
establece en el Articulo 9 del Reglamento de Suelo Rustico.
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e En el Articulo 6.12. Condiciones de actuacién, consta como parcela minima en secano
25.000 m® para parcelacién o segregacién, debiendo sustituirse por 30.000 m® unidad
minima de cultivo en secano, seglin se establece en la Orden de 27 de Mayo de 1958 del
Ministerio de Agricultura. Concentracién parcelaria, donde se fija la unidad minima e
cultivo de las distintas provincias.

Asimismo en el citado Articulo consta:

- Dentro de los usos industriales, en la tipologia de “Los depdsitos de materiales y de
residuos, almacenes de maquinaria y playas de vehiculos al aire libre”, consta como
parcela minima 3 Ha, siendo la exigida en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento 2
Ha, por ser un Municipio menor de 5.000 habitantes, deberdn aclarar si ha sido un error
o si se ha querido aumentar la superficie minima exigible.

- Dentro de los usos terciarios: Hotelero y Hostelero, en la tipologia de “Establecimientos
hoteleros y hosteleros distintos de los anteriores”, se debera reflejar solo una parcela
minima, porque puede dar lugar a error.

En resumen, y para tener un documento actualizado, se deberd tener en cuenta la
siguiente normativa vigente:

/- Decreto 242/2004, de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de
la Ley 2/1998 de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Decreto 177/2010, de 1 de Julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico,
aprobado por Decreto 242/2004.

- Ley 8/2014, de 20 de Noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de Mayo, de
Comercio de Castilla-La Mancha.

(En dicha Ley se encuentran modificaciones del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y

de la Actividad Urbanistica que afectan al suelo rustico).

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Orden de 31 de Marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccién Técnica de Planeamiento.

- Orden de 1 de Febrero de 2016 de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica a
Orden de 31/03/2003, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento.
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ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano
de San Carlos del Valle, por considerar fundamentalmente que no queda justificado en €l lo
que establece el Articulo 37, 3, a), b) del texto Refundido de la LOTAU, en relacion directa
con el apartado n® 4 del mencionado Articulo.

Por lo que el Ayuntamiento debera:

1° Completar el Expediente Administrativo con los Informes Sectoriales que se citan
en el apartado n° 8 del Informe de la Ponencia Técnica (IPT) de CPOTyU, relativo a
Consideraciones Administrativas.

2° Corregir y subsanar el Documento Técnico del POM segtin se indica en el apartado
1n° 9 del IPT/CPOTyU, relativo a Observaciones Técnicas.

3° Evaluar la conveniencia y necesidad de volver a exponer al publico el PDSU, tnica
y exclusivamente en cuanto a todo aquello que se modifique de él y que provocado por las
"\ correcciones técnicas que recoge el apartado n® 9 del IPT, afecten a la Ordenacion Estructural
\ )y no a Ordenacién Detallada.

2.5 - SOCUELLAMOS - Modificacién Puntual n° 2/2014 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico, relativa al “Cambio de Alineacién en la Avenida de Juan
XXIII n® 18 a 38”, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

e Fecha Entrada del Expediente y Ntimero de Registro: 3 de Febrero de 2016, R.U. de
Entrada n°® 260.895 y 14 de Abril de 2016, R.U. de Entrada n°® 1.049.307.

e Autor Documento Urbanistico: Codigo Arquitectura, Luis Lasso Liceras y Miguel
Colmenares Pelillo. Arquitectos. '

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
e Fecha Redaccion Documento Técnico: Enero de 2016, V-1.
e Poblacién: 12.721 Habitantes (LN.E. 1-1-2015)

¢ Aprobacién del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 4 de Febrero de 1998,
D.0.C.M. de 7 de Agosto de 1998.

e Promotor: Ayuntamiento de Socuéllamos, a instancias de “Cisternas Félix, S.L.”.
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e Tramite Anterior: La presente Modificacién Puntual fue tramitada anteriormente en
CPOTyU de sesién de 25 de Febrero de 2015, siendo entonces su Redactora la Ingeniera
Industrial D? Julia Cano Lopez; y en CPOTyU de sesion de 22 de Febrero de 2016, siendo
en esta ultima ocasién “Codigo Arquitectura” el Equipo Redactor de la misma.

2.- OBJETO:

- Modificar la Alineacién que contemplan los planos de “Ordenacién de la Estructura
Urbana” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Socuéllamos.

Concretamente, ¢l cambio de Alineaciones que plantea la presente Modificacion
Puntual afecta al tramo comprendido entre los nimeros 18 a 38 de la Avenida de Juan
XXIII de Socuéllamos, segtin la Cartografia existente en Catastro.

- Con el cambio de Alineaciones, se facilitard el vallado de las parcelas ubicadas en los
numeros 34 y 38 de la Avenida de Juan XXIIL Parcelas propiedad de “Cisternas Félix,
S.L.”; y precisamente promotor ante el Ayuntamiento de Socuéllamos del trémite de la
presente Modificacion Puntual.

.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobacioén Definitiva segin
establece el Articulo 37 del TR.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del RP.L.O.T.A.U.

2.- Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificacién Puntual
no requiere trémite previo ante la Comisién Provincial de Concertacion Interadministrativa al
objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacién”.

\'/ 1° Informacion Piblica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 193, de 7 de Octubre de 2014.
- Publicacién Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 29 de Septiembre de 2014.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones de ningun tipo.

2° Concertacion Interadministrativa:

e Sin tramite de Consulta a los Ayuntamientos colindantes. No obstante dada la finalidad de
la presente Modificacién Puntual, y la ubicacion fisica del suelo afectado por la misma, no
le resulta exigible ni necesaria la mencionada Consulta.

- Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

- Fl escaso Expediente Administrativo de la Modificacion Puntual no hace referencia

alguna a los Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.
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- No obstante, de los mencionados Informes, se estima que dada la finalidad de la
Modificaciéon Puntual Gnicamente serian necesarios el que tendrian que emitir los
Servicios Periféricos competentes en materia de Accesibilidad, asi como el que tendria
que emitir, al menos, una Entidad competente en dicha materia.

- Fl Informe que tiene que recabarse de la Consejerfa competente en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica de la CPOTyU.

e Informes Sectoriales considerados en CPOTyU de sesion de 25 de Febrero de 2015, y en
CPOTyU de sesion de 22 de Febrero de 2016:

INFORMES SECTORIALES SI | NO Observaciones / Conclusién / Sintesis
MAS SIGNIFICATIVOS Resumida

Confe;deracmn Hidrografica del X | No resulta necesario
Guadiana
Agencia del Agua de Castilla La X | No resulta necesario
Mancha
Unidad de Carreteras del .

.. X | No resulta necesario
Ministerio de Fomento
Administrador de Infraestructuras . .

.. X | No resulta necesario

Ferroviarias
Direccion General de Carreteras X | No resulta necesario
dela J.C.C.M.
Cgrreter.a,s de la Exgma. X | No resulta necesario
Diputacion Provincial
Patrimonio Cultural: Histérico, X | No resulta necesario
Artistico y Arqueoldgico
Servicio Periférico competente en .
Materia de Salud X | No resulta necesario

Sin mencién alguna a “Accesibilidad”.
Ademsds, dada la escasa Informacién
contenida en el Documento Técnico, no
X se puede emitir ningin Informe
Sectorial en materia de Accesibilidad
hasta que se redacte el documento de
desarrollo

Servicio Periférico competente en
Materia de Accesibilidad

Entidad competente en Materia de

Accesibilidad (AFYMOS: X Solicitado y no emitido o, al menos, no
Asociacion Pro-Minusvélidos de aportado por el Ayuntamiento
Socuéllamos)

45



Consejeria de Fomento Comisién Provincial de
Direccion Provincial de Ciudad Real Ordenacién del Territorio

1 -5% Planta 1 C

]

]

castiﬁiaa Mancha

Reel y Urbanismo

No resulta necesario

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el  Ayuntamiento  si
finalmente resulta afectada alguna Via
Pecuaria no tenida en cuenta o no
considerada por €l

No resulta necesario

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el  Ayuntamiento  si
finalmente resulta afectada alguna
Conduccién o Instalaciéon Gaseistica no
tenida en cuenta, o no considerada por
él, y que discurra por su Término
Municipal

No resulta necesario, al recoger el
Documento Técnico de la Modificacion
que, segin el Servicio Municipal de
Aguas (AQUONA, S.AL), la
modificacién de la Alineacidn no afecta
a las instalaciones existentes en la zona,
ni de Suministro de agua ni de
Saneamiento, dado que la fnica
instalacion de Saneamiento existente en
este tramo de la via, sigue quedando en
la via puoblica, siguiendo un trazado
paralelo a la nueva Alineaciéon

No resulta necesario

Servicio Periférico de Educacion, %
Cultura y Deportes

Servicio de Medio Natural (Vias %
Pecuarias)

Compafifa Suministro Eléctrico X
Compafiia Suministro Gas X
Empresa Concesionaria /

Municipal de Aguas (AQUONA, X
S.A)

Compaiiia Telefonica X
Compaiifa Logistica de X
Hidrocarburos

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el  Ayuntamiento  si
finalmente resulta afectada alguna
Conduccién o Instalacion de alglin
Oleoducto no tenida en cuenta, o no
considerada por él, y que discurra por su
Término Municipal

3° Aprobacién Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 28 de Noviembre de 2014,

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacién de la Modificaciéon propuesta se basa fundamentalmente en lo

siguiente:
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- Ajustar la Alineacién establecida en las NN.SS. a la situacién real de las construcciones
existentes.

- Delimitar un vial de igual anchura a lo largo del trazado del tramo de la Avenida de Juan
XXIII afectado por el cambio de Alineaciones, siguiendo la Alineacion del vallado
existente enfrente de la Alineacién a modificar, perteneciente a la Bodega propiedad de la
“Sociedad Cooperativa de Castilla-La Mancha Cristo de la Vega™.

- Poder vallar las parcelas ubicadas en la Avenida de Juan XXIII numeros 34 y 38, propiedad
de “Cisternas Félix, S.L.”, ajustando el vallado a la nueva Alineacién que se estableceria
con la Aprobacién Definitiva de la presente Modificacion Puntual.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:
El cambio de Alineaciones que plantea la presente Modificacion Puntual se localiza en

la Zona Industrial de ALVISA (Z.I1.AL.) de las NN.SS. de Socuéllamos, tratandose de Suelo
Urbano Consolidado con Uso Industrial.

Segun la cartografia del Catastro, en la Avenida de Juan XXIII, en el n° 18 de la misma
se localiza el “Instituto de Ensefianza Secundaria Fernando de Mena”, y en el n° 40 de dicha
Avenida se encuentran las instalaciones de la empresa “Alcoholes y Vinos, S.A.”, incluida
sta dentro de la Zona Industrial ALVISA-Z.1.AL.; construcciones que se encuentran en los
extremos de la Alineacién a modificar.

En el n° 36 de la Avenida de Juan XXIII se encuentra otra parcela edificada, cuyo uso
es Industrial, originariamente desde el afio 1969.

Actualmente, la urbanizacién del vial de la Avenida de Juan XXIII, en el tramo
" comprendido concretamente entre los numeros 18 y 38, no se encuentra ejecutada ni esta
dotada con todos los servicios urbanisticos en cuanto a infraestructura se refiere.

Por todo ello, mediante la Modificacién Puntual de referencia, lo que se pretende es
ajustar las Alineaciones reflejadas en las NN.SS. de Socuéllamos para el tramo comprendido
entre los ntmeros 18 a 38 de la Avenida de Juan XXIII a las Alineaciones realmente
existentes en dicho tramo, al existir construcciones ya realizadas fuera de la Alineacién
Oficial definida en las NN.SS., siguiendo para ello la Alineacion del vallado existente
enfrente de la Alineacién a modificar, perteneciente a la Bodega propiedad de la Sociedad
Cooperativa de Castilla-La Mancha “Cristo de la Vega™; lo que daria como resultado, en el
tramo afectado por el cambio de Alineaciones, el establecimiento de una anchura de vial de
aproximadamente 19 metros.

El cambio de Alineaciones que ahora se pretende, ya estd incluido en el Plan de
Ordenacién Municipal que ha redactado el Ayuntamiento de Socu€llamos.
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6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS ESTIMADAS EN CPOTyU DE 25
DE FEBRERO DE 2015:

La Documentacién Administrativa del Expediente deberia complementarse con:

- Certificado e Informe Municipal justificativos de la competencia profesional de la autora
del Documento Técnico de la Modificacion Puntual, en cuanto a la redaccion de esta
ultima: v por tanto a la admisibilidad Legal v Reglamentaria del mismo por parte del
Avuntamiento de Socuéllamos en orden tanto al comienzo del Tramite Administrativo de
la Modificacién Puntual como a la Aprobacion Inicial de la misma por parte del
Avuntamiento Pleno.

- Certificado Municipal, mediante el que se acredite la posible existencia, o no, de
alegaciones o reclamaciones presentadas durante la exposicion publica de que fue objeto la
Modificacion Puntual.

- Informes Sectoriales en materia de Accesibilidad, tanto de los Servicios Periféricos
competentes en materia de Sanidad y Asuntos Sociales, como de al menos una Entidad
competente en dicha materia.

7.- OBSERVACIONES TECNICAS CONSIDERADAS EN CPOTyU DE 25 DE
FEBRERO DE 2015:

El Documento Técnico deberd corregirse segun se indica en las siguientes
Observaciones:

- Aunque el Documento Técnico cita la Legislacién Urbanistica que le resultaria exigible a

la Modificacién Puntual, no se justifica el cumplimiento de la misma en base a los
objetivos que se persiguen.
- No se evalta ninglin tipo de aumento o disminucién de Suelo en base a la que poder

descartar posibles incrementos de Edificabilidad Neta en el Suelo afectado por el cambio
de Alineaciones.

- Evaluar, en base a la justificacién expresa de los dos apartados anteriores, el posible
caracter Estructural y no Detallado de la presente Modificacion Puntual; puesto que aunque
en principio, aparentemente lo que presenta evidentes caracteristicas de Modificacion
Detallada pudiera convertirse, por diferentes repercusiones colaterales, en Modificacién
Estructural. En este sentido, no se puede obviar que la Modificacién Puntual, en definitiva
reconvierte Suelo Publico en Privado y viceversa.

8.- ACUERDO CPOTyU DE SESION DE 25 DE FEBRERO DE 2015:

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda DEJAR
PENDIENTE DE APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia
hasta tanto se complete el Expediente Administrativo y se corrija y subsane el Documento
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Técnico de la misma, si es gue finalmente procediese, conforme a lo que expresamente se
recoge en los apartados n* 6 y 7 del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, relativos
respectivamente a Consideraciones Administrativas y a Observaciones Técnicas.
Fundamentalmente en cuanto a la Competencia Profesional de la Ingeniera Industrial
Redactora de la Modificaciéon Puntual.

9.- NUEVA DOCUMENTACION REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO:
A raiz del acuerdo de la CPOTyU de sesién de 25 de Febrero de 2015, el
Ayuntamiento de Socuéllamos remite, en fecha 2 de Febrero de 2016 (R. de Salida n® 460), la

siguiente nueva:

Documentacion Técnica

Nuevo Documento Técnico suscrito por Codigo Arquitectura, de fecha Enero de 2016,
V-1, descartando por tanto el Documento Técnico Informado en CPOTyU de 25 de Febrero de
2015; y de cuyo examen se comprueba que se han subsanado y justificado parcialmente las
Observaciones Técnicas indicadas en dicha Comisién, de las que se destacan las que figuran
en la Memoria Justificativa del Documento Técnico, relativas a:

- El mantenimiento de los Usos y Ordenanzas establecidas en las vigentes NN.SS. para el
area afectada por la Modificacién Puntual.

- El no incremento por tanto de Aprovechamiento Lucrativo de ningun tipo, eliminando por
ello la necesidad de contemplar la necesidad de posibles incrementos de Dotaciones
Puiblicas complementarias para el Conjunto Urbano.

- El caricter Detallado de la Modificacién Puntual.

- La Legislacién Urbanistica especifica en base a cuya aplicacion se justifica el
cumplimiento de la misma respecto de los objetivos concretos que persigue la

Modificacién Puntual.

Documentacion Administrativa

Unicamente se aporta Certificado expedido por el Sr. Secretario del Ayuntamiento
mediante el que se acredita la inexistencia de alegaciones y reclamaciones durante la
exposicion publica de la Modificacién Puntual.

En ningln caso se hace referencia a los Informes que, en materia de Accesibilidad
exigié la CPOTyU de 25 de Febrero de 2015, y que deberian emitir tanto la actual Direccién
Provincial competente en materia de Bienestar Social, como al menos una Entidad competente
en dicha materia.
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10.- NUEVAS CONSIDERACIONES A LA ULTIMA DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO:

Se estima que el Expediente Administrativo deberd completarse con los siguientes
Informes Sectoriales ya recogidos y exigidos en el acuerdo de la CPOTyU de sesion de 25 de
Febrero de 2015:

- Informe en materia de Accesibilidad emitido por la Direccion Provincial competente en
materia de Bienestar Social.

- Informe de, al menos, una Entidad competente en materia de Accesibilidad.

11.- NUEVAS OBSERVACIONES TECNICAS A LA ULTIMA DOCUMENTACION
TECNICA REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO:

Considerando practicamente correcto el wltimo Documento Técnico de la
Modificacién Puntual remitido por el Ayuntamiento de Socuéllamos, de fecha Enero de 2016,
V-1. Se estima que éste debera completarse segun recogen las siguientes Observaciones:

- Debera especificarse y concretar la superficie aproximada a la que afecta el cambio de
Alineaciones. Es decir, se deberd cifrar la reduccion de la Superficie Neta Edificable del
suelo afectado por el cambio de Alineaciones; y por tanto, el aumento de la superficie
destinada a Vial Publico. Debiéndose acotar ademas la anchura del tramo de Vial afectado
por las nuevas Alineaciones.

- Debers justificarse, en funcién de la Ordenanza Urbanistica de aplicacion al suelo afectado
por la Modificacién Puntual. Ordenanza a la que deberad hacerse referencia expresa ¢
incluirse en el Documento Técnico, el no Incremento de Aprovechamiento Urbanistico que
con la rectificacion de las alineaciones el Suelo Neto Industrial afectado se reduce, puesto
que la rectificacién de Alineaciones supone el retranqueo de las mismas, y por tanto el no
avance sobre el Viario Publico.

12.- ACUERDO CPOTyU DE SESION DE 22 DE FEBRERO DE 2016:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Utrbanismo acuerda
SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia
hasta que se complete el Expediente Administrativo y se subsane el Documento Técnico de la
misma, segiin recoge de forma expresa el Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU en
los apartados n® 10 y 11 relativos respectivamente a: Nuevas Consideraciones a la ultima
Documentacién Administrativa y a Nuevas Observaciones a la tltima Documentacién Técnica
remitidas por el Ayuntamiento.
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13.- NUEVA DOCUMENTACION REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO:
A raiz del acuerdo de la CPOTyU de sesion de 22 de Febrero de 2016, el
Ayuntamiento de Socuéllamos remite, en fecha 12 de Abril de 2016 (R. de Salidan® 1.809), la

siguiente nueva Documentacién Administrativa y Técnica:

1. Documentacion Administrativa:

- Nuevo Informe en materia de Accesibilidad de la Direccion Provincial de Bienestar Social,
de fecha 5 de Abril de 2016.

El Informe aportado, aunque es Favorable, continta incidiendo en que aunque no se
hace mencidn alguna a accesibilidad, en el momento en el que se redacte el documento de
desarrollo, éste debera ser remitido para la emision del preceptivo Informe.

- Informe de AFYMOS (Asociacién de familias y amigos de personas con alguna
discapacidad) como Entidad competente en materia de Accesibilidad, de fecha 3 de Marzo
de 2016.

El Informe aportado es Favorable y, entre otros, hace referencia a que en el apartado
2.5.3 del Dcumento Técnico se incluye una justificacion relativa a que en el proceso de
urbanizacién del vial al que hace frente el tramo cuya alineacién se modifica, serd el
momento de considerar la aplicacion de las normas de Accesibilidad correspondientes.

> 2. Documentacion Técnica:

- Nueva Documentacién Técnica que incluye una Adenda, de fecha Febrero de 2016, que
complementa al Documento Técnico de Version Enero 2016, V-1, mediante la que:

e Se justifica la Ordenanza Urbanistica aplicable: Industrial y Equipamiento de las
NN.SS., por lo que los pardmetros de aprovechamiento quedan inalterables, reguldndose
el drea industrial con aprovechamiento urbanistico por lo previsto en los Articulos 102 y
127 a 132 de las mencionadas NN.SS., correspondientes a las Zonas Industriales
Consolidadas.

e Se justifica el no incremento del Aprovechamiento Urbanistico: El no incremento del
Aprovechamiento Urbanistico Lucrativo es consecuencia de la mayor anchura del Vial
previsto en la Modificacion respecto de la anchura prevista para €l en las NN.SS., lo que
conlleva la reduccién del Suelo Neto Industrial inicialmente previsto en éstas.

La reduccion del Aprovechamiento Urbanistico se justifica en el plano P-2 de la
Modificacién Puntual, relativo a la superposicion de la Alineacién actual y Alineacién
Modificada.

La longitud del cambio de Alineaciones afecta a una banda lineal de unos 145 mya
una anchura de unos 7 m en el extremo Oeste y de unos 5 m en el extremo Este,
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colindante con el Instituto de Ensefianza Secundaria “Fernando de Mena™; por lo que al
ensancharse la Avda. de Juan XXIII en el tramo afectado por la Modificaciéon Puntual,
se reduce la superficie Lucrativa Industrial, aumentando por tanto el Espacio Publico.

Ademas, la Modificacién Puntual también repercute en el Centro Escolar
Municipal colindante el suelo sobre el que éste se encuentra (IES: “Fernando de Mena™).

- Por todo ello v respecto de lo que actualmente contemplan las NN.SS., la Modificacién
Puntual supone la siguiente alteracion superficial:

@ El Suelo Industrial Lucrativo se reduce en....oveveeevicereeernreeenieeenenenene 942,00 m’s
e El Espacio Publico Viario Total seampliaen................oovinn 1.666,00m’s

La reduccién de Suelo Industrial no supone que ninguna Edificaciéon quede en la
situacién de Fuera de Ordenacion.

14.- NUEVAS CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS A LA ULTIMA
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO:

Sin Consideraciones Administrativas de ningun tipo.

15.- NUEVAS OBSERVACIONES TECNICAS A LA ULTIMA DOCUMENTACION
TECNICA REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO:

Sin Consideraciones Técnicas de ningun tipo.
ACUERDO CPOTyU:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia, por considerarla
ajustada a la Legislacién y Reglamentacién que en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto y
Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en Texto
y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también
cuatro (4) copias en CD-ROM, formato PDF.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, el Ayuntamiento deberd publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asf como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Ginicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.
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3.- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

3.1 - VILLARTA DE SAN JUAN - Programa de Actuacién Urbanizadora del Poligono
Industrial Municipal, ubicado en la confluencia de la Autovia A-4 con la Carretera
Autonémica CM-3113, de Villarta de San Juan a Argamasilla de Alba, que remite el
Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

e Fecha Entrada del Expediente y Namero de Registro: 19 de Enero de 2016, R. Unico
de Entrada n°® 120.224.

e Autor Documento Urbanistico: Equipo Consultor S.L., Jesus Pintado Manzaneque.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

e Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

e Fecha Redaccion Documento Técnico:
- Anexo al Plan Parcial de Mejora de fecha Diciembre 2009: Noviembre 20135.

- Documento de Asuncién de Ordenacion Detallada del Plan Parcial de Mejora: Marzo
2015.

\ - Proyecto de Urbanizacion: Marzo de 2015, Revision Diciembre 2015.
- El PAU consta ademas de Proyecto de Reparcelacion Forzosa, y del que no se ha
dispuesto.
~ ANTECEDENTES:

Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicacién: NN.SS. (B),
C.P.U. de 28 de Febrero de 1991, sin publicacion.

Poblacién: 2.953 habitantes (INE 1-1-2015)

Objeto: Desarrollo del PAU de iniciativa Municipal del Plan Parcial de Mejora que fue
Informado de forma Preceptiva y Vinculante en CPOTyU de sesién de 16 de Diciembre de
20009.

Superficie: 127.587,16 m’.

Situacién: En la confluencia de la Autovia A-4 y la Carretera Autonémica CM-3113, de
Villarta de San Juan a Argamasilla de Alba, con acceso al Sector desde la CM-3113.

Sistema: Gestién Directa (Agente Urbanizador: Ayuntamiento de Villarta de San Juan)
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- Tramite anterior: El PAU de referencia fue tramitado anteriormente en CPOTyU de
sesién de 22 de Febrero de 2016

2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segun establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de laL.O.T.A.U.

- Aprobacién de las Bases: No exigible al tratarse de Gestion Directa.

- Informacién Piblica de las Bases: No exigible al tratarse de Gestion Directa.

- Resultado de la Informacién Piiblica de las Bases: No exigible al tratarse de Gestion
Directa.

- Informacién Puablica de la Alternativa Técnica: D.O.C.M. n° 77 de 22 de Abril de 2015
y Diario La Tribuna de Ciudad Real de 13 de Abril de 2015.

- Resultado de la Informacién Pablica de la Alternativa Técnica: Sin alegaciones de
ningun tipo.

- Acto de Apertura de Plicas: No exigible al tratarse de Gestion Directa.

- Resultado del Acto de Apertura de Plicas: No exigible al tratarse de Gestion Directa.

- Fecha de la Certificacion de la Informacion Piblica de la Alternativa Técnica: 11 de
Enero de 2016.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacién mds relevante)

- Disposiciones de Alcaldia.

- Informes Municipales de Secretaria.

- Certificado de Secretaria.

- Informe Técnico Municipal.

- Peticion de Informes Sectoriales.

, - Publicaciones efectuadas.

- Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y D. Timoteo Mufioz Rico.

o Informes Sectoriales considerados cuando se Informé, de forma Preceptiva y Vinculante, el
Plan Parcial de Mejora en CPOTyU de sesion de 16 de Diciembre de 2009:

[ INFORMES SECTORIALES | SI [ NO | Observaciones / Conclusién )

Segun la Oficina de Planificacion
Hidrologica la  Actuacidon es
compatible con el Plan Hidrolégico
I con las limitaciones indicadas

X Se resalta que el Volumen anual
demandado no  supera las
dotaciones 'y volimenes que
establece el Plan Hidroldégico I de
cuenca

Confederacion Hidrogréfica del
Guadiana
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Hlmemen D4
AIArCos, 2 —

Se aporta. Sin competencias en
Direccion General del Agua X materia de Abastecimiento,
Saneamiento y Depuracidon

Unidad de Carreteras del Ministerio de
Fomento (Afeccion del desarrollo del X Informe Favorable
P.P.M. respecto de la Autovia A-4)
Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias

X i No resulta necesario

Carreteras de la J.C.C.M. (CM-3113

de Villarta de San Juan a Argamasilla | X Informe con Observaciones

de Alba)

Carre'ter‘as de la Excma. Diputacion % | No resulta necesario

Provincial

Delegacion Provincial de Cultura, X Visado Autorizable con Control
Turismo y Artesania Arqueologico

Deleggc:lon Provincial Competente en % | Se desconoce su necesidad

Materia de Salud

Delegacion Provincial Competente en X Solicitado y no emitido, o al menos
Materia de Bienestar Social no aportado por el Ayuntamiento
Entidad Competente en Materia de .. .

. . . Solicitado y no emitido, o al menos
Bienestar Social (Cocemfe-Castilla La X 1o aportado por el Avuntamiento
Mancha) P P e
Delegacion Provincial de Educacion y Sin objeciones al desarrollo del

e X
Ciencia P.A.U.

Se desconoce su necesidad; siendo
.. . ] le el A i i
Servicio de Medio Natural (Vias responsable yuntamiento  s1
) X | finalmente resulta afectada alguna

Pecuarias) , . :
Via Pecuaria no tenida en cuenta o

no considerada por él

, . . . icitad itido,

Compafifa Suministro Eléctrico X Solicitado y no emitido, 0 al menos

no aportado por el Ayuntamiento
Compaiiia Suministro Gas X | Se desconoce su necesidad
Aquagest, S.A.: Informe emitido el
10 _de Noviembre de 2005, no
concluyente respecto de
Abastecimiento y Alcantarillado.
Empresa Concesionaria / Municipal de Dragados: Informe emitido el 22 de
Aguas (Dragados y Aquagest, S.A.) Mayo de 2006. La E.D.AR.
existente en el Municipio es capaz
de absorber los caudales y
parametros  de  contaminacién
indicados en el P.O.M.

Compaiiia Telefénica X | Se recomienda su peticién
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l Compaiiia Logistica de Hidrocarburos l } X ] Se desconoce su necesidad l

e Respecto de la Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacién del
PAU de referencia, y aunque el Ayuntamiento no acredita documentalmente el estado
Administrativo en el que se encuentra la misma, se advierte que segin figura en la
Documentacién Administrativa remitida por el Ayuntamiento de Villarta de San Juan:
con fecha 20 de Febrero de 2014 se emitié Resolucion por parte de la Direccidon General
de Calidad e Impacto Ambiental, por la que se declara vigente la Resolucion de 4 de
Febrero de 2009 de la entonces Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medio
Ambiente de Ciudad Real. sobre Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto de
Utrbanizacion del Policono Industrial de Villarta de San Juan, promovido por este
Avuntamiento, por lo gue se concluye que no se considera necesario realizar un
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental adicional al que se realizd para el

Provecto.

3.- ALTERNATIVA TECNICA:
La constituye:

| - El “Documento de Asuncién de la Ordenacién Detallada” establecida en el Plan Parcial de
Mejora Informado en CPOTyU de sesion de 16 de Diciembre de 2009, y Aprobado
Definitivamente posteriormente, y de forma indirecta, por el Ayuntamiento Pleno de
sesion de 7 de Octubre de 2010, ya que se advierte que el Ayuntamiento confunde
Aprobacién Inicial con Aprobacion Definitiva y viceversa. Confusion que se deduce de la
lectura comparada de los acuerdos de Ayuntamiento Pleno de sesiones de 5 de Octubre de
2009, donde el Plan Parcial de Mejora fue Aprobado Inicialmente, y el de 7 de Octubre de
2010, donde de forma indebida se corrige el acuerdo Plenario anterior (BOP n°® 124, de 15
de Octubre de 2010)

- El Anexo al Plan Parcial de Mejora Informado en CPOTyU de 16 de Diciembre de 2009,
mediante el que se reajustan determinados repartos superficiales del Poligono Industrial
como consecuencia de las subsanaciones sefialadas en el Informe de la Direccién General
de Carreteras, de fecha 2 de Septiembre de 2009, y de las recomendaciones respecto de las
dimensiones exigidas posteriormente por la mencionada Direccién General, en fecha 21 de
Septiembre de 2015, en las que se determina un radio interior de 12,50 m, y un radio
exterior de 19,50 m, con una anchura de arcenes de 1,00 y 0,50 m respectivamente,
modificandose también las trayectorias de aproximaciéon incorpordndose un drenaje
superficial de 65,00 m de longitud.

- El Proyecto de Urbanizacion del ambito total del Poligono Industrial.

Normativa Urbanistica comparada entre el Plan Parcial de Mejora Informado en
CPOTYyU de 16 de Diciembre de 2009 y el Programa de Actuacién Urbanizadora actual.
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N.N.S.S. PPM PAU
(o) | Superficie Total 127.587,16 m’s fdem
Sistemas Generales adscritos o
segun el art. 24 de la 2 .
L,%).T.A.U. si reclasifican suelo 0,00 m’s Idem
rlstico
Uso Principal Industrial y T.erciario idem
Comercial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) 0,75 m*t/m’s fdem
Coeﬁcwnt.e de. , No se establece fdem
homogeneizacion. En su caso
Aprovechamiento (Edif. x 96.024.36 w.a. fdem
Coefic.)
(®) | Aprovechamiento Tipo 0,75 m*th/m%s | 0,828 m*th/m"s
Superficie Neta 84.817,80 m’s {dem
Las Ordenanzas ‘
Ordenanza Particulares del P.P.M. Idem
- Uso Industrial: 300,00
Parcela mini m’s fa
arcela mintma -Uso Terc. y Com: 500,00 em
m’s
-Uso Industrial: 10,00 m
Frente minimo -Uso Terc. y Com: No se fdem
establece
-Uso Industrial: 5,00 m a
Calle y 3,00 m a linderos
si se opta por él
-Uso Terc. y Com: Segun
Retranqueos Linea Limite de fdem
Edificacion de la Autovia
A-4 (50 m desde arista
exterior de la calzada) y
5,00 m a fachada no
afectada por la A-4
-Uso Industrial: 1 6 2, ’
Numero de Plantas segin Usos Idem
-Uso Terc. y Com: 2
-Uso Industrial: 10,00 m,
salvo excepciones
Altura -Uso Terc. y Com: 15,00 [dem
m, salvo excepciones
. 90% para Usos Industrial,
Ocupacion .. . Idem
Terciario y Comercial
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- Uso Industrial: 1,00
2,72
. vy m-t/m”s .
Edificabilidad neta ~Uso Tere. y Com: 1,50 Idem
m’t/m’s
Numero Maximo de Viviendas / Uso Industrial fdem

Densidad

(o) Los 127.587,16 m?s proceden de los Poligonos Catastrales:

-Poligono Catastral n° 8, Parcelas Catastrales n° 20, 33,41, 42,43 y 44,
-Poligono Catastral n° 9, Parcela Catastral n° 6.

(®) El Anexo al Plan Parcial de Mejora del PAU cita erréneamente en la pagina 8 del mismo
que el Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto asciende a 0,828 uas/m’a, ya que
confunde Aprovechamiento Tipo con Edificabilidad Bruta del Sector. En cualquier caso,
en el PAU, continfia manteniéndose el Aprovechamiento Tipo considerado en el Plan

éste a 0,75 m*th/m’s.

(*) Los 84.817,80 m?s se descomponen a su vez en:

-52.802,21 m?s con destino Industrial.
-9.602,45 m’s con destino 10% AT/AR.
-22.413,14 m?s con destino Comercial/Terciario.

Parcial de Mejora Informado por la CPOTyU de 16 de Diciembre de 2009, ascendiendo

Estindares minimos de calidad urbana comparados entre el Plan Parcial de Mejora
Informado en CPOTyU de 16 de Diciembre de 2009 y el Programa de Actuacion

Urbanizadora actual.

LOTAU / Reglam. PPM PAU
Superficie a ordenar 127.587,16 m*s fdem
Edificabilidad lucrativa total 96.024,36 m*t fdem
Dotacional 6.379,36 m’s 6.379,36 m’s fdem
Zonas Verdes 12.758,71 m’s|  14.867,76 m’s| 14.888.21 m’s
Aparcamiento Publico 240 Plazas 334 Plazas fdem
Superficie neta 84.817,80 m’s Idem
Aprovechamiento 96.024,36 u.a. fdem
181'1:;0 10% A.T.AR. (9.602,43 Nbo se establece {dem
Instalaciones propias No se establecen Idem
Red viaria 21.52224 m’s| 21.501,80 m’s

(0) Los 96.024,36 m’t se descomponen a su vez en:
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-62.404,65 m’t con destino Industrial.
-33.619,71 m*t con destino Comercial/Terciario.

4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

- Movimiento de tierras y pavimentacién: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacion de aceras y viales.

Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el
punto de vertido en la red existente y balsa.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.

Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.

- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.

- Red de alumbrado publico.

Red de telecomunicaciones: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para
la red de telecomunicaciones (telefonia).

Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacion.
Sefializacién: Se refleja en el proyecto de urbanizacidn.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria descriptiva y justificativa de las obras, Planos,
mediciones, presupuesto, cuadro de precios descompuestos, pliego de condiciones y estudio
de seguridad y salud
5.- PLICA CERRADA:

No exigible al tratarse de Gestion Directa.

PROPUESTA DE CONVENIO:

No exigible al tratarse de un desarrollo mediante Gestion Directa. No obstante se
resalta en cuanto a Convenios, el suscrito en fecha 5 de Mayo de 2014 entre el Ayuntamiento
de Villarta de San Juan y D. Timoteo Mufioz Rico para la aportacién al PAU de la parcela n° 6
del Poligono Catastral n® 9, cuya superficie asciende a 3.532 m? segun Catastro, y a 3.285 m?
seglin reciente medicion.

El Convenio Urbanistico suscrito por D. Timoteo Mufioz Rico fue publicado
conjuntamente, y de forma expresa, con la Alternativa Técnica del PAU.
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No obstante el convenio se sustituye por una relacion de compromisos asumidos, segiin
se establece en el Articulo 110 del TRLOTAU.

El Ayuntamiento de Villarta de San Juan, como urbanizador por gestién directa, viene
a expresar la relacién de compromisos que asume en el presente Programa y para el mejor
desarrollo y ejecucion del Poligono Industrial del municipio:

a. Redaccion del Programa de Actuacion Urbanizadora del referido 4mbito, con todos sus
documentos y anejos.

b. Continuar la tramitacién del Programa de Actuacion Urbanizadora referido en los
apartados anteriores, en el seno del propio Ayuntamiento, como ante cuantas
Administraciones sea preciso.

c. Redaccién de Proyecto de Urbanizacion del ambito.

d. Redaccién de documento reparcelatorio o andlogo, en la modalidad que, dentro de las
determinaciones legales, mas conveniente resulte para la gestién del dmbito, asi como, en
su caso, su elevacion a documento notarial, y, en todo caso tramitacion hasta la inscripcion
registral de las fincas resultantes conforme a los dictados del Real Decreto 109371997, de 4
de julio.

e. A la ejecucion completa de las obras de urbanizacién del dmbito. Las obras siempre y
cuando el Ayuntamiento tenga la disponibilidad de los terrenos, se prevé el inicio de su
ejecuciéon material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusion de la urbanizacion
antes de los cinco afios desde su inicio, tal y como marca el articulo 110.3 b) TRLOTAU.

f. No obstante el Ayuntamiento de Villarta podra prorrogar dichos plazos de forma motivada
y justificando debidamente dicha necesidad siempre que se produzcan circunstancias ajenas
a la voluntad de esta administracion local.

g. En este sentido, el Excmo. Ayuntamiento de Villarta de San Juan en caso de ser necesario,
instara la autorizacidén judicial de entrada en inmuebles, ejecutando las medidas de
ejecucion forzosa de los acuerdos relativos al presente Programa y sus instrumentos
complementarios que resulten precisas para su mejor ejecucion.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

La superficie afectada del PAU es de 127.587,16 m?, siendo el Ayuntamiento
propietario de 124.302,16 m?%, lo que representa el 97,42%. Existiendo ademas un solo
propietario con 3.285 m?,

1. Relaciones entre el urbanizador piblico y los propietarios:

El Ayuntamiento ostenta la total propiedad del ambito salvo la parcela 6 del poligono
9, propiedad de D. Timoteo Mufioz Rico que ha suscrito convenio urbanistico.
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Dicho convenio regula la relacién entre el urbanizador publico v el Unico propietario
de suelo. si bien, se considera oportuno incluir este apartado y realizar el calculo del
coeficiente de intercambio para la posibilidad de pago en especie por dicho propietario. siendo
de aplicacion subsidiaria en caso de nulidad, anulabilidad o ineficacia por cualquier causa del
convenio suscrito.

2. Gastos de urbanizacién:

IMPORTE IMPORTE
CONCEPTO NOTAS PARCIAL 21% IVA TOTAL

URBANIZACION
Ejecucion Material (PEM) PEM 1.008.056,98
Gastos Generales: 13% PEM 13,0% 131.047,41
Beneficio Industrial: 6% PEM 6.0% 60.483,42 | 251.913,44 | 1.199.587,81
PROYECTOS % PEM 125.000,00 | 26.250,00 125.000,00
Redacciéon PAU

Topografia + Geotécnico
Proyecto de Urbanizacién
Proyecto Instalacion Eléctrica
Proyecto de Reparcelacién
Coordinacion de Seguridad y
Salud

Direccién de obra

Visados Colegiales

NOTARIO, REGISTRO Y

0
OTROS: % PEM 1,0% 2.116,92 | 10.080,57
LICENCIAS Y TASAS: % PEM | 1,0% | | | 10.080,57
- . 0
GESTION DEL PROGRAMA: % | o, 0,00
PEM
MANTENIMIENTO )
URBANIZACION % PEM 1,0% 2.116,92 | 10.080,57
TOTAL A | l | | 1.354.829,52
BENEFICIO DEL 0.0%
URBANIZADOR: % A e
GASTOS FINANCIEROS: % A 0,0%
TOTAL B
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Total A+B 1.354.829,52
21% IVA 282.397,28
TOTAL IVA INCLUIDO 1.637.226,80

Indemnizaciones y otros 0,00
Total C 0,00

TOTAL COSTE PROGRAMA (/SIN IVA) 1.354.829,52

TOTAL COSTE PROGRAMA (CON 1VA) 1.637.226,80

3. Retribucion de los costes de urbanizacion:

El Ayuntamiento de Villarta de San Juan ha realizado un ingente esfuerzo para la
adquisicion de los suelos incluidos en el &mbito, si bien no ha sido posible la adquisicion de la
totalidad del mismo, tinicamente no ha sido posible con el citado propietario de suelo con
quien se ha suscrito convenio.

En consecuencia, sobre los datos valorativos expresados del precio del Programa y de
los suelos resultantes de la actuacién susceptibles de apropiacion por los particulares, procede
sefialar como porcentaje de intercambio o de retribucion en terrenos edificables al urbanizador
(R), el resultante de la siguiente formula:

Precio del Programa (IVA no incluido)

Valoracion de los terrenos resultantes
(susceptibles de apropiacién)

De donde se obtiene:

1.354.829,52 €
R= =0,77532="77,532%
1.747.451,22 €

Todas las anteriores operaciones se resumen en la tabla siguiente:

DATOS INICIALES
PRECIO DEL PROGRAMA
(IVA NO INCLUIDO) 1.354.829,52 A+ B+C1
SUPERFICIE DEL PAU 127.587,16
APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD (PAU) 96.024,36 LUCRATIVO
HOMOGENEIZADO
APROV. LUCRATIVO PRIVATIVO (90%) 86.421,92
METODO M? INICIAL
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VALOR DEL SUELO BRUTO 2.40
REPERCUSION PROGRAMA / 5
APROVECHAMIENTO LUCR. PRIV 15,677 €/m’t
REPERCUSION DEL SUELO BRUTO /
APROVECH. LUCR. PROV

VALOR M2 APROVECHAMIENTO

3,5432 €/m?t

2
LUCRATIVO PRIVATIVO 20,22 €/m’t
% REPERCUSION PROGRAMA 77,532%
% REPERCUSION TERRENO 22.468%

4. Participacién de la Administracion en el aprovechamiento del Ambito:

A la Administraciéon le correspondera la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento objetivo (lucrativo) capaz para materializar el 10% del aprovechamiento
tipo del 4rea de reparto previsto en el Programa de Actuacién Urbanizadora para el Sector.

6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacién
Urbanizadora que se Informa, a continuacién se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el PAU de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con caracter previo a que el Ayuntamiento lo Apruebe y se Adjudique su
desarrollo. al ser éste mediante Gestion Directa

6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

El Expediente Administrativo del PAU debera completarse tinicamente con:
- Informe de Cocemfe-Ciudad Real, como Entidad competente en materia de Accesibilidad.

- Nuevo Informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en Ciudad Real, ya
que el Informe Favorable del que se dispuso en su momento fue respecto del Plan Parcial
de Mejora. En este sentido, se comprueba que el Ayuntamiento acredita la peticion de este
Informe del que no se dispone a dia de hoy. (Tramo afectado: PK 146+750 al 147+319 MD
de la A4).

- Nuevo Informe de la Direccién Provincial competente en materia de Accesibilidad, al
considerar que el emitido por ésta, fechado el 5 de Octubre de 2015, se considera
insuficiente.

6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- El Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto que se cita en la pagina 8 del Anexo al Plan
Parcial de Mejora, cifrado en 0,828 uas/m’a, realmente ascenderia a 0,752 mzth/mzs,
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coincidente en este caso con la Edificabilidad Bruta Lucrativa del ambito de desarrollo del
Plan Parcial de Mejora.

Los 0,828 uas/m?a realmente serian, o se corresponderian, con la Edificabilidad Bruta
del Sector Urbanizable Industrial considerando la Edificabilidad Dotacional Publica que se
podria materializar sobre los 6.379,36 m’s; Uso Publico al que se le atribuye una
Edificabilidad Neta de 1,50 m2t/m?s.

- Las Ordenanzas Urbanisticas recogidas en el “Documento Técnico de la Asuncién de la
Ordenacion Detallada” del PAU, relativas tanto para los Equipamientos Publicos
(Apartado 6,3, pag. 12), como para las Zonas Verdes Publicas (Apartado 6.4, pag. 13)
deberan corregirse y ajustarse a lo que respecto de las mismas establece el Informe emitido
el 14 de Abril de 2016 (R. Interno de Anotacion n° 71.146) por el Servicio de Medio
Ambiente de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacion:

Debera certificarse por el Ayuntamiento que las redes de los servicios urbanisticos
generales del Municipio (Saneamiento, agua, electricidad, telefonia), tienen capacidad
suficiente para atender las necesidades de la actuacién urbanizadora.

Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha. Asi mismo deberan reflejarse las plazas reservadas a
minusvalidos.

- Debera existir mobiliario urbano y jardineria y reflejarse en el proyecto de urbanizacion,
segun se establece en el Articulo 115 del TRLOTAU.

6.4.- Observaciones en cuanto 2 la Plica cerrada:

Sin Plica cerrada al tratarse de Gestion Directa.

6.5.- Observaciones en cuanto a la Proposicién Juridico-Econémica:

Sin observaciones que realizar al respecto.

7.- ACUERDO CPOTyU DE SESION DE 22 DE FEBRERO DE 2016:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, oida la
intervencion de D. Jestis Motos Martinez-Esparza, como Vocal Suplente en materia de Medio
Ambiente en la CPOTyU, en representacion de la Direccion Provincial de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, acuerda DEJAR SOBRE LA MESA el PAU de referencia hasta
tanto se Informe por el Servicio de Medio Ambiente de la Direccién Provincial de

Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural:
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- La procedencia o no de incluir dentro del ambito del Plan Parcial de Mejora del PAU Ia
Zona Verde y el Suelo Dotacional, en ambos casos de Sistema Local, ubicados al Norte de
la Actuacién, v sobre los que existe vegetacion natural o arborea que deberia haberse
dejado fuera de las actuaciones del Plan Parcial de Mejora del que ahora consta el PAU,
segtin establece la Resolucién de 1 de Abril de 2008 de la Direccién General de Evaluacion
Ambiental sobre la Evaluacién Ambiental de la Modificaciéon Puntual de las NN.SS. de
Villarta de San Juan que planteaba el Plan Parcial de Mejora (Expte: PL/OT/CR/1064,
Publicado en el DOCM n° 99, Fasc. I, de 14 de Mayo de 2008).

- La Vigencia a dia de hoy de la Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto de
Urbanizacion del PAU, de la que el Ayuntamiento de Villarta de San Juan argumenta que
fue mediante Resolucion de 20 de Febrero de 2014, de la entonces Direccion General de
Calidad e Impacto Ambiental.

Por lo que el acuerdo que adopta la CPOTyU, ademds de al Ayuntamiento de Villarta
de San Juan, le serd remitido también al mencionado Servicio de Medio Ambiente, junto con
copia del CD-ROM comprensivo del PAU de referencia, donde figura el “Documento de la
Asuncién de la Ordenacién Detallada” en el que se puede comprobar no solo las Zonas que se
deberian haber excluido del Plan Parcial de Mejora sino también las Ordenanzas que establece
el mencionado Plan Parcial tanto para los Equipamientos Publicos (Apartado 6.3, pag. 12 del
Documento de Asuncion Detallada) como para las Zonas Verdes Pablicas (Apartado 6.4, pag.
13 del Documento de Asuncion Detallada).

Al margen de lo anterior, se le adelanta al Ayuntamiento de Villarta de San Juan que
también deberfa completar y subsanar tanto el Expediente Administrativo como el Documento
Técnico del PAU seglin se indica expresamente en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia
Técnica de la CPOTyU, relativo a “Consideraciones Generales”.

/ Durante la exposicion de este punto del Orden del Dia por parte del Ponente de la
CPOTyU como de la deliberacion al respecto por parte de la Comisidn, se ausenta de la Sala
de Juntas donde se celebra la sesion D. Jesus Pintado Manzaneque, al ser éste tanto el
Redactor del PAU de referencia como el Vocal Titular en la CPOTyU en representacion del
Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

8.- NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA:

1°.- A raiz del acuerdo de la CPOTyU de sesion de 22 de Febrero de 2016, se recibe
Informe emitido, en fecha 14 de Abril de 2016 (R. Interno de Anotacién n° 71.146), por el
Servicio de Medio Ambiente de la Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Ciudad Real, cuyo contenido es el que literalmente se transcribe a
continuacion:

Conforme con los dos requerimientos del Acuerdo, se comunica lo siguiente:
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1) La Resolucion de 1-4-2008, de la Direccion General de Evaluacién Ambiental, sobre la
evaluacion ambiental del Plan Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Villarta de San Juan (Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 14-5-2008 / con correccion
de errores de 22-9-2008 en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 14-10-2008),
dispuso en su apartado 4 (‘ldentificacion de los efectos mds relevantes en el Medio
Ambiente / Efectos sobre la flora y la fauna’) que “existe una zona al norte de la superficie
de actuacion donde se aprecia vegetacion natural o arborea, que deberd dejarse fuera de
las actuaciones”, la cual no fue considerada para su exclusion en el Informe de
Adecuacion, de 17-11-2009, emitido por el antiguo Servicio de Evaluacion Ambiental.

El citado dmbito, actualmente clasificado como suelo urbanizable de uso dotacional como
zona verde y de equipamiento, forma parte de un monte con vegetacion arborea y
arbustiva natural sobre el elemento geomorfoldgico de proteccion especial denominado
‘paleosuelos de interés cientifico’ (paleodunas), siendo por tanto potencialmente
clasificable en un futuro planeamiento de ordenacion municipal como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién (previsiblemente ‘Natural’), conforme con el Decreto
242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (art.
5.1.b).

Por todo lo cual, se concluye que procede “incluir dentro del ambito del Plan Parcial de
Mejora del PAU la Zona Verde y el Suelo Dotacional, en ambos casos de Sistema Local,
ubicados al Norte de la Actuacion” (Acuerdo, pdg. 13), aunque por razones de coherencia
entre el dmbito objeto de este requerimiento de informe y el espacio en el que se ubica,
procede la modificacion de las determinaciones de uso e intensidad contenidas en el
Documento de asuncion de la ordenacion detallada del PAU (Marzo 2015) en los
siguientes términos previa consulta al Servicio de Urbanismo:

<<Respecto “la zona al norte de la superficie de actuacion” los usos permitidos serdn
compatibles con los recursos naturales existentes, las intensidades serdn conformes con
la Instruccion Técnica de Planeamiento vigente referidas a la superficie mdxima de
ocupacion de construcciones o edificaciones -fijas o desmontables- (“no podrd superar
el 10 % de la superficie total de la finca”, art. 4.3), computdndose en el global las ya
existentes, y considerando, si procede, la normativa en materia de evaluacion de
impacto ambiental, y en todo caso la sectorial, especialmente en materia de carreteras
(teniendo en cuenta la inmediata autovia A-4), concluyendo ademds que:

a) En el apartado 6.3 —~Ordenanza de Equipamientos Publicos (EP) / Articulo 8:
Condiciones Particulares de la Edificacion / Tipo de construccion—, se deberd disponer
el siguiente uso admisible:

-Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen fransformacion de
productos, en particular almacenes de materias primas y aperos, aisladas y no
significativas asociadas a los usos del dmbito (eliminando “Edificacion adosada”),
con sustitucion de la “Altura mdxima: 15 m, salvo usos tales como salas de
proyeccion que requieran instalaciones especiales” por ‘Altura mdxima: 8’5 m a
cumbrera, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las
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caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en
alguno de sus puntos’ y sustitucion del “N° de plantas: Tres plantas™ por ‘N° de
plantas: Dos plantas’.

b) En el apartado 6.4 —~Ordenanza de zonas verdes (ZV) / Articulo 9: Condiciones de las
zonas verdes / 2.) En las Zonas Verdes son usos admisibles: —, se deberd eliminar “El
estacionamiento publico bajo rasante”, y disponer los siguientes usos admisibles:

-Los de esparcimiento que no comporten alteracion o eliminacion de vegetacion
natural y tampoco edificacion o construccion, sin que en todo caso supongan
alteracion de la topografia del terreno (en sustitucion de “Los de esparcimiento”),
incluidos los quioscos desmontables en las condiciones dispuestas en el apartado 3.).

-Las infraestructuras relacionadas con el uso de esparcimiento, sin que en todo caso
supongan alteracion de la topografia del terreno (en sustitucidn de “Las
infraestructuras’).

-Los adscritos al sector primario no constructivos precisos para la utilizacion y
explotacion forestal o andloga a la que los terrenos estdn efectivamente vinculados.

-Usos dotacionales de titularidad publica afectos a la zona verde, en concreto a su
sistema viario.

2) Respecto la “vigencia a dia de hoy de la Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto de
Urbanizacion del PAU” (Acuerdo, pdg. 13), se informa que por Resolucion de 20-1-2014,
de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, de la que se adjunta copia, se
declara vigente “durante tres afios desde la fecha de recepcion de esta Resolucion” la
Resolucion de 4-2-2009, de la Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medio
Ambiente de Ciudad Real, sobre la Evaluacién del Impacto Ambiental del Proyecto de
Urbanizacion de Poligono Industrial en el término municipal de Villarta de San Juan, la
cual es notificada al Ayuntamiento mediante escrito de la Direccion General de Calidad e
Impacto Ambiental, de 26-2-2014, por lo que es todavia vigente a dia de la fecha.

2.-El Informe emitido por el Servicio de Medio Ambiente le fue remifido a su vez por
el Servicio de Urbanismo de la Direccion Provincial de Fomento al Ayuntamiento de Villarta
de San Juan para conocimiento y efectos oportunos de éste en fecha 15 de Abril de 2016 (R.
Unico de Salida n° 350.216).

ACUERDO CPOTYyU:

A la vista fundamentalmente de la conclusién a la que llega el Informe del 14 de Abril
de 2016 emitido por el Servicio de Medio Ambiente de la Direccién Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en cuanto a que: “procede incluir dentro del
ambito del Plan Parcial de Mejora del PAU la Zona Verde v el Suelo Dotacional, en ambos
casos de Sistema Local. ubicados al Norte de la Actuacion”; considerando igualmente ademas
las condiciones relativas a la modificacion de las determinaciones de uso e intensidad
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contenidas en el Documento de Asuncion de la Ordenacion Detallada del PAU, que de forma
expresa figuran en el Informe Medio Ambiental al que se hace referencia.

La Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo del PAU de referencia las Consideraciones Generales que a
modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe de la Ponencia
Técnica de la CPOTyU.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del PAU de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones v complementos que asi deberdn justificarse Documentalmente
y Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del
PAU ahora Informado Preceptivamente.

El Informe Preceptivo emitido habra de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el tnico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificacién formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del PAU; a los que, segun establece el Articulo 120,4 del Texto
Refundido de la LOTAU, antes de la publicacion del Edicto habré de remitirles aviso, con su
contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de Derechos
afectados por la Actuacion Urbanizadora propuesta.

El Informe Preceptivo que ahora emite la CPOTyU es sin perjuicio de la viabilidad
futura de los Usos y Actividades a implantar en el Poligono Industrial a desarrollar, estando
éstas supeditadas a las correspondientes Licencias de Actividades a conceder por el
Ayuntamiento.

Debera entenderse siempre Condicionado al cumplimiento total de la Resolucidn,
Vigente al dia de hoy, de la Evaluacién de Impacto Ambiental publicada en el DOCM n° 36
de 20 de Febrero de 2009 (Resolucion de 4 de Febrero de 2009, de la entonces Delegacion
Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente de Ciudad Real sobre la Evaluacion de
Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion del Poligono Industrial de Villarta de San
Juan, cuyo promotor es el Ayuntamiento). Resolucién de Vigencia de 20 de Febrero de 2014
de las entonces Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental de Ja Consejeria de

Agricultura.

En cuanto a los Gastos de Urbanizacién tanto del ambito espacial de la Actuacién
Urbanizadora que ahora se Informa, como fuera de él; se deberd estar siempre a lo que
establece el Titulo V, Capitulo II, Seccion 1* del Texto Refundido de la LOTAU, relativa a
“La ejecucién mediante Actuaciones Urbanizadoras”, y en especial en cuanto a lo que
determina el Articulo 115 del mismo.
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Durante la exposicion de este punto del Orden del Dia por parte del Ponente de la
CPOTyU como de la deliberacién al respecto por parte de la Comision, se ausenta de la Sala
de Juntas donde se celebra la sesién D. Jests Pintado Manzaneque, al ser éste tanto el
Redactor del PAU de referencia como el Vocal Titular en la CPOTyU en representacion del
Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

4.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacién Urbanistica en Suelo Rustico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

4.1 - HERENCIA - Expediente 1/2016 sobre Calificacién Urbanistica en suelo rastico
para la Construccién de NAVE PARA USO AGRICOLA, promovido por D. PATRICIO
JOSE COBOS GARCIA-HIDALGO, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010
por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 74, parcela 141.

- Suelo: No urbanizable.

~ Superficie de la parcela: 35.789 m®

- Superficie a construir: 721,11 m’ (Ya existe una nave de 144 m® y un cuarto para pozo de
4,62 m?)

Superficie ocupada: 869,73 m’

Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

Documentacién técnica y autor: Proyecto de Ejecucion. Enrique Terleira Fernandez.
Arquitecto.

Uso y descripceién: Nave para uso agricola.

ACUERDO CPOTYyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter previo a la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
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del TRL.O.T.AU. y 17 del R.SR. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del TR.L.O.T.A.U.y 17del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.SR./L.O.T.A.U),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacioén del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tGltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.RL.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacién; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el 4&mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacién o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.
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Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

4.2 - CAMPO DE CRIPTANA - Expediente 7/2016 sobre Calificacién Urbanistica en
suelo riastico para construccién de NAVE ALMACEN DE SEMILLAS E
INSTALACION DE UNA LINEA AEREA DE 15 kV Y C.T. AEREO DE 50 kVA,
. promovido por AGROS DE BENITO Y BONILLO S.L., de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Riistico y
Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 31, parcela 37.
- Suelo: Rustico de Especial Proteccion por su valor agricola. SRP-C
/ - Superficie de la parcela: 29.444 m’

- Superficie construida: 415,84 m’

- Superficie ocupada: 467,59 m’

- Figura de planeamiento municipal: T.R del P.O.M.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Bésico y de Ejecucion de la Nave Almacén de
semillas realizado por D. Jesus Pedro Plaza Calonge y el Proyecto de Instalacién de Linea
Aérea de 15 kV y C.T. aéreo de 50 kVA por D. Miguel Angel Gonzalez Araque. Ingenieros
Técnicos Industriales.

- Use y descripcién: La edificacion que se pretende construir estd destinada a
almacenamiento y custodia de herramientas, utillaje y plantas destinadas todas ellas a la
explotacion y trabajos destinados a la explotacion de las fincas y aprovechamientos
agricolas.

1. La plantacion de nuevos cultivos lefiosos como son el Almendro, el Pistacho, el Olivo, y
la vid. Para los cuales requiere la gestién, preparaciéon y mantenimiento de plantas e
injertos necesarios en la plantacion.
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2. La custodia y mantenimiento de cereales y leguminosas recogidas durante el periodo de
recoleccion en nuestras explotaciones

v para seleccionar y almacenar parte de ellas como semilla en la siguiente campafia.

vy con el resto, para mejorar los precios de venta periodificandola dado que los precios
flucttian bajando en la campafia de recoleccion para subir en los meses siguientes
debido a la oferta y la demanda.

Usos

Los espacios que componen la construccion que se pretende y los usos y destinos de
los mismos son los siguientes:

I. VIVERO EXTERIOR PLANTAS. Espacio al aire libre destinado al acceso con
vehiculos para la distribucién, almacén, plantacion, tratamiento y mantenimiento de
plantas e injertos. Se distribuye por el contorno del 4rea.

[I. PORCHE VEHICULOS. Para el acceso y estacionamiento de vehiculos y maquinaria
(furgdn, tractor, pala).

III. CARGA Y TRATAMIENTO SEMILLA. Espacio para la carga/descarga de semilla,
tratamiento y almacenamiento. La semilla se almacena amontonada en un sitio
accesible por una pala y un remolque con capacidad y espacio suficiente para
maniobrar con tractor y remolque.

IV. ALMACEN HERRAMIENTAS Y MATERIALES. Espacio cubierto para guardar
materiales, sacos, semillas, plantas, herramientas y productos.

V. SERVICIOS, CUADRO DE INSTALACIONES, DEPOSITO DE CARBURANTES.
Espacio para instalaciones y servicios como son los de Riego, cuadro de instalacion
eléctrica, Depositos de Agua y Gasoleo para la maquinaria.

VI. INVERNADERO. Espacio interior Semi-cubierto para el almacenamiento de plantas
protegidas.

La edificacion consta de las siguientes dependencias: Nave almacén, Almacén utillaje,
Deposito gas-oil, Aseo, Instalaciones de riego, Porche 1 Porche 2, Porche 3 ¢ Instalacion de

Linea Aérea de Media Tensién a 15 kV, Centro de Transformacion Aéreo de 50 kVA e
instalacion de Baja Tension para la finca rural.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
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ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan de Ordenacion Municipal,
para construcciones a ubicar en Suelo Ristico, quedando condicionada su eficacia a que desde
el Ayuntamiento se proceda, con carécter previo a la concesién de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRL.O.T.AU. y 17 del RS.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacién Urbanistica
Otorgada. La parcela minima a vincular podra ser de 15.000 m2, superficie necesaria para
realizar la construccién proyectada.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del TR.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U))

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondra la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del RS.R. / L.O.T.A.U),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta ultima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedard siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.RL.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

5° Comprobar siempre la no formacion de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan caracter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el dmbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.
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En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Informe de la posible existencia, o no, de algun tipo de Expediente Sancionador
incoado por el Ayuntamiento, al tratarse de la Legalizacion de una construccion ya existente,
asi como de la Tipificacion de la Infraccion Urbanistica que en su caso corresponda. En
cualquier caso, si no existiera ningtin tipo de Expediente Sancionador el Ayuntamiento debera
justificar los motivos de su inexistencia.

B) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

\M C) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificaciéon Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

4.3 - ALMAGRO - Expediente 8/2016 sobre Calificacién Urbanistica en suelo rustico
para la LEGALIZACION DE MODIFICACIONES EJECUTADAS Y AMPLIACION
DE NAVE DESTINADA AL ALMACENAMIENTO DE APEROS AGRICOLAS,
promovido por D. JOSE ANTONIO GASCON RAMIREZ, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico
de Ia Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 30, parcela 181.

- Suelo: No Urbanizable.

- Superficie de la parcela: 11.358 m’

- Superficie construida y ampliacién: 1.000 m?® (600 m? existentes + 400 m” ampliacion)
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- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. David Romero Nieto. Ingeniero
Técnico Industrial.

- Uso y descripcién: Existe una nave construida de 30 x 20 m y se va a efectuar una
ampliacién de dicha nave 20 m en sentido longitudinal, quedando la nave resultante de 50
x 20 m, con una superficie de 1.000 m’, su uso serd para almacenamiento de aperos
agricolas.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan General de Ordenacién
Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la concesién de la
correspondiente Licencia de Obras a:

\l. Obtener el Informe Preceptivo y Vinculante favorable de la Direccién Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

\ 1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TR.L.OT.AU. y 17 del RS.R. / L.O.T.AU.); asi como, que la Finca Registral

afectada se corresponde con las parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacién
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del TR.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U)),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacidn del plazo de su vigencia, esta serd de diez aflos.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacién
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacién
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Urbanistica Otorgada quedard siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del TR.L.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

5° Comprobar siempre la no formacion de nuevo Nucleo de Poblacién; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU vy del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan suftir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como

de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina

" Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segiin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

4.4 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 9/2016 sobre Calificacién Urbanistica en
suelo rustico para la Construccién de NAVE ALMACEN DE MATERIAS PRIMAS Y
APEROS, promovido por EXPLOTACIONES AGRICOLAS VALDEGAR S.L., de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica el
Reglamento de Suelo Rustico.
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CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 147, parcela 1.

- Suelo: No Urbanizable de Especial Proteccion. Zona de Ordenaciéon 9.8. Regadios
Pedregosos.

- Superficie de la parcela: 228,6959 Ha

- Superficie a construir: 640 m? (ya existen construidos 5.500 m?)

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Agustin D. Grueso Mufioz. Ingeniero
Industrial.

- Usoy descripcién: Nave cobertizo agricola de 16 x 40 m para almacén de pacas.

ACUERDO CPOTyU:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
| 177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan General de Ordenacién
3| Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con carcter previo a la concesién de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRL.OTAU. y 17 del RSR. / L.O.T.AU.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a la nave agricola proyectada podra
se de 15.000 m2.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del TR.L.O.T.A.U.y 17del RSR./L.O.T.A.U.)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del RS.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacién del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta dltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
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correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.RL.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

5° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no deberé resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
, \ de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° péarrafo del Reglamento de Disciplina
\ Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de

2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

4.5 - SOLANA DEL PINO - Expediente 16/2014 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
riistico para la Construccién de VIVIENDA UNIFAMILIAR Y NAVE DE APEROS-
GARAJE, promovido por D. RAMON CASTILLEJOS MUNOZ, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 3, parcela 27.

- Suelo: Rustico.

- Superficie de la parcela: 11,092 Ha

- Superficie a construir: 141,58 m? de vivienda, 31,91 m* de porche y 54 m’ de nave
aperos-garaje.

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento
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- Documentacién técnica y autor: Proyecto de Ejecucion. Redactado en Julio de 2013 por
D? Angeles Navarro Navarro, Arquitecta.

- Uso y descripcién: La vivienda ocupa la planta baja de una edificacion y consta de las
siguientes dependencias: salon-comedor, comedor, 3 dormitorios, uno de ellos con bafios
incorporado, bafio, zagudn y porche. Asi como nave para apeos-garaje en edificio
independiente.

- Tramite anterior: El expediente de referencia fue tramitado anteriormente en CPOTyU de
sesién de 25 de Julio de 2014.

ANTECEDENTES:

1. El expediente tuvo entrada en los entonces Servicios Periféricos de Fomento, con fecha 28
de Abril de 2014, solicitando calificacion urbanistica.

2. El promotor solicitd Licencia de Obras con fecha 20 de Mayo de 2008.

3. El promotor solicité Calificacion Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 25 de Abril de
2014.

4. La Informacion Pablica de la solicitud de Calificacidén Urbanistica y Licencia se realizd en
el DOCM n° 52 de 17 de Marzo de 2014 v en el Periddico La Tribuna de Ciudad Real de
28 de Enero de 2014.

5. Informe del Técnico Municipal, de fecha 27 de Mayo de 2014, donde consta:

PRIMERO.- La parcela estd emplazada en el paraje denominado “Alcornocal”. Linda
por el norte con las parcelas 15, 16 y 20 del mismo poligono y con el camino
“Fuencaliente-Solana del Pino”; Este parcelas 21, 22, 25, 63, 64, 65, 66, 67, 68 y 69 del
mismo Poligono; Sur Arroyo “La Canaleja”; Qeste Parcelas 28, 29, 30, 34y 35 del mismo
Poligono. Teniendo una extensién superficial de 11,092 Has. Dicha parcela estd
enclavada dentro del Parque Natural Valle de Alcudia y Sierra Madrona. Asi como
forman parte de la Zona LIC y ZEPA “Sierra Morena”.

SEGUNDO.- Las obras, construcciones e instalaciones previstas para uso en la
actividad, ocuparia una extension de aproximadamente 195,58 m’, con una distancia de
aproximadamente 105 m al camino “Fuencaliente-Solana del Pino”, 340 ml al Arroyo
“La Canaleja”. Y de mds de 60 m. al lindero mds cercano.

La altura mdxima respecto a la cota del terreno es de 5,70 m.

TERCERQ.- Vista la descripcion de las caracteristicas esenciales y del use de la
instalacién no se prevé que repercuta en los servicios urbanos y demds infraestructuras
existentes.

CUARTO.- No existe formacidn de riesgo de niicleo de poblacion segiin lo indicado en
el Reglamento de Suelo Rilstico, y como se puede apreciar en el plano adjunto. Por todo lo
indicado anteriormente se cumple articulo 16 de TRRSR.
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En conclusién a lo expuesto, informo con respecto a la necesidad de obtencion de
calificacion urbanistica.

6. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones, segin consta
en el Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 16 de Abril de 2014.

7. Transcurrido el tramite de audiencia al promotor no existieron alegaciones, por lo que el
expediente, finalmente fue tramitado en CPOTyYU de sesion de 25 de Junio de 2014.

INFORME CONSIDERADO EN CPOTyU DE SESION DE 25 DE JULIO DE 2014:
Examinado el expediente, se informa lo siguiente:

e La construccién proyectada requerird Calificacion Urbanistica previa a la Licencia de
Obras segiin se establece en el Articulo 37, Actos que requieren Calificacion, del Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

e Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica
otorgar la Calificacién Urbanistica, segiin se establece en el Articulo 42 de la mencionada
normativa.

e La Disposicion Transitoria Primera, Regulacion del Suelo Ristico en municipios sin
planeamiento, del Reglamento de Suelo Ristico, establece:

Los municipios que, a la entrada en vigor del presente Reglamento, no dispongan de
ningiin instrumento de planeamiento urbanistico, hasta que se aprueben y entren en vigor
los correspondientes Planes de Delimitacién de Suelo Urbano o de Ordenacion Municipal,
seguirdn rigiéndose por las Normas Subsidiarias Provinciales, sin perjuicio de la
aplicacién directa de lo previsto en los articulos 16 y 46 de este Reglamento.

En todo caso cuando los terrenos estén sujetos a especifica proteccion por la
legislacion sectorial o el planeamiento territorial por razén de sus valores naturales,
ecolégicos o medioambientales singulares, se le aplicard el régimen establecido para el
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion en este Reglamento.

No obstante lo dispuesto en el pdrrafo anterior, en los terrenos referidos en el mismo
podrd otorgarse calificacién urbanistica cuando se obtenga el previo informe favorable de
la Administracién sectorial correspondiente respecto de la compaiibilidad del uso o
actividad a implantar con la especifica proteccion establecida, y ademds el Municipio
acredite tanto haber iniciado, en el seno de la tramitacion de su Plan de Delimitacidon de
Suelo Urbano o de Ordenacion Municipal, el trdmite de consulta a que se refiere el
nimero 2 del articulo 10 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, como la conformidad del uso o actividad a implantar con las
previsiones contenidas en el instrumento de planeamiento en tramitacion.

80



am Consejeria de Fomento Comision Provincial de
_,l Direccion Provincial de Ciudad Real Ordenacion del Territorio

Harsos. 24 19071 Ciudad Real y Urbanismo
Castilla-La Mancha

"

La construccion proyectada se encuentra en zona de LIC, ZEPA y Zona Periférica de
Proteccién del Parque Natural del Valle de Alcudia y Sierra Madrona.

Se trata de una vivienda para uso residencial que cumple con lo establecido en el
Articulo 16 del Reglamento de Suelo Rustico y que tiene el informe favorable del Director-
Conservador del Parque Nacional Valle de Alcudia y Sierra Madrona del Servicio de
Montes y EE.NN. de los Servicios Periféricos de Agricultura.

No obstante el Municipio no ha acreditado tanto haber iniciado, en el seno de la
tramitacion de su Plan de Delimitacién de Suelo Urbano o de Ordenacién Municipal, el
tramite de consulta a que se refiere el numero 2 del Articulo 10 del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, como la conformidad del
uso o actividad a implantar con las previsiones contenidas en el instrumento de
planeamiento en tramitacion.

o El Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico establece que en los terrenos clasificados
como suelo rustico de reserva podran llevarse a cabo con las condiciones y requisitos
establecidos en los articulos siguientes, los siguientes usos globales y pormenorizados. ast
como sus actividades, actos v construcciones asociadas:

2. Uso residencial familiar

El Articulo 12, Usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion del Decreto 242/2004 mencionado anteriormente,
establece:

En los terrenos clasificados como suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
PODRAN realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos enumerados en el
Articulo 11, siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y
el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesario para la mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen especial de
proteccién o para el uso o disfrutes piblicos compatibles con unas y otros.

A estos efectos, la inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica
directamente aplicable sobre un determinado lugar no podrd ser interpretada como
circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se trata de un uso permitido en el Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico y tiene
el informe favorable del Director-Conservador del Parque Nacional Valle de Alcudia y
Sierra Madrona del Servicio de Montes y EENN. de los Servicios Periféricos de
Agricultura.

e Las instalaciones proyectadas cumplen con las determinaciones del Articulo 16 del
Reglamento del Suelo Rustico respecto a tener el cardcter de aisladas, retranqueos a
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linderos (5 m) y ejes de caminos (15 m), nimero de plantas (2) y altura de la edificacion a
cumbrera (8,50 m).

e El Articulo 17, Requisitos administrativos, del Reglamento de suelo rustico, establece en
su apartado a) que las obras, construcciones e instalaciones previstas deberdn contar con
la resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no
municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental,
habiéndose aportado la siguiente documentacion:

s Informe del Director-Conservador del Parque Nacional Valle de Alcudia y Sierra
Madrona del Servicio de Montes y EE.NN. de los Servicios Periféricos de Agricultura,
de fecha 11 de Diciembre de 2013, donde consta:

o La zona objeto de la solicitud, se encuentra incluida en la zonificacion establecida
para la Zona Periférica de Proteccion del Parque Natural del Valle de Alcudia y
Sierra Madrona, declarado mediante la Ley 6/2011, de 10 de marzo.

o La Ley 6/2011, de 10 de marzo, establece en su Anejo 3 una serie de usos y
actividades autorizables en estas Zonas Periféricas de Proteccion. Entre las
actividades autorizables se encuentran, entre otras, la nueva construccion sobre
suelo rustico, como es el caso que nos ocupa.

Por ello, desde esta Direccion del Parque Natural del Valle de Alcudia y S°
Madrona del Servicio de Montes y EE.NN. de los Servicios Periféricos de la Consejeria
de Agricultura, por la informacién actualmente disponible y en el dmbito de sus
competencias se informa FAVORABLEMENTE la solicitud para la construccion de una
vivienda en finca riistica, parcela 27 - poligono 3 del término municipal de Solana del
Pino, a cargo de D. Ramdn Castillejos Mufioz, siempre que se cumpla el siguiente
condicionado técnico en el disefio del edificio:

- Los materiales utilizados para la obra e instalaciones deberdn ser acordes con el
entorno, evitdndose los materiales exteriores que provoquen brillos o reflejos
(especialmente en la cubierta, que serd de color ‘teja’ o verde oscuro en mate).

e En el Articulo 20, Vivienda familiar aislada, ‘del Reglamento de Suelo Rustico, se
establece:

2. En suelo ristico no urbanizable de especial proteccion solo podrdn construirse
viviendas familiares aisladas cuando se den las condiciones establecidas en el articulo
12, siempre cuando no exista peligro de formacion de micleo de poblacién, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios
para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

3. La finca sobre la que se pretenda asentar la vivienda, deberd tener la superficie minima
que se establezca en las instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que
de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento.

82



qm Consejeria de Fomento Comision Provincial de
Direccién Provincial Ordenacion del Territorio
Alarcos, 27 y Urbanismo

Gasti!!a-a Mancha

4. En cualquier caso la ocupacién por la edificacion no podrd supera el dos por ciento de
la superficie total de la finca.

5. Sea cual sea el tipo de vivienda unifamiliar de que se trate, deberdn asimismo
respetarse y cumplirse cuantos otros requisitos sustantivos se fijen en la ordenacion
territorial y urbanistica.

6. La superficie de la finca que se fije por los organos urbanisticos en aplicacién del
numero 3 quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras.

Se trata de un uso permitido en el Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico, asi
mismo no existe riesgo de formacion de nicleo de poblacién segin consta en el informe
del Técnico Municipal y la ocupacién de las edificaciones es inferior al 2% de la
superficie de la finca.

e La construccién proyectada cumple con la ocupacién méxima permitida del 2% en el
Articulo 20 del Reglamento de Suelo Rustico y en el Articulo 5 de la Orden 31-3-2003 de
la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la L'T.P. sobre requisitos sustantivos
que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

La parcela cumple con la superficie minima de 3 Ha en suelo rustico no urbanizable de
especial protecciéon, que se establece en el Articulo 5 para obras, construcciones e
instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar, de la Orden 31-3-2003 de la
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la I.T.P. sobre requisitos sustantivos
que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico.

ACUERDO CPOTyU DE SESION DE 25 DE JULIO DE 2014:

Analizado el Tramite Administrativo seguido por el presente expediente, con arreglo a
lo que para el “Procedimiento de Calificacién Autonoémica” establece el Articulo 43 del
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, asi como lo que igualmente determina el
Articulo 64,5 del Texto Refundido de la LOTAU; y centrandonos fundamentalmente en las
fechas de la solicitud de la Calificacién Urbanistica realizada por el interesado: 25/04/2014,
asi como las fechas de la Informacion Publica realizada por el Ayuntamiento, tanto de la
Licencia como de la Calificacion Urbanistica: DOCM n° 52 de 17/03/2014 y La Tribuna de
Ciudad Real de 28/01/2014; al margen de la fecha de la Solicitud de la Licencia: 20/05/2008,
de la fecha de la Redaccién del Proyecto Técnico de ejecucion; Julio de 2013, asi como del
envio del expediente completo por parte del Ayuntamiento a la CPOTyU: 28/04/2014.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda DEJAR
PENDIENTE DE OTORGARLE CALIFICACION URBANISTICA al expediente de
referencia hasta que el Ayuntamiento acredite, en base a lo que establece la Disposicion
Transitoria Primera del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, modificada por la
Disposicién Final Primera del Reglamento de la Actividad de Ejecuciéon de la LOTAU
(DOCM n° 82, de 29 de Abril de 2011, vigente desde el 19 de Mayo de 2011), tanto haber
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iniciado en el seno de la tramitacién de su Plan de Delimitacién de Suelo Urbano o de
Ordenacién Municipal, el tramite de consulta a que se refiere el numero 2 del Articulo 10 del
Texto Refundido de la LOTAU, como la conformidad del Uso o Actividad a implantar con las
previsiones contenidas en el Instrumento de Planeamiento den tramitacion. Entendiendo por
tanto, que del anélisis del Tramite Administrativo realizado, se desprende que le resulta
aplicable la Disposicién Final Primera del Reglamento de la Actividad de Ejecucién de la
LOTAU a la que se hace referencia.

RECURSO DE ALZADA INTERPUESTO POR D. RAMON CASTILLEJOS MUNOZ:

A raiz del acuerdo de la CPOTyU de sesién de 25 de Julio de 2014, D. Ramén
Castillejos Mufioz, como promotor de la Calificacion Urbanistica de referencia, interpone, en
fecha 25 de Agosto de 2014, Recurso de Alzada ante la Consejeria de Fomento, alegando que:

“La fecha en la que inicié el Expediente de Licencia de Obras fue el 20 de Mayo de
2008, que fue el dia en que solicité la misma al Ayuntamiento; que dicho Ayuntamiento ha
realizado todos los trdmites establecidos en el Articulo 43 del Reglamento de Suelo Rustico,
sin que en ningun momento se haya declarado la caducidad del expediente ni se haya
archivado; que no deberia aplicarse la modificacion de la Disposicion Transitoria Primera
del Reglamento de Suelo Rustico, vigente desde el 19 de Mayo de 2011, tres afios después del
inicio del expediente, contrario al Articulo 9.3 de la Constitucion Espatiola que establece la
bo Irretroactividad de las Disposiciones Sancionadoras no_Favorables o Restrictivas de
%Derechos Individuales; y acaba solicitando la suspension del acto impugnado”.

RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO:

Existe Resoluciéon de la Consejeria de Fomento, de fecha 4 de Abril de 2016, cuyo
literal es el siguiente:

“Estimar parcialmente el Recurso de Alzada interpuesto por D. Ramon Castillejos
Mu#ioz, contra el acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Ciudad Real de 25 de Julio de 2014, por el que se acuerda Dejar Pendiente de
Otorgacion de Calificacién Urbanistica la Construccién de Vivienda Unifamiliar y Nave de
Aperos-Garaje en el Parcela n° 27 del Poligono n° 3, en el Término Municipal de Solana del
Pino (Ciudad Real) (Expediente 16/14), dejdndolo sin efectos y retrotrayendo el expediente al
momento anterior al dictado del acuerdo”™.

Hay que aclarar, que de la lectura de la Resolucién se deduce que la estimacion parcial
del Recurso de Alzada se base en la consideracion de que el acuerdo de la CPOTyU que se
anula, no Deniega la Calificacién Urbanistica, como asegura e Recurrente, sino que deja
Pendiente de Otorgacion dicha Calificacion Urbanistica en tanto en cuanto el Ayuntamiento
de Solana del Pino cumpla los requisitos que establece la Disposicion Transitoria Primera del
Reglamento de Suelo Rustico en la Redaccién de su Modificacion; por lo que la CPOTYU es
la_competente para el Otorgamiento de la Calificacién Urbanistica de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 10, g) del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre, de Regulacién de
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Competencias v de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

ACUERDO CPOTyU:

Analizando todo el expediente de referencia en su conjunto, y teniendo en cuenta que
finalmente al mismo no le resulta exigible lo que establece la Disposicién Transitoria Primera
del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, modificada posteriormente por la
Disposicién Final Primera del Reglamento de la Actividad de Ejecucion Urbanistica de la
LOTAU (DOCM n° 82, de 29 de Abril de 2011, vigente desde el 19 de Mayo de 2011), taly
como pone de manifiesto la Resolucion de 4 de Abril de 2016 de la Consejeria de Fomento,
mediante la que se Estima Parcialmente el Recurso de Alzada interpuesto por D. Ramon
Castillejos Mufioz el 25 de Agosto de 2014 contra el acuerdo de la CPOTyU de sesion de 25
de Julio de 2014.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento, para construcciones a ubicar
en Suelo Ristico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda,
con caracter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRL.O.T.AU. y 17 del RS.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion
Urbanistica Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a las obras proyectadas
podra ser de 30.000 m?, superficie necesaria y suficiente para la realizacion de las mismas.

2° Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2°,d) del TRL.O.T.A.U.y 17 del RS.R. /L.O.T.A.U.)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
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Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

5° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Ntcleo de Poblacién; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrén conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizaciéon de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU vy del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacién o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/ILOTAU vy
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

Del acuerdo que adopte la CPOTyU, ademas de al Ayuntamiento y al promotor del
expediente, se le debera remitir también al Servicio de Asesoria Juridica de la Consejeria de
Fomento para conocimiento de éste del cumplimiento de la Resolucién de la Consejeria de
Fomento de fecha 4 de Abril de 2016.
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5.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesion siendo las doce
horas cuarenta y cinco minutos del dia al principio sefialado.

EL SECRETARIO,
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