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ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, FL DIA 14 DE OCTUBRE DE 2015.

En Guadalajara, siendo las 10:30 horas del dia 14 de octubre de 2015, se retine la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en
la Sala de Juntas de la Direccidn Provincial de Fomento.

Presidente:
D. josé Antonio Carrillo Morente (i!mo. Sr. Director General de Vivienda y Urbanismo)

Vicepresidente:
D. julio Calle Sanchez-Hermosilla (Director Provincial de la Consejeria de Fomento en

Guadalajara).

Vocales:

D. Carlos Urabayen Reyes (En representacion de la Consejerfa competente en materia de
accesibilidad en Guadalajara).

D. Roberto Narro Ortiz, {Representante de la Consejeria con competencia en materia de salud).

D. Alejandro Lépez Bodoqgue {En representacidon de la Consejeria competente en materia de
medio ambiente en Guadalajara).

Dfia. Teresa Sagardoy Fidalgo (En representacién de la Consejerfa competente en materia de
cultura en Guadalajara).

D. Daniel Pérez Arnaud (Representante de la Consejerfa competente en materia de educacidn).

Dfia. Asuncién Yafiez Simdn {En representacion de la Consejerfa competente en materia de
Industria, energia y minas en Guadalajara).

D. Juan José Perucha Sanz (vocal nombrado por Resoluciéon de la Consejera de Fomento de 4 de
octubre de 2012, a propuesta del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).

D. Luis Rodrigo Sanchez {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008). Comparece a partir del segundo punto del orden del dia.
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Dfia. Angela Ambite Cifuentes {En representacién de la Consejerfa competente en materia de
proteccién ciudadana).

D. Francisco Castilla {Representante suplente de la Confederacién Provincial de Empresarios de
Castilla-La Mancha).

D. Luis Martinez Fdez- Llamazares (Representante suplente del Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos)

Ponentes:

Diia. Esther Santamaria Santamaria {Jefa de Servicio de Urbanismo de la Direccidn Provincial de
la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Diia. Esperanza Quintanilla Gonzédlez (Jefa de Seccidén Técnica de la Direccidn Provincial de la
Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

Diia. Antonina Arcas Alarcén (lefa de Seccién Técnica del Servicio de Urbanismo de la Direccion
Provincial de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

Secretario;
D. José Luls Madrigal Ferndndez (Sr. Secretario Provincial de la Direccién Provincial de la

Consejeria de Fomento en Guadalajara}.

No asisten:

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacion Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio
de 2014). Excusa inasistencia.

Dfia. Ana Guarinos Lopez (Representante de la Excma. Diputacion Provincial de Guadalajara).
Excusa inasistencia.

D. Enrique Cano Cancela {Representante de la Agencia del Agua de Castilia - La Mancha). Excusa
inasistencia.

D. Francisco Javier Alonso Hernanz {vocal nombrado por Resclucion de la Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacion de Municipios y provincias de CLM). Excusa inasistencia.

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Administracién General del Estado-Demarcacién
de Carreteras del Estado en Castila-La Mancha en Guadalajara).

D. Julidn Lucas Martinez (vocal nombrado por Resolucién de fa Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacion de Municipios y provincias de CLM),
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ORDEN DEL DiA

1°.- tLecturay aprobacién, si procede, del acta de {a reunién del dia 30 de abril de 2015.

1.

PLANEAMIENTO

2°.-

3°.-

4°.-

Modificacién Puntual n? 4 de las Normas Subsidiarias de Armufia de Tajufia {art. 37
TRLOTAU y art. 136 del RP).

Correccién de errores de la Modificacién Puntual n2 7 de las Normas Subsidiarias de
Molina de Aragdn {art. 37 TRLOTAU y art. 136 dei RP).

Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Arroyo de Fraguas, (Art. 36 TRLOTAU y 134 del RP).

Plan de Ordenacion Municipal de Casa de Uceda (art. 37 TRLOTAU y art. 136 del RP).

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

PROYECTOS DE URBANIZACION

ESTUDIOS DE DETALLE

OBRAS PROVISIONALES

7°.-

8°.-

Informe sobre solicitud de autorizacién provisional del proyecto para legalizacidén de
instalacidn de caseta prefabricada en la parcela 47 del poligono 502 del término municipal
de Humanes, solicitado por Dfia. Ana M2 Sopeiia Garcia. {Informe segun el art. 172.1
TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010). '

Informe sobre solicitud de autorizacién provisional del proyecto para instalacién de carpa
para eventos en la Carretera de Castilnuevo s/n, del término municipal de Molina de
Aragén, solicitado por Apartamento Los Batanes, S.L. {Informe segtin el art. 172.1 TRLOTAU
y 10.1.h) deil Decreto 235/2010).

Informe sobre solicitud de autorizacién provisional de proyecto para vallado de parcelas
3167 y 3168 del Sector 5-1, “Las Arrefias”, del término municipal de Trillo, solicitado por
Francisco Moreno Mufioz. (Informe segin el art. 172,1 TRLOTAU y 10.1.h} del Decreto
235/2010).

| 6.

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

Acla de [a Comisidn Provinciat de Crdenacién del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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9°.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién para
ejecucion (legalizacién) de nave agricola en el poligono 13, parcela 265, en el término
municipal de Almoguera, solicitado por D. Carlos Villalba Gabaldén. (art. 64.4 TRLOTAU).

10°.- Calificacién Urbanistica en suelo rastico protegido para construccién de vivienda situada en
la parcela 1843 del poligono 3 en la entidad de Sotoca del Tajo perteneciente al municipio
de Cifuentes, solicitado por D, Migue!l Garrido de las Heras. (art. 64.4 TRLOTAU).

11°.- Calificacion urbanistica en suelo rdstico de reserva para aprovechamiento de éridos de la
Seccion A), “Ampliacién Gravera Pascual”, situado en el Poligono 5, parcelas 91, 114, 115, 116,
141 y 143 y poligono 9, parcela 652, 746 y 655 en e} término municipal de Mohernando,
promovido por Hormigones Pascual S.L. {art. 64.4 TRLOTAU).

12°.- Calificacién Urbanistica en suelo rdstico de reserva para construccién de nave embalaje de
huevos en ampliacién de explotacién avicola en la parcela n2 81 del poligono n? 8, paraje
“Gallina Ciega” en el término municipal de Mondéjar, promovido por Avicola Mondejana
S.L. {art. 64.4 TRLOTAU).

13°.~ Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de proteccién ambiental, para
sustitucién de cubierta en nave agricola situada en la parcela 112 del poligono 29, en
término municipal de Pastrana, solicitado por D. Miguel Morales Camara. (art. 64.4

TRLOTAU).

14°.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico de reserva para construccion e instalacién de nave
para seleccion de semillas y legalizacién de edificaciones existentes en el poligono 1, parcela
348. en el término municipal de Vifiuelas, solicitado por Toribio Gutiérrez e Hijos, S.L. {art.
64.4 TRLOTAU).

15°.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién para proyecto
de rehabilitacién y acondicionamiento de Molino de los Tobares para Museo Hidraulico,
situado en fa parcela 45 del poligono 4 del nicleo agregado de Alboreca (Sigiienza),
promovido por D. Francisco Ferndndez La Fuente en representacién de Hidrotabares S.L.

8, RULGOSY PREGUNTAS

16°.- Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segtin lo previsto en la legislacién aplicable a este
organo colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente, agradece a
todos la asistencia y da por iniciada la sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DiA

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Uebanismo de 14/10/2015
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1°.- Lecturay aprobacién, si procede, del acta de la reunidn del dia 30 de abril de 2015.-

Se da por leida el acta de la sesidn celebrada con fecha de 30 de abril de 2015 cuya copia fue
remitida a2 cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacién y, después de
preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacidn, ningdin vocal
interviene, aprobéndose el acta por unanimidad y pasando al examen de los expedientes

incluidos en el orden del dia. '

| 1. PLANEAMIENTO

10:36.- Pasa a exponer este punto de] orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

2°- Moadificacién Puntual n? 4 de las Normas Subsidiarias de Armufia de Tajufa (art. 37
TRLOTAU y art, 136 del RP).

1.- ANTECEDENTES
o Promotor: Ayuntamiento de Armufia de Tajuiia.

o Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales, Aprobacién  CPU 15/12/1995,
modificadas en 04/11/1998 y 15/11/2005.

o Objeto de la Modificacién Puntual n2 4:
La modificacién tiene las siguientes finalidades:
o - Desclasificacién del Sector 2 de Suelo Urbanizable Residencial de 8,25 Ha de
AN superficie y 48 viviendas a Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
N Ambiental.
\\\\ - Modificacién de retranqueos de las edificaciones en Suelo Rustico (Suelo No
Urbanizable segin denominacién de las Normas Subsidiarias Municipales,
NNSSMM).
- Especificar y distinguir las normas que deben cumplir los cerramientos en Suelo
Rustico (Suelo No Urbanizable segiin denominacidén de las Normas Subsidiarias
Municipales, NNSSMM)} de las establecidas para suelo Urbano.

o Informe Unico de Comisién de Concertacion Interadminstrativa: 10 de octubre de 2014

Acta de 1a Comisién Provinclat de Ordenacion de! Terrtorio y Urhbanismo de 1471072015
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o Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo {(CPU): 27 de enero de
2015, con las siguientes, CONSIDERACIONES Y CONCLUSION: aprobacién definitiva salvo
el primero de sus puntos que quedd condicionado a lo siguiente

“6.- CONSIDERACIONES

Respecto a la primera de las finalidades de fa modificacién cabe decir:

La terminologfa empleada en la modificacién relativa a dominio publico hidraulico no es
correcta, dado que la caracteristica de inundabilidad no afecta a la titularidad de los
terrenos. Deberd modificarse este término.

La justificacion de su desclasificacién por inundabilidad, lo que conlleva que “no permite
ninguna actuacién constructiva” es contradictoria con la permision de todos los usos
posibles en el suelo rustico afectado por esta circunstancia. No obstante esta observacién
se subsanard con la peticion de informe y autorizacién a la CHT para todas las actuaciones.
Respecto a esto ultimo indicar que la modificacién de la norma legal urbanistica ex articulo
2 de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre, implica la derogacién de los términos del articulo
12 del RSR que habra de interpretarse conforme a la nueva diccién del articulo 61 y 54.4
del TrLOTAU, debiendo reproducirse estos en el texto de la modificacion.

CONCLUSION:

Del estudio y andlisis de la modificacion propuesta sobre NNSS de Armufia de Tajufia, se
propone a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo Aprobacién
Definitiva de la Modificacién Puntual N° 4, conforme al TRLOTAU vy a las directrices de las
NNSS vigentes condicionada a solventar las observaciones indicadas debiendo advertir que
la ausencia del informe de Confederacién Hidrogrdfica del Tajo sobre inundabilidad por
extravio del estudio de avenidas para el retorno de 500 afios debera subsanarse con la
peticién de copia al Organismo de Cuenca sin perjuicio de que para cualquier actuacion
que se pretenda en dichos terrenos deberd contar con autorizacion de la CHT en los
términos del articulo 54.4 TrLOTAU.

Se propone también, que, una vez corregida y obtenida la copia referida, se delegue en el
Coordinador Provincial de los SSPP de Fomento conforme a lo establecido en el articulo 37.5

Acta de la Comisitn Provincial de Ordenacitn def Terdtorio y Urbanismo de 14/10/2015
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del TRLOTAU, la comprobacién de estas exigencias y la publicacién de la modificacion.

2.- OBIETO (REDACCION SEGUN EL ULTIMO DOCUMENTO SUBSANADO DEL APARTADO 1 DE
LA MODIFICACION PUNTUAL N2 4)

“2.1.- Desclasificacién de un sector de suelo urbanizable residencial, el denominado Sector 2,
con una extension superficial de 8,25 Ha, y una capacidad para 48 viviendas, como se indica
en las NN.SS.MM.

El suelo desclasificado pasara a ser Suelo Rdstico no urbanizable de proteccién ambiental,
segln denominacion de la legislacion urbanistica vigente, por lo que es indudable que no se
) aumenta el aprovechamiento lucrativo privado, ni se desafecta suelo de un destino publico.

\ Los terrenos afectados por esta desclasificacién, se encuentran dentro de la zona de dominio
publico hidrdulico. -

M Al encontrarse este Sector 2 junto al rio Tajufia, prdcticamente casi toda su superficie es
inundable, segin el estudio Hidrolégico de Avenidas en el periodo de retorno de 500 afios,
que se realiz6 en el municipio hace unos afios. Por tanto la actual clasificacion es irreal y no
permite prdcticamente ninguna actuacion constructiva en este Sector, y se encuentra dentro
del dominio hidrdulico del rio, por lo que pasaré a denominarse Suelo Rustico No Urbanizable
de Proteccion Ambiental.

Por otra parte, desde el punto de vista fiscal, la clasificacion comporta un incremento del
valor del impuesto, que indudablemente no se justifica ya que al ser zonas inundables y
dentro del dominio ptblico no se van a poder desarrollar.

Asf pues, el Ayuntamiento en respuesta a las quejas formuladas por los propietarios de los
terrenos del Sector 2, ha considerado que, por una parte se beneficien las economias de
dichos propietarios, que pasaran a pagar menos impuestos y por otra se mejoren las
potencialidades de este suelo que puede abrirse a los usos que la ley permite en Suelo
Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental.”

3.- DOCUMENTACION APORTADA.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terdtorio y Urbanismo de 14/10/2015
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Oficio de remisién de documentacién de fecha 31 de marzo de 2015, con el siguiente
contenido:

- Aclaraciones al documento modificado de fecha 19 de marzo de 2015 y firmado
por la arquitecta Pilar Hierro Martinez.

- Memoria subsanada del proyecto de Modificacién Puntual, paginas 1 a 10,
respecto a las consideraciones de CPU, con pie de firma de la arquitecta Pilar
Hierro Martinez, sin rdbrica.

- Copia compulsada de Plano n? 2, titulado “Zonas inundables”, a escala 1/15000,
de fecha abril de 2006, perteneciente al Documento “Estudio de las Zonas
inundables en el TM de Armufia de Tajufia (Guadalajara)” realizado por
Hidroconsult Ingenieros SL.

4.- OBSERVACIONES. :

La CPOTyU condicionaba la aprobacidn de la desclasificacién vy calificacidén propuesta como
suelo rustico de especial proteccién ambiental a lo que sigue:

La ausencia del informe de Confederacion Hidrogrdfica del Tajo sobre inundabilidad por
extravio del estudio de avenidas para el retorno de 500 afios deberd subsanarse con la
peticién de copia al Organismo de Cuenca sin perjuicio de que para cualquier actuacién que
se pretenda en dichos terrenos deberd contar con autorizacion de la CHT en los términos
del articulo 54.4 TrLOTAU.

NO SE HA CUMPLIMENTADO TAL REQUISITO sino que se ha aportado un plano sobre
estudios de avenidas QUE TAMPOCO COINCIDE CON LA CALIFICACION PROPUESTA EN BASE

A LA INUNDABILIDAD.

Dadas las discordancias en la planimetria y las consecuencias de aquellas tanto en
categoria de suelo rdstico, usos permitidos y titularidad de las parcelas se estima necesatio
hacer una introduccién legislativa preceptiva para abordar tales cuestiones en la
modificacién, que se debe elevar de nuevo al 6rgano competente para su aprobacion al
haber contrariado la condicién suspensiva impuesta:

El Texto Refundido de la Ley de Aguas introduce el concepto de “zona inundable” en
el articulo 11 como los terrenos que pueden resuitar inundados durante las crecidas no

Acta de fa Comisitn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14110/2015
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ordinarias de los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos, los cuales conservarin la
calificacién juridica y la titularidad dominical gue tuvieren.

Esta definicién es precisada por el Reglamento del Dominio Publico Hidréulico en la
redaccion dada por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, que define la “zona inundable” en su articulo
14, considerando zonas inundables las delimitadas por los niveles teéricos que alcanzarian
las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios,
atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de |las mismas.

El mencionado articulo 11 del RD Legislativo 1/2001, de 20 de julio continda su
diccion sobre las limitaciones de los usos en zonas inundables asi:

2. los Organismos de cuenca dardn traslado a las Administraciones competentes en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo de los datos y estudios disponibles sobre
avenidas, al objeto de que se tengan en cuenta en la planificacion del suelo y, en particular,
en las autorizaciones de usos que se acuerden en las zonas inundables.

3. Ef Gobierno, por Real Decreto, podrd establecer las limitaciones en el uso de las zonas
inundables que estime necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes. Los
Consejos de Gobierno de las Comunidades Auténomas podrdn establecer, ademds, normas

complementarias de dicha regulacion.

El Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el gue se modifica el Reglamento de Dominio
Hidraulico aprobado por el Real decreto 849/1986, de 11 de abril explicitaba la gestion del
riego de inundacion indicando en su expositivo:

La gestién del riesgo, uno de los aspectos fundamentales que debe abordar un pais moderno,
es el hilo comin de esta modificacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1086, de 11 de abril, que persigue como objetivo la
proteccién de las personas y los bienes, y del medio ambiente, a través de la modificacion
de la normativa sobre inundaciones y de la introduccién de un nuevo titulo relativo a la

seguridad de presas, embalses y balsas.

()

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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La creciente y rdpida presién sobre los cauces, fundamentalmente urbanistica, reduce dia a
dia el espacio fluvial, incrementa los riesgos frente a las inundaciones y menoscaba la
proteccién medioambiental del domino publico hidrdulico, exigida por la Directiva
2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo. Ambas directivas, una ya incorporada a
la Ley de Aguas y la otra pendiente de incorporacion, suponen el reconacimiento de que el
dominio publico hidrdulico cumple funciones ambientales, de proteccion de los ecosistemas
fluviales, de prevencién de inundaciones y de prestacion de otros servicios ambientales,
que hasta la fecha no hablan sido incorporadas de manera clara y expresa en el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, por fo que la reforma obedece a la necesidad
de que su texto se ajuste a los requerimientos que directa e indirectamente suponen esas
nuevas funciones que la Ley de Aguas, por su parte, ya ha incorporado conceptualmente y de
cara a la planificacion de las cuencas conforme al nuevo modelo que supone la Directiva
Marco del Agua. Por ello, el presente proyecto se basa en la competencia del Estado para
promulgar legislacion bdsica de proteccién del medio ambiente del articulo 149.1.23.2 de la
. Constitucion, sin perjuicio de otros titulos competenciales adicionales que se mencionan en la
" disposicién final primera. Todo ello hace necesario que la Administracién hidrdulica
disponga con urgencia de una herramienta de gestién que le permita actuar eficazmente
contra estos efectos nocivos, que pondrd a disposicién de los ciudadanos la delimitacién
“cartogrdfica del dominio publico hidrdulico, lu zona de flujo preferente y las- zonas
inundables y tendrd un efecto preventivo que serd decisivo para luchar contra las -
actuaciones que producen dafios medioambientales al sistema fluvial y riesgos futuros o
los ciudadanos. Asimismo, la aplicacion de los criterios establecidos en estas directivas
europeas obliga a modificar algunos aspectos del Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico, tales como la definicion de cauce, la regulacién de las zonas que lo protegen, la
zona de servidumbre y la zona de policia, y la regulacién de las zonas inundables.{...)

La proteccion del dominio publico hidrdulico, a través de las zonas de servidumbre y de
policia, debe prevenir su deterioro y el de los ecosistemas acudticos y proteger ef régimen de
fas corrientes en avenidas. En consecuencia, la zona de servidumbre adquiere nuevas
funciones como la proteccion del ecosistema fluvial y del paso publico peatonal, ademds de
las tradicionales de vigilancia, salvamento y amarre de embarcaciones. La zona de policia
adquiere su auténtica relevancia en la proteccion del régimen de corrientes, fijdndose
criterios técnicos para que esa proteccion del régimen de corrientes sea eficaz, y se pone un
énfasis especial en la posibilidad de ampliar los 100 metros de anchura de dicha zona,
cuando sea necesario para la seguridad de las personas y bienes, estableciéndose, asimismo,
criterios técnicos precisos para evaluar tal posibilidad. Las zonas que cumplen los dos
requisitos anteriores -proteger el régimen de corrientes en avenidas y reducir el tiesgo de

Acla de la Comisitn Provincial de Ordenacin del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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produccién de dafios en personas y bienes- se denominan zonas de flujo preferente, y en
ellas el Organismo de cuenca solo podrd autorizar actividades no vulnerables frente a las
avenidas. De esta manera, se da cumplimiento a las exigencias de la Directiva 2007/60/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2007, que determina que los
Estados miembros deben incorporar politicas sobre gestion del riesgo de inundaciones que
garanticen al mdximo la seguridad de los ciudadanos, adoptando criterios adecuados de
usos del suelo, y que permitan la laminacién de caudales y de carga sélida transportada
ampliando, en la medida de lo posible, el espacio fluvial disponible. Las zonas inundables son
también de gran trascendencia, dadas las consecuencias dramdticas, en pérdida de vidas
humanas y en repercusiones econémicas, que las inundaciones han supuesto en nuestro pafs,
sin que las herramientas disponibles en nuestra legislacion de aguas para la gestion de
inundaciones hayan resultado totalmente eficaces. Aunque las consecuencias de fas avenidas
estdn, en muchos casos, directamente relacionadas con la ordenacidn del territorio,
competencia de las comunidades auténomas, la Administracion General del Estado debe
impulsar la colaboracién entre administraciones y desarrollar mecanismos de gestidn del
riesgo, en linea con lo establecido en la directiva de evaluacién y gestion del riesgo de
inundacién, para incrementar la eficacia en la proteccion de la poblacion. Por ello, se plantea
la elaboracién de un Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, a desarroliar
en colaboracién con las comunidades auténomas, que aportaré una informacidn muy
valiosa para que se tenga en cuenta por las restantes administraciones en el ejercicio de
sus competencias sobre ordenacién del territorio y planificacion urbanistica, y que serd
imprescindible para incrementar la sequridad de los ciudadanos.

La Directiva 2007/60/CE de 23 de octubre de 2007 relativa a la evaluacion y gestion de los
riesgos de Inundacién fue la norma europea antecesor del reglamento expuesto, que
intentaba prevenir para minorar los dafios por estas circunstancias y fue objeto de
transposicion al ordenamiento juridico estatal por Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de
evaluacién y gestién de riesgos de inundacién, el cual sefiala en su articulo 15 Coordinacion
con otros planes. 1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en la
ordenacion que hagan de los usos del suelo, no podrdn_incluir determinaciones que no
sean compatibles con el contenido de los planes de qestién del riesqo de inundacién, y
reconocerdn el cardcter rural de los suelos en los que concurran dichos riesgos de
inundacién o de otros accidentes graves.

Los planes de gestién del riesgo de inundacion deben aprobarse antes del 22 de diciembre
de 2015 estando en fa actualidad en fase de informacion publica.

Acta de fa Comisidn Provincial de Ordenacitn dsl Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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En este sentido de necesariedad de clasificacién como suelo rural, ristico en nuestra
terminologia autondmica, ya era recogida en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, al establecer en su
articulo 12 que se encontrardn en suelo rural, entre otros, los suefos con riesgos naturales
incluidos los de inundacién o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacidn
de ordenacion territorial o urbanistica,

Nuestra normativa indica como categorizar el suelo ristico en el articulo 47 del TRLOTAU
aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo:

2.1. Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccién deberd diferenciarse:

A) El suelo rastico no urbanizable de proteccién ambiental, natural, paisajistica,
cultural o de entorno, por razon de los valores, naturales o culturales, gue en é!
se hagan presentes.

A este tipo de suelo se adscribiran en todo caso:

a) Los bienes de dominio pdblico hidraulico y pecuario y sus zonas de
proteccidn, en la variedad especifica de proteccién ambiental.

b) Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras
administrativas analogas, en la variedad especifica de proteccién natural.

B) Suelo rastico no urbanizable de proteccién estructural, sea hidrolégica,
agricola, ganadera, forestal, extractiva, por razén de su potencialidad para los
expresados aprovechamientos.

C) Suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras vy
equipamientos, por razén de la preservacion de la funcionalidad de
infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

2.2, Los terrenos que no se adscriban a la categoria de suelo ristico no urbanizable de
especial proteccién deberan serlo a la de suelo ristico de reserva.

El Reglamento de Suelo Rustico puntualiza desarrollando lo anterior en el articulo 5 Suelo
ristico no urbanizable de proteccidn ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno

Acta de 12 Comistén Provingial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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1. Se distinguirdn las siguientes subcategorias de suelo ristico no urbanizable de proteccion
ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno:

a) Suelo riistico no urbanizable de proteccion ambiental: al que se adscribirdn en todo caso los
bienes de dominio ptiblico hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccion.

A estos efectos se considerardn zonas de proteccion del dominio ptblico hidréulico y de las
vias pecuarias:

i) En el caso del dominio publico hidrdulico: en ausencia de informe del drgano
competente en la materia que establezca especificamente la anchura de lo banda de
proteccion, los terrenos comprendidos en la zona de policia de 100 metros de anchura
situada en los mdrgenes de los cauces fluviales contemplada en el articulo 6 del Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas, sin perjuicio de lo establecido en la Disposicion Adicional Primera de este
Reglamento; asf como los terrenos comprendidos en los perimetros de proteccion de las

\ dreas de captacion de agua para abastecimiento puiblico referidos en el articulo 56 de la
Ley 12/2002, de 27 de junio, del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Autonoma de
Castilla-La Mancha.{...)

Ténganse en cuenta que la normativa urbanistica es anterior a la previsién de riesgos de
inundaciones de los anteriores textos normativos que hemos aludido.

Al no constar el informe de Confederacion Hidrografica del Tajo sobre zonas inundables
exigido en la aprobacién condicionada de CPOTYU, y a la vista de la legislacion de
aplicacién asi como de la consulta realizada al portal del Ministerio de Agricultura,
Alimentacién y Medio Ambiente y concretamente a la cartografia existente sobre la
delimitaciéon del dominio publico hidraulico (DPH) y zonas inundables del rio Tajufia en el
periodo de retorno de 500 afios, se observa lo siguiente:

- No existe coincidencia entre a la delimitacién reflejada en el plano aportado
perteneciente al Estudio de determinacién de Zonas inundables, y la delimitacion
realizada por la Modificacién Puntual para el Suelo Ristico No Urbanizable de Especial
Proteccién en la subcategorfa de Ambiental. Tampoco existe coincidencia del plano
aportado del Estudio con la cartograffa oficial consultada, siendo inferior en el
Estudio: Deberd en todo caso modificarse el plano de ordenacién conforme a la

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacitn del Terrtorio y Urbanismo de 14/10/2015
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CARTOGRAFIA OFICIAL DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE indicando la zona de
policia y la mas amplia de inundabilidad a 500 afios.

- Los terrenos que queden al margen de esa delimitacién deberédn categorizarse como
SUELO RUSTICO DE RESERVA o con la proteccién que en su caso concurra, reflejando
esta calificacion en la planimetria de la modificacién.

- En relacién con la afeccion de la carretera N-320 sobre la zona que ahora se
descategoriza por lo expuesto con anterioridad deberd definirse como Suelo Ristico
No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras de carreteras conforme art 4.c) y
Disposicion Adicional Segunda del RSR.

- El resto de terrenos de suelo rustico no clasificados en ninguna categoria de suelo no
urbanizable protegido, se clasificaran como suelo ristico de reserva.

- La regulacién de los usos haciendo mera remisién a la normativa urbanistica sin
adoptar criterio alguno deberd completarse con la especial referencia a la limitacién
que supone en la zona inundable a que no se permitird ningiin uso que sea
incompatible con el riesgo debiendo en todo caso obtener autorizacién del
Organismo de Cuenca, estos es, de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

CONCLUSION:

Se propone elevar el presente informe a Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo a fin de que se realicen las observaciones apuntadas al ayuntamiento de Armufia

de Tajufia.
La necesaria enmienda en la clasificacion y regulacién de usos hacen que la observacion no
resulte ser una subsanacién meramente técnica que posibilite la correccién y publicacién por
parte del titular de la hoy denominada Direccidn Provincial y por ende tal suspensién y
comprobacién corresponderd al 6rgano colegiado mencionado.

Se apruebe el apartado 2.1.4. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y DE
EDIFICACION, de la Modificacién ne 4, que contiene el art 28.-Cerramientos, de las
NNSSMM, asi como el apartado 2.2.3. NORMAS PARTICULARES PARA SUELO NO
URBANIZABLE, que contiene el art 45.-Condiciones particulares, de las NNSSIVIM.

La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA

Acta de Iz Comision Provineial de Ordenacién del Teritorio y Urbanismo de 14/10/2015
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DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION NUMERO 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ARMUNA DE TAJUNA respecto el apartado 2.1.4. CONDICIONES GENERALES DE
URBANIZACION Y DE EDIFICACION, de la Modificacidn n2 4, que contiene el art 28.-
Cerramientos, de las NNSSMM, asi como el apartado 2.2.3. NORMAS PARTICULARES
PARA SUELO NO URBANIZABLE, que contiene el art 45.-Condiciones particulares, de las
NNSSMM
La SUSPENSION en relacién con la desclasificacion del sector 2 debiendo clasificarse y
califacarse conforme a la cartografia oficial, en los términos expuestos en el informe de

ponencia.

3°.-

Correccién de errores de la Modificacién Puntual n? 7 de las Normas Subsidiarias de

Molina de Aragén {art. 37 TRLOTAU vy art. 136 del RP).

Pasa a exponer este punto del orden dei dfa la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

ANTECEDENTES.-

- Con fecha 25 de junio de 2013, el Ayuntamiento de Molina de Aragén remite
copia del expediente de la “Correccidn de errores de la Modificacion Puntual n2 7 de
las Normas Subsidiarias vigentes y propuesta de “Convenio Urbanistico” adaptado a
la correccién citada con objeto de que se proceda a la aprobacion definitiva de la
misma, y con el siguiente contenido:

Correccién de errores:

- Exposicion de motivos de correccion de errores.

- Propuesta de acuerdo al ayuntamiento en pleno.

- Anuncio de exposicién pablica.

- Notificacién de propietarios afectados.

- Certificacién Secretaria-Interventora Ayto. De Molina de Aragén.

- Publicacidn en el Diario Oficial de Castilla La Mancha n? 100 de 22 de mayo de
2012,

- Publicacién periddico (sin fecha y sin identificacién).

Convenio Urbanistico:

- Notificacién de propietarios afectados.

- Publicacién en el Diario Oficial de Castilla La Mancha n2 90 de 11 de mayo de
2011,

- Publicacidn periddico Nueva Alcarria de 19 de abril de 2011,

- Convenio Urbanistico entre Ayuntamiento y propietarios.

- Informe juridico 1 de abril de 2011.

- Informe de los Servicios Técnicos de 31 de marzo de 2011.

- Célculo del incremento de aprovechamiento.

Acla de la Comisién Provingial de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 14A10/2015
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- Planc localizacién de cesiones.

- Alegaciones,

- Informe sobre alegaciones presentadas de la empresa Ingenya {equipo redactor
NNSS) Fdo: Féliz Herranz Garcla, ingeniero de C.C. y P de 22 de marzo de 2012.

- Informe de la empresa Ingenya sobre exposicién de motivos para la correccién de
errores de fecha abril de 2012,

- Piano localizacién incremento de edificacion.

- Plano de localizacion de cesiones.

- Informe de los Servicios Técnicos de 23 de febrero de 2012.

- Con fecha 12 de agosto de 2013 se realiza por el Servicio de Urbanismo
requerimiento sobre tramitacion y observaciones para su aclaracién.

- Con fecha 10 de junio de 2015 y n? de registro de entrada 1680405, se recibe
contestacién y cumplimiento del requerimiento realizado adjuntando la siguiente
documentacion:

- Propuesta al Pleno de 26 de marzo de 2015 de correccién de errores de la
modificacion n? 7.5 de las NNSS.

- Certificacion de acuerdo de Pleno de aprobacion de la Modificacién n2 7.5,

- Solicitud de insercién del anuncio en el DOCM.

- Anuncio publicado en el DOCM n? 73 y fecha 16 de abril de 2015.

- Anuncio publicado en prensa provincial Nueva Alcarria de 30 de marzo de 2015.

- Propuesta al Pleno de Correccidn de errores en la Mod n2 7.5.

- Certificacion del Acuerdo de Pleno.

- Notificacidn a los interesados del acuerdo de pleno.

- Informe Técnico Municipal en relacién con la compensacién monetaria del
aprovechamiento, zonas verdes y equipamientos e informe urbanistico.

- Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento y propietarios de la manzana de C/
San Juan y C/ Sta. Catalina.

- Anexo l- Cédulas Catastrales.

- Anexo il — Plano Localizacidn dei ambito de actuacion.

- Anexo If| - Ordenaza 02 Ensanche de Grado 2.

QOBJETO.-

Correccion de errores detectados por el Ayuntamiento sobre la Modificacién Puntual
n?7.5 aprobada en Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
{CPOTYU) de 27 de enero de 2011,

Segln consta en el informe del técnico municipal del documento presentado:

“ los errores son consecuencia de las causas siguientes: la primera la incorrecta
medicién de superficies sobre cartografia catastral, la sequnda, el incorrecto niimero
de plantas con respecto a la realidad y la tercera la superficies construidas y el

Acta de la Comisitn Provincial de Ordenacita del Territorio y Urbanisme de 14/10/2015
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correspondiente aprovechamiento que varfan en funcion de los parametros
anteriores.”

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.-

El Ayuntamiento justifica el error material con las siguientes motivaciones:

En el expediente remitido contiene el informe del Técnico Municipal, D. Ricardo
Fernandez Mufioz de fecha 17 de diciembre de 2014, donde expone: “Los errores son
consecuencia de las causas siquientes: la primera la incorrecta medicién de superficies
sobre cartografia catastral, la segunda el incorrecto niimero de plantas con respecto a
lo redlidad y la tercera las superficies construidas y el correspondiente
aprovechamiento que varian en funcién de los pardmetros anteriores.”

Y en el informe aportado realizado por la empresa Ingenya, redactora de las
NNSSMM actuales sobre la exposicién de motivos que llevan a esta correccion de
errores de abril de 2012, dice lo siguiente:

“Evaluadas las alegaciones correspondientes a la modificacion puntual n® 7 de las
NNSS de Molina de Aragén, se ha puesto de manifiesto un error material, consistente
principalmente en la contabilizacién de fa edificabilidad preexistente. Dicho error
radica en la contabilizacion del n2 de plantas mediante los datos catastrales, algo que
se contradice con la edificabilidad computable segtin las NNSS actuales y la ejecucion
de planeamiento materializado con las anteriores NNSS de Molina de Aragon que
datan del afio 1980.

Ademds por otra parte, se daba en la parcela n? 2 con n? de referencia catastral
4321802 una contabilizacién de incremento de edificabilidad duplicada.

werf e

Dicha subsanacién de error material ha implicado la redistribucién del incremento de
edificabilidad entre los distintos propietarios, teniéndose en cuenta que dicha
redistribucién ha dado lugar implicitamente a la variacion de las cesiones....”

PROCEDIMIENTO.-

El Ayuntamiento tramita un expediente de correccién de errores materiales, basado
en el art. 105.2 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun. Remitiendo expediente, una vez el Pleno
Municipal ha aprobado inicialmente la correccién, para aprobacion definitiva en base
alart 36.3 y 39 TRLOTAU.

FUNDAMENTACION JURIDICA.-

£l articulo 105.2 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, establece:

Acta de la Cemision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14/40/2015
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“Las Administraciones publicas podrdn, asimismo, rectificar en cualquier momento, de
oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos
existentes en sus actos”.

FUNDAMENTACION JURIDICA SOBRE S| CONCURRE EL ERROR_MATERIAL QUE SE
EXAMINA.-

Como ejemplo ilustrativo de la jurisprudencia que determina las caracteristicas de los
mencionados errores materiales que pueden las Administraciones rectificar en cualquier
momento, pasamos reproducir la STS Sala 32 de 27 de febrero EDJ 2013/19438

1. El articulo 105.2 de fa LRIPA habifita a las Administraciones para "(...) rectificar en
cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de
hecho o aritméticos existentes en sus actos ", lo que implica que el primer paso para
determinar su aplicacién es la existencia del presupuesto de hecho previsto en la norma;
la existencia del error que, ademds, debe cumplir las requisitos de ser material, de hecho
o0 aritmético, en cuya interpretacion esta Sala ha declarado, STS de 29 de marzo de 2012,
RC 2416 / 2009, que, para que su viabilidad sea posible, esa rectificacion de errores ---que
antes estaba contemplada en el articulo 111 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
1958 --- requiere, de conformidad con una reiterada jurisprudencia { STS de 18 de junio de
2001, Recurso de casacién 2947/1993, con cita de las sentencias de 18 de mayo de 1967,
15 de octubre de 1984, 31 de octubre de 1984, 16 de noviembre de 1984, 30 de mayo de
1985, 18 de septiembre de 1985, 31 de enero de 1989, 13 de marzo de 1989, 29 de marzo
de 1989, 9 de octubre de 1989, 26 de octubre de 1989, 20 de diciembre de 1989, 27 de
febrero de 1990, 23 de diciembre de 1991, recurso nim. 1307/1989, 16 de noviembre de
1998, recurso de apelacién niimero 8516/1992), lo siguiente:

".. es menester considerar que el error material o de hecho se caracteriza por ser
ostensible, manifiesto, indiscutible y evidente por si mismo, sin necesidad de mayores
razonamientos, y por exteriorizarse prima facie por su sola contemplacion (frente ol
cardcter de calificacion juridica, sequida de una declaracion basada en ella, que ostenta el
error de derecho), por lo gque, para poder aplicar el mecanismo procedimental de
rectificacion de errores materiales o de hecho, se requiere que concurran, en esencia, las
siguientes circunstancias:

1) Que se trate de simples equivocaciones elementales de nombres, fechas, operaciones
aritméticas o transcripciones de documentos;

2} Que el error se aprecie teniendo que cuenta exclusivamente los datos del expediente
administrativo en el que se advierte;

3) Que el error sea patente y claro, sin necesidad de acudir a interpretaciones de normas
juridicas aplicables;

Acta de Ja Comisién Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 1411012015
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4) Que no se proceda de oficio a la revision de actos administrativos firmes y consentidos;

5} Que no se produzca una aiteracién fundamental en el sentido del acto {pues no existe
error material cuando su apreciacion implique un juicio valorativo o exifa una operacion de
calificacion juridica);

6) Que no padezca la subsistencia del acto administrativo es declr, que no genere lo
anulacién o revocacién del mismo, en cuanto creador de derechos subjetivos,
produciéndose uno nuevo sobres bases diferentes y sin las debidas garantios para el
afectado, pues el acto administrativo rectificador ha de mostrar idéntico contenido
dispositivo, sustantivo y resolutorio que el acto rectificado, sin que pueda la Administracion,
so pretexto de su potestad rectificatoria de oficio, encubrir una auténtica revision; y,

7) Que se aplique con un hondo criterio restrictivo”.

En numerosos pronunciamientos de esta Sala dicho precepto ha sido interpretado de
manera restrictiva ---sirvan de muestra, en el ambito especificamente urbanistico, las SSTS
de 11 de febrero de 2011 {casacién 414/2007}, 2 de abril de 2009 {casacién 11438/04).y 29
de septiembre de 2011, RC 2488/2008.,

2. Traténdose de disposiciones de cardcter general ---de cuya naturaleza participa la
cuestion examinada--- es consustancial para la existencia de error que la ordenacion final
resultante no sea la realmente querida por la Administracién actuante.

Una vez expuesta la jurisprudencia que detalla los requisitos que a los errores han de /
concurrir para interpretar su rectificacién via articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, se ha de sefalar:

Que del expediente remitido por la Administracion Municipal se manifiesta por un lado
corregir el nimero de plantas a considerar acordes con la realidad existente y
legitimizada con el cumplimiento de la Ordenanza de aplicacién en el momento de la
ejecucién, en lugar de la utilizacién del cémputo considerado en los datos catastrales,
afectando a las siguientes parcelas:

Manzana 1 {ref. catastral 42227): Parcelas 1, 10, 12 y 24 {antes 9y 13)

Manzana 2 (ref. catastral 43218): Parcelas 2, 3,5y 6.

Por otro lado, corregir la superficie edificable por planta al considerar la medicién de
acuerdo a los limites fijados en la ordenacién detallada de aplicacién de la Ordenanza por
las Normas Subsidiarias de planeamiento, en lugar de la medicidon sobre cartografia
catastral, afectando a las siguientes parcelas:

Manzana 1 {ref. catastral 42227): Parcelas: 7, 10, 22 y 24 (antes 9y 13).

Los anteriores datos que se reflejan del expediente no desvirtGan el sentido del acto, esto
es la modificacién pretendida por el ayuntamiento de posibilitar una altura mas en el
ambito afectado, toda vez que lo que se corrige en este expediente es el dato de partida

Acta de fa Comisién Provinciat de Ordenacion det Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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para poder efectuar el célculo de los pardmetros urbanisticos resultantes, bien por
rectificar por un lado el ndmero de plantas existente y legitimizada en un caso, al existir
equivocacion en ello, dato de hecho y constatable, bien por computar las superficies de las
parcelas edificables en aplicacidén de la Ordenanza en otro, dejando al margen datos

catastrales.
Observaciones:

Deberd cumplimentar mediante la diligencia de aprobacion municipal la parte de
documentacién (péginas, planos..) que va a ser sustituidos en la Modificacién puntual n2
7.5, al igual que el informe del Técnico municipal que debers ademads estar firmado.

Propuesta:
Por todo ello, se propone la aprobacién de la propuesta municipal de correccién de error

material,

La Comision, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA
ta correccion de error material de la Modificacién puntual n2 7.5. de las NNSSMM de
Molina de Aragén debiendo cumplimentar la observacién del informe de ponencia.

4°.- Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Arroyo de Fraguas, {Art. 36 TRLOTAU v 134 del
RP).

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de Seccion del Servicio de Urbanismo,
de conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME DE PONENCIA
REFERIDO AL MODELO TERRITORIAL (ART 134 DEL RP)

DEL PDSU DE ARROYO DE LAS FRAGUAS (Guadalajara)
DESTINO: Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo

DATOS DE PARTIDA ..ottt ree st e ste st s st e b o s b b osne s s an et s 22
ANTECEDENTES ..ottt ittt et s st b et rn b s sas e e 22
JUSTIFICACION SOBRE EL TIPO DE PLAN GENERAL ELEGIDO {PDSU).ccoovirvrnriinene, 24
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA TECNICA DE PLANEAMIENTO (NPT).
.............................................................................................................................. 24
DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA....covvveeeriereerirersseseesseseesnns 25
OBIETIVOS 11ttt et e st seeta s e a bt ess s ans b ens b b s eneares 31
PROPUESTA DEL PDSU ...ttt et b bt s ens s st aene s 31

Acta de ta Comisidn Provincial de Qrdenacién del Territorio y Urbanismo de 1411042015
20



I}asti“a'la Manﬁnﬂ Direccion Provincial

= Consejeria de Fo
= jer| mento
=
~a
P

{IYHOTE Avda. del Ejéreito, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara
OBSERVACIONES AL PDSU w.vvrerreeeeeeeeseerctssssversssssessessssssesensseassssssssesssasssssesensssmsesssinnns 3]
ORDENACION DETALLADA 1. ettt sasttssss s teesssseness s snsbesenesesssasonesarosssssssens 38
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA....o.cooeimiverieriesisseesensinssessessssnesssssensnenes 38
LEGISLACION....ccovvrverirermeeirinan: SR OO SO PO RO OO SO POON 39
INFORMES .. oiuvvevevetesesesessssnseessesaneessesseestossss trssnasasatasssesansesnsesssssnssssssssasnsassnesssssines 39
OBSERVACIONES GENERALES.....cvveiieiiisecerieisieesisstesesesesessssssssssessessssssssessissssssionssans 40
PROPUESTA DE ACUERDO ...eeeeeee et eesisessises s asesssrsssesesssssasssesssstsassatsassasisassesesens 40

Acta de la Comision Provingial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
21



DATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO Arroyo  de  las FECHA ENTRADA 31 de julio de
Fraguas 2015
SOLICITUD “Se solicita informe que se requiere en los articulos 36.1 del TrLOTAU y
134 del Reglamento de Planeamiento”
ORGANO Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de la Consejeria de
EMISOR Fomento de la JCCM en Guadalajara.
DEL
INFORME
OBJETO Plan de Delimitacién de Suelo Urbano
MOMENTO 36.1 TrLOTAU y 134 RP 22/03/2012 CPOTyU
DE LA
TRAMITA (“entiende NO SUPERADA la
CION fase de concierto del
Modelo de Ordenacién
Territorial...” )
36.2 TrLOTAU vy 135 RP -
37 TrLOTAU y 136 RP -
154.3 del TRLOTAU vy 4.3 del -
RDU
A\ ANTECEDENTES
22/03/2012: Se celebra la CPOTyU en la que se “por unanimidad de los miembros presentes y

de conformidad con lo dispuesto en el art. 134.2 del Reglamento de Planeamiento entiende
NO SUPERADA fa fase de concierto del modelo de Ordenacion Territorial...”

02/12/2014: Se remite por parte del Ayto. de Arroyo de Fraguas un escrito a este Servicio
Periférico de Fomento en Guadalajara, que se expresa como sigue:

“Por medio de la presente y de conformidad con lo establecido en el articulo 30 de g Ley
4/2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, se realiza consulta en relacién con
el Plan de Delimitacion del Suelo Urbano que se estd tramitando en este Ayuntamiento, a
estos efectos dispondrd de un plazo de 45 dias para examinario y formular observaciones al
respecto. En este sentido, se le remite copia de los trabajos de formacién del Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano citado.”

15/01/2015: Se emite escrito de contestacién a la solicitud anterior informando como sigue:

“Es decir, realmente la tramitacién del PDSU de Arroyo de Fraguas atin no ha superado la fase
de concierto sobre el modelo territorial (art.36.1 TrLOTAU y art.134 RP) que plantea el
documento, y por tanto no es posible informar el siguiente paso de la tramitacidn {art. 36,2
TrLOTAU y art, 135 RP).

Es mas, no puede entenderse vdlida la concertacién con las otras Administraciones a gue se
refiere el art.135 del RP, si no se produce respecto de un documento de PDSU cuyo modelo

Acta de 1a Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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territorial propuesto, haya superado la fase de concierto mediante informe favorable
explicito sobre el mismo, de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo.

Por tanto, es preciso retrotraer la tramitacién del PDSU de Arroyo de Fraguas al punto descrito
por los articulos 36.1 TrLOTAU y 134 RP.”

27/02/2015: Se remite desde el Ayto. de Arroyo de Fraguas un escrito a este Servicio Periférico
de Fomento en Guadalajara, que se expresa como sigue:

“Una vez estado en exposicién pablica durante el plazo establecido se le envian los distintos
informes de los diversos organismos que han tenido entrada en el Ayuntamiento.

Se le solicita informe que se requiere en los articulos 36.1 de TrLOTAU y 134 del Reglamento de
Planeamiento.”

El orden de la tramitacion de los instrumentos de Ordenacién Urbanistica queda
pormenorizado en el Capitulo il del Titulo IV del Reglamento de Planeamiento.

Este capitulo es el que regula en su articulo 134 el modelo territorial y en su articulo 135, la
concertacién interadministrativa, (para la que se establece una informacién puablica de un
mes) y la aprobacién inicial del instrumento de planeamiento por el Pleno del
Ayuntamiento.

Coincide, a su vez, que tanto la Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha
(art.30), como la Ley21/2013 de Evaluacién Ambiental del Estado (art.19), establecen un
periodo de consultas con las Administraciones afectadas y las personas interesadas de 45
dias hébiles

Ambos periodos (el de consuitas de evaluacién ambiental y el de informacion publica
urbanistica) se pueden hacer coincidir en el tiempo. (articulo 10 TrLOTAU)

Basado en todo lo expuesto anteriormente, se realiza la siguiente observacion:

Dado que los informes sectoriales se han solicitado sobre una propuesta de modelo territorial
que no ha superado la fase de concierto {art. 134 RP) con la CPOTyU y que, como vya se
indicd en el escrito del 15/01/2015, al estar los informes realizados sobre un modelo
territorial no superado, estos sélo se pueden considerar validos en el caso de que el
pronunciamiento preceptivo previo de la Comisién Provincial de Ordenacion del territorio y
Urbanismo sobre el modelo territorial presentado para Arroyo de las Fraguas no alterase el
afeccién que se haya recogido en el informe. En caso contrario, serfa necesaria la
repeticion de la concertacién interadministrativa descrita en el art. 135 RP. (En lo que se
refiere al art. 30 de la Ley 4/2007 de evaluacién ambiental, serd el organismo competente
el que deba pronunciarse}.

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 1414072015
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JUSTIFICACION SOBRE EL TIPO DE PLAN GENERAL ELEGIDO (PDSU)
En relacion con la eleccién del instrumento de planeamiento general para el municipio de
Arroyo de Fraguas, el TrRLOTAU dispone que:

Articulo 24, Los Planes de Ordenacién Municipal,

5. Estardn exentos del deber de contar con un Plan de Ordenacion Municipal fos Municipios
dotados de un crecimiento urbano estable 0 moderado y cuya politica municipal tienda
ol mantenimiento de ese escenario, en los que concurra la circunstancia de no haberse
superado durante los cuatro dltimos afios consecutivos la promocién de més de 50
viviendas o 5.000 metros cuadrados construidos, de cualquier yso, por afio. Estos
requisitos podrén actualizarse y modificarse reglamentariamente.

El PDSU expone lo siguiente:

{pg 49-MJ) “En el caso de Arroyo de las Fraguas, se da la circunstancia de que no se ha
producido un crecimiento de mds de 50 viviendas o 5.000 m2 en los titimos cuatro afios por
fo que el Ayuntamiento ha decidido dotarse del presente Plan de Delimitacién de Suelo

Urbano..”

En relacién al cumplimiento del Art. 24.5 TrLOTAU, se debe aportar un certificado del
secretario del Ayuntamiento que confirme el cumplimiento de las condiciones que en él se

contienen
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA TECNICA DE PLANEAMIENTO (NPT).

Contenido
Referido a la informacién minima de la Ordenacién Estructural que se debe incluir dentro de la

documentacion del PDSU, el Art25.1 TrLOTAU dice:
“Los PDSU comprenden los términos municipales completos y tiene por objeto:
La clasificacién del suelo, en urbano y ristico.
La definicion de la ordenacion estructural necesaria
La ordenacion detallada, incluyendo el trazado pormenorizado de la trama urbana,...”

De lo anterior se desprende que en la propuesta y elaboracién de un PDSU, se deberén definir
las determinaciones de la OF que se consideren necesarias, de manera que no se entiende
obligada la definicion de todas ellas.

En relacion al Plano 1-16 “ESTADO ACTUAL. PLANEAMIENTO WVIGENTE SEGUN NNSS
PROVINCIALES”,

Hasta este momento, la normativa urbanistica de aplicacién en Arroyo de Fraguas son las
Normas Subsidiarias Provinciales de Guadalajara. Dichas NNSS establecen ciertas
determinaciones mas o0 menos generales de aplicacién en los municipios que carecen de
planeamiento propio, pero no contienen plano alguno de delimitacién del Suelo Urbano de
los mismos. Por tanto, el plano I-16, se entiende como una interpretacién de las NNSS
Provinciales, y se entiende prescindible dentro del conjunto de planos de informacin.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 1411012015
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Téngase en cuenta a este respecto lo dispuesto en el articulo 44.2 del Decreto 1/2010 de
18 de mayo, por el que se aprueba el TrLOTAU, que indica:

“2, En los Municipios que carezcan de planeamiento urbanfstico municipal tendrd la
consideracion de suelo urbano el que redna las condiciones establecidas en el articulo
48.2.A) a), v de riustico el resto.”

DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Planeamiento vigente:

Pg44-MI. “E municipio carece de planeamiento urbanistico propio por lo que son de aplicacién
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de dmbito provincial {N.S.P.M.A.P} aprobadas
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 14 de febrero de 1.994. No se
tiene constancia de que se esté tramitando en el municipio ningtn instrumento de
planificacién urbanistica.”

Pg52-MJ. El municipio de Arroyo de Fraguas carece de instrumento urbanistico propio, de
forma que en su Término Municipal son de aplicacién las Normas Subsidiarias Provinciales

Las Normas Subsidiarias Provinciales fueron publicadas en el BOP de 3 de junio de 1987, por
tanto no se entiende la referencia que se hace al acuerdo de la Comisién Provincial de
Urbanismo de febrero de 1994,

Superficie del Término Municipal:
£] término municipal de Arroyo de Fraguas se encuentra dividido en dos éreas territorialmente

desconectadas.

En relacién a las superficies de las dos dreas que conforman el TM de Arroyo de fraguas, se
observa que mientras en la Memoria informativa (pg10 y 11-Ml), se le asigna al érea Norte
(ndcleo urbano) 14,20 Has y a fa Sur (pedania Santotis} 740 Has.

En los planos de ordenacién OE-1.1, OE-1.2 y OE-1.3 se observa cémo el drea Norte es mayor
que el drea Sur.

Ademds de cifras dispares en otras paginas del documento.
Por otra parte, el IES de Castilla-La Mancha, determina su superficie en 21 Km2 (2.100 Ha)

Finalmente en el “Cuadro Resumen del PDSU” figura una superficie para el TM de 21.757.212

m?2.

Aclade
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Se precisa la aclaracion y correccion de dicha disparidad de cifras. En todo caso, sélo puede
haber una a lo largo del documento.

Términos municipales limitrofes: (pg10y 11-Mi)
Area Norte (incluye el niicleo urbano)

Norte: Huerce y El Ordial

Oeste: Semillas

Sur: La Nava de Jadraque

Este: Navas de Jadraque y Zarzuela de Jadraque

Area Sur (pedania de Santotis):
Norte: Semillas

Oeste: Monasterio

Sur: Jocar

Este; Semillas

Ndcleos Urbanos: (pg10y 11-Ml)

Arroyo de fas Fraguas
Pedania Santotis (actualmente abandonada)

Afecciones existentes:

Carreteras: (pgl7-Ml)
CM-1006

Gu-151

Gu-177

Lineas eléctricas:
Compaiiia Unién Fenosa
1 Linea de MTy luego se distribuye en baja tensidn

Abastecimiento

(Pg 36-37 MI)

Captacion: Existe una captacién. “Se trata de un manantial por gravedad de titularidad
municipal. Ef estado de conservacion es malo y pertenece a ia cuenca hidrografica del

Tajo”.
Depésitos: Un de 150m? en mal estado y otro de 50m’ en buen estado.

Saneamiento
No tiene Estacién Depuradora {EDAR)

Vias Pecuarias:

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 141012015
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(pgl7-MI} “Dentro del Término Municipal de Arroyo de Fraguas no se han detectado vias

pecuarias”
(038/02/2015) de la Consejeria de Agricuftura “...el término municipal de Arroyo de fraguas estd

clasificado sin vias pecuarias...”

Cauces: (pgll-mMi)
Arroyo de Fraguas:

. A. de los Chozos

. Fuente de las casas
Santotis:

. A. del Chorrillo

. A. del Avellano

Todos son cauces tributarios del rio Bornova, saivo el del Chorrillo que lo es del Sorbe

Montes Pablicos:

Dentro del TM de Arroyo de Fraguas hay dos Montes de Utilidad Péblica:

MP 1,021 con un érea de 60 Ha (en la parte Norte del TM)

MP 1.028 “£l sequndo monte ocupa un drea mucho mayor exactamente igual a la extension de
fa pedania de Santotis 700 ha aproximadamente”

En relacién a la superficie del drea que ocupa la pedania de Santontis, se observa que fa
superficie es cambiante a lo largo del documento, (pg11-Mi dice 740 Ha, pg 17-Mi dice 700

Ha). Se debe precisar dicha superficie de forma inequivoca

Espacios Naturales Protegidos:

. {pg16-MI1) PORN de fa Sierra Norte de Guadalajara incluye el TM
completo de Arroyo de Fraguas.

. {pg16-MI) Zepa Sierra de Ayllén (afecta a 4,6 Ha del TM)

o {pg16-M1) Habitats Protegidos: Alamedas, Vegetacién rupicola

silicicola, Fresnedas.

En relacién al LIC Sierra de Ayllén, se observa que mientras en la pgl6-Mi se dice que no afecta
al TM, en la pgl7- se dice que una pequefa parte del TM se encuentra incluido en él. Se

requiere coordinacién dentro del documento.

Patrimonio

Bienes de Interés Cultural

{pga3-Ml}

“A tenor de la Carta Arqueoldgica,.., no existen Bienes de interés Cultural (BIC) en el
municipio”

Elementos del Catalogo:
Inmuebles

Actade

la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 1410/2015
27



C.1. Iglesia

C.2. Horno {C/ Iglesia, n215)

C.3. Horno (C/ Laila, n210)

C.4. Lavadero

C.5. Fragua

Elementos del patrimonio etnogrifico, arquitecténico, etnogréfico e industrial
I.1. Corrales de la Peiia del Tomillar

1.2. Tainas del Horcajo

1.3. Collado de la Pefia del Cuervo

I.4. Pozo Ruidero

Ambitos Arqueoldgicos: : j

{pg43-Mi)

- Ambitos de Proteccién Arqueolégica: “Asi mismo en la carta
arqueoldgica del municipio se determina que no existen Ambitos de Proteccién
Arqueoldgica”,

~ Ambitos de Prevencién Arqueolégica

¢ B.1. Mojon Cimero

» B.2. Cerro Tomiliar

e B.3. La Taligliela

* B.4, Los Pefialares

¢ B.5. Pefla Covacha y Peiia del Hornillo

e B.6. Peha del Cuervo

e B.7. Ermita de San Sebastian

» B.8. Santotis

Poblacién en actual
30 habitantes (INE. censo afio 2014)

Poblacién prevista:
(pg30-MI}

“Conclusiones.

Estas estimaciones de poblacion nos servirdn para el cdiculo de la necesidad de vivienda. Este
cdlculo que se Hlevard a cabo en fases posteriores de la tramitacién, estimard a partir de
estos datos de poblacién, la necesidad de viviendas que se prevé experimente el municipio.
Para este cdlculo se atenderd ademds al tamafio medio familiar y su previsible variacion, a
la rigidez de la oferta, al coeficiente de segunda residencia, etc. Con todos estos datos se
estimard la futura necesidad de viviendas para el municipio, de tal forma que el Plon pueda
satisfacer esta demanda.”

Acta de fa Comistén Provincial de Ordenacion del Tersitorio y Urhanismo de 14/4042015
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Se hace notar que el PDSU pospone el cilculo de fa poblacion prevista.
Como “Tendencia de Poblacién futura” (crecimiento vegetativo), da un orquitla de entre 65 y
88 habitantes para después de 12 afios.

(pgl11i1-MJ)

En el “Cuadro Resumen de la Actuacion” se realiza la siguiente previsién de habitantes futuros
con la propuesta de crecimiento del proyecto de PDSU, En este cuadro se fijan dos valores
muy distintos de poblacién:

= “Pobiacién prevista”: 585 hbts (3 habts/vivienda},

= “Poblacién mdxima segun el TrtOTAU”: 1.761 hbts {3 habts/100 mer).

En relacién al calculo poblacion futura, se hace notar que la Disposicién adicional establece
3habts/100m?er, pero que también da la opcién de que ese valor sea modulado.

| Por otra parte, la poblacién que resulte de la aplicacién de dicho valor, es la que debe usarse
en los calculos precisos para conocer los totales de fas diferentes demandas,
(abastecimiento, saneamiento,...).

En todo caso debe quedar claro en la MJ cudl es el valor de densidad poblacional que
finalmente se utiliza, expresado en “hbts/100m’er” '

Finalmente se hace notar que en la pg59-MJ, se nombra la cifra de 1.371 habitantes que no
est4 coordinada con el cuadro resumen de la pgl11-MJ. La previsién de poblacion debe
mantenerse inalterada a lo largo del documento de planeamiento.

Clasificacion del suelo existente (segtin el proyecto de PDSU, dado que no existe un documento
de planeamiento propio para Arrollo de Fraguas), y propuesta en el PDSU:

(pg 42-Ml: Cuadro resumen del SU dividido en ZOU’s)

Z0U Superficie Epruta fntensidad
neta
“Casco 19.353 0,88 16.940
Antigu
o”
“Ensanche” 14,974 0,30 2.929
Total 34.327 19.869
n
u
c
|
e
0

Clasificacion del suelo propuesta segin el PDSU
(pg 75-MJ: Cuadro resumen de superficies propuesta)

Acla de la Comision Provincial de Ordenacidn de! Terilorio y Urbanismo de 14/10/2015
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SUELO URBANG LTotal privativo 19.227{m? 56,8]%
CONSOLIDADO |Total de cesion 14.651|m? 43,2{%
TOTAL ZOU 33.878|m? 100,80l %

— 5 -
SUELO URBANO Total prwaiwﬁci 37.535 m2 58.4 j,
DERESERVA Llotal de cesidn 26.755|m 41,6]%
TOTAL ZOU 64.290{m? 100,0|%

{pgl12-MJ)

CUADRO RESUMEN DEL P.D.S.U

Suelo Urbano Consdfidado 33.878 m? 0,156 %
Suslo Urbano de Resera 64.200 m? 0,205 %

Suelo Rustico de Resena o0m? 0,000 %

SRNUP Ambiental 2.881.257 m? 13,243 %
SRNUP Naltural 18.618.232 m? 85,573 %
SRNUP Culturat 0m? 0,000 %

SRNUP Infraestructuras 159,555 m? 0733 %
Total SRNUEP 21.499.480 m® 98,815 %

Total municipio 21.767.212 m?

El SRNUP euitural concurre espacialmente con otras categorias de mayor
proteccidn por fo que se ha adscrito a ostas calegortas (Ambiental y Natural)

Dotaciones de Equipamiento Existentes
{pg37 vy 38-Ml}

) (DE1S) Horno de propiedad municipal
. {DEAI} Ayuntamiento
. (DZV) Merenderc

Sistemas Generales Existentes
{pg37 y 38-M1)

) {(DEDE) (SG existente) pistas polideportivas de 200 m2 y otras en peor
estado de conservacion de 300 m2

) {DECU) (SG existente) el equipamiento cultural del municipio la existencia
de un centro civico de 50 m® y la existencia de un local para reuniones con una superficie
de 50 m?,

. (DECU} (SG existente) Iglesia parroquial

. {DECU) (SG existente) Cementerio antiguo 300m2 y cementerio nuevo.

Sistemas Generales Previstos

(pgi11-MJ)

. SG EDAR

. SG Depdsito Nuevo (parcela de 2.667 m? de titularidad municipal)

. SG de Comunicaciones (parcela de 3.391 m? de titularidad municipal)

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 14/10/2015
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OBIJETIVOS
{pga8-m))
Objetivos de la pianificacién: muy genéricos
* “En relacién con la politica de suelo el objelive es agilizar la gesiién en el desarroffo y efecucion del
planeamiento... _ '
* En relacién con la politica de proteccion del Casco Antiguo...: Respelar la trama viaria historica...
Concretar los valores a proteger ...Esfablecer cédigos para el tratamiento de fachadas. ..
* En relacion con la politica de vivienda el objetivo fundamental es el de clasiffcar suficiente suelo con una
doble finafidad: EI precio del suelo bajard y la gestién para el desarrollo seré 4gil
En refacién con la polftica de usos dotaciones, se establece una reserva legal de suelo para dotaciones
de equipamientos...
Finalmente la planificacion del sistema de espacios libres y zonas verdes se basara en Ja potenciacion
de los existentes y en la proleccién de las dreas boscosas asi como de fos cauces y parajes...
En lo relativo a la accesibilidad v la supresion de barreras arquitectonicas, el presente documento sienta
las bases para la gradual adaplacién del casco urbano a las delerminaciones de accesibilidad

incluidas en la legisfacion...

En lo refativo al medio ambiente, el presente documento protege todos los elemenios ambientales de
interés, mediante su adscripeidn a alguna de las categorfas de Suelo Ristico no Urbanizable de
Especial Proteccion, siendo compatible asimismo con el PORN del Parque Natural”

PROPUESTA DEL PDSU

Modelo territorial propuesto

El PDSU argumenta el modelo territorial planteado en la Memoria Justificativa del documento:
{pg50-MJ)

“£1 municipio se encuentra incluido totalmente en el interior del futuro Plan Natural de fa Sierra
Norte de Guadalajara quedando por tanto afectado por su Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales aprobado mediante Decreto 215/2010".

Poblacidn y n2 de viviendas previstas

2001 Actual Prevision
2
0
1
4
Peblacién 40 30 _- 1,761 hbts. (pglll-Mj,
{hirts) ('i"NEf ((58.687/100)x3)
Ne de 86 ér 195
viviend
as
OBSERVACIONES AL PDSU

Justificacién del modelo territorial

Actade
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Tal y como establece ei articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder analizar el
modelo territorial es preciso gue la documentacién contenga al menos la ordenacién
estructural.

1} Articulo 134. Concertacidn interadministrativa con la Consejeria
competente en materia de ordenacién territorlal y urbanistica.

1. Serd preceptiva la concertacidn interadministrativa con la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial
municipal acorde con el contexto supramunicipal en el que se ubique y con los Planes de
Ordenacién del Territorio (POT) que, en su caso, le afecten, Para ello, el municipio
remitird a la Consejeria competente en materia de ordenacién def territorio y
urbanismo, como minimo, la documentacién correspondiente a lu ordenacion
estructural (O} determinada en el articulo 19 de este Reglamento.

Sin embargo, para el caso de los PDSU’s el TrLOTAU establece lo siguiente:

Articulo 25, Los Planes de Delimitacién de Suelo Urbano.

1. Los Planes de Delimitacién de Suelo Urbano comprenden términos municipales completos
y tienen por objeto;

a) La clasificacién del suelo, en urbano v riistico,

b} La definicién de la ordenacion estructural necesaria en funcién de las caracteristicas del
Municipio.

¢) La ordenacion detallada, incluyendo el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructures, asi como la
determinacion de usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas mediante definicién
propia o, en su caso, remisidn o las correspondientes Instrucciones Técnicas del
Planeamiento.

Por tanto, se entiende que los PDSU’s establecerdn la OF “necesaria” en funcién de las
caracteristicas del municipio y que esa informacién serd la que se analice para valorar el
modelo territorial planteado por el documento

Por otra parte, la definicién de las determinaciones de la OD, aunque obligatoria, no serd
objeto de andlisis hasta el informe propic de la concertacién interadministrativa
correspondiente al art135-RP,

Las determinaciones de la OE quedan recogidas en el articulo 19 del Reglamento de
Planeamiento. La Memoria Justificativa del PDSU contiene la Ordenacidon Estructural,
“1.1, ORDENACION ESTRUCTURAL” {pg50-M1).

13.1

Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su
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equilibrio y calidad, de las directrices, previendo la expansién urbana para los préximos
doce aiios.

En relacién con el establecimiento de las directrices para los siguientes doce afios.

- {Pe50 v siguientes-MJ} Entre otros aspectos

-"El horizonte del presente plan se establece en 12 afios,

-...se ha fenido muy en cuenta la existencia de fas infraestructuras viarias fas cuales han
servido como limite de crecimiento para los ensaniches. ..

-dirigir los crecimientos a zonas de escaso valor ambiental. ..

En relacién a los criterios de sostenibilidad

- (Pg50-M} entre otros criterios

“Proteccién efectiva del suelo rustico en cuanto fenga valores ambientales o productives, o
en cuanlo a que su desarroffo pudiera interferir en el modelo compacio y continuo
propuesto. ..

-Sisterna de espacios libres integrado. ..

-Estructura viaria organizada en manzanas alargadas en direccion este-oeste, ...

-Tipologfas de vivienda con doble fachada...

:}:;n fo relative al suelo ristico ef presente Plan se adapta al Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de la Sierra Norte de Guadalajara...”

Y
19.2

¢

Clasificacidn del suelo, division en categorias,

Suelo Urbano: 9,81Ha -0,451%

SU Consolidado: 3,38Ha ~0,156%

SU de Reserva{ SUR): 6,42Ha - 0,295%
SUR-Residencial: 6,42Ha
SUR-Industrial: No se define

Suelo Rustico: 2.175,72Ha
SR de Reserva: 0,00Ha
SR No Urbanizable Especialmente Protegido: 2.175,72Ha

Para definir dentro del documento de planeamiento las diferentes clases de suelo,
se nombraré explicitamente el articulo del TrLOTAU que lo define.

Consultados los planos de ordenacién del PDSU, se comprueba que aunque ha
sido reducida con respecto a la primera idea planteada de crecimiento y
denegada por CPOTyU, la propuesta de clasificacidon del SUR supera, con
mucho, lo establecido por el articulo_48 del TrLOTAU, vy es precisa su
reconsideracién en la propuesta de forma que se ajuste a la estipulado por
los articulos 48 del TrLOTAU y 111.B) del RP:

TrLOTAU. Art.48
“t os suelos inmediatamente contiguos « los anteriores {SUC), que estén servidos
por las redes de los servicios a que se refiere la letra anterior y queden
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comprendidos en redes de tamafio andlogo al medio de las manzanas del suelo
urbano consolidado colindante, cuya delimitacién, ademds de evitar en lo
posible la formacion de travesias en las carreteras, deberd ser proporcionada a
la dindmica urbanistica del municipio que haya motivado su exencién del deber
de contar con Plan de Ordenacion y especificar y localizar a través de lg
correspondiente ordenacion detallada la reserva de al menos un tercio de su
superficie para viario y dotaciones.

Estos suelos deberdn ser clasificados como suelo urbano de reserva, quedando
sujetos al deber de su urbanizacion, con sujecién al régimen establecido en el
apartado 2.2 del ndmero 2 del articulo 69 de esta Ley”

RP, Art.111.B)

Se clasificaran como SUR {suelo urbano de reserva)

“B) Los terrenos contiguos a los anteriores (SUC), que estén servidos por las redes
de los servicios a que se refiere la letra anterior y que den comprendidos en
dreas de tamaifo andlogo ol medio de las manzanas del suelo urbano
consolidado (SUC) colindante.

Asimismo, su delimitacion, ademds de evitar en lo posible la formacién de travesias
en las carreteras, deberd ser proporcionada a la dindmica urbanistica del
municipio que haya motivado su exencién del deber de contar con Plan de
Ordenacion Municipal (POM])...”

Por otra parte, para evitar la posible dispersién de naves industriales en el SRNUEP
que ocupa ef 99,5% de TM, seria preciso que parte del SRR tenga asociado un
uso industrial, en el que puedan establecerse de forma ordenada.

Zonas de ordenacién territorial y urbana:
Ver punto 19.4

15.3

Delimitacién preliminar de Sectores o &mbitos de reforma interior:

{pg55-M))

"Ef presente plan carece de ambitos de actiaciones urbanizadoras, al tratarse de un Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano. El desarrolfo del presente plan se prevé mediante
Proyectos de Obra Piblica Ordinania (POPQ), los cuales no necesitan de una secuencia
para que sean materalizados ya que se trala de acluacionss de escasa intensidad.”

Determinacién de la secuencia ldgica de desarrolio de los sectores
Derivado de lo anterior, no ha lugar.

19.4

Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacién de AR
y AT.
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- USO GLOBAL MAYORITARIO:

{pg55-Ml}

“El municipio, tras la aplicacién del plan tendrd dos dmbitos de usos claramente
diferenciados que son: un dmbito de uso mayoritario residencial, que aglutina tanto el
casco antiguo como el incipiente ensanche y una zona dotacional situada al noreste del
niicleo.”

Aungque en las ZOU's solo define “Uso mayoritario residencial”

Debe incluirse el Uso Industrial como parte de los usos posibles, y regulada su
aplicacidn.

— INTENSIDADES, DENSIDADES:

{pg56-M))

Se argumenta e cumplimiento del art.31.1.a) del TrLOTAU referido a la edificabilidad
residencial maxima por Ha. {max 1m’fm?)

Se definen las intensidades por usos

Se debe incorporar el dato del coeficiente de edificabilidad neta {obtenida de las
ordenanzas correspondientes) en los cuadros resumen {ej: pg111-MJ) que contiene el
PDSU, para entender el origen de las cifras.

- DENSIDAD POBLACIONAL

{pg57-MJ)

Se define la densidad residencial asumiendo la densidad poblacional n2 13 del TrLOTAU: 3
habitantes / 100 m? edificables residenciales.

~  ZONA DE ORDENACION URBANI(STICA

{pgS7-Ml)

ZOU-"Casco Antiguo™: 2.143 m?

ZOU-“Ensanche”: de 14.874 m’ actualidad, a 79.221 m? propuesta de PDSU

Para la ZOU de Casco Antiguo (CA) la propuesta de PDSU establece un coeficiente de
edificabitidad de 2m*/m? {se debe determinar si es bruta o neta) para el suelo vacante
que se incorpora {al sur del CA}. Se debe comparar la edificabilidad que resultarfa de
aplicar las NN.SS.PP. sobre ese suelo, con la de aplicar el coeficiente de edificabilidad
que se define ahora (2m?/m2), y si se produjera incremento de edificabilidad, marcar
las reservas de estandares minimos dotaciones precisas.

En el parrafo segundo de la pg58-MJ, se debe comprobar que la intensidad actual en la
ZOU de ensanche de [a que se habla {0,30 m?/m?) sea neta, {seglin el cuadro de la
pgd2-M) serfa 0,30 m*/m? de edificabilidad bruta}.

En ese mismo cuadro de la pga2-MJ, al aplicar el coeficiente de edificabilidad no se obtiene
la intensidad. Se debe clarificar esta circunstancia.
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En el cuadro de la pg58-MJ se observa que:
Para la ZOU de Casco Antiguo, 1a suma de las cesiones parciales resulta una cifra mayor del
100%.

Para la ZOU de Ensanche {pg58-MJ) se define como bruto, el coeficiente de edificabilidad
para las parcelas con ordenanza residencial en g22 y g3°, (1,25 y 0,75
respectivamente), Dado que es un coeficiente refacionado directamente con un
ordenanza (art.6.1.2. de las NNUU}, {es decir, que se aplica directamente a los
solares), se entiende que se trataria de edificabilidad neta.

- ARy AT

{pg58-MJ)
“La sencillez en ia apficacion del presente plan aconseja no delimitar dreas de repario.”

Al no delimitar la propuesta de PDSU Areas de Reparto, no procede la determinacién de
Aprovechamiento Tipo alguno. En este sentido, se debe coordinar el documento.

Se recuerda ef contenido del art. 124.3 del RAEU “La unidad de actuacion objeto de las
obras de urbanizacién podrd ser delimitada por el propio proyecto de obras publicas
ordinarias, salvo que lo sea por el planeamiento general o especial o por el
procedimiento previsto en ef articulo 8 de este Reglamento”

Seftafamiento de los S5.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...
{peS58-MJ}

SG de Espacios Libres:

El TrLOTAU no establece la obligacién de este esténdar para municipios de menos de 2.000
habitantes.

La argumentacidn se realiza en la pg59-MJ, sin embargo es preciso actualizar la referencia
al estandar del SG de Espacios Libres (EL} y utilizar lo estipulado en el art.24.1.e) del
TrLOTAU.

Aun asi, el PDSU de Arroyo de las Fraguas delimita SG de EL.

SG-EL: 8.814m” (previsto)

SG Dotacional de Equipamiento:

SG-DE: 2.100 (existente)

{Pg61-Mi}"...con fa consecucidn del drea propuesta para Sistema General Dotacional de
Equipamiento se constituye un gran drea de equipamiento que superard fos 7.000
m3.”

Con este pérrafo no se entiende cémo queda distribuida la superficie del SG-DE. Por otra
parte, en el cuadro resumen de superficies, se desglosan los $G-DE sigulentes:

(pg11i-Mi)

SG-DE EDAR: 3.391m’ {titularidad municipal)

$G-DE Nuevo Depésito: 2.667m?’ (titularidad municipal)
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SG de Comunicaciones:

{(Pg60-MI)“... El drea propuesta adscrita af Sistema General de Comunicaciones incluye la
actual travesfa de la Gu- 151 a través del nicleo urbano de Arroyo de las Fraguas,
Asimismo se ha adscrito a este Sistema General la zonas de la Gu-151 que quedan
situadas entre manchas de Suelo Urbano de Reserva.”

Que parece que queda reflejado en el cuadro resumen de superficies, donde se incluye el
SG-C siguiente:

{peiii-Ml}

5G-C: 2.512m’

Asi pues, de forma general, se precisa que los $5.GG. queden claramente definidos, en su
clase, su existencia previa o nueva creacién, su adscripcién a un ente piblico o privado
y su coste econémico. (Puede utilizarse un cédigo alfanumérico, en los planos para
definirlos y localizarlos después, si fuera preciso,).

\\‘ 15.6 Objetivos de los instrumentos de desarrolio del Plan.
Se establecen en la pg61-M}

Criterios de ordenacién del suelo rdstico
Se establecen en la pg61-MJ

16.8 Reservas para VPP

No se establecen
pPor el art.25.1 b) TrLOTAU: Los PDSU ..tienen por objeto: “La definicién de la ordenacién

estructural necesaria en funcién de las caracteristicas del municipio”

Tratamiento de los bienes de dominio publico

Se regula en la pg62-M).

Establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento.

No se prevén pg63-MJ.

Ordenacién de la localizacién de los establecimientos en donde se desarrollen actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas

Se regula en la pg63-MJ.
Se informa de que segln consta en el archivo de esta Direccién Provincial los municipios

limitrofes cuentan con el siguiente planeamiento:
o Huerce: NN.S5.PP,
e E] Ordial {y la Nava de Jadraque): PDSU {2001}
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¢ Semillas: No consta
¢ Navas de Jadraque: NN.55.PP,
e Zarzuela de Jadraque: NN.SS.PP.

Se argumenta en la pg65-MJ,
Los planos de OE deben refiejar la OE de los municipios colindantes gue tengan instrumento de

planeamiento aprobado mas alla del limite del Término Municipal,

ORDENACION DETALLADA

Para el andlisis del modelo territorial al que se refiere el articulo 134 del RP no es preciso el
estudio de la ordenacion detallada, sin embargo se traslada a este informe la previsién de
cesiones locales que el PDSU estima realizar.

S ok E 2 = o

SLELOURBAND Total pmn\.ﬂ'c; 19.227 m: 56,8 Do
ConNSCLPADD Lrotal de cesidn 14.651 m_l 43,21%
TOTAL 20U 33.878|m" t60,0(%

vl 2 5 o

SLELG Lrsang 12 privativo 37.535}m 2,4[%

PERESERvA | Tolal de cesion 26.755[m? |~ 41.6]%
TOTAL 70U 64.200fm? ] 100,0{%

Pg77-MI-Cesiones

TrLOTAU. Art. 48
“Los suelos inmediatamente contiguos a los anteriores (SUC), que estén servidos por las redes

de los servicios a que se refiere la letra anterior y queden comprendidos en redes de
tamafio andloge al medio de las manzanas del suelo urbano consolidado colindante, cuya
delimitacién, ademds de evitar en lo posible la formacion de travesias en las carreteras,
deberd ser proporcionada a la dindmica urbanistica def municipio que haya motivado su
exencion del deber de contar con Plan de Ordenacién y especificar v localizar a través de la
correspondiente ordenacion detallada la reserva de af menos un tercio de su superficie para
viario y dotaciones.

»

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En refacion al Informe de Sostenibilidad Econdmica, se debe realizar el calculo de los consumos
futuros para cada uno de los servicios urbanos necesarios por la poblacién y el
dimensionamiento de fos mismos para la poblacién que se prevea segln la DA n213 del
TrLOTAU.
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lgualmente, se precisa que el ISE defina los precios unitarios de las diferentes infraestructuras
(red viaria, de abastecimiento {deposito) y saneamiento {EDAR), de alumbrado, eléctrica y
de telecomunicaciones, zonas verdes...), para su aplicacion a la medicién correspondiente
de cada una.

Del mismo modo, se precisa la inclusion en el ISE de la valoracion de los Sistemas Generales y
su asignacion al ente publico {Administracién, la cual debe dar su consentimiento explicito)
o privado que se considere.

LEGISLACION
Se deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en la siguiente legislacion:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo, y en concreto el articulo 10 “Criterios basicos de utilizacion del suelo”, en
el punto 1.a) referido a:

“a) Atribuir en la ordenacién territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el
paso de la situacion de suelo rural o la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacién, al
suelo preciso para satisfacer las necesidades que fo justifiquen, impedir la especulacién con
ély preservar de la urbanizacién af resto del suelo rural.”

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo, y en concreto el articulo 15 “Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad
del desarrollo urbano” en lo referido al informe de sostenibilidad ambiental y al informe o
memoria de sostenibilidad econémica. '

— Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para Homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los Planes Municipales. En
concreto, se debe dar cumplimiento a lo dispuesto en el punto 3.6 “Especificaciones
generales para la entrega en soporte digital editable”, de la misma norma, condicidn, sin la
cual, no podré ser llevado a la CPOTyU solicitando su aprobacion definitiva.

INFORMES

Se informa en todo caso de que:
Para la tramitacion a la que se refiere el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento

{Tramitacién para la aprobaci6n inicial de los POM y PDSU), es preciso que sean recabados,
informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las Administraciones
exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas competencias, salvo due,
previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos

En el mencionado articulo, se explicita el deber de figurar de los siguientes informes:

Aclade
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- Informe de la Consejerfa competente en materia de Obras Pdblicas segln lo dispuesto
en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral del Agua

- Informe de la Consejerfa de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad
competente en la materia, a efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad,

- Informe de la Consejerfa competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, con objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente
establecidas.

A continuacidn, se realiza una enumeracién no exhaustiva del resto de informes necesarios
para conformar el expediente. En caso de no aportarse alguno de ellos, debe quedar
suficientemente argumentada su innecesariedad por parte del Ayuntamiento. A su vez, en
caso de ser necesaria la aportacion de algdn otro que no forme parte de este listado, este
Servicio Periférico lo pondra en conocimiento del mismo Ayuntamiento para que se
incorporado. '

E INFORIMES SECTORIALES ,

Confederacion Hidrografica del Tajo

Unidad de Carreteras de! Ministerio de Fomento
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias {si procede)
Carreteras de Ia JCCM.

Carreteras de la Excma. Diputacidn Provincial

Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania
Delegacion Provincial Competente en Materia de Salud
Delegacién Provincial de Educacién y Ciencia

Delegacién Provincial con competencia en Medio Ambiente
Servicio de Medio Natural (Vias Pecuarias)

Compaiifa Suministro Eléctrico

Compafifa Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas

Compaiifa Telefonica

Compaiiia Logistica de Hidrocarburos

OBSERVACIONES GENERALES

Observacidn 1
De forma genérica, todas las definiciones de términos urbanisticos contenidas en el proyecto

de PDSU presentado, deben realizarse por alusién explicita al precepto legal que las
ampara,

PROPUESTA DE ACUERDO
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En base a los articulos 37.3 y 44.2 del TrLOTAU, propone a la Comision Provincial de
Urbanismo que estime no superada la fase de concertacion con la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda a la que se refiere el articulo 134 del Reglamento del
Planeamiento, en todo caso hasta que se dé cumplimiento a lo observado para el art. 19.2
del TrLOTAU en este informe. De cualquier forma, se deben de atender el resto de las
observaciones contenidas en el presente informe.

La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes estima NO
SUPERADA la fase de concertacién del modelo territorial propuesto.

Se adjuntard informe de ponencia para detallar las observaciones que motivan este

acuerdo.
Se deberd remitir informacién sobre la solucién de la curva de la carretera de

Diputacién que atraviesa el municipio.

5°. Pplan de Ordenacién Municipal de Casa de Uceda (art. 37 TRLOTAU v art. 136 del RP).

Pasa a exponer este punto del orden del dia la fefa de Seccion del Servicio de Urbanismo,
de conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME DE PONENCIA

SERVICIO DE URBANISMO AL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CASA DE UCEDA

Art 136 RP

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO {CPOTyU)

DATOS DE PARTIDA oveveieeeverevevsseesesestssssesssessssstessssssnsssssssssseseatasssssssssssrensssiesaseanssse 43
ANTECEDENTES v eootvsetseeeesesesessssssesssosssessessessssnsassbosasssesssesssssssnnssonssstonnsenssenasasessnsss 43
DATOS GENERALES o eovoveeesteresesessaeessessasesossessssssessesesssenssssseressssecsissssssnssnstasnsssasssns 45
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA cvovtiereeeisreee e etenscaete e saessssssessstasisssnsisessesinasnsransssnes 48
TRAMITACION oot esoreeeseasaeessseessestsbesssssaseseaebassshes s berestsbebsuar et obeassreaea s snan e s eae 51
INFORMACION PUBLICA ...t oeeeeeveeeeeeeees e tsestsbosavesesetessae s ssnesiosssisasnssansssnsss st sossnssees 51
DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES ....vovivivierireereenereeriatissnssiensssssssasines 51
ALEGACIONES oo evesessessesseesesesesestsassasasebessasasssassse s pbesaresesrnrae s sbsas s ean b ebesssranes 51
APROBACION INICIAL 1reeveveveeeeeeseeseereessasseessesssassenasssasasssessessbosassssssssesensinastsnssnsssees 51
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ORDENACION DETALLADA (OD) ....eouuuunrnnnssvveseseeessansisnseeeessseseenmessosmsesssseeesseseensson, 61
% ESTANDARES MINIMOS DOTACIONALES......co e soveeoeeseeooeeooeeoeeoeeeeeoeoeeeoeoeoeooo 63
ANEXOS TECNICOS....couuvvuaisaenerannessaneessiossessesesesseesesssss st es e eos e e e eeseeeese oo 64

" NORMAS URBANISTICAS ....o..ouorvveevorioeeeneeseoeseeesseesses e eeese oo seeeeee oo eeeoee 64
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA .. .oveveereeeeeeeesoes oo 67

ERRATAS .ot st en et e s b s et s ettt s e 67
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DATOS DE PARTIDA

MUNICIPI Casa de Uceda FECHA ENTRADA 18  de
0 agosto
de 2015
SOLICITU Se remite el Plan de Ordenacién Municipal, “..a los efectos
D oportunos”
ORGANO Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de
EMISCOR Fomento de la JCCM en Guadalajara
DEL
INFORME
OBIJETO Plan de Ordenacion Municipal
MOMENT 36.1 TrlOTAU y 134 RP 09/01/2013 CPOTYyU
O DE LA 36.2 TrLOTAU y 135 RP 30/10/2013 CCl
TRAMITA
CION {informe Unico  de
Concertacién)

154.3 de! TRLOTAU vy 4.3

del RDU

37 TrtOTAU y 136 RP Tramitacién actual

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de enero de 2014 se recibe en este Servicio Periférico escrito del Ayuntamiento de
Casa de Uceda en el que se expone lo siguiente:

“En relacion con su escrito de fecha 16 de diciembre de 2013, referente af PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE CASA DE UCEDA, por el que se comunica el Informe Unico de Concertacidn, se
adfunta la siguiente documentacion:

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

Lo que comunico a los efectos oportunos. ...”

De manera adjunta al escrito se envia el expediente y el Plan de Ordenacién Municipat en CD y en
papel {1 copia}.

A continuacién se transcriben las conclusiones del acuerdo de fa CCl celebrada el 10/10/2013:

INFORME UNICO DE CONCERTACION SOBRE EL POM DE CASA DE UCEDA

Acta de Ia Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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Accesibilidad):

En abril se recibié el planeamiento pero no puedo abrirse el archivo, realizado
requerimiento poniendo en conocimiento esta circunstancia, no han contestado
por o que no se ha podido informar.

Se acuerda dar copia del CD existente en Urbanismo al representante en materia
de accesibilidad, tras esta sesion, a fin de posibilitar Ja emisién de su informe

LConfederacién hidrogrdfica del Tajo:

No asiste a la sesion sin haber excusado su inasistencia. En relacién a la afeccion,
esta Comision se remite a los informes emitidos por este Organismo

f Sanidad:

No asiste a lq sesidn sin haber excusado su inasistencia

[ Carreteras:

En relacion a la afeccidn, esta Comisién se remite a los informes emitidos por este
Organismo.

Educacion:

Si supera las 350 viviendas en la prevision del planeamiento general necesitard
reserva dotacional educativa, en caso contrario no. Se indica que se realizard
informe en este sentido

LMedio Ambiente:

No estd presentada la Memoria Ambiental corregida; hace aproximadamente un
mes se realizé requerimiento relativo a la correccién de la anchura de vias
pecuarias y de determinada cartografia de los MUP asf como la formacion de las
dehesas

[ Agricultura;

Solicita que se pida informe en relacién con vias pecuarias

LPatn‘monio Historico:

Se reproduce el informe de esta materia facilitado por el servicio de
Patrimonio Histérico de 2 de julio de 2013

ASUNTO: Informe Técnico
de Patrimonio Histérico. Consulta sobre afecciones al patrimonio histérico —
arqueoldgico relativo al “Documento del Plan de Ordenacién Municipal de Casa
de Uceda, Guadalajara”.
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EXP/CULT.: 13.0436

En relacién con las consultas planteadas en referencia al proyecto arriba citado y la
demanda, por parte del Ayuntamiento de Casa de Uceda, de informe sobre
posibles afecciones al Patrimonio Historico y visto el informe emitido por la Unidad
Técnica y el Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios Periféricos de
Educacién, Cultura y Deportes en Guadalajara:

Deberd incluirse en el Plan de Ordenacién Municipal la informacion siguiente:
- Nueva Ley 4/2013, de 24 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla La

Mancha, gue sustituye a la 4/1990 de Patrimonio Histdrico de Castilta La Mancha,
realizando las oportunas adaptaciones en los distintos documentos del plan.

URBANISMO

CONSIDERACIONES

Se considera que el Documento presentado no altera las conclusiones y
consideraciones que se plasmaron en el Informe de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, ajustando su propuesta a un modelo mds
acorde con la situacion actual y en base a las alegaciones y consideraciones
realizadas en el trdmite de Exposicién Piblica def POM e ISA.

CONCLUSIONES

Se propone a la Comisién de Concertacidn la toma en consideracién y asuncion del
presente informe, indicando al Ayuntamiento de Casa de Uceda que deberd
corregirse el documento aportado en los términos que figuran en el informe y que
se concretan en los puntos recogidos a lo largo del mismo. Se adjuntard copia del
informe de urbanismo a estos efectos al IUC,

DATOS GENERALES

Superficie del Término Municipal:
2.118,27 Ha

Altitud:
914,30 m

Acta de fa Comisién Provincial de Ordenacian del Tersitorio y Urbanismo de 14/110/2015
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Planeamiento vigente:
Delimitacién de Suelo Urbano, aprobada el 17 de marzo de 1999

Poblacién en 2012:
117 habitantes (dato del INE de 2014)

Términos municipales limitrofes: (pg10-Mi)

Norte: Valdepefias de ia Sierra, Villaseca de Uceda
Este: Villaseca de Uceda

Sur: Villaseca de Uceda

Oeste: Uceda, El Cubillo

Afecciones existentes(pgdly pg 105-Ml}
Carreteras:

CM-1001 (Cogoiludo a Torrelaguna)
CM-123

GU-122

GU-1059

Pg27-MI, 3.5.1. “Afecciones de Redes Viarias”: Se debe hacer referencia a la Disp. Final
Primera del TrLOTAU y a la Disp. Adicional Segunda b}

Lineas eléctricas:

Observacién 2: Referido a las lineas eléctricas, cabe decir que mientras que en la pg27-Ml
se regulan estas afecciones, en los planos de OF no se representan. Debe aclararse la
existencia o inexistencia de lineas eléctricas. en el TM de Casa de Uceda.

REVISION 01: Se entiende corregida (Se desarrolla la legistacién en la pg27-Mi y se incluye
el trazado en el plano 1-04).

Vias Pecuarias: {pg16-Mly 20 MJ)

- - Caflada de la Fresnedilla

- - Cafiada de la Laguna Marfa

- - Caflada del Coto.

- - Cafiada de la Fuente Nueva.

- - Caftada del Barranco de Valdelaya.

— - Colada de la Nava de] Quemado.

- - Colada de La Nava de La Iglesia.

- - Colada o cafiada de La Virgen.

- - Colada de la Nava de la Guljosa: Descansadero de las Navas anchas Vi
abrevadero de La Laguna de la Guijosa.

- Descansadero de las Navas Anchas -

- Abrevadero de Laguna Maria -

- Abrevadero y descansadero de fa Laguna -

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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Otras vias pecuarias que se sitdan en el limite del Término son el Cordel de la Nava de las
Vifias, la Vereda de la Nava de la Iglesia y de las Vifias y la Vereda de la Nava Molina y

Galinda.

Observacién 3: En el plano OE-1, aparece la llamada Vereda de Malaguilla que luego no se
nombra en la Ml. Se debe coordinar la informacién escrita y la gréfica.
REVISION 02: Se entiende corregida {Se nombra ahora en la pg23-Ml).

Cauces:

- Rio Jarama

- Arroyo Matarrubias

- Arroyo de Caén

- Arroyo Casa de Uceda
Infraestructuras:

EDAR:

pgd0-Mi: “En la actualidad El casco urbano de Casa de Uceda cuenta con una red de
saneamiento unificada. El actual vertido se realiza al Dominio Publico Hidrdulico sin
tratamiento alguno.”

pgad0-MI: El POM prevé la construccién de una EDAR.

Montes Utilidad Pablica: (pg39-Ml)
- GU-248: “Ei Monte” Pertenece al Ayto de Casa de Uceda en su

mayoria”

Observacién 4: Pg24-MI, Se débe aportar el dato de la superficie total de Monte Pdblico

GU-248. Se debe marcar con mayor intensidad su limite.

REVISION 03: Se entiende corregida (Se aporta la superficie en la pg24-Ml. 4.857.516,35
2

m-).

Espacios Naturales Protegidos:
- LIC {Lugar de Importancia Comunitario):

“Rafias de Matarrubia, Villaseca y Casa de Uceda”
- ZEPA {Zona de Especial Proteccion de Aves)
“Estepas cerealfsticas de los rios Jarama y Henares”

Observacién 5: En relacién con las afecciones medicambientales {Montes de Utilidad
PUblica, LIC, ZEPA, Parque Natural “Sierra Norte”) se deben sefialar con exactitud su
delimitacion en los planos de Informacién y de Ordenacién que corresponda, dado que en
la representacién aportada, la superposicién de tramas hace practicamente ilegible su
localizacién dentro del TM.

REVISION 04: Se entiende corregida {Se aporta la informacién requerida en el plano OE-
1.2).

Patrimonio:

Acta de la Comision Provincial de Ordenacidn del Terdtorio y Urbanismo de 1410/2016
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- Bienes de Interés Cultural:

Escudos en viviendas

- Ambitos de Proteccién/Prevencién Arqueoldgica

Segtin el CByEP en Casa de Uceda no existen Ambitos de Proteccidn ni de Prevencién.
- Bienes incluidos en el CBYEP:

El CBYEP estd configurado por 15 fichas en las gue se definen los Bienes merecedores de proteccion,
Entre ellos estan:

- Ermita de la Soledad

- Iglesia de San Bartolomé

- Plaza Mayor

- Antiguas Escuelas

- Ermita de Nuestra Sra de fos Olmos,

- El resto fo configuran viviendas, por diferentes razones’

Bases Militares:
- (pg28y29-Mi). Base Militar de la BRIPAC { Brigada de Paracaidistas)

“Segtin estipula la Orden 9/1984, de 31 de enero, (DO nim. 44 de 22 de febrero), la
Instalacion militar CMT UCEDA est4 incluida en el Grupo Quinto del Reglamento de Zonas
e Instalaciones de Interés para la defensa nacional, aprobado por Real Decreto 689/1978,
de 10 de febrero, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones
de Interés para la defensa nacional....”

El capltulo 2 de la Ley 8/1975 (artlculos 7 a 15} se dedica a las zonas de seguridad, donde
se dicta que se podrd establecer la distincion de "Zona Préxima” y “Zona Lejana’, Las
zonas proximas de sequridad tendrén, como norma general, una anchura de trescientos
melros, y no podran realizarse, sin autorizacion del Ministerio de Defensa, obras, trabajos,
Instalaciones o aclividades de clase alguna. La zona lejana de sequridad tiene por finalidad
asegurar el empleo 6ptimo de las armas o elementos que constituyen la instalacion,
teniendo en cuenta las caracteristicas del terreno y las de los medios en elfa integrados,
sfendo su amplitud la minima indispensable para tal finalidad. ....”

Observacién 6: Referido a la zona militar, deben sefialarse en los planos la o las zonas de
seguridad que fueran precisas, seglin la normativa de aplicacion y los informes sectoriales.
REVISION 03: Se entiende corregida, (lo dice por escrito en la pg28-MJ).

- Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional,

“Artfeufo 35...
4. £n todo caso, en los actos de aprobacion de los planes urbanisticos a que se refieren los

dos nimeros anteriores se hard constar el cardcler favorable o desfavorable de los
informes emitidos por el Ministerio de Defensa. Los Ayuntamientos harén constar estos
extremos al expedir los certificados acreditativos de que un terreno estd incluido en
cualquiera de los planes urbanisticos que se hallen en estas condiciones. ...”

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 1411012015
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Poblacién prevista: (pgl0y pg 57 MJ Cuadro Resumen)
SUC Consolidado= 1.272 habt

SUNC- No Consolidado= 240 habt

Poblacidn {total}=1.512 habitantes

Ne de viviendas previsto: (pg 57 M! Cuadro Resumen)
SUC-Consolidado=212 viv

SUNC-No Consolidado= (33433)= 66 viv

Viviendas {total) = 278 viviendas

Cuadro resumen se superficies: (pg 57 M1 Cuadro Resumen)
A SUC = 100.904m’
V| SUNC-1=13.399m”=1,334 Ha
SUNC-2 = 13.116m”° = 1,311 Ha

SU {total) = 127.419

Acta de la Comisidn Provincial da Ordenacion del Tersitorio y Urbanismo de 14/10/2015
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TRAMITACION

INFORMACION PUBLICA

Resolucion de Alcaldia

. “...Se resuelve abrir un periodo de
02/01/2013 de 45 dias, mediante anuncio en
el tablén de edictos del Ayto, en
el DOCM y en la Nueva Alearria..”

DOCM

“Exposicién plblica del proyecto

30/04/2013 de POM e ISA”

Nheva Alcarria 19/04/2013

“Exposicién publica de!l proyecto
de POM e ISA”

DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

Se aportan copias de las solicitudes de dictamen por parte de los municipios colindantes:
Valdepefias de la Sierra
Matarrubia
Villaseca de Uceda
Vifiuelas
Uceda
El Cubillo de Uceda

Se aporta diligencia, para hacer constar que "..no se han recibido dictdmenes de los
municipios cofindantes”

ALEGACIONES

Se nombra su existencla, en el acuerdo de pleno de Aprobacion iniclal {25 de junio de 2013}y
de su estimacién o desestimacion total o parciaimente de acuerdo con los informes.

APROBACION INICIAL

Acuerdo de Pleno de Aprobacidn Inicial de 25 de junio de 2013,

REVISION

En relacion a la Aprobacién Inicial, no se encuentra en el expediente el certificado del
Ayuntamiento que acredite que el documento haya sido Aprobado Inicialmente (de
nuevo), tal y como se solicita en la conclusion de! Informe de CCt aunque algunos de
los documentos del POM llevan sello de Aprobacién Inicial de 15 de mayo de 2015.

Ademas
El CD remitide no lleva diligencia de Aprobacién Inicial por el Ayuntamiento, para que
quede constancia de que se trata del mismo documento que el entregado en papel.

Finalmente, en los planos de ordenacién, el sello de aprobacién, especifica que es la
“aprobacién definitiva” {25 de junio de 2013), cuando debe ser “aprobacion Inicial-”

Acla de ta Comisidn Provinciat de Ordenacién del Tersitorio y Urbanismo de 1410/2015
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INFORMES SECTORIALES PRESENTADOS

INFORMES SECTORIALES Sl NO Chservaciones / Conclusion
Confederacion Hidrografica del . .
Tajo 201311/27 Observaciones {ver Observacion 6}
Saneamiento:  Enfidad  de
derecho  plblico  ‘Aguas
Caslilta La Mancha”
Abastecimiento:
Direccidn General del Agua
Mancomunidad de Aguas de
"La Muela® que pertenece a fa {no observaciones
Mancomunidad °“Aguas del | 2007/05/08 En refaclon a la resarva de agua)
Sorbe’
Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias
Ca Favorable
\\MInIStEHO de Defensa 201310134 {condiclonade a la inclusion de un parrafo)
2013 I mayo 1 20 :
Ministeria de Fomento {Estado) {no obsenvaciones)
Carreteras del Eslado fg.? fv,;}mayo 127 (0 observaciones)
SP en materia Carreleras de X
lad.C.CM.
Carreteras de fa  Excma. .-
Diputacién Provincial 2015/ jufo /28 Favorable
SP en mateda de Medio | 9/06/2044 DOCM ACUERDO CON LA MEMOCRIA AMBIENTAL
Ambienie 2015/ julio 7 20 Favorable
. R - "..110 es precise realizar una reserva expresa de suelo dolaclonal para
SP en materia de Educacion 2013/ diciembra /4 Uso Educativo al no superarse las 350 viviendas.”
. - *Debera incliirse en el POM la informacion siyuiente: Nueva Ley 4712013
SP en materia de Cultura 2013/ jullo /21 de 24 de mayo, de Palrimonio Cultural de Caslilla La Mancha...”
SP en materia de Blenestar )
Soclal {Accesibildad) 2014 } abrit/ 03 CUMPLE
SP en materia de Salud X
SP. Agricultura
Vias Pecuarias 201310814 Conforme
Compaitia Suministre Eléclrico
Compaiifa Suministro Gas
Empresa Concesfonarla
Municipal de Aguas
Secretaria de
Estado de Energla {no observacicnes)
Ministerio  de  Industria, égl?erlan;aayof 13 o
Energfa y Turismo. Estado de R
Telecomunicaciones
2013 ' mayo /08

Compaiiia Telefonica

52
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Compafia
Hidrocarburos

Logistica  de

El informe de la CHT (sobre una solicitud de entrada en ese organismo de 15 de junio de
2012), realiza numerosas observaciones al Proyecto de POM y emplaza a su resolucién a
“fases posteriores del planeamiento”, Ademas sefiala en referencia a la existencia de los
recursos hidricos que “..en tanto no se disponga de informacién sobre el crecimiento
previsto en los planes urbanisticos y de desarroflo en el tiempo de los términos
municipales integrados en la Mancomunidad de Aguas de la Muela, el Sorbe y la Campifia

Baja, sélo podemos informar que podria haber recurso suficiente en condiciones de
\ crecimiento normal,...”

Observacién 7: Por las fechas de entrada del proyecto de POM en la CHT, se
deduce que el informe de la misma, no se basa en la Gltima versién, que
reducia considerablemente los crecimientos, y suprimia el SUB.

REVISION 06:

La CHT para el modelo territorial de la propuesta de POM anterior dicia “sélo
podemos informar que podria haber recurso suficiente en condiciones de
crecimiento normal”. Para el modelo territorial propuesto ahora no se ha
aportado informe nuevo. {1272 hbts SUC + 240 hbis SUNC) Por otra parte se
comprueba que la demanda de abastecimiento se reduce de 0.169725
hm3/afio a 0.13797 hm3/afio.

Se estima que la concertacién con la CHT estd completada con el informe ya
emitido dado que se produce una reduccién casi total de los nuevos
crecimientos que se planteaban en el primer modelo.

(Datos de partida para el cdlculo del abastecimiento
e Dotacidn por habitante: 250 I/h/d: (el expediente comenzé antes de la
aprobacién del actual Plan Hidroldgico del Tajo)
* Densidad poblacional estimada: 3habt/100m’cr
{e! informe de la confederacién estd realizado para una prevision de
abastecimiento de:
0,169725 hm?/afio,
mientras que con la nueva propuesta, el abastecimiento seria de:
0,13797 hm*/afio)

Se desconoce el consumo actual real.

Observacidn 8: En referencia al informe del M2 de Defensa, se debe incluir en
el documento el parrafo al que alude el mismo.

REVISION 07: Se entiende corregida. (se incluye en la pg28-Mi)

Acta de la Comisidn Provingial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 1411012015
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Observacion 9: Se debe obtener informe favorable definitivo de aquellas
administraciones sectoriales que hayan realizado observaciones.

REVISION O8: no se ha encontrado nuevo informe de telecomuniciones.

Observacidén 10: No se localizan los informes de:
— Industria de la JCCM
— Sanidad (necesario en relacién a la ubicacion del nuevo
cementerio)
REVISION 09: Se considera completo.

DOCUMENTACION DEL PLAN PRESENTADA

En lo que refiere al cumplimiento de la NTP {Decreto 178/2010 que aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento para homogenizar el contenido de la documentacion de los
planes municipales). El documento proyecto de Plan e Ordenacién Municipal presentado
contiene los documentos dispuestos por la norma y sigue la estructura gue en ella se
describe.

3 Observacién 11: En relacién la presentacién de la documentacién gréfica (planos de
N\ ordenacion), se debe cumplir lo dispuesto en la NTP (D178/2010), en su punto
“3.6.Especificaciones Generales para la entrega en soporte digital editable”, y en
particular lo que se refiere a la entrega de los ficheros gréficos en formato shapefile

{*.shp).

REVISION 010: Se mantiene la observacién

Observacién 12: En relacion a la diligencia de aprobacién inicial del documento,
quedarian por sellar y rubricar los documentos presentados por el secretario municipal
del Ayto de Casa de Uceda. Se debe aportar.

REVISION O11: Ver punto anterior de aprobacién Inicial de este informe

Observacién 13: El planc de ordenacién detallada OD-1, debe denominarse “Calificacidn
de Suelo y Gestién. Normas Urbanisticas”, (siguiendo fa NTP). Por otro lado, dicho plano
OD-1 debe contener todo el TM de Casa de Uceda v, si fuera necesario, se podria dividir el
mismo en varios subplanos.

REVISION 012: Se entiende corregida.

Observacion 14: Los planos que contengan la informacién de las curvas de nivel y de las
parcelas catastrales, deben distinguir con claridad los grafismos de ambas informaciones,
asi como incluir el valor numérico de las cotas.

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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REVISION 013: Se entiende corregida.

EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PLAN
ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) articulos 24.1 del TRLOTAU y en el art.19 del RP

19.2

Clasificacion del suelo, divisidn en categorfas,...
{pdg 8 M y planos de ordenacidn)

Observacién 15

£n ia pg 7 M, se debe adaptar la nomenclatura de fa clasificacién del suelo, al contenido del
TrLOTAU.

REVISION 014: Se entiende corregido, Se elimina la referencia.

Observacién 16

Pgl16-Mi: refertdo a la tabla de superficles de las diferentes clases de suelo, no se entiende
que de fa suma de las diferentes categorfas de SRNUEP, resulte la misma cifra que el total de
SRNUEP, dado que las diferentes categorias se superponen tal y como se observa en los
pianos de ordenacién, y por tanto, fa suma de los parciales deberfa ser superior al total.
REVISION 015: Se consldera completado.

Suelo Urbano

Observacidn 17

En refacion a espacio de suelo que queda mds al norte de ta Calle Las Bodegas y que aparece
seftatado en los planos como SUC, se ha podido comprobar por los planos de informacién
que:

—  E]acceso trasero no esta formalizado como una calle, no estd pavimentada y carece
de abastecimiento, saneamiento y electricidad, todo elfo segin consta en los planos
de informactén (P-1-07, P-1-08, P-1-09 y P-1-10-11, respectivamente).

—  Por otro lado, el acceso trasero supondria un nuevo frente de fachade lo que
conllevarfa un incremento del aprovechamiento. Ademds de un cambio del uso
original {bodegas) a otro diferente {residencial)

vor todo lo anterior se entiende que el suelo de esta zona debe ser clasificado como SU, enla
categorfa de No Consolidado.

REVISION 016: Se mantiene fa observacidn,

se Informa de que para la zona referlda, se ha creado la ORDENANZA 2.- ORDENANZA
ESPECIAL DE LA ZONA “DE LAS BODEGAS” {pg71-NNUU). Dicha crdenanza contempla como
uso compatibfe el residencial unifamifiar, lo que hace impraescindible que se desarrolle
previamente.

Asi pues, se puede clasificar como SUC con el uso exclusivo de bodegas o en todo caso, podrd
clasificarse como SUNC para que sea desarrollado como una UA.

Observacién 18

En relacién al suelo localizado al este del SU de casa de Uceda, siguiendo la calle Mayor, se
entlende que si a un lado de la misma (el N} se clasifica como SUC, el otro lado de la calle
también debe serlo, sin embargo esta clasificado como SRR.

REVISION O17a: Se considera corregido. Plano 0D-2

Por otro lado, y en esta misma zona del nicleo, se observa en fa fotografia aérea y en los
planos de ordenacién, la existencia de construcciones at final de fa Caite Mayor e incluso de
una salida a la CM-1001, sin embargo, se plantea fa clasificacion de dichos suelos como SRR y
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SRNUEP-Ambiental. Se debe justificar y en su caso, medificar a SU en la categorfa que

correspondiera.
REVISION 017b: Se considera corregido. Ahora estdn grafiadas como construcclones en

situacion de fuera de ordenacién. Plano 0OD-2

Observacion 19 .
En referencia al plano OD-1y a la representacién en éf del SUC v del SUNC, se debe cubrir con
la trama correspondiente a cada calificacién, toda fa zona afectada, no sélo las manzanas.
Otra opcién serfa diferenciar el SUC del SUNC, usande una linea clara y faciimente distinguible
que marque todo el perfmetro del suelo correspondiente a cada categoria.

REVISION 018: Se considera corregido. Plano 0D-1 y OD-2.

Observacion 20

Pg13-MI: Cuando, a o largo del documento se defina el SU, se deberd hacer por alusién directa al
artds del TrLOTAU, “Ef suefo urbano en los Municipios con Plan de Ordenacién Municipat’

REVISION 019: Se considera corregido.

Observacién 21

Pg 46-MI: En el cuadro referido a la Ordenacién Detallada, se determina la edificabilidad bruta
existente en SUC en 1,04 m2c/m2s. Dicha cifra precisa de aclaracién, y se hace necesaria la
delimitacion del dmbito exacto sobre el que ha sido calculada y de la edificabilidad residencial
existente que conlleva dicho valor {se observa que la edificabilidad bruta se refiere al uso residencial
concretamente, art 31 TrLOTAU}

REVISION 020: Se considera aclarada la observacién{por fos pardmetros de la normativa vigente

PDSL)

Suelo Urbanizable

Observacién 22

En el TV} Regulacién del Suelo Urbanizable, dentro del documento de Normas Urbanisticas, vy en
concreto e ef art.266 se especifica que:

“En el presente POM no se prevé ia clasificacién vy dehmltacaon de Suefo Urbanizable para su
ordenacion, urbankzacion y edificacién.”

Esta decision, produce que la eleccion de un POM como Instrumento de ordenacién quede hasta
cierto punto desnaturalizada, toda vez que ni siquiera llega a contemplarse en el documento la
posibilidad de que se planteara, a futuro, una Actuacién Urbanizadora, como se describe en fos
articulos 54.2 (."vigbilidod de lo correspondiente actuacién urbanizadore en suelo ristico de
reserva,”...} y 64.7 del TrLOTAU.

Por todo lo anterior, se debe Incorporar fa de regulacion del SUB dentro de las Normas Urbanisticas
del POM que se estd tramitando,

REVISION 021: Se considera corregido

Se reatiza en los articulos 278 a 285 de las NNUU,

Observacion 23

En fa pg47 MY, se describe el planeamiento vigente, PDSU

(Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano} y hace alusidn a la existencia de SUB dentro de él. Por
definicién, los PBSU no delimitan SUB, por tanto se debe corregir este extremo.

REVISION 022: Se considera corregido

Observacion 24
Pgl4-MJ: se debe justificar que no se delimite ningtin sector de SUB de uso industrial que facilite la
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lacalizactdn de las posibles naves gure se planteen, resulta incoherente con lo expuesto en la M) punto
1.2.2. (en ¢l que dice que "...se podria haber delimitado un sector de suelo urbanizable industrial con la
finalidad de establecer una industria figera,...”
REVISION 022: Se considera corregido. {Ahora se incluye la posibilidad de que se clasifique algin
sector de SUB, con uso mayoritaric industriaf)

Suelo

Ridstico

Observacidn 25
Tras el estudio y analisis de fos planos de ordenacién, se plantean las siguientes

observaciones para Suelo Ristico:

Se preclsa argumentaclén y en su caso correccidn en relacion al hecho de gue sobre los
terrenos clasificados como SRNUEP, se superpongan varias subcategorfas de proteccion al
mismo tiempo. Se debe dar cumplimiento al art 5.2 del Reglamento de Suelo Ristico vy al
informe, gue los Informes que a ese respecto emita el drgano competente en Medio
Ambiente.

Ejemplo: Junto al rfo Jarama, se grafia sobre Jos mismos terrenos, la proteccion “ambiental”
{dominlo pablico hidrdulico), vy la proteccidn “natural” {Parque Natural Sierra norte,
formaclones boscosas)

REVISION 024: Se considera corregido. {plano OE-1)

Observacién 26

Ante la superposicion de subcategorias que se plantea en la ordenacién del SRNUEP {planos
de OF) Se debera obtener &l Informe favorable del organismo competente en materia de
medio ambiente, en relacién a la interpretacién y el curnplimiento del art.5.2 def RSR.
REVISIGN 025: Se considera corregldo. {plano OE-1)

Observacién 27

Los terrenos que conforman las faderas {N del TM), han sido clasificados en su mayoeria como
SRNUEP-Ambiental, ampliando la superficie de esta categoria de suelo micho mds alld de lo
especificado en el art.5 RSR 1.a) |} en referencia al dominio ptiblico hidraulico. {Esta situacion
se aftade al hecho de superposicién de categorias diferentes sobre los mismos terrenos).

Se debe argumentar y aportar el informe del érgano competente en medio ambiente que
avale dicha situacidn.
REVISION 026; Se considera corregido. {plano QE-1}

£n referencia a la clasificacion de los terrenos pertenecientes al M2 de Defensa se remite al
punto 19.5 siguiente,

Observacién 28

Se debe argumentar la relevancia que tiene fa delimitacion de las zonas denominadas 1BA’s
{Important Bird Area} dentro de la legisfacién autondmica y su valoracién por parte del
drgano competente en Medio Ambiente, ante su posible clasificacién como SRNUEP-Natural
REVISION 027: Se considera corregido. {pg15-M) y planos OE-1.1, 1.2, 1.3y 1.4)

Observacion 29
En referencla a la clasificacién de las carreteras que comunican el TM, et POM planiea gue

Acta de fa Comision Provincial de Ordenacida del Territorio y Urbanismo de 14110/2015

57




sean SRNUEP-Estructural, sin embargo se deben clasificar como SRNUEP-Infraestructuras, en
aplicacién del art.4. c) del RSR y de fa Disp Final Primera punte Tres, como SRNUEP-
infraestructuras o SG-infraestructuras (sélo seria en la margen de la carretera en la que
existiera el desarrolio previsto) segtin corresponda.

REVISION 028: Se mantiene la observacién {Se debe clasificar como SG-Infraestructuras soio
en el lado de la carretera en el que estd el SUNC-01). £ SG sobre Ja CM-1001 ejecucion por el
Ayuntamiento {pto 7.1 de fa MI).

Para la obtencién de ese sistema general se debe adscribir al 4mbito SUNC-1 con el que
limita (Disp Final 12 TrLOTAU)

Observacidon 30

Cuando, a lo largo del documento se defina ef SRNUEP, se debera hacer por alusién directa al
art47 del TrLOTAU, “Ef suelo rdstico en los Municipios con Plan de Ordenacicn Municipal”, v
demds articulos del TRLOTAU, RP y RSR gue o definan :

REVISION 029: Se considera corregido.

Observacién 31

A lo largo de los diferentes documentos que conforman el POM, en las referencias al Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidn, se debe utilizar el acrénime SRNUEP-
REVISION 030: Se considera corregido.

19.3

Belimitacién preliminar de Sectores o dmbitos de reforma interlor

Observacién 32

A lo large de los documentos que conforman ef POM, se hace referencia en numerosas
ocasiones a la delimitacién de Sectores en los dmbitos de SUNC-1 y SUNC-2. Esta referencia
a los sectores en SU debe corregirse, dado gue el Tr.OTAU sélo contempla la delimitacién de
Sectores para SUB {art 28 RP). .
REVISION 031: Se considera corregido en las fichas, sin embargo, contindan las alusiones a
los sectores a lo largo del documento,

Determinacion de la secuencia Iégica de desarrollo de los sectores

No procede

15.4

Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades,

Observacién 33

En cumplimiento de la NTP dentro del plano de ordenacién estructural OE-3, deben
delimitarse fas Zonas de Ordenacién Urbanistica {ZOU's).

REVISION 032: Se mantiene parte de fa observacién dade que en la Jeyenda del plano OE-3,
se cruzan los clores de Ia ZOU-3 {residencial unifamiliar y colectivo) v la Zona Especial de “Las

Bodegas”,
En todo case, los espacios bajo-cubierta deben computar a efectos de edificabilidad {Zzou

“Las Bodegas}

Observacién 34
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Pg11-MI: En su tercer parrafo, habla de densidades de 20-30 viv/ha, y dice que esto da lugar
a “zonas urbanos compactas”. Cabe decir que dichas densidades no generan un tejido
urbano compacto y que por tanto se debe corregir dicha afirmacién.

REVISION 033: Se considera corregldo. (se elimina la alusién a fas densidades)

Observacién 35

Pg17-MI: En el punto 1.4 “Usos, Densidades e Intensidades”

Se dice que la Densidad Poblactonat dp=3habt/100m2cr. Si esto es as, no se entiende que
para una vivienda de 90-160 m2c, se estime una media de 2 miembros. Se deben coordinar
fas cifras en relacién a la densidad poblacional.

REVISION 034: Se considera corregido.

Delimitacidn de AR y AT.

Observacldn 36

Pz18-MJ: En ef segundo pérrafo, se hace referencia al cilculo del AT,

“para los sectores de suelo urbano no consolidado se establece un aprovechamiento tipo de
G,50 mi /m%"

En dicha alusién se utilizan las unidades m2c/m2c, cuando las unidades det AT son u.a./mzs.
Se deberd corregir en aquellos lugares del documento en los que exista dicha confusion.
REVISION 035: Se considera corregido.

PE39-MJ: en el punto 4.5 Cuadro Resumen de Costes, trata los dmbitos de SUCN-1y SUNC-2
como Areas de Reparto, pero sin haber delimitado previamente una Unidad de Actuacion
sobre cada uno de ellos (que no Sector). Se deben delimitar las Unidades de Actuacion
correspondientas a fos suelos SUNC.

REVISION 0325 Se mantiene fa observactén. La unidad de actuacién puede ocupar e dmbito
SUNC por completo.

En todo caso se deben determinar los coeficlentes de correctores que se definen en el art 72
TrLOTAU y 34 RP.

REVISION 035: Se mantiene la observacién, dade que en caso de que se planteara la
delimitacién de una Actuacién Urbanizadora en Suelo Ridstico serfan precisos.

19.5

Sefialamiento de los $5.GG. tcomunicaciones, dotaclones, espaclos fibres, ...}

Sistema General de espacios libres: segiin el articulo 19.5.a} del RP:
“los municipios con poblacidn inferior a los 2,000 habitantes existentes o potenciales
previstos por el planeamiento, estardn exentos, estardn exentos de esta exigencia
dotacional.”

Artfculo 24.2 del Reglamento del Planeamiento
“t gs reservas de suelo dotacional deberdm:
ajubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y
usuarios, estando prohibidas fas de difichl acceso y recorrido peatonal o faltas
de centralidad

Observacién 37

En referencia a la Zona Militar, Se debe grafiar con exactitud su limite en los planos de
ordenacién, (independientemente de la clase de suelo que ocupe), Ademds, se debe
especificar sl se trata de suelos de Dominio Pdblico, y cémo fueron obtenidos en el pasado,
con la intencién de determinar si se trata de un Sistema General dentro de los seftalados en
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el Gltimo pérrafo del art.19.5 del RP

Asl pues, se debe considerar la clasificactén de estos suelos como un Sistema General en
Suelo Ristico NO Urbanizable de Especial Proteccion.

REVISION 036: Se considera atendida la observacién. En todo caso se deben coordinar las
tramas de la clasificacién establecida sobre la Zona Militar en los planos de OE.

Sistema General de Infraestructuras:
~  Segdn Disposicién Final Primera punto Tres del TrLOTAU:

Disposicion final primera punto tres del TrLOTAU:

“S.Llos terrenos considerados como dominio piblico, asf como sus zonos de
servidumbre, deberdn ser clasificados en todo coso como suelo ristice no urbanizable
de proteccién de infraestructuras, siempre y cuando no formen parte de los desarroilos
previstos por el planeamiento.

Cuondo los terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberdn
colificarse como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse g los dmbitos
correspondientes al objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencidn a favor
de la Administracién titular de la carretera...”

Observacién 38

En referencia a la clasificacién y calificacién de la carretera CM-1001, se debe dar
cumplimiento a la DF 12 del TrLOTAU, a todo lo fargo de ella dentro del TM del que
se trata, Sélo cuando atraviese o linde con algin desarrollo previsto se clasificard, la
zona indicada en la norma, como SG de Infraestructuras. Para el resto, se tratara de
SRNUEP-Infraestructuras (no SRNUEP-Estructural),

Se debe determinar la superficie concreta

Pg21-NN.UU.: En relacién a la clasificacion y calificacién de la carretera CM-101, el
art46 “Clasificacién de los Terrenos”, debe nombrar explicitamente la Disposicién
Final Primera del TrLOTAU.

REVISION 037: Se considera corregido.

Observacién 39

La obtencidn de los suelos destinados a 5$5.GG. se describe en el art.48 de las
NN.UU. £n el mismo se enumeran algunas de las formas de obtencién previstas en
el TrLOTAU {art.126.1), sin embargo no se concreta para cada caso el que sera de
aplicacion (salvo en el SG-1-EDAR, que se trata de suelo municipal).

REVISION 038: Se considera corregido.

Observacién 40
En lo que se refiere a la ejecucion proplamente dicha de los $5.GG., también se

describe en el art.48 NN.UU.

SG-1-EDAR: se asigna a los suelos SUNC (25.823 cada dmbito de los dos que se
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definen) y también al "Ayuntamiento u otras Administraciones”. En este gitimo caso
se debera especificar cuantias y el compromiso de las mismas.
REVISION 037: Se considara corregido.

Para el caso de $G-3-Cementerio Municipal, se asigna al Ayuntamiento.

Objetivos de fos instrumentos de dasarrollo del Plan.

19.6
La ordenacion detallada de las dos unidades de actuacién a las que denominan “sectores” se
realiza parcialmente los planos de Ordenacién Detallada del POM. Dicha ordenacién se
complementa con las fichas.

19.7 Criterios de ordenacién del suefo ristico
Se estard a lo dispuesto en el informe de Medio Ambiente

19.8 Reservas para VPP

En las fichas se estipula que: para cada sector que se “reservard un 30% de viviendas bajo algin
tipo de proteccidn a determinar por el Ayuntamiento”

Cumple

ORDENACION DETALLADA {OD) articulos 24.2 del TRLOTAU y en el articulo 20 del RP

24.2.a) | Ordenaci6n urbanistica detallada en Suelo Urbano
Se establece
201 Establecimiento de los usos pormenorizados y de las ordenanzas tipologicas.

Qbservacién 41

Se deben representar las ordenanzas tipologicas de aplicacion, dentro del plano OD-1-
“Calificacién y Gestién del Suelo. Normas Urbanisticas”, dénde actualmente no aparecen.
REVISION 040: Se mantiene la observacién. (aungue se representen en el OE-2)

Se debe determinar toda la OD {Ordenacidn Detallada), para tode e SU, ya sea SUC o sea
SUNC, en aplicacién del art 24.2.a) del TrLOTAU
REVISION 040: Se considera corregido.

Observacidn 42
Por los pardmetros definidos para la ordenanza 1 {de nticleo urbano consolidade), el hecho de
aplicar la ocupacién maxima en una parcefa, conlleva no poder completar la planta
primera, de forma que se obliga a un retrangueo en la misma. Se debe argumentar dichos
parametros.

edificabilidad en 1,5m’/m?

ocupacién max = 85%.,
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frente min=5Sy

fondo mdx=15

altura= 2 plantas {prohibido el bajocubierta)
REVISION 041: Se considera argumentado.{ahora la edificabilidad sera la resultante de aplicar ef
resto de pardmetros

20.2

Establecimiento de fas AR y del AT en municipios de mds de 10.000 habitantes
No procede

203

Trazado de vias de comunicacidn, con precisién de alineaciones y rasantes y delimitacion de los
sistemas locales.
Ver cuadro de estdndares minimos dotacionales

20.4

Establecimlento deltrazado de fas galerfas y redes generales

No procede

20.5

Divisién, en su caso, en unidades de actuacion (UA).

Observacidn 43

En el SUNC se podrén delimitar Unidades de Actuacién para su gestidn posterfor y de esa
manera debe constar en las fichas de desarrollo. Dicha informacion debe quedar incluida en
el planc OD-1.

REVISION 042: Se mantiene la observacidn. Con respecto a fas “fichas de gestién”, se
recuerda que se delimitan para cada dmbito definide dentro del SUNC {ver Anexo | de 1a
NTP), que para el presente caso serdn Unidades de Actuacién {UA}.

Pgi2-Mi: En el segundo parrafo se dice “.delimitar Unidades de Actuacidn ya sean
Urbanizadoras o No Urbanizadoras” .Dentro de la legislacidn urbanistica vigente, no se define
el concepto de “Unidad de Actuacién No Urbanizadora”. Se debe corregir la alusién al
mencionado concepto,

REVISION 042: Se considera corregido.

20.6

Delimitacién de Planes Especfales de Reforma Interior {PERI).

No se delimitan

20.7

Parcelacidn de los terrenos para cada zona de ordenacion urbanistica

Se establece en las ordenanzas

20.8

Establecimiente de la ordenaclén urbanfstica detallada en los sectores precisos para absorber la
demanda inmobilfaria a corto y medio plazo

Se aporta con respecto al SUNC

20.9

Establecimiento del régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en
situacion de fuera de ordenacién

Observacidn 44 |
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Se deben sefialar en los planos de ordenacion (plano OD-1) las edificaciones que queden en
situacién de fuera de ordenacién tanto en Suelo Rustico {para todo el TM), como en Suelo
Urbano {tentendo en cuenta lo expuesto en el punto 2.6 de la M) {pg26), donde el POM las
define, poniéndolas en concordancia con el apartado 1.8 e fa NNUU

En concreto se debe especificar la situacién en la queda la construccién de grandes

dimensiones que queda al este del nicleo urbano
REVISION 043: Se considera corregido.

ESTANDARES MiNIMOS DOTACIONALES

Pg19-MJ: En referencia a los sistemas locales que se definen para los dos ambitos de SUNC,

{m?s)

Exentos los municipios de <2000
habt existentes o potenciales

h M dice que

POM TrLOTAU |
SECTOR SECTOR
SUNC-1 SUNC-2 uA-L UA-z

Superficie de la UA

sin SG adscritos 13.399 13,116

Area de Reparto

Zonas verdes {5.G} Art 19.5 RP

Proteccién de carreteras {SG) No se define la superficle exacta, ni  Se debe cumplir fa Disp Final Primera.
la forma de obtencién de los suelos  [Tres {ver punto 19.5 de este informe)
Superficie del Area de Reparto No se define la superficie exacta de
las AR
Edificabilidad unitaria {m’c/m”’s) 0.99 0,95
Edificabilidad lucrativa total (mc)
. 6.
(segiin cuadro resumen pgd6-M)) 5.700 >58
Aprovechamiento tipo b2 52
‘Aprovechamiento objetivo {u.a.) 6.700 6.558
Cestdn de aprovechamiento 0% 10% 10% 10%
i 2 4.
Dotacional (m2s) Art21.4.A)B) 2:?1\123321
1340 1.312 (20m’s cada 100m’c} 5
13399 100m°c)
s 1.311,6
Zonas verdes (S.L} Art.21.4.A)a}
{10% sup. Total ordenada descontando gifé g;;);; ms 51 e<0,6:
sup $.G adscritos 1.913 1.312 10 AL 10%m’s
0,
10% 10%
Aparcamiento privado lArt.21.5 22pérrafo
{las establecerd el planeamiento
rmunicipal n = o > que [as piiblicas))
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IAparcamiento pliblico 3 33 4 33

Red Viarla

Observacién 45
SUNC-1y SUNC-2

Se deben corregir en las fichas, las unidades del aprovechamiento cbjetivo, el POM lo define en
ua/m?, cuando realmente son simplemente u.a.

Se debe dar, en todo caso, e} dato del Aprovechamiento Tipo.

Se debe dar ef dato de la cesidn de aprovechamiento en cifra numérica.

REVISION 044: Se mantiene esta parte de la observacién. £n concreto la cifra del 10% de cesidn se
refiere al aprovechamiento y no a fa superficie del 4mbito en cuestién.

Se debe dar ef dato del nlimero de plazas de aparcamiento privado.

Se debe corregir la cifra de plazas pliblicas para la SUNC-1, redondeando hacla arriba. (34 plazas),

Se debe dar el dato del n¢ de plazas de aparcamiento pablico .accesibles, {1 cada 40 RD
VIV/561/2010).

REVISION 044: Se considera corregida la observacién 44 salvo la parte referente al 10% de cesién
referida.

NEXOS TECNICOS

Pg47-MJ: En referencia al ANEXO “Red de abastecimiento de agua potable”, se hace la siguiente
%, observacién:

sl\

Observacidn 46

Se debe calcular la demanda hidrica total del municipio, (poblacién actual y futura, con la cualidad de
permanencia o estacionalidad, segin e} estudio realizado de la Densidad Poblacional}, de la forma
establecida en el Plan Hidrolégico del Tajo {art.8 y Cuadro 9).

En todo caso, se debe utilizar para los cilculos el mismo pardmetro de densidad poblacional que se
haya estimado en el resto de documentos que conforman el POM, de forma que todos estén
coordinados {porque aguf lo fija en 2 habts/ viv, cuando las Disp Preliminar 132 del TrLOATU, lo fija
en 3/100m2cr}.

REVISION 045: Se considera corregida, {ver pg 58-59-NNUU),

NORMAS URBANISTICAS
REGULACION DE LOS USOS

Observacién 47

Pg25-NN.UU.: En el cuadro de usos globales y pormenarizados que desarrolla el art57 de fas NN.UU.
se define como uso global el denominado “Rusticos” (en el que se incluye lo dispuesto en el art.11
del RSR). £l cuadro se debe ajustar a lo dispuesto en el Anexo | “Regulacién de Usos” del RP.
REVISION 046: Se considera corregida.

REGULACION DE LAS EDIFICACIONES
Observacion 48

Como punto de partida de este titulo de las NNUU, se debe hacer referencia explicita al
cumplimiento, en todo caso, del Cédigo Téchico de la Edificacion.
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REVISION 047: Se completan las NNUU en este sentido.

PE55-NNUU: Referido al contenido del art.153, se debe argumentar las razones por las que no
computan a efectos de edificabilidad las “entreplantas”.
REVISION 047 Se consldera completado el articulo 153, {si computan como planta baja).

Pg57-NNUU: En el art 163 “Superficie Edificada”, se debe aclarar si la “superficte edificada” a la que
se refiere, se corresponde con la bruta o con la neta,

REVISION 047: Se considera que matiza la definicién. (“Es la parte de la superficie construida de un
edificio que se computa a efectos de ordenacién”)

Pg28-NNUU: En el art 66 se establece 1a siguiente equivalencia: 1 vivienda = 1,5 apartamentos.

Esta igualdad tiene repercusiones directas sobre las reservas de aparcamiento privado, la dimension
de las infraestructuras, e incluso, las reservas de suelo dotacional educative {en caso de que llegara a
desarrollarse una UA sobrevenida). En caso de mantenerla, las reservas dotacionales deberian
realizarse Hegando a los maximos posibles.

REVISION 047: Se considera corregido al modificar la equivalencia,

 Art. 66-NNUU {“..a efectos de computo del nimero de viviendas, se considerard una relacién de
\equivalencia entre viviendas y apartamentos de 1,0 viviendas = 1,0 apartamentos”),

Pg27 y 28-NNUU: art64 y art66, Se realiza una comparativa del programa minimo de una vivienda y

del programa minimo de un apartamento. Del estudio se obtiene un resuitado incongruente, en
cuanto al programa de cada uno y a las dimensiones. Se debe aportar una tabla que muestre las

diferencias de ambos tipos de vivienda
REVISION 047: Se considera corregido al definir sélo el programa minimo de vivienda (art.64-NNUU}.

REGULACION DEL SUELO URBANO

Observacién 49
PE64-NNUU: En el art 192 se determina la clase de suelo urbano. Es necesaria la alusién directa a la

norma que lo define (Art. 45 del TrLOTAU).
REVISION 048: Se considera corregido.

Pg 65-NNUU: Respecto a la nomenclatura de las ordenanzas que se realiza en el art 199, la
ordenanza n21 no se corresponde con la nomenclatura en el resto del documento de NNUU. Se debe
utilizar una denominacién univoca.

REVISION 048: Se considera corregido, finalmente las ordenanzas son 6 {art.199-NNUU).

Observacidn 50

Pg70-NNUU: En las ordenanzas se establecen los usos compatibles con el mayoritario. Se debe
determinar el porcentaje de edificabilidad que se puede destinar a usos compatibles frente al uso
mayoritario del ambito.

REVISION 049: Se mantiene la observacién., Se debe determinar el porcentaje maximo de
edificabilidad permitida de uso compatible, con la condicidn basica de que al uso mayoritario
siempre se debe destinar mds del 50% de edificabilidad por su propia naturaleza.

Pg80-NNUU: En el art 247 se permite el acceso a “fincas privadas urbanas” a través de espacios libres
y zonas verdes. Esta situacion desnaturaliza los espacios destinados a zonas verdes, y salvo
servidumbre previa en SUC, no debe permitirse.

REVISION 049: Se mantiene la observacion.
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El art.261-NNUU del POM en tramitacién, se expresa actualmente diciendo:
“Se podra dar acceso a fincas privadas urbanas, a fravés de suelos calificados por esta zona de ordenacion,
fimitando fa dimensién de estos accesos a lo estrictamente necesario para permitir ef paso de personas ¥

vehiculos.
Cualquier efemento o instalacion de los que es posible ubicar en éreas sometidas a esta ordenanza, se situara

de forma que no obstacufice ni moleste af tréfico peatonal.”

Se entiende que dicha afirmacidn, sélo puede aplicarse a situaciones de servidumbre ya existentes a
dia de hoy. No asi, de forma genérica a cualquier edificacion nueva o desarrollo futuro, y asi debe
rflejarse en el mencionado articulo.

REGULACION DE LA URBANIZACION

Sin observaciones
REGULACION DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES

Pg118 y119-NNUU: art 321 “Licencias de Obra menor -
Concepto de obra menor: Se observa, tras la consulta a {a legislacién aplicable, que la determinacién
de los conceptos de obra mayor y de obra menor no ha sido abordada por la legislacién urbanistica
_ de Castilla la Mancha y es en todo caso la LOE, de dmbito estatal, la que mas se aproxima a una

distincion entre ambas. Aln asi, no lega a nombrarlas como tales y su alusién se plantea en
términos de “construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica”,

Esta falta de concrecidén conlleva la necesidad de interpretacién de las disposiciones legales. Asf
pues, y siempre desde la premisa de garantizar 1a seguridad en cumplimiento del Cédigo Técnico de
la Edificacién (CTE) (Real Decreto 314/2006) y de sus Documentos Bésicos (DB-Seguridad Estructural,
DB-Seguridad en caso de Incendio, DB-Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad, DB-Proteccidn frente
al Ruido, DB-Ahorro de Energfa), resulta dificil concretar qué obras son “obra mayor” y cudles son
“obra menor”, por el simple hecho de haber determinado su superficie minima o su altura maxima.

Observacién 51

Asl pues, en relacién al concepto de obra menor, se entiende que se deriva de la aplicacién det art,
2.2 de la LOE y que en cada ocasion, debe ser interpretado por un técnico casuisticamente.

REVISION O50: Se considera corregido, en fa nueva redaccién del art,354-NNUU. {enumera una serie
de obras menores posibles, pero queda a criterio del técnico el considerarlas asf o no cuando se pida
la correspondiente licencia).

NORMAS URBANISTICAS DE PROTECCION

Observacién 52

Pg126-NNUU: art 341 “Relacién de edificaciones y elementos catalogados”: se enumeran las
edificaciones incluidas en el Catélogo de Bienes y Espacios protegidos, en dicha lista, no aparece la
constryccion localizada en la ¢/ Zapato 37. Se deben coordinar Jas NN.UU. con el CBYEP {que
contiene 15 fichas).

REVISION 050: Se considera corregido. Se han coordinado fas NN.UU {art 374) y las fichas del CBYEP.
{10 elementos).
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Observacion 53

Dentro de la Memoria Justificativa se incluye el Informe de Sostenibilidad Econdmica. En ella se
habla de “crecimiento poblacional” {pg37-MJ) (el cual se cifra en 1.512 personas}, cuando se
deberfa utilizar la expresién “techo poblacional”, dado que se estd incluyendo en la estimacidn el
SUC existente

REVISION 052: Se considera corregido. {pgd8-M1)

Pga7-MJ: en relacién a la ampliacién del depésito de agua, se debe especificar si dicha intervencién
se trata de un SG, y en todo caso se debe realizar una valoracion y concretar el ente al que gueda
asignado el coste.

REVISION 052: Se considera que el depdsito de abastecimiento tiene en todo caso consideracién
de SG existente. Se debe especificar la forma de obtencién del suelo de su ampliacién {de 300m’ a
400m®). {punto B.3.2.1.-MJ y tabla de clculo de abastecimiento). Si se valora en 20,000 euros
(8.332 SUNC-1 + 11.668 SUNC-2). Se ha comprobado que el suelo en el que se localiza el depdsito
actual es de propiedad privada {Poligono 505 parcela 5128)

Qhservacion 54

Dentro del expediente faltan la paginas 38, 39 y 40 (en referencia a las alegaciones}. Se deben
aportar.

Mi

En el Indice de la Ml se deben eliminar las referencias que se hacen a los PDSU, dado que se trata ‘
de un Plan de Ordenacién del Territorio.

Pg 43 Mi, en las alusiones a ia edificabilidad se debe especificar si se trata de bruta o de neta.

En el Indice da la MI falta el epigrafe “5.3.1.-Usos y Tipologfas Existentes”. Se debe completar el
indice.

REVISION: Se considera corregido

M)

Segln la NTP, en ¢l indice, el punto 2.5 “Areas de Actuacion”, se denomina realmente, "Unidades
de Actuacién”. Esta nomenclatura también se debe corregir en el desarrollo del documento (pg26-
M.

Pg8 MJ, el pendltimo parrafo hace referencia a NN.SS. aspecto que no procede y que debe
subsanarse,

Pg19-Ml: en el segundo péarrafo se dice que los sistemas generales de espacios libres quedan
regulados en el art.31 def TrLOTAU. Lo cierto es que donde queda regulada es en el art24.1.e) del
TrLOTAU y 19.5.a del RP, por tanto se debe corregir dicha referenciaa la normativa.

REVISIGN: Se considera corregido

£n el documento de NN.UU. se define dos veces el art.63 de forma diferente

REVISION: Se considera corregldo

PROPUESTA
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Dado que se entiende gue la mayorfa de observaciones contenidas en el presente informe
son de cardcter limitado y que pueden subsanarse con una correceién técnica especifica,
SE PROPONE:

LA APROBACION DEFINITIVA DEL POM DE CASA DE UCEDA quedando supeditada la
publicacién a la formalizacién documental de dichas correcciones segun lo explicado en
este informe, en los términos que desarrolla el articulo 37.5 in fine del TrLOTAU.

(“..la resolucién aprobatoria podrg delegar en un drgano jerdrquicamente subordinado,
incluso unipersonal, fa facultad de comprobar que fa correccion se efectia en los términos
acordados y, verificada la correccién realizada, ordenar la publicacion de la aprobacion
definitiva”},

LA SUSPENSION en aplicacién del articulo 37.5 primer parrafo del TrLOTAU, hasta que
sean resueltas sus observaciones correspondientes, y por tanto la no aprobacion de las
mismas de:
i. Lazona de SUC denominada “Las Bodegas”
il. Laampliacién del depdsito de abastecimiento.
iii. El dmbito de SUNC-1 hasta que se adscriba el SG de Infraestructuras de la
CM-1001 (DF 12 TrLOTAU), segiin su observacion.

Tras un debate y a propuesta del Presidente conformada por todos la Comisién, a la
vista del informe del Servicio de Urbanismo, por unanimidad de los miembros
presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE EL PLAN DE ORDENACION MIUNICPAL DE
CASA DE UCEDA, con las consideraciones del informe que se reproducen en acta sin
perjuicio de lo sefialado en el parrafo siguiente.

Se acuerda sin embargo que todas las observaciones se deleguen en la aprobacion
del Director Provincial sin tratamiento diferenciado, de conformidad con el articulo
37.5 del TRLOTAU delegar en el Director Provincial de la Direccion Provincial de
Fomento que, una vez solventadas por la Administracién Municipal las
observaciones hechas, lleve a término la aprobacion acordada, ordene la diligencia
de la aprobacién y publique en el D.O.C.M.

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamiento debers aportar las exigencias
documentales, para proceder a la diligencia de aprobacion definitiva de Ia
Modificacién,

Se deberd aportar el documento definitivo de planeamiento debidamente
diligenciado en formato papel y digital por duplicado, al menos,

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento, que segiin lo establecido en ol articulo 42.2
del TRLOTAU, tras la observancia de las consideraciones anteriores, y tras la
publicacién del Acuerdo que realice la Direccidn Provincial, deberd realizar la
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publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva asi como del contenido integro de
las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el planeamiento tenga
eficacia. Asimismo debera notificar expresamente de dicha aprobacion a todos los

afectados por la misma si son identificables.

Consejeria de Fomento

Avda. del Ejéreito, 8 - 12 Planta - 13071 Guadalajara

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

PROYECTOS DE URBANIZACION |
ESTUDIOS DE DETALLE B
OBRAS PROVISIONALES |

informe sobre solicitud de autorizacién provisional del proyecto para legalizacién de
instalaciéon de caseta prefabricada en la parcela 47 del poligono 502 del término
municipal de Humanes, solicitado por Dfia. Ana M2 Sopefia Garcia. (Informe segun el
art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010). '

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

1. ANTECEDENTES.

instalacién realizada: Colocacién de caseta prefabricada.

Situacién: Parcela 47, poligono 502. Referencia catastral 19178B8502000470000UM.
Término Municipal: Humanes de Mohernando, barric de Cerezo de Mohernando
(Guadalajara).

Clasificacién: Suelo rustico de las Normas Subsidiarias Municipales.

Planeamiento: NNSSMM. Fecha de aprobacion definitiva: 09/09/2005.

Solicitante: D2. Ana Maria Sopeiia Garcia.

Recepcién de Expte: 17/04/2015. Registro de entrada nGmero: 1040626.

1l OBJETO.

Seglin consta en el expediente se trata de una caseta prefabricada de estructura metélica
colocada sobre el suelo, en la parcela 47, poligono 502, en el barrio de Cerezo de
Mohernando, municipio de Humanes de Mohernado. La caseta tendrd un uso adscrito al
sector primario. Estd colocada sin excavacién alguna ni fijacién al terreno. Tiene una
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superficie de 43,2 metros cuadrados. La finca sobre Ja que se instala tiene una superficie de
4,720 metros cuadrados.

Hi. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificuitaren la
efecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable 0 rustico, previo informe
favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras
Justificadas de cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse,
sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el A yuntamiento,”

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- El articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por e} que se
regulan los drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha establece que dentro de las competencias de la
Administracién de la JCCM en materia de ordenacidn territorial y urbanistica corresponde a
las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe
favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de actividades en suelo
urbanizable o rdstico”, en consonancia con o dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Seglin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacidn se tramitard
de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.” '

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTALU, las reglas especificas
para el procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal del
expediente remitido por el Exemo. Ayuntamiento de Humanes de Mohernando consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Humanes de Mohernando presentado ante el
Servicio Periférico de Fomento en Guadalajara de fecha de 17 de abril de 2015 y ndmero de
registro de entrada 1040626 por el que se solicita la emisién de informe de acuerdo con el
articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La
Mancha.

- Informe del Servicio Municipal de inspeccién de obras de fecha 27 de noviembre de
2014,

- Certificacion catastral descriptiva y gréfica, asi como fotografias de ia finca.

- Providencia de la alcaldia de fecha 1 de diciembre de 2014,

- Informe de técnico municipal de fecha 3 de diciembre de 2014,

- Informe de secretaria municipal de fecha 19 de enero de 2015,
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- Decreto de la alcaldfa de 18 de febrero de 2015 de incoacién de expediente de
restauracion de la legalidad urbanistica.
- Solicitud de autorizacién provisional de Dofia Ana Marfa Sopeiia Garcia de fecha 23 de

marzo de 2015,
- Informe de técnico municipal de fecha 23 de marzo de 2015.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo
urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora, serd aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior sélo podrdn autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicidn, sin derecho a indemnizacion, en el
momento en que asf lo requiera la Administracién actuante.”

' V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

E! régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los
siguientes requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica:

- El objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. £l
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicion de desmontable
de los usos y obras.

- No podrén dificultar la ejecucion de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacién gozardn de un carédcter que no dificulte la ejecucion de los
instrumentos urbanisticos.

- El suelo en el que se desarrolle la obra o actividad serd urbanizable o rustico. En el
presente caso el suelo estd clasificado como rdstico seglin las normas subsidiarias del
municipio de Humanes de Mohernando{Guadalajara). Actualmente corresponderia a suelo
ristico de reserva segtin el Reglamento de Suelo Rustico aprobado por Decreto 242/2004.

- Las instalaciones y obras tendran gue ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguno.

- Que no se trate de usos residenciales.

- Informe favorable de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

V1. CONCLUSION

Vista la documentacidn obrante en el expediente y el cumplimiento de requisitos exigidos
por el régimen de autorizacion de actividades provisionales entre los que se encuentran, la
clasificacion del suelo como ristico, la no dificultad de ejecucion de los instrumentos
urbanisticos, el caricter desmontable de la instalacién, el compromiso de retirada de la
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caseta cuando lo requiera el Ayuntamiento, y el derecho a no indemnizabilidad, se propone
la emisién de INFORME FAVORABLE por la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo segin el art, 172.1 TRLOTAU, a la solicitud de legalizacién de colocacién de
caseta prefabricada, todo ello sin perjuicio de los informes sectoriales gue el Ayuntamiento
tenga que recabar para acordar su autorizacién provisional.

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente ¥ por unanimidad
de los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 de!
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida. La licencia que
se otorgue, en la que conste expresamente su caricter provisional, podra ser
revocada cuando asi lo acuerde la Administracién municipal de forma motivada, en
cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
, | Supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios,
\ y tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su
articulo 18.6.

7°.- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional del proyecto para instalacidn de
carpa para eventos en [a Carretera de Castilnuevo s/n, del término municipal de
Molina de Aragén, solicitado por Apartamento Los Batanes, S.L. {Informe segin el art.
172.1 TRLOTAU v 10.1.h) del Decreto 235/2010).

Pasa a exponer el sigutente punto del orden del dia, la Jefa de servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

I. ANTECEDENTES,

Instalacién proyectada: Colocacién de carpa para celebracién de eventos Situacion: poi
15 parcela 103

Referencia catastral.4015022WL9231S0001RG

Término Municipal: Molina de Aragén {(Guadalajara).

Clasificacién: Suelo urbanizable: SAU 4 de las Normas Subsidiarias Municipales.
Planeamiento: NNSSMM. Fecha de aprobacién definitiva: 9 de octubre de 1996.

Acta de fa Comision Provincial de Crdenacion del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
72



H
X
cﬂSli“a'la Mancnﬂ Direccion Provincial

= Consejeria de Fomento
=

\E

e

fIYIEOTE Avda. del Ejéreito, 8 - 12 Plania - 19071 Guadalajara

Solicitante: D. Jesls Asensio Arguedas en representacién de los Apartamentos Los

Batanes S.L.
Recepcion de Expte: 12 de mayo de 2015. Registro de entrada nimero:1285784

Consta informe técnico de disciplina urbanistica de 30 de diciembre de 2014 sobre OBRA
CLANDESTINA pégina 20 del expediente administrativo.

Il. OBJETO.
Instalacién de una carpa durante determinados meses al afio para realizar eventos
complementariamente con la actividad del apartamento rural “Los batanes”

lll. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuande no dificultaren
la ejecucién de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe
favorable de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u
obras justificadas de cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso
demolerse, sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- El articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se
regulan los érganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha establece que dentro de las competencias de la
Administracion de la JCCM en materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde
a las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe
favorable, en su caso, previo a la autorizacidn provisional de actividades en suelo
urbanizable o rustico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Seglin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:" La autorizacion se
tramitard de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, fas reglas especificas
para el procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal del
expediente remitido por el Exemo. Ayuntamiento de Molina de Aragdn consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento presentado ante el Servicio Periférico de Fomento
en Guadalajara de fecha de 12 de mayo de 2015 y nimero de registro de entrada
1285784 aportando expediente administrativo y proyecto tramitado “para la obtencién
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de licencia provisional para la instalacion de una carpa den carretera de Castilnuevo s/n
dedicada a fa actividad de hosteleria en concreto bodas y banquetes, como instalacién
auxiliar de los apartamentos turfsticos “Los Batanes”.

- Documentacién adjunta segtin indice aportado:

INDICE

Relativo a LICENCIA DE INSTALACION DE
CARPA EN CRTA. CASTILNUEVO, S/N.
PROMOTOR.- APARTAMENTOS LOS
BATANES, S.L.

N° [ Documento PAginas |
Acuerdo Comisién Provincial de Urbanismo autorizando obras
1 |de rehabllitacién de molino para Casa Rural

Licencia de obras de rehabilitacién de molino para

2 | casa rural 2-3
Pdliza de seguro de la carpa

3 4-19
Informe del Técnico Municipal de suspensién de 20-23

4 instalacion

Solicitud de licencia de obra para instalaciéon de carpd | 24-30

5
Comunicacion previa de apertura de establecimiento 31-33
b
Informe Favorable del Técnico Municipal de ld licencia 34
7 de obras
8 |Informe Favorable del Técnico Municipal para 35-38
instalacion de la actividad
_ 37-41
? Informe juridico en relacién con Ia Instalacion de
Carpa
42-192
10 | Proyecto de Instalacion de Carpa
193-222

11 _{ Memoria de la Aclividad de la Carpa
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La referencia hecha en este expediente a un anterior acuerdo de la Comisién Provincial de
Urbanismo de 17 de marzo de 1999 sobre autorizacién provisional de obras de
rehabilitacién realizadas en el Molino para casa rural no obsta para que este informe se
cifia exclusivamente a a solicitud de la estructura temporal de {a carpa que se presenta,
en los términos del proyecto aportado.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo
urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora, serd aplicable el régimen propio def suelo ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior sélo podrdn autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicién, sin derecho o indemnizacion,
en el momento en que asf lo requiera la Administracion actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigira el cumplimiento de los
siguientes requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del

Reglamento de Disciplina Urbanistica:

- El objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de caracter
desmontable. El interesado, por consiguiente tendra que acreditar y justificar la condicién
de desmontable de los usos y obras: :

El proyecto aportado refiere que se trata de la instalacién de una carpa 12,1 x33 m. a
cuatro aguas sobre solera de hormigén.
El proyecto excluye el movimiento de tierras y la cimentacion asi como

- No podran dificultar la ejecucién de los planes. En atencidn a su caracter
provisional, las actividades para su autorizacion gozardn de un cardcter que no dificulte la
ejecucion de los instrumentos urbanisticos: la actividad pretendida se encuentra en
superficie clasificada en el SAU 4 de las Normas Subsidiarias de Molina de Aragon

- El suelo en el que se desarrolle Ja obra o actividad serd urbanizable o rdstico: Nos
remitimos a lo expuesto en el punto anterior

- Las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo
decida el Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion aiguno. Consta declaracidn a tal
efecto del representante de apartamentos Los Batanes en el 7 de enero de 2015 pagina
24 del expediente administrativo

- Que no se trate de usos residenciales: segin declaracién del interesado se trata
de una carpa en Apartamentos Los Batanes
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- Informe favorable de fa Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio ¥
Urbanismo.

VI. CONCLUSION

Vista la documentacién obrante en el expediente v el cumplimiento de requisitos
exigidos por el régimen de autorizacién de actividades provisionales entre los que se
encuentran, la clasificacién del suelo como urbanizable, la no dificultad de ejecucién de
los instrumentos urbanisticos, el cardcter desmontable de la instalacién, el compromiso
de retirada de la carpa/ restauracion del terreno a su estado original cuando lo requiera el
Ayuntamiento, y el derecho a no indemnizabilidad, se propone la emisién de INFORME
FAVORABLE por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segin
el art. 172.1 TRLOTALU, a ia solicitud de legalizacién de colocacién de carpa, todo ello sin
perjuicio de los informes sectoriales que el Ayuntamiento tenga que recabar para
acordar su autorizacién provisional, en especial el referente a CHT dada la situacién de
la-carpa respecto del rio Gallo.

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad
de los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida. La licencia que
se otorgue, en la que conste expresamente su cardcter provisional, podrad ser
revocada cuando asi lo acuerde la Administracién municipal de forma motivada, en
cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna,

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedarj
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios,
y tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su
articulo 18.6.

8°%- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional de proyecto _para vallado de
parcelas 3167 v 3168 del Sector $-1, “Las Arreias”, del término mupnicipal de Trillo,
solicitado por Francisco Moreno Mufioz. {Informe segiin el art. 172.1 TRLOTAU vy

10.1.h} del Decreto 235/2010).

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, |a Jefa de servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta;
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I. ANTECEDENTES.

Obra proyectada: Vallado de parcela.

Situacion: Datos catastrales de las fincas, parcela 3167, referencia catastral
4058011 WL3045N0001KB, parcela 3168, referencia catastral 405801W1L3045N00010B.
Término Municipal: Trillo {Guadalajara).

Clasificacion: Suelo apto para urbanizar conforme a las normas subsidiarias municipales.
Perteneciente al Sector 1, denominado “Las Arrefias”.

Planeamiento: NNSSMM. Fecha de aprobacién definitiva: 16/03/1988.

Solicitante: D. Francisco Moreno Mufioz.

Recepcién de Expte: 22/07/2015. Registro de entrada nimero: 2114967,

Il. OBJETO.

Segln consta en la descripcién de las obras a realizar presentada en la solicitud de
autorizacién provisional se trata de ejecutar un vallado lateral, en su lado sur, de las fincas
nameros 3167 y 3168, que son fincas colindantes. La superficie de fa finca 3167 es de 685
metros cuadrados y la superficie de la finca 3168 es de 150 metros cuadrados. La longitud del
vallado seria de 40,54 metros. La obra consiste en un cierre parcial de malla metdlica de
simple torsién de 1,50 metros, colocada sobre un z6calo de mamposteria para igualar el
terreno, con una aitura total inferior a 2 metros.

. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no diffcultaren la
ejecucién de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe
favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, usos u obras
justificadas de cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse, sin
derecho a indemnizacién cuando fo acordare el Ayuntamiento.”

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

PRIMERO.- El articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se
regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha establece que dentro de las competencias de la
Administracién de la JCCM en materia de ordenacion territorial y urbanistica corresponde a
las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe
favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de actividades en suelo urbanizable
o ristico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Segtn lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La qutorizacion se tramitard
de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”
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A este respecto, el legislador ha previsto en el articuio 166 TRLOTAU, las reglas especificas
para el procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal del
expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Trillo consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Trillo presentado ante la Direccién Provincial de
Fomento en Guadalajara de fecha de 17 de julio de 2015 y nimero de registro de entrada
2114967 por el que se solicita la emision de informe de conformidad con el articulo 172 del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castifla La Mancha. Ademds
se contiene la siguiente documentacién :

Solicitud de licencia de obra menor presentada por D. Francisco Moreno Mufioz
ante el Excmo. Ayuntamiento de Trillo con fecha de 09/07/2015, para vallado lateral de
parcelas ndmeros 3167 y 3168 en el municipio de Trillo,

Memoria descriptiva dei vallado a ejecutar.

Ptano catastral de las fincas.

Plano urbanistico de fas fincas.

Informe urbanistico favorable del técnico municipal de fecha 17 de julio de 2015.

Declaracién responsable del propietario en la que asume la obligacién de su
demolicién sin derecho a indemnizacién en el momento en que asi lo requiera al
Administracién actuante con inscripcion en el Registro de la Propiedad.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo
urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién
Urbanizadora, serd aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior sélo podrdn autorizarse.!

a} Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Registro
de la Propiedad, la obligacién de su demolicién, sin derecho a indemnizacion, en el momento
en que asf fo requiera la Administracién actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS
El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los

siguientes requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU vy 18 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica:

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
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El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. E
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicién de desmontable de
fos usos y obras.

No podran dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su caracter provisional, las
actividades para su autorizacién gozarén de un cardcter que no dificulte la ejecucién de los
instrumentos urhanisticos.

El suelo en el que se desarrolle fa obra o actividad serd urbanizable o rastico. Al estar
clasificada la parcela como suelo apto para urbanizar segin las normas subsidiarias
municipales del Ayuntamiento de Trillo, y de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria cuarta del TRLOTAU, punto 1.2.a) se le aplicard el régimen del suelo urbanizable.
Las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demofidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno.

Que no se trate de usos residenciales.

Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

V1. CONCLUSION

Vista la documentacién obrante en el expediente y el cumplimiento de los requisitos exigidos
por el régimen de autorizacién de actividades provisionales entre los que se encuentran, la
clasificacién del suelo como apto para urbanizar equiparable al suelo urbanizable, la no
dificultad de ejecucién de los instrumentos urbanisticos, el cardcter desmontable de la obra,
el compromiso de demolicién cuando lo requiera el Ayuntamiento, y el derecho a no
indemnizabilidad, se propone la emisién de INFORME FAVORABLE por la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segun el art. 172.1 TRLOTAU, a la solicitud de
vallado lateral de parcelas nimeros 3167 y 3168, todo ello sin perjuicio de los informes
sectoriales que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacién provisional.

El dia 7 de octubre de 2015, con posterioridad a la redaccion del informe se presenta por el
particular declaracion responsable de demolicion sin derecho a demolicién.

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad
de los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida. La licencia que
se otorgue, en la que conste expresamente su caracter provisional, podra ser
revocada cuando asf lo acuerde la Administracién municipal de forma motivada, en
cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna.

La eficacia de !as licencias correspondientes, bajo las Indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios,
y tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
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normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su
articulo 18.6.

| 6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

9%~ Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial_proteccién para
ejecucion {legalizacién) de nave agricola en el poligono 13, parcela 265, en el término
municipal de Almoguera, solicitado por D. Carlos Villalba Gabaidén, {art, 64.4
TRLOTAU).

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa de servicio de Urbanismo de

conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

l. ANTECEDENTES.

Proyecto: Nave almacén de uso agricola.

&jtuacion: Poligono 13, Parcela 265. Término Municipal de Almoguera (Guadalajara)

Superficie de la parcela: catastral 16.372 m? registral 11232 m?, superficie construida 1.023 m?
Clasificacién: Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién de terrenos de mejor capacidad agricola
y del paisaje y ecosistemas.

Planeamiento: NNSSMM aprobado en 23/06/1982

Promotor: Carlos Villalba Gabaldon DNI: 3127633R.

Recepcidn de Expte: 07/05/2015.

Remision de la Direccidn General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial de la denuncia
realizada por D. Fernando Jabonero Orasio sobre nave realizada en Ia parcela objeto de esta calificacién
urbanistica, de facha 27 de abril de 2015.

fl. OBJETO.

Seguin se describe en el proyecto aportado, se trata de la construccién sobre una parcela cuyo promotor es
titular de una explotacién de tamafio medio con cultivos de cereales, girasol, leguminosas, olivar en la que
se pretende almacenar el producto de las cosechas, maquinaria, abonos y semillas utilizados en Ja
explotacién.

La edificacidn de la que se trata es una nave almacén a base de estructura metdlica de once pérticos a dos
aguas y cerramientos a base de hormigén realizado “in situ” hasta una altura de 4 metros y resto de placas
de hormigdn prefabricado. La cubierta se realiza a base de chapa metdlica prelacada tipo “séndwich” de
color rojo. La altura de cumbrera es de 8,50 m.

La superficie catastral de fa parcela es de 16,372 m2, (>1,5Ha),
La superficie de la edificacién es de 1.023,21 m2, ocupacion 6,25% (<10% ocupacién)

Segtin proyecto no demandard servicios de ningtin tipo.

IIl. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Acla de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 14/10/2015
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De acuerdo a la Disposicién Transitoria 22 Decreto 177/2010, 1 de julio, por el que se modifica el
Reglamento de Suelo Rustico aprobado por Decreto 24272004, de 27 de julio, la regulacién en Suelo Ristico
{Suelo No Urbanizable) en municiplos con planeamiento, desde la entrada en vigor del presente
Reglamento y hasta la adaptacién al mismo de los nuevos planes vigentes en dicho momento o la
aprobacién de nuevos planes municipales de ordenacién con arreglo a lo previsto en &, el régimen
urbanistico del suelo clasificado como no urbanizable o nistico sera el sigulente:

b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legislacidn sectorial o por el
planeamiento territorial y urbanistico por razon de sus valores naturales,
ecoldgicos o medioambientales singulares, se le aplicard el régimen establecido
para el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion en este Reglamento.

Seguin el planeamiento municipal la parcela se encuentra en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
de terrenos de mejor capacidad agricola y del paisaje y ecosistemas.

La regulacién urbanfstica genérica sobre los usos permitidos en suelo rustico de especial proteccidén segun
TRLOTAU modificada por ley 8/2014, por la gue se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de Comercio de
Castrilla La Mancha expresa lo siguiente:

Habra que tener en cuenta la modificacion planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su vez traerdn
consecuencia al art. 11 RSR, por la aprobacién de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la que se modifica
la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha.

E| Art. 54.4 del TRLOTAU establece que, previa obtencion de la preceptiva calificacién urbanistica en los
términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica no
las prohiba, entre otros los siguientes actos “e) las edificaciones adscritas al sector primario, tales como
almacenes, granjas y, en general instalactones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando no se encuentren
prohibidos por la legislacién sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes
o autorizaciones previstos en la normativa que resulte aplicable”.

El art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico no urbanizable de especial proteccidn solo
podrd atribuirse mediante calificacién urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos vy
aprovechamientos recogidos en el articulo 54 de TRLOTAU.

Dada la clasificacidn de la parcela para la gue se solicita la calificacién como suelo rustico no urbanizable
protegido, el art. 37.2 RSR en relacién con el art. 12 del mismo requieren el otorgamiento de calificacién

previo a la licencia municipal.

£l uso no esta prohibido en el planeamiento.

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia del Servicio Periférico de Fomento para el otorgamiento de la calificacién
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del drgano de la Consejeria el art.

10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, la atribuye a la Comisién Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de fa calificacion cuando corresponda a la Consejerfa se
ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico.

Acta de la Comisién Provircial de Qedenacion et Territorio y Urbanismo de 14A0/2015
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En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Almoguera la
siguiente documentacién:

- Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en la Delegacién Provincial de la Junta en
Guadalajara, 5 de mayo de 2015 y n? de registro 1208537, y validado en este Servicio Periférico
con fecha 07-05-2015, por el que se remite copia de la siguiente documentacion:

1. Proyecto de ejecucion de nave almacén destinada a usos agricotas en Almoguera
{Guadalajara); parcela 265 del poligono 13, cuyo prometor es D. Carios Villalba Gabaldén,
visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos con fecha 03-FEB-2014, y suscrito
tGnicamente por D. Jorge Tomé Pérez (ingeniero Agrénomo),

2. Solicitud del promotor, D. Carlos Villalba Gabaldén al Ayuntamiento, con fecha 3 de marzo de
2015, en la que solicita calificacién urbanistica para proyecto de ejecucién de nave agricola.

3. Informe urbanistico reallzado por la Arquitecto provincial del SAM de la Excma.-Diputacidn,
con fecha 3 de febrero de 2015, favorable para la construccién de nave de almacenaje agricola
en la parcela 265 de! poligono 13 (paraje: “camino de En medio”) en e} término municlpal de
Almoguera. ([Clasificada, dicha parcela, por las NNSSMM como Suelo No Urbanizable
Protegido, por lo que seglin el Reglamento de Suelo Rustico {en adelante: RSR) (Disposicién
Transitoria segunda b} se le aplicard el régimen establecido para el SRNUEP en este
Reglamento];

4. Informe de Secretaria con fecha 04 de marzo de 2015, sobre legislacién aplicable y

\ procedimiento a seguir para tramitar la calificacién urbanistica.

5. Escrito del Ayuntamiento dirigido al los SSPP de Agricultura en Guadalajara, Servicio de Calidad
e impacte Ambiental, con fecha de entrada 20 de marzo de 2015 y registro n? 787301, al
objeto de consultar si el proyecto para la construccién de “Nave almacén agricola” en el
poligono 13, parcela 263 del TM de Almoguera, tiene que someterse a ElA, Se incluye Informe
del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental con fecha 18-junio-2014 relativo a consulta CON-
GU-14-2313, enviado al Ayuntamiento de Almoguera.

6. Segundo escrito del Ayuntamiento dirigido al fos SSPP de Agricultura en Guadalajara, con
fecha de entrada 20 de marzo de 2015 y registro n® 787347, al objeto de consultar, dado que
el suelo de la construccidn es rastico de especial proteccion, y se solicita de dicha Consejeria
autorizacién para las obras y uso propuesto.

7. Informe del Jefe de Seccién Técnica del Servicio Periférico de Agricultura en Guadalajara con
fecha 27 de marzo de 2015, el cual establece que en de conformidad con de lo dispuesto en el
Art. 4.a) de ITP, a! no incumplir esta construccién fos requisitos de {a citada norma en lo
referente a parcela minima y porcentaje de ocupacién maxima, no es necesario este informe
para que el drgano competente emita la resolucién que proceda.

8. Anuncio de 16/03/2015, del Ayuntamiento de Almoguera (Guadalajara), sobre informacién
publica del expediente de calificacién y licencia urbanistica para construccién de nave almacén
de uso agricola en el poligono, 13, parcela 265, en terreno clasificado como suelo no
urbanizable protegido; {DOCM ntim. 68 de 9 de abril de 2015); anuncio en periédico Nueva
Alcarria de 23-3-2015, asi como certificado de Secretarfa sobre ausencia de alegaciones con
fecha 5 de mayo de 2015 { en el misto, se dice: “..calificado como suelo ristico de reserva...”).

9. Resolucién de Alcaldia con fecha 5 de mayo de 2015, por la que se Resuelve Informar
favorablemente el expediente de calificacién urbanistica para la construccion de nave agricola
en parcela 265 del poligono 13 del TM de Almoguera, remitir a la Consejerfa competente el
expediente administrativo y demds tramites de conformidad con el Art. 43.6 RSR .

10. Copia escritura de Donacién de la finca sita en el T™ de Almoguera, poligono 13 parcela 265
segun Catastro de ristica, a D. Carlos Villalba Gabaidén.
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Al tratarse de una legalizacién, el Ayuntamiento deberfa haber procedido al inicio del expediente
sancionador respecto de las edificaciones e instalaciones realizadas sin contar con calificacién
urbanistica y/o licencia municipal. Asi se les indica el 11 de junio de 2015.

El 29 y el 31 de julio de 2015 se recibe duplicadamente la Resolucién de Alcaldia 19/2015 de 27 de
julio de 2015 por al que se incoa expediente sancionador por infraccién urbanistica y se designa

instructor y secretario.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos.

£l artfeulo 17 del RSR establece que son requisitos administratives de inexcusable cumplimiento que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los
usos y actividades que estas Gltimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a Jo previsto en la letra a), en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legaimente exigibles y, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacién urbanistica 1a presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién
urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resofuciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo Gltimo TRLOTAU exige que en todos los casos se regueriran los informes
sectoriales legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1,22 del art.

63.
En el expediente constan:

- Escrito del Ayuntamiento dirigido al los SSPP de Agricultura en Guadalajara, Servicio de Calidad e
Impacto Ambiental, con fecha de entrada 20 de marzo de 2015 y registro n2 787301, al objeto de
consultar si el proyecto para la construccién de “Nave almacén agricola” en el poligono 13, parcela
263 del TM de Almoguera, tiene que someterse a EIA. Se incluye Informe del Servicio de Calidad e
Impacto Ambiental con fecha 18-junio-2014 relativo a consulta CON-GU-14-2313, enviado al
Ayuntamiento de Almoguera.

- Informe del Jefe de Seccién Técnica del Servicio Periférico de Agricultura en Guadalajara con fecha
27 de marzo de 2015, el cual establece que en de conformidad con de lo dispuesto en el Art. 4.a) de
ITP, al no incumplir esta construccidn los requisitos de la citada norma en lo referente a parcela
minima y porcentaje de ocupacién mdxima, no es necesario este informe para que el drganc
competente emita fa resolucion que proceda.

- Se solicita al Servicio con competencias en materia de Patrimonio arqueolégico informe.

Sustantivos.
Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra a) en el caso de

edificaciones adscritas al sector primario, deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacion
territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ecupacién por la edificacién
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Ja que por dmbitos y tipologfas se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su
defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y
actividades a implantar,

Asi, el art 4 ITP establece gue Ja superficie minima de la finca ser4 de una hectdrea v media en suelo
rustico de especial proteccidn, v la superficie maxima ocupada por la edificacién no podra superar el
10 % de la superficie total de la finca en todos los casos.

Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19.2 RSR para otros usos v actos adscritos al sector
primaric en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion sélo podran llevarse a cabo los usos,
actividades vy construcciones previstas en el articulo 11 RSR cuando se den las condiciones de}
articulo 12 RSR.

No obstante, los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 19 RSR, en relacién y prevalencia
de TRLOTAU modificada por Ley 8/2014, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de
Cormnercio de Castilla La Mancha art 54 v 61 : £n los terrenos clasificados como suelo ristico no
urbanizable de especial proteccién podrdn realizarse los actos enumerados en el ndmero 1 siempre y
cuando no se encuentren prohibidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa que resulte
aplicable,

Seglin se comprueba en los planos de clasificacién del suelo, en las parcelas se solapan diferentes

protecciones y que son: _
Plano 11, DELIMITACION DE SUELO Y NUCLEOS DE POBLACION. (Detalle)
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En cuanto a lo que establecen las NNSS provinciales a las que se refiere la NNSS de
Almoguera fueron aprobadas por Orden Ministerial de 20/06/1974, y en la actualidad
derogadas por las NNSSPP en vigor y de fecha posterior.

El suelo donde se pretendia ubicar tiene la proteccién de mejor capacitacion agricola que
no abarca todos los usos del sector primario sino restrictivamente el resaltado en la
propia denominacién de la proteccién remitiendo a las protecciones de los articulo 16 a
18 de las NNUU de fas NNSS de Almoguera.

En los articulos mencionados de las NNSSPP del afio 74 se expresa lo siguiente:

Articulo 30 Disposicion General. Por las corporaciones municipales y demds organismos
competentes no se concederd licencia a todo Plan, proyecto o acto gque tienda a la
destruccion, deterioro o desfiguracién del paisaje o su ambientacién dentro de la
naturaleza ../ ...

En base a lo anterior, la actividad propuesta no esta prohibida en el Planeamiento urbanistico. Segtin
tas Normas Subsidiarias de Almoguera, en suelo no Urbanizable, en el apartado "9.3.2, Los

N terrenos que se clasifiquen como suelo no urbanizable en las presentes Normas estaran
sujetas a las siguientes limitaciones; ademds de las que resulten aplicables en virtud de

otras leyes. A) Deberan respetarse las incompatibilidades de usos sefialadas en las
Normas. B) No se podrén realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacién con la naturaleza y destino de [a finca Y se ajusten en su
¢aso a los planes o normas del Ministerio de Agricultura. *

Del informe urbanistico realizado por la Arquitecta provincial del SAM de la Excma.-Diputacién, con
fecha 3 de febrero de 2015 es favorable y cumple con estos requisitos.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU {36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serdn determinaciones subsidiarlas para
las construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

a. Tener caracter de aisladas.

b. Retranquearse, coma minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso,

. No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracterfsticas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindibie superarlas en alguno de sus puntos.

Consta en el expediente plano n? 1 denominado “Situacién y Emplazamiento” y plano n2 7
denominado: “Secciones”, en el que se comprueba el cumplimiento de estas determinaciones,

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son fas contenidas en el proyecto
{art. 38.1.12) RSR). Se reitera a efectos de! otorgamiento que se propone la no necesidad de
servicios de ninguna clase para la solicitud cursada de nave agricola.

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalidad de ia finca, quedard vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacién el
resto de efectos regulados en el mismo apartado,

VII. CONCLUSIGON.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificactén urbanistica solicitada
en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y condicionado al
pronunclamiento que realice el Serviclo de Patrimonio asf como a los demds informes sectoriales

Debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

El Ayuntamiento deber4 comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contentdos en fa misma, incorpordndose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacidn de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente.

La representante en materia de cultura indica que no tiene afeccion arqueoldgica el
expediente. Derivado de tal manifestacién se enerva la condicion impuesta.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacion la Comisidn Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la
calificacién urbanistica pretendida conforme a lo dispuesto en el informe
incorporado a la presente acta excepto a la exigencia de que se obtenga informe
favorable de patrimonio histérico dependiente del Servicio Periférico de Educacion,
Cultura y deportes, toda vez que se ha manifestado en la sesién la no afeccién al
patrimonio arqueolégico.
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10°.- Calificacién_Urbanistica en suelo ristico protegido para construccidn de vivienda
situada en la parcela 1843 del poligono 3 en la entidad de Sotoca del Tajo
perteneciente al municipio de Cifuentes, solicitado por D. Miguel Garrido de las Heras.
{art. 64.4 TRLOTAU).

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dfa, la Jefa del Servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

I ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccion de Vivienda
Situacién: Poligono 3 parcela 1843, Sotoca del Tajo Término Municipal de Cifuentes
\, Superficie de la parcela: 33,6 Ha. Superficie de caiificacién 6,01 Ha.
N\, Clasificacién: Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural,
“Klaneamiento: Normas Subsidiarias Municipales. Aprobado 02/07/2001
R motor: Miguel Garrido de las Heras
AuRy del Proyecto: Proyecto Basico: lgnacio Lechdén Pérez (Arquitecto). Anexo Proyecto: Daniel
Ximeitez de la Torre, Arquitecto.
W Recepcidn de Expte: 19/05/2015,

I, OBIETO.,

Edificacién de nueva planta para vivienda unifamiliar de 149, 37 m2 de superficie construida en una
Uinica planta. La altura de cumbrera es de 6,85 m.

Los servicios de la vivienda constan de abastecimiento de agua mediante pozo a perforar en la propia
parcela, saneamiento a base de fosa séptica compacta con flitro percolador y zanja drenante, e
instalacion eléctrica a reafizar mediante acometida desde el entronque en el apoyo n? 44-50 dentro
de la finca, a través de linea adrea del tipo MT LA-56 de 15 kv y una fongitud aprox. de 15 metros con
un apoyo del tipo C-2000-12 de un vano y contard con un transformador de 50KVA para el consumo de
la vivienda. Desde ese punto se realizard una canalizacién enterrada para el paso de la lfnea BT de 50
mm?2 hasta fa CGP de {a vivienda.

Superficie de la parcela: 33,6 Ha. Vinculada a la vivienda, 6,01 ha. { > 2 Ha. segiin NNSSMM)
Superficie construida: 147 m2. Edificabilidad 0,0025 {<0,015Edif. mAax. NNSSMM)
Ocupacidn: 0,39 % ( <2% ITP y < 7% NNSSMM)

IN. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Clasificacién: Suelo Rdstico No Urbanizable de Especial Proteccidén, Categoria Natural: Zonas de
bosque y Arboleda,

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que en suelo riistico No Urbanizable de Especial Proteccién podran
realizarse los actos enumerados en el nimero 1 del presente articulo siempre y cuando no se
encuentren prohibidos por la legislacién sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten
con los informes o autorizaciones previstos en la normativa que resulte aplicable

El Art. 37.2. del RSR establece que “en suelo ristico No Urbanizable de Especial Proteccién requeriran
calificacion urbanistica, previa licencia municipal todos los actos previstos en el articulo 11, con fa tnica
excepcién de los siguientes: a) los actos no constructivos precisos para la ufifizacién y explotacion
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agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén destinados. B) la divisidn

de fincas o la segregacién de terrenos.
Estas exenciones se entenderdn sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que otras

Administraclones impongan para su realizacién en esta categor{a de suelo.

£l uso de vivienda unifamiliar requerira calificacién urbanistica previa a la licencia urbanfstica.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo para el
otorgamiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la
del 6rgano de la Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el
que se regulan las competencias de los distintos érganos en materia de ordenacién territorial y

\lurbanfstica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, fa atribuye a la Comisién Provincial de

rdenacién del Territorio y Urbanismeo.

n cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria
ha de seguir los trdmites del Art. 64.5 del TRLOTAU y def Art. 43 del Reglamento de Suelo Ristico

la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Cifuentes
laltiguiente documentacion:

L Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en este Servicio Periférico, 19 de mayo de 2015 y
ne Ye registro-1371240, por el gue se remite copia de la siguiente documentacion:

1. Solicitud de Licencia de Obra Mayor por parte del promotor, D. Miguel Garrido de las Heras al
yuntamiento, con fecha 22 de diciembre de 2014, del proyecto para la construccién de vivienda
islada en el poligono 3, parcela 1843 (Ref. catastral: 19101J0030184300003H), en Sotoca de Tajo
ifuentes) [Guadalajara}, para lo cual acompafia Proyecto bésico suscrito el 5 de octubre de 2014 por
el arquitecto D. José ignacio Lechén Pérez y por el promotor, asf como certificado de la Secretario del
Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid con fecha 2 de diciembre de 2014 mediante el cual, queda
acreditado gue el arquitecto D. José Ignacio Lechén Pérez se encuentra colegiado en el citado Colegio
profesional desde el dia 06 de octubre de 1993,

2. Asi mismo, Anexo a dicho Proyecto firmado por el arquitecto D. Daniel Ximénez de [a Torre en
marzo de 2015, dentro del cual se incluye la documentacidn administrativa siguiente:

- solicitud de informe con fecha 06-03-15 a la Consejerfa de Agricultura en Guadalajara,
para lo que remiten proyecto de acometida de MT, aérea y enterrada, centro de transformacién aéreo
y red de distribucién de BT para vivienda en Sotoca de Tajo (GU), asf como pago tasa por emisién
informe EIA,

- Autorizacién del Servicio de Minas con fecha 4 de febrero de 2015, a . Miguel Garrido de
las Heras para ejecutar la perforacién solicitada atendiendo a las condiciones y prescripciones que se
recogen al dorso de la misma.

- Comunicacién del Concejal Delegado de obras y urbanismo del Ayuntamiento, con fecha
09-12-2014 relativa a la solicitud de informacién efectuada por Abaton Arquitectura (A/A Jes(s Agreda
Serrano) sobre la situacién urbanistica de la parcela catastral 1843 del poligono 3 de Sotoca de Tajo.

- informe urbanistico de los Servicios Técnicos municipales, emitido por el Arquitecto
Téenico D. Domingo Garcia Rodas, con fecha 28 de enero de 2014, referido a la clasificacién urbanistica
de la finca conforme al planeamiento aplicable, asi como que sobre la misma podré edificarse una
vivienda unifamiliar, conforme a lo indicado en las NNSS de planeamiento en vigor, siendo de
aplicacion la legislacidn que se establece en el mismo.
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- Oficio del Servicio de Montes de los Servicios Provinciales de Agricultura en Guadalajara
con fecha 20 de mayo de 2014, por el que se autoriza la apertura de camino solicitado por el promotor,
entre dos fincas colindantes de su propiedad en el término municipal de Sotoca de Tajo.

3. Informe urbanistico de los Servicios Técnicos municipales, realizado por el Arquitecto Técnico
D. Domingo Garcia Rodas, con fecha 5 de enero de 2015, favorable, dnicamente a efectos urbanisticos
y respecto a la concesion de licencia de obras solicitada; (para la ejecucién de obras debers presentar:
Proyecto de ejecucién visado; hojas de direccin de arquitecto y arquitecto técnico visadas).

4, Informe de Secretarfa con fecha 08 de enero de 2015, sobre legislacién aplicable y
procedimiento a seguir para tramitar la calificacién urbanfstica.
5. Informe del Jefe de Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de fa Consejerfa de Agricultura

en Guadalajara con fecha 01 de abril de 2015, dirigido al Ayuntamiento de Cifuentes, sobre la no
necestdad de someter el proyecto de referencia a evaluacién de impacto ambiental, haciéndole las
comunicaciones procedentes a través de los diez puntos de gue consta dicho informe.

6. Escrito de Daniel Ximénez de {a Torre, en representacion del Promotor, con fecha de entrada
en fa Delegacién Provincial de la Junta en Guadalajara, 17 de abril de 2015 y n® de registro 138081,
dirigido al la Consejerfa de Educacién Cultura y Deportes, solicitando informe sobre la afeccién al
patrimonio arqueolégico del proyecto de referencia.

7. Anuncio de 26/03/2015, del Ayuntamiento de Cifuentes {Guadalajara), sobre informacion
\ypliblica del expediente de calificacién y llcencia urbanistica para construccion de vivienda aistada en el
poligono 3, parcela 1843, calificado como suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién. (DOCM
nim. 68 de 9 de abril de 2015); anuncio en periédico Nueva Alcarria de 06-04-2015, asi como
\ certificado de Secretaria sobre ausencia de alegaciones con fecha 6 de mayo de 2015,

8. informe urbanistico municipal, realizado por el Arquitecto D.2 Isabel Guerra Fernandez con
fecha 15 de mayo de 2015, favorable, Ginicamente a efectos urbanisticos y respecto a la concesién de
licencia de obras solicitada. {deberd presentar: Proyecto de ejecucién visado; hojas de direccién de
arquitecto y arquitecto técnico visadas, asi como hoja de estadistica),

9. Resolucién de a CHT con fecha 22 de mayo de 2015, por la que se ordena su inscripcién en la
Seccién B del Registro de Aguas, con arreglo a las siguientes CARACTERISTICAS, entre otras: Tipo:
Sondeo; Clase y afeccidn del aprovechamiento: Usos agropecuarios. Regadios. A nombre del Titular:
MIGUEL GARRIDO DE LAS HERAS. tugar, término y provincia de la toma: Finca/paraje Los Yesares.
Poligono 3, parcela 1843, en el término municipal de Cifuentes (Guadalajara). Y de acuerdo con las
CONDICIONES de dicha Resolucién. )

10. Solicitud del promoter a la CHT con fecha 2 de julio de 2015, de autorizacidn de vertido
urbano o asimilable de poblacién inferior a 250 habitantes equivalentes.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11,
asi como los usos y actividades a los que estas dltimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e)
del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a), en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles ¥, en su caso,
fa declaracidn de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacién
urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asf
como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso fa eficacia de fa calificacién urbanistica quedaré
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condicionada a la obtenci6n de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal,

El Art. 64.1 parrafo Gitimo TRLOTAU exige que en todos los casos se requerirén los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art. 63,

En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

- Informe del jefe de Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la Consejeria de Agricultura en
Guadalajara con fecha 01 de abril de 2015, dirigido al Ayuntamiento de Cifuentes, sobre la no
necesidad de someter el proyecto de referencia a evaluacién de impacto ambiental, haciéndole las
comunicaciones procedentes a través de los diez puntos de que consta dicho informe.

- Solicitud dirigida al la Consejeria de Educacién Cultura y Deportes, pidiendo informe sobre la
afeccién al patrimonio arqueoldgico del proyecto de referencia.

- Solicitud de informe con fecha 06-03-15 a la Consejerfa de Agricultura en Guadalajara, para lo que
remiten proyecto de acometida de MT, aérea y enterrada, centro de transformacién aéreo y red de
distribucién de BT para vivienda en Sotoca de Tajo {GU), asi como pago tasa por emisién informe EIA,

- Autorizacién del Servicio de Minas con fecha 4 de febrero de 2015, a D. Miguel Garrido de las
Heras para ejecutar la perforacién solicitada atendiendo a las condiciones y prescripciones que se
recogen al dorso de la misma.

- Oficio del Servicio de Mantes de los Servicios Provinciales de Agricultura en Guadalajara con fecha
20 de mayo de 2014, por el que se autoriza la apertura de camino solicitado por el promotor, entre
dos fincas colindantes de su propiedad en el término municipal de Sotoca de Tajo.

- Resolucién de la CHT con fecha 22 de mayo de 2015, por la que se ordena su inscripeldn en la
Seccién B del Registro de Aguas, con arreglo a las siguientes CARACTERISTICAS, entre otras: Tipo:
Sondeo; Clase y afeccién del aprovechamiento: Usos agropecuarlios. Regadios. A nombre del Titular:
MIGUEL GARRIDO DE LAS HERAS. Lugar, término y provincia de la toma: Finca/paraje Los Yesares.
Poligono 3, parcela 1843, en el término municipal de Cifuentes {Guadalajara). Y de acuerdo con las
CONDICIONES de dicha Resolucidn.

- Solicitud del promotor a la CHT con fecha 2 de julio de 2015, de autorizacién de vertido urbano o
asimilable de poblacién inferior a 250 habHantes equivalentes,

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d} y e} del RSR, el
Ayuntamiento deberd:

Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a Jas obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacién {Art. 17.e} RSR). Superficie de la parcela: 33,6 Ha. Superficie de calificacién
6,01 Ha. :

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantfa del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podré darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn eficaces los actos de calificacion
y licencia que Jegitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en
vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 c) RSR} y advirtiendo en la
licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacion {Art. 40 RSR}).

Sustantivos. Segln el Art. 20 del RSR sélo podrd construirse viviendas famifiares aisladas en suelo
ristico de reserva cuando estén permitidas por el planeamiento territorial y urbanfstico y tan séio alif
donde no exista peligro de formacién de niicleo de poblacién ni pueda presumirse finalidad

Acta de 1a Comisisn Provincial de Ordenaclén del Territorio y Urbanismo de 141012015

91



urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

En las NN 55 de Cifuentes, aprobadas el 2 de Julio de 2001, el Art.4.8.3.1.2 establece los criterios
adoptados para el SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL en el que “se plantean posibles todos
aguellos usos del suelo ristico de reserva, con las normas especificas que se han establecido para el
suelo rdstico protegido”

El planeamiento municipal establece dos criterios a la hora de fijar la edificabilidad maxima para uso
residencial en suelo ristico, {Art.4.8.1.3.3 “.ocupacién total maxima permitida en vivienda: 7% vy
Edificacion méxima para vivienda: 150 m2. (Ver apartados 4.8.1.6 y 4.8.1.6.1})” el Art. 4.8.1.6 establece
ademds los pardmetros de:” edificabilidad cibica maxima en vivienda = 0,045 m3/m?2 y edificabilidad
superficial mdxima en vivienda = 0.015m2/mz2, equivalente a 1.5%" .

Respecto de las NNSS aprabadas en 1976 y en cuanto a los usos permitidos, hace referencia al articulo
86 de la Ley del Suelo de 1976, que establece que se permitirdn los usos tales que no perjudiquen la
proteccién que posean.

El Art. 20.4.5 dice que la finca sobre la que se pretenda asentar la vivienda deberd tener la superficie
minima que se establezca en la instrucciones Técnicas de Planeamiento 0, en su defecto, la que de
anera motivada y justificada se fije en el planeamiento. En cualquier caso la ocupacion por la
%, etificacién no podrd superar el dos por ciento de la superficie total de la finca. La ITP en su Art. 5
. " establece que en suelo ristico de especial proteccién la superficie minima de la finca para implantar

\_\ ‘wivienda familiar aislada vinculada al sector primario serd de una hectarea vy media, vy a superficie
axima ocupada el 2% del total de la finca, cumpliendo el proyecto ambos parametros.

Cumple con estos requisitos

Determinaciones Subsidiarias, El articulo 16.2 del RSR establece que serdn determinaciones
subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacion expresa en el
planeamiento territorial y urbanistico, tener ef caricter de aisladas, retranquearse, como minime, cinco
metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso y no tener ni mas de dos plantas,
ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio.

Cumple con estos requisitos.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.,

De conformidad con lo establecido en ef articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacién
urbanfstica:

- las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto
(Art. 38.1,12) RSR). Deberd unificar la identificacion de la parcela o parcelas a calificar en relacién con la
identificacién catastral actual. La superficie de calificacién serd de 6,01 Ha

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 RSR se deberan cumplir las medidas
contenidas en los informe sectoriales emitidos. Se deberd obtener la autorizacién de los vertidos al
subsuelo procedentes de la fosa séptica solicitada a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo conforme se
indica en el informe del Servicio de Calidad e impacto ambiental,
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VIl CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone gue por la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue condicionadamente la calificacin
urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y
debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y determinaciones subsidiartas que se especifican.

El efecto de la resolucién expresa favorable de la calificacién determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43.10.a) del RSR, la continuidad de 1a tramitacion del procedimiento conforme
3 Jas disposiciones comunes y especificas segln la clase de licencia de que se trate, incluyendo, en caseo
de otorgamiento, las condiclones de la calificacidn dentro del contenido de la licencia.

De conformidad con lo establecido en el Art. 43.11 del RSR el otorgamiento de la calificacién
urbanistica serd vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos conienidos en la misma,
incorpordndose a la licencia como condiciones minimas de la misma, pero el Ayuntamiento podra
denegar la licencia o Imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Pdbiicas.

%ras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comision Provincial de
rdenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la
calificacién urbanistica pretendida CONDICIONADA conforme a lo dispuesto en el
informe incorporado a la presente acta y a la necesidad de que se obtenga informe
favorable de CHT. : '
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11°.~ Calificacién urbanistica en suelo ristico de reserva para aprovechamiento de &ridos de Ia
Seccion A}, “Ampliacién Gravera Pascual”, situado en el Poligono 5, parcelas 91, 114, 115,
116, 141 v 143 v poligono 9, parcela 652, 746 y 655 en el término municipal de
Mohernando, promovido por Hormigones Pascual S.L. (art. 64.4 TRLOTAU).

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa del Servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

. ANTECEDENTES.

Proyecto: Aprovechamiento de Aridos. Ampliacién Gravera Pascual.
Situacién: Poligono 5, parcefas 91, 114, 115. 116, 141 y 143. Pol 9, parcelas 652, 746 y 655, Superficie
e la parcelas: 203.590 m?, 20,36 Ha. Paraje “El Pajar6n”
Termino Municipal de Mohernando {Guadalajara)
-Clasificacion: Suelo ristico de reserva.
. Rlaneamiento: Plan de Delimitacién de Suelo urbano Aprobacion 22/12/1982
omotor: Hormigones Pascual SL. Representadapor : M2 Angeles Esteban Carlero, DNI 3085215-H
Autor del Proyecto: Amador Garcfa Macfas. Ingeniero Técnico de Minas. Colegiado 1339
Recepcién de Expte: 11/09/2014, n® 1291334, n? 2262317

H. OBJETO,
En el proyecto presentado indica lo siguiente:

“Siendo la actividad, que se describe en el presente proyecto, una explotacion minera a cielo abierto,
ésta queda comprendida en la relacidn de actividades que se expone en el articulo 1 del Reglamento
General de Normas Bdsica de Seguridad Minera (R.D. 86311985, de 2 de Abril) y por tanto sujeto a las
prescripciones que se establecen en dicho Reglamento, por fo cual, a fin de iniciar una nueva
explotacion a cielo abierto, es por fo que la redaccion y firma del presente proyecto tiene por objeto
cumplimentar los preceptos establecidos en los articulos 110 y 111 del citado Reglamento General de
Normas Bdsicas de Seguridad Minera, para asf solicitar la debida autorizacién de dicha explotacion, y
previa aprobacion de dicho proyecto por la Autoridad competente, obtener la correspondiente
autorizacion solicitada para iniciar ef desarroffo de las labores de explotacion disefiadas.”

od e

“En la actualidad, la sociedad Hormigones Pascual, S.1., es titular de la autorizacién de explotacion
minera, que se desarrolla en las parcelas 9,10 y 11 del poligono ne 4, en el término municipal de
Mohernando (Guadalajara), segiin resolucién emitida por la Conseferia de Industria y Sociedad de la
Informacion con fecha 17 de actubre de 2007,

Dicha explotacién se encuentra préxima a los terrenos que se pretenden explotar.,”

ol

“Ademds, dispone de una planta de tratamiento de dridos en el término municipal de Yunquera de
Henares, situada en la parcela 936-P2. (Ver plano adjunto n23, donde se indica la situacién actual
Junto con la propuesta),
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Por todo ello y con el fin de evitar alteraciones medioambientales innecesarias por duplicacién de
instalaciones e infraestructuras, se ha optade por esta “ampliacion”,

El proyecto que se pretende desarrollar, se encuentra dentro del Anexc I, Grupo il. Industria
extractiva, apartado a), de lo Ley 4/2.007, de 8 de marzo, de Evaluacidn Ambiental en Castilla La

Mancha.
Considerando que se trata de la ampliacién de explotacién de unos terrenos sobre la base de una

gravera y de una planta de trotamiento de dridos existentes ambas en la actualidad y con sus
permisos correspondientes, se solicita la consideracion del citado proyecto bajo las condiciones del

Anexo il de fa citada ley.”

ph De las parcelas 9,10 y 11 del poi 4, mencionadas, se obtuvo calificacién urbanistica en CPU de fecha
19/12/2011,

La superficie catastral total afectada de Ja actuacién ocupa una extensién de 20,1631 Ha.

MOHERNANDO: POL5;: PARCELA 91, 114, 115, 116, 141 Y 143, POL 9: PARCELAS 652, 746 ¥ 655

11I. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 54.1.32 del TRLOTAU establece que en suelo ristico de reserva podrén realizarse, previa obtencién
de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y
cuando ia ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y
mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de
servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones due reglamentariamente se

determinen.

Acta de fa Comisidn Provinelal de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 14/10/2015
G5




El Art. 37 del RSR establece que “en suelo rdstico de reserva requerirdn calificacién urbanistica, previa
licencia municipal: b} Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios ¥
dotacionales de titularidad privada.”

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a fa competencia de fa Consejerfa de Ordenacin del Territorio y Urbanismo para el
otorgamiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art, 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del
drgano de la Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en Ja actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria
se ha de seguir los tramites def Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rlstico. En la
fase de tramitacidn municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento la siguiente
documentacion:

- Escrito del Ayuntamiento de 11 de septiembre 2014 v n? de registro de entrada en estos Servicios
Provinciales 2262317 en «f que se remite la sigulente documentacidn:

Solicitud de Caiificacién Urbanistica y licencia para el Proyecto de nueva explotacién de arenas

. y gravas de la seccién A), denominada ampliacién gravera Pascual, en el poligono 5, parcelas,

"\ . 91, 114, 115, 116, 141, y 143; asi como, poligono 9, parcelas, 652, 746 y 655 en & TM. de
‘\x Mohernando, dirigida por el Promotor al Ayuntamiento con fecha 20 de febrero de 2014.

2, Proyecto de nueva explotacién de arenas y gravas de la seccién A) suscrito por el Ingeniero
técnico de Minas D. Amador Garcfa Macfas, visado con fecha 06-07-10 por el Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos de Minas de Guadalajara, en formato papel y CD.

3. Plan de Restauracidn def citado Proyecto.

4, Memoria urbanistica del Proyecto que incluye informacién grafica sobre el entorne en un
radio de dos kilometros alrededor de la actuacién que se proyecta,

5. Resolucién de 14/12/2010 de la Delegacién Provincial de Agricultura v Medic Ambiente de
Guadalajara, sobre la E£IA del Provecto de referencia; expediente: PRO-GU-10-0153 (DOCM
Num. 247 de 27 de diciembre de 2010},

6. Informe del Serviclo de Evaluacion Ambiental en Guadalajara, con fecha 28 de febrero de
2011, sobre Plan de Restauracion favorable siempre que se cumplan los condicionantes de la
Resolucion de 14/12/2010 de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Guadalajara.

7. Resolucidn de Autorlzacién de Aprovechamiento emitido por el Serviclo de Minas en
Guadalajara con fecha 29 de agosto de 2011, con condiciones.

8. Informe del Servicio Patrimonio Histérico de 21 de septiembre de 2011 favorable al referido
proyecto.

9. Anuncio de 13/05/2014, del Ayuntamiento de Mohernando {GU.), sobre informacién publica
de tramitacién de calificacién urbanistica y licencia de explotacién de arenas y gravas de la
seccion a), en poligonos y parcelas arriba indicados, {DOCM n? 124, 1 de julo de 2014);
anuncio en el periddico Nueva Alcarria de 04/07/2014, y certificado de Secretaria de 09 de
julic de 2014, de ausencia de alegaciones.

10. Informe técnico del Arquitecto municipal D, Luis Montalvo de la Blanca con fecha 04 de

septiembre de 2014, respecto al riesgo de formacién de nicleo de poblacién v la conformidad
de la solicitud con el planeamiento.
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11. Contratos de arrendamiento o autorizacién correspondiente de los propietarios de las
parcelas arriba indicadas.

12. Solicitud a ADIF sobre autorizacién de obras en la zona de afeccién ferroviaria de fecha
entrada en e} organismo de 1 de marzo de 2012

13. Autorizacién de la Comunidad de Regantes del Canal del Henares, adoptada por su junta de
Gobierno por unanimidad de los asistentes en la sesién celebrada el 19 de febrero y dirigida al
promotor con fecha 25 de febrero de 2015, por afeccién sobre acequia con la que lindan las
parcelas de la citada explotacién, bajo cumplimiento de las condiciones establecidas en a
misma.

14. Solicitud de cruzamiento de la via pecuaria con maquinaria pesada a la consejeria de
Agricultura de fecha 14/05/2015.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES

SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administratives de Inexcusable
cumplimiento que deberén cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi
como los usos y actividades que estas Gltimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e} del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la’
declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la calificacidn
urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaclones, asl
como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica guedara
ondicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd
omprobado al otorgamiento de la ficencia municipal.

art. 64.1 parrafo Gltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectorlales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del art. 63.

En el expediente constan:

Resolucién de 14/12/2010 de la Delegacidén Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Guadalajara, sobre la EIA del Proyecto de referencia; expediente: PRO-GU-10-0153 (DOCM Num.
247 de 27 de diciembre de 2010).

Informe del Servicio de Evaluacién Ambiental en Guadalajara, con fecha 28 de febrero de 2011,
sobre Plan de Restauracién favorable siempre gue se cumplan los condicionantes de la Resolucién
de 14/12/2010 de la Delegacién Provincial de Agricultura v Medio Ambiente de Guadalajara.
Resolucién de Autorizacién de Aprovechamiento emitido por el Servicio de Minas en Guadalajara
con fecha 29 de agosto de 2011, con condiciones.

Informe det Servicio Patrimonio Histérico de 21 de septiembre de 2011 favorable al referido
proyecto.

Solicitud a ADIF sobre autorizacién de obras en fa zoha de afeccion ferroviaria de fecha entrada en
] organismo de 1 de marzo de 2012.

Autorizacién de los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Agricultura para el cruce de la via
pecuaria “Colada de la Casa del Cura” a fa empresa Hormigones pascual SL. De fecha 15 de mayo
de 2015.
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento
de Mohernando debera;

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de fa finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion {art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacidn del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito ne podréd darse comlienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn eficaces fos actos de
calificacién y licencia que legitimen éstas { art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en
vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en
la licencia que la caducidad de la licencia implicar la de la calificacién {art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el art. 22.1 RSR las actividades extractivas y
mineras sélo podrdn llevarse a cabo en suelo rdstico de reserva cuando la ordenacién territorial y
urbanistica no 1as prohiba y se acredite su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

as fincas deberfan contar con la superficie minima que se establezca en las ITP o, en defecto, las que de
Qnera justificada y motivada se establezca en el planeamiento. Asl la ITP establece que la superficie
minima de la finca para la realizacién de obras, construcciones e instalaciones relacionadas con actividades
extractivas y mineras serd la necesaria y adecuada a sus requerimientos funcionales de acuerdo con la
“Yegislacidn de minas.

Ef Ayuntamiento de Mohernando deberd verificar ef cumplimiento de fos requisitos sustantivos exigidos por
el art. 22 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

¢

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que serdn determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto
no exista regulacion expresa en el planeamiento:

a} Tener cardcter de aisladas.
b} Retranguearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de

acceso.

¢} No tener ni més de dos piantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos
en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracterfsticas especificas derivadas de su
uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

No se prevén edificaciones ni instalaciones.

V. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacién
urbanistica:

- Las caracter(sticas def aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto y para
las parcelas del término municipal solicitado {art. 38.1.12) RSR). Dado que la autorizacién de
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aprovechamiento se ha concedido para 7 afios desde el inicio de la actividad salvo caducidad prevista por la
legistacion minera, la calificacidn y licencia deberédn ser coincidentes en su duracién y vigencia con la de la
aludida autorizacién.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 38.1.22 y 32 RSR se deberdn cumplir las medidas contenidas
en la resolucién de 14/12/2010 de la Delegacién provincial de Agricultura y medio Ambiente {DOCM de
27/12/2010), asi como las contenidas en la resolucién del Servicio Provincial de Minas de la Consejerfa de
Fomento de fecha 29 de agosto de 2011,

- De acuerdo con el articulo 23.6 del RSR la totalidad de la superficie de la parcela quedard vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o0 usos.

Vil. CONCLUSION,

A la vista de cuanto gueda expuesto anterformente este Servicio propone gue por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica condicionada a la autorizacion
de ADIF, a las Resoluciones emitidas por los drganos sectoriales con el contenido del apartado anterior y al
informe de la Comunidad de Regantes del Canal del Henares, y debiendo el Ayuntamiento proceder a
realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias
que se especifican.

Ef Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacidn que se otorgue, asi como
garantizar la ausencia de afecciones a bienes de dominio publico.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin
1 perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones
y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademds resulten de las condiciones
legitimas de la calificaciones acordadas v las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aguéllos,
deberan constar en el Registro de la Proptedad conforme a ia legislactén pertinente.

12°.- calificacién Urbanistica en suelo ristico de reserva para construccion de nave
embalaje de huevos en ampliacion de explotacién avicola en la_parcela n? 81 del
polisono n? 8, paraje “Gallina Clega” en el término municipal de Mondéjar,
promovido por Avicola Mondejana S.L. (art. 64.4 TRLOTAU).

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccién de nave de embalaje de huevos para ampliacién de explotacion.
Poligono 8, parcelas n2 81, 78 Y 87, Superficie total de las parcelas 61.132 m?.
Término Municlpal de Mondéjar (Guadalajara)
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Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal. Aprobacién 13/11/2004,

Promotor: Avicola Mondejana SL con NIF B-19/171.776.

Autor del Proyecto: D. Luis Serrano Menchén. Ingeniero Técnico Industrial, Seyfer Ingenierfa SL
Recepcidn de Expte: 01/07/2015, n® 1931518

Calificacidn Urbanistica otorgada: CPU de 14/12/2010

il. OBJETO.

Segin consta en la memoria del Proyecto el objeto del mismo es la ampliacién de la explotacién con un
aumento de superficies de envasado, de locales para personal v de locales técnicos conforme a la tabla

siguiente:

Calificacién Ampliacién ANO
ARO 2010 2015 Totaies 2015 DIFERENCIA
NAVE 1 1.840 M? 1.840 m? --
Nave 2 1,968 m® 1.968 m? --
Nave 3 2,543,59 m? 2.543 m? -
Envasado 600 m? + 297 m? ) 2
Envasacdo en proceso | 400 m? +495 m? 1.792m v792M
_ 2
Local personal 200 m? 35m ) 376 m? + 176 M2
+211m
L H 2
ocales técnicos 96 m? +138 nzu 269 m? +173 M2
+35m
TOTAL 8.367 m? 1.141 2 8.788 m? +1.141 i?
k)

—  Superficie total del conjunto de parcelas que forman parte de la explotacién: 61.132 m?
—  Superficie ampliada: 1.141 m?,

—  Total superficle con edificaciones ampliadas: 8.788 m?

- Porcentaje de ocupaci6n con edificaciones ampliadas: 14,38 % > 10 %

No se modifican el resto de instalaciones ni servicios existentes en la actividad que ya obtuvo calificacion
urbanistica.

iIl. SOMETHVIIENTO A CALIFICACION.

Habrd gue tener en cuenta la modificacién_planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su vez traerdn
consecuencia al art. 11 RSR, por fa aprobacién de Ja Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la aue se modifica
la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha,

El Art. 54.1 del TRLOTAU establece que, podran llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento de
entre los siguientes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas vy en
-general instalactones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares gue guarden
refacion con el destino y naturaleza de fa finca.

El art 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico de reserva podra ser calificado para la
legitimacion de obras o construcciones, las edificaciones adscritas al sector primario con una altura superior
a 6 metros.

Dada ia clasificacién de las parcelas para la que se solicita la calificacién como ristico de reserva el art.
37.1 RSR en relacion con el art. 11.1.c} del mismo requieren el otorgamiento de calificacién previo a previo
a ia ficencia municipal.
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IV, COMPETENCIAY PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el conocimiento
de 1a calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de fa
Consejerfa el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los
érganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria se
ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de Suelo Ristico. En la fase
de tramitacidén municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Mondéjar 1a siguiente
documentacion:

Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en este Servicio periférico 01 de julio de 2015y n®
de registro 1931518, en el que se remite la siguiente documentacién:

Resolucién de la Delegacién Provincial de Cultura Turismo y Artesania con fecha 25 de febrero
de 2009, informando favorablemente y dando por finalizado el expediente “Ampliacién de
explotacién avicola en Mondéjar {(Guadalajara) relativo al afecciones al patrimonio historico.
Copia en formato CD y papel del Proyecto bésico de Ampliacién de Centro de embalaje de
huevos en parcela 81 del poligono 8, paraje “Gallina Ciega” de Mondéjar, suscrito por el
Ingeniero T. Industrial Luis Serrano Menchén; Visado Anteproyecto el 24 de febrero de 2016
por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Guadalajara.

informe del Jefe de Seccidn Técnica del Servicio Periférico de Agricultura de la Junta de
Castilla-La Mancha en Guadalajara, con fecha 4 de febrero de 2015, favorable a Ia
modificacién del porcentaje de ocupacién para la ampliacién indicando que el porcentaje
concreto de ocupacidn del 14,38%, es conveniente para su realizacion.

Informe Técnico Municipal suscrito por la Arquitecto Técnico Petra Olivares Pérez con fecha
05-03-2015, sobre la no existencia de formacién de nicleo de poblacién, asi como la
descripcién del entorno en un radio de dos kilometros.

Resolucién de 11/03/2015, de a Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental por la que
se modifica 1a resolucién de 18/12/2009 en la que se otorgaba Autorizacién Ambiental
Integrada para la ampliacién de una explotacién avicola cuyo promotor es Avicola Mondejana,
y considera la modificacién no sustancial. £n elfa se incluyen las modificaciones de la AAI
citada.

Certificado de Secretarfa con fecha 20 de marzo de 2015, segln el cual las parcelas 81, 87y 78
b del poligono 8 del Catastro de Rustica de Mondejar se encuentran adscritas a la categoria de
suelo rustico de reserva segln el vigente POM, asi como que la actividad a realizar se
encuentra incluida dentro de fas permitidas por el RSR.

Autorizacién del Diputado Delegado de obras publicas de la Excma. Diputacién de Guadalajara,
con fecha 08/04/2015, para la realizacién de las obras: “Ampliacién centro de embalaje de
huevos”, en ia Ctra. GU-217, P.K. 1,700, con condiciones,

Informe urbanistico de la Arquitecto del SAM de la Diputacién Provincial con fecha 11 de junio
de 2015, favorable para la tramitacién de la calificacidn urbanistica, stempre que se cumplan
todos los requisitos y autorizaciones indicados en el mismo, con sus advertencias.

Anuncio de 03/03/2013, de! Ayuntamiente de Mondejar {Guadalajara), sobre informacion
publica de solicitud de calificacion urbanfstica y licencia de obras para el proyecto de
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referencia {DOCM n2 50 de 13 de marzo de 2015), publicacién en periddico, asi como
certificado de Secretarfa de ausencia de alegaciones con fecha 29 de junio de 2015;

10. Resolucién de Alcaldia con fecha 29 junio de 2015 por la que resuelve emitir informe favorable
a la calificacién urbanistica y ordenar la remisién del expediente a fa Comisién Provincial de
Urbanismo.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Generales. Segtin el art 15.2 RSR, todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para establecer ¥
desarrollar usos y actividades en suelo rdstico deberén comprender la totalidad de las correspondientes a
cuantos servicios demanden y para su adecuada conexién con las redes generales.

En la documentacion presentada contiene proyecto bésico de ejecucién para las edificaciones a ampliar,
haciendo uso de las instalaciones y servicios existentes.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
umplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asf
mo los usos y actividades que estas tltimas se destinen, los relacionados en las letras a)} a e) del mismo.

Enguanto a lo previsto en fa letra a) en el expediente ha de figurar la resolucidn de otorgamiento de
cualgsquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la calificacién
urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asf
como dei estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara
condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o rescluciones favorables, o que serd
comprobado al otorgamiento de la licencta municipal.

El art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del art. 63.

En el expediente consta:

¢ Resolucidn de 11/03/2015, de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental por la gue se
modifica la resolucidn de 18/12/2009 en la que se otorgaba Autorizacién Ambiental Integrada para
la ampliacion de una explotacién avicola cuyo promotor es Avicola Mondejana, y considera la
modificacién no sustancial. En ella se incluyen las modificaciones de la AAl ¢itada,

* Informe del Jefe de Seccién Técnica del Servicio Periférico de Agricuitura de la Junta de Castiila-La
Mancha en Guadalajara, con fecha 4 de febrero de 2015, favorable a 1a modificacién del porcentaje
de ocupacion para [a ampiiacién indicando que el porcentaje concreto de ocupacidn del 14,38%, es
conveniente para su realizacidn.

*  Autorizacién del Diputado Delegado de obras publicas de la Exema, Diputacién de Guadalajara, con
fecha 08/04/2015, para la realizacién de las obras: “Ampliacién centro de embalaje de huevos”, en
la Ctra. GU-217, P.K, 1,700, con condiciones.

11.

* En relacién al Informe de la Consejerfa de Educacion, Cultura y Deportes se realizé informe de
fecha de 27 abril de 2004 sobre afecciones al patrimonio histérico-arqueolégico sobre las parcelas,
relativo al Proyecto para la construccién de nave avicola en parcelas 78 y 81, poligono § de
Mondéjar (Guadalajara}. Por lo que se entiende emitido sobre la parcela 81 objeto de ampliacién.
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e} del art 17 del RSR, el
Ayuntamiento de Mondéjar debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de fa finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion (Art, 17.e} RSR).

- Exigir del interesado Ja prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de Ia obras, sin cuyo
requisito no podré darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn eficaces los actos de
calificactén y licencia que legitimen éstas {Art. 17 d) RSR}.

- Que la obra, construccién o instalacidén cuente con la cobertura formal y material de licencia en
vigor, determinando ia caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 ¢} RSR) y advirtiendo en
la licencia que la caducidad de esta implicard 1a de la calificacién {Art. 40 RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos al
sector primario en suelo ristico de reserva son que el planeamtento territorial o urbanistico los permita.

Consta en el expediente Informe urbanistico de la Arquitecto def SAM de Ia Diputacién Provincial con fecha
11 de junio de 2015, favorable para la tramitacién de la calificacion urbanistica, siempre que se cumplan
todos los requisitos y autorizaciones indicados en el mismo, con sus advertencias.

L&s Normas Urbanisticas del POM de Mondéjar determinan lo siguiente:
Riesgo de formacion de niicleo de poblacidn,

Se considera que no existe riesgo de formacion de nicleo de poblacion cuando fa
edificacion tenga la consideracién de aislada porque vincule a fa misma una superficie
da ferreno en las condiciones que para cada categoria de suelo establecen del Plan de
Ordenacion. . )

La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asl definida agota sus
posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este extremo mediante inscripelon
en el Registro.de la Propledad en nota marginal.

Se considera que existe rlesgo de formacién de nicleo de poblacion cuando se
presuma alguna de las sigulentes condiciones:

1° Cuando la edificaclan que se proyecta diste menos de 150 m. del limite de un
niclec urbano, entendiendo por fal &l limite det Suslo Urbano o Aplo para
Urbanizar definidos por este Plan o por los Planes de los municipios

colindantes.

2 Cuando se de alguna de las condiciones establecidas en el art.5.5.4. sobre
prevencidn de parcelaciones urbanisticas.

¥ Cuando la edificacion que se proyecte, aun distando mas de 150 m. del limite

del niicleo urbano, se incluya en una area de borde de éste somefido a las
afecciones especiales que se determinan en el art. 6.4.
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4° Por l1a construccion de alguna red de servicios ajena at uso agrario o a otros
autorizados en aplicacion de esta Normativa,

5° Par la sucesiva allneacién de tres 0 més edificaciones a lo largo de caminos
rurales o carreteras en un érea en la que no esté pravista la concentraclon de
aclividades en este Plan.

6° Cuando se supere una cuantia de 2 viviendas en construcciones
independientss dentro de un circulo de 50 m. de diamatro.
3. Existe riesgo de formacién de nuevo nicleo de poblacion desde que. surge una

estructura de la propiedad del suelo.consistente en mas de tres unidades rasticas aptas
para la edificacién que pueda dar lugar a la demanda de los serviclos o Infraestructuras
colecltivas Innecesarias para ja actividad de explotacion ristica o de cardcter
especificamente urbano.

\ART. 6.9. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

6.0.1. Edificaciones vinculadas a usos agropecuarios,

3. Estables, granjas y edificaclones e instalaciones relacionadas con
explotaciones ganaderas:

- Su altura maxima seré la minima imprescindible para la Instalacién.

- Se separardn un minimo de 5 m. de tedos los linderos. La separacién de ofros
lugares que originen presencla permanente o concentraciones de persohas no
gerd inferior a 500 m.

- La edificabilidad méxima sera de 0,60 m¥m2

Tratdndose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie minima de ia finca, asi como la
ocupacion por la edificacién, deberan respetar las condiciones que por dmbitos y tipologias se fijen en las
ITP o, en su defecto, las que de manera justificada y motivada se fijen en el planeamiento en funcién de fos
usos y actividades a implantar. Asi, ef art 4 ITP establece que 1a superficie minima de la finca serd de una
hectarea en suelo ristico de reserva y la superficie méxima ocupada por la edificacién no podra superar el
10 % de la superficie total de la finca en todos los casos.

No obstante lo establecido en el nimero 3 del art 19 RSR anterior, y siempre que e} planeamiento no haya
establecido previsiones mds restrictivas que la fijadas en la ITP, podran realizarse obras, construcciones e
instataciones en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacién, siempre y cuando exista
informe previo de la Consejerfa competente en materia de Agricultura para el caso concreto y siempre que
sea aprobade expresamente la reduccién de la superficie por el érgano competente para emitir la
calificacién, sin que el informe de la Consejerfa competente en materia de agricultura tenga cardcter
vinculante para el citado drgano urbanistico.

El porcentaje de ocupacién del proyecto que nos ocupa es de mas de 10% considerando la superficie de |
total de parcelas que estdn vinculadas a la explotacién, sin embargo consta en el expediente Informe del
Jefe de Seccién Técnica_del Servicio Periférico de Agricultura de la Junta de Castilla-la Mancha en
Guadalajara, con fecha 4 de febrero de 2015, favorable a la modificacién del porcentaje de ocupacion para
la_ampliacién_indicando que el porcentaje concreto de gcupacidn del 14,38%, es conveniente para su
realizacién

Ei Ayuntamiento de Mondéjar deberé verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el
art, 19 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.
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Determinaciones subsidiarias:

E} art. 55.2 del TRLOTAU {36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serdn determinaciones subsidiarias para las
construccicnes, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

d} Tener caracter de aisladas.
e} Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de

acceso.
f)  No tener ni més de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos
en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su
uso hicieran imprescindible superarias en alguno de sus puntos.
Del proyecto presentado se deduce el cumplimiente de las determinaciones anteriores.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el artfculo 38.1 del RSR se propone el contenido de |a calfficacidn
urbanistica:

- Las caracterfsticas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto {art.
38.1.12) RSR).

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalidad de la finca, correspondiéndole las parcelas 78, 81 y 87 del
poligono 8 de Mondéjar, quedaré vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus’
correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacidn el resto de efectos regulados en el mismo
apartado.

. CONCLUSION,

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por fa Comision Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se apruebe

a) El aumento de porcentaje de ocupacion de la edificacién considerando la superficie total de las parcelas
dénde se ubica la explotacion teniendo en cuenta el informe favorable a fa excepcién emitido por la Seccién
Técnica del Servicio Periférico de Agricultura de Guadalajara.

b) la calificacién urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado
anterior y debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administratives, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican, asi como las condiciones y
requisitos generales establecidas en el art 14 RSR en cuanto a incluir en las construcciones la totalidad de
los servicios que demande y para su adecuada conexion con las redes generales. En particular disponer del
adecuado sistema de depuracion de aguas residuales.

£! Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacidén urbanistica favorable serd vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en fa misma, incorpordndose a la licencia como condiciones minimas, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la deregacidn de las solicitudes de autorizaciones
y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.
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Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos ¥
aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asf como los que ademds resulten de las condiciones
legitimas de la calificaciones acordadas y fas licencias otorgadas para |a realizacidn o desarrollo de aquéllos,
deberdn constar en el Registro de 1a Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda APROBAR la
excepcion de ocupacién asf como OTORGAR la calificacién urbanistica pretendida
conforme a lo dispuesto en el informe incorporado a la presente acta.

13%.- Calificacién Urbanistica en suelo rlstico no urbanizable de proteccién ambiental, para

sustitucién de cubierta en nave agricola situada en la parcela 112 del poligono 29, en
término_municipal de Pastrana, solicitado por D. Miguel Morales Camara. {art. 64.4

TRLOTAU}.
5a a exponer el siguiente punto del orden del dfa, la Jefa de Seccién del Servicio de

anismo de conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce
en el'acta

P )

\ ). ANTECEDENTES.

Ptoyecto: Sustitucién de Cubierta en nave agricola.

Situacidn: Término Municipal de Pastrana (Guadalajara) Poligono 29, parcela 112. Superficie de la
parcefa: m

Clasificacién: Suelo Ristico de Especial Proteccidn.

Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal (POM). Aprobado 08/06/2004

Promotor: Miguel Morales Cdmara.

Autor del Proyecto: fgnacio Calvo Castro. Arguitecto.

Recepcién de Expte: 01/06/2015

Il. OBJETO,

Segtin consta en la memoria del Proyecto el objeto del mismo es la sustitucién de la cubierta actual
de 120,92 m* de una nave agricola, mediante la retirada de la cubierta que incluye placas de
fibrocemento a realizar por empresa autorizada, y colocacion de una nueva estructura de cubierta
con anclajes metdlicos a la estructura de muros de carga, ampliacién de los existentes y se terminara
con la disposicién de teja curva cerdmica sobre la estructura portante.

HI. SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

Teniendo en cuenta ia modificacion planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su vez traerdn
consecuencia al art. 11 RSR, por ia aprobacién de 1a Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la que se
modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha, el Art. 54.4 del TRLOTAU
establece que, en los terrenos clasificados como suelo urbanizable de especial proteccion podran
realizarse los actos enumerados en el nimero 1 de ese articulo siempre y cuando no se encuentren
prohibidos por la legislacién sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los
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informes o autorizaciones previstos en fa normativa gue resulte aplicable. Entre esos actos son “la
edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y en general instalaciones
agricola, ganaderas forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacién con el destino
y naturagleza de fa finca”.

El art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico no urbanizable de espectal proteccion
solo podra atribuirse, mediante calificacién urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y
aprovechamientos recogidos en el art 54 de la TRLOTAU.

A nivel reglamentario el sometimiento a previo calificacion se recoge en los articulos 19.1 en relacion
con el 11.1.¢/ RSR.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para
el conocimiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y
respecto a la del érgano de la Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento lo siguiente:

- Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en este Servicio Periférico, 01 de junio de 2015y n?
de registro 1539453, por el que se remite copia de la siguiente documentacion:

1. Solicitud de Licencia o permiso por el promotor, D. Miguel Morales Cdmara al Ayuntamiento,
con fecha 19 de abril de 2012, del proyecto para la sustitucién de cubierta en nave agricola, en el
poligono 29, parcela 112 (Ref. catastral: 19253A026001120000LH), de Pastrana {Guadalajara), para
lo cual acompaiia Proyecto de 2012 firmado por el arquitecto D. Ignacio Calvo Castro {y firmado por

el promotor, un presupuesto base de licitacién de 12.843,32, el 01 de marzo de 2012}, asi como

presupuesto de Estructuras Pastrana S.L. con fecha 18 de abril de 2012, por un total de 12.843,12.

2. Informe Técnico del Arquitecto Municipal, D2. Angélica Wallasch Jauregui-Lorda, con fecha 26
de abril de 2012, favorable a la actuacién (poligone 29, parcela 112), al cumplir las ordenanzas
fijadas en el POM de Pastrana para el SRNUEP, debiendo contar con calificacion urbanistica.

3. Solicitud de Licencia o permiso por el promotor, D, Miguel Morales Cimara al Ayuntamiento,
con fecha 11 de abril de 2014, del proyecto para la sustitucién de cubierta en nave agricola de
referencia, al que se acompaiia presupuesto de la mercantil Estructuras Pastrana, S.L. por un Total de
14.931,76£.

4, solicitud de Calificacién y Licencia urbanistica por el promotor, D. Miguel Morales Cdmara al
Ayuntamiento, con fecha 01 de julio de 2014, del proyecto para la sustitucién de cubierta en nave
agricola de referencia.

5. informe de Secretaria con fecha 09 de julio de 2014, sobre legislacion aplicable vy
procedimiento a seguir para tramitar fa calificacién urbanistica.
6. Decreto de Alcaldia con fecha 1 de julio de 2014 en el que se dispone que: Se emita informe

tanto por la Secretaria como por los Servicios técnicos municipales, dando cuenta al Pleno en la
préxima sesidn ordinaria que se celebre.
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7. Anuncio de 09/07/2014, del Ayuntamiento de Pastrana (Guadalajara), sobre informacién
publica del expediente de calificacién y licencia urbanistica para la sustitucién de cubierta en nave
agricola, sita en la parcela 112, del poligono 20, calificado como suelo riistico no urbanizable de
especial proteccién. {DOCM nidm. 144 de 29 de julio de 2014); anuncio en periddico Nueva Alcarria
de 18-07-2014 (dice: “sita en parcela 112 del poligono 20"}, asi como certificado de Secretaria sobre
ausencia de alegaciones con fecha 26 de mayo de 2015 “en polfgono 29, parcela 112”.

8. informe Técnico del Arquitecto Municipal, D. Luis Migue! Gumiel Nadador sobre el Proyecto de
sustitucion de cubierta en nave agricola en parcela 112, poligone 20 Pastrana, se Informa
Favorablemente en cuanto al las obras solicitadas, siempre que se ajusten a la documentacién
aportada.

- Se hace constar lo siguiente:

El anuncio en el DOCM y en el perlédico Nueva Alcarria, hacen referencia a poligono 20, asf como
el informe Técnico del Arguitecto Municipal Luis Miguel Gumiel de 19-mayo-15, en lugar de poligono
29 al que hacen referencia los demas documentos, y la ref. catastral que figura en el oficio del Ayt?
se corresponde con poligono 29, parcela 112,

% V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
\SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
Niplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en ef articulo
11'Y 12, asi como los usos y actividades que estas tltimas se destinen, los relacionados en las letras
a} a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la fetra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles Y, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacion urbanistica la presentacion de la copia de Ia solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién
urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que ser4 comprobado al otorgamiento de a licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartade a} ndimero 1,22 def art. 63.

En el expediente consta:
No consta ningtin informe.

Sustantivos, Los requisitos sustantivos exigides por el art, 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos
al sector primario en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién sélo podran llevarse a cabo
los usos, actividades y construcciones previstas en el ndmero 1 anterior cuando se den las
condiciones establecidas en el art. 12, esto es que estén expresamente permitidos por la legislacién
sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o para
el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros.
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- Consta en el expediente informe del técnico municipal Luis Miguel Gumiel Nadador, de 19 de mayo
de 2015, indicando que el proyecto de sustitucién de cubierta se realiza sobre una nave que se
encuentra fuera de ordenacién.

- Respecto del régimen de edificaciones fuera de ordenacion, en el Plan de Ordenacion Municipal
{POM), regula lo siguiente:

24.3. Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenacion, por no ajustarse a alguna
de las condiciones de la presente Normativa,

Los edificios o instalaciones erigidos con anterioridad a la enfrada en vigor de! presente Plan de

Ordenaclén Municipal cuya siluacién sea disconforme con las determinaciones de planeamiento se

neideran fuera de ordenacion, slempre que no se especifique otra determinacién al respecto en el
#fnbito de ordenanza de suelo en gue se incluyen. :

5 En estos supusstos sélo podran realizarse actuaciones destinadas a garantizar, la segurdad de
las personas y blenes, la salubridad, ornato y conservacion de! Inmueble, ta correccién del impacto de ta
Instalacién o de fa actividad en el madio y la Integridad del dominio piblico.

Podran aulorizarse obras de consolidacién y de aumento de volumen en tas condiclones de fa
Legislacién Urbanistica siempre que se adopten previa o simuitdneamente las medidas exigldas para
garantizar los cuatro conceplos menclonados en el pérrafo anlerfor, ¥ en aquellas situadas sobre Suelo
Ruslico, fas que e Ayuntamiento o los Organes Urbanisticos compelentes de la Gomunidad Auténoma
puedan fjar en el ramile de calificacién urbanistica y concesién de la licencia, En las construcclones y
edificaciones preexistentes que queden en sifuacion a la entrada en viger del planeamiento por “total
incompatibilidad® con sus determinaciones, solo se podréan aulorizar obras de mera conservacion, las solo

{'parcialmente incampatibles” se podré autorizar las obras de mejora o reforma gue se delerminen.

- Dado que se trata de una edificacién preexistente a la entrada en vigor del POM y para la
comprobacion de la “compatibilidad” se deberd comprobar las condiciones especificas que se
establecen en la categorfa de suelo ristico de proteccién ambiental donde se ubica la nave, y que en
el POM es |a siguiente:

—
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6.2.1.  Condiclones especiflcas del Riistico de Proteccién Amblental {AM)

Se reflere a la preteccion de medlo fisico como portador y emisor de valores estélicos de carécler
natural de suficlente Importancla amblental para defender su conservacian Y permanencia como parlg
integrante del patrimonio natural municipal considerade por estas Normas, lgualmente }ncluye Ios gﬁﬁa’éﬂ“
que octipan ambas margenes de los cauces fluvlales en una anchura e"*mt)dnly{@ylc(lb‘n’go c}e da su -

extension Ley 20/85y R.D.P.H. s e e o
Aprobindo T e 7
€ o $U‘
Los lerrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condlclohes: e
‘‘‘‘‘ __-'-‘“"-
A, Se prohibe todo fipo de construcelén o instalacion, salv, las.que: n’ecesanamente deban

emplazarse en este tipo de suzlo y que no puedan ublcarse en &l Suelo Ristico da
Reserva o Comin en los términos del art, 61 de la L.O.T.A.U, estando en cualquier caso
prohibida la obstruccion de vistas con clemes opacos o consteucclones, siempre que
éstas puedan ser vislbles desde caireteras, caminos poiblicos, montes comunales,
equipamienlos ¢ espacios libres del nicleo urbano. Estas constiucciones sélo se
podran realizar en los emplazamientos y soluciones tales que no inferrumpan la linea de
horizonte desde los puntos de conlemplacion resefados, solucicnande su acultacién
con la Incorporacion de vegelacion propla del palsaje. En los acabados exteriores 8
utilizardn coleres naturales con texiura mate. .

En los terrenos declarados Habitals 0 que contengan Elementos Geomorfoldgicos de
Proteccion Especial se prohiben fodo tino de construcciones o instalaclones.

- Las condiciones generales de edificacién establecidas en el POM para el suelo rustlco son las
W Siguientes:

1. Casetas para aimacenamiento de aperos. \oR

'? ‘
- Sy supeiﬁcie méxima sers la necesaria para dar cabj /%ila _)};m’aria que se ufilice

habitualmente én el tipo de culfivo y nunca exceders de construidos. La alturg -
maxima sera de 4,50 metros madidos desde el terreno a la cumbrera,

- Se separaran un minimo de 4 m, a lodos los finderos,

- Se conslruiran en piedra o en. cualquier material slempre que se revista ¥ se piate en
colores ocres o fonos claros. Se cubriran con teja curva,

- Enla comprobacién de formacidn de niicleo de poblacién el POM establece lo siguiente:
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2_. Se considera que existe desgo de formacién de nuc[eo de poblacién cuando se presuma alguna
de !as siguientes condiciones: .

1° Cuando fa edificacién que se proyecia diste menos de 150 m. del limite de un nicleo
urbaro, entendiendo por tal el limite del Sualo Urbano o Apto para Urbanizar definidos
por esfas Notmias o por las Nonmas de los municipios colindantes,

2®  Cuando se de alguna de las condiclones estab!ecldas enef art, 5.5.4., sabra prevenmon
de parcelacicnes urbanlsticas,
3° Cuando la edificacién que se proyecte, aun distando més de 150 m. del limite del

nitclec urbano, s¢ incluya en un 4rea de borde de éste sometido a las afecciones
espaclales que se detenninan en ef ait. 6.4,

]
. 4 Por la construccidn de alguna red de seiviclos ajena al uso agrario'o a ofros aulorizados
en aplicacion de esta Normativa.
o
5 Por la sucesiva alineacidn de tres o mas sdificaciones a !0 largo de caminos rurales o

carmeleras en un 4rea en la que no estd prevista Ja concenfracién de actividades en
estas Nomas. '

6° Cuando se supere una cuantia de 2 viviendas en consimcc:ones independientes dentro
de un circulo de 50 m. de diametro.

La parcela se encuentra a menos de 150 metros de suelo urbano o urbanizable.

Determinaciones subsidiarlas:

| art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones,
n tanto no exista regulacion expresa en e planeamiento:

g) Tener cardcter de aisladas.
h)Retranguearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de

acceso,
i} No tener ni més de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos

en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracterfsticas especificas derivadas de su
uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos,

Como se ha indicado en pérrafos anteriores el POM tiene una regulacidn mas restrictiva,
incumpliendo las determinaciones de edificacion aislada y retranqueos a linderos.

VI, CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenaclén del Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacion interesada
comprobado que el objeto del proyecto de sustitucién de cubierta, en el que se incluye tanto los
elementos estructurales como los de revestimiento de la misma, excede de la consideracion de
mera conservacion y, dada la limitacién establecida en el POM para las edificaciones fuera de
ordenacién y “totalmente Incompatibles” con el planeamiento en las que tinicamente pueden
autorizarse obras de mera conservacion, se puede decir que, la actuacién de sustitucién de la
cubierta supone ef incumplimiento de las determinaciones sustantivas que establece el POM en el
art 6.2.1 en cuanto a la prohibicién de todo tipo de construccién en Suelo Ruistico No Urbanizable
de Especial Proteccion Ambiental y permitir exclusivamente los actos de mera conservacidn para

edificios fuera de ordenacidn.
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El efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47.10.b} del RSR, la denegacidn de la licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de fa calificacion urbanistica
podra ser objeto de recurso por el Ayuntamiento Interesado a través de los procedimientos previstos
en la legislacion de régimen local y por los interesados en el expediente mediante la interposicién de
los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Pdblicas v del Procedimiento Administrativo Comtin y en la ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccidn Contencioso Administrativa.

La Comisidn, a la vista de la ponencia técnica y tras la oportuna deliberacién acuerda
por unanimidad DENEGAR la Solicitud de Calificacién Urbanistica, asumiendo el
contenido del informe en su totalidad, incorporando el texto del mismo a la
presente Acta.

El efecto de la resolucidn expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archivo del
procedimiento. A

De conformidad con lo establecido en el art. 43,12 del RSR la denegacién de la calificacion
urbanistica podra ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
\ | procedimientos previstos en la legislacién de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicién de los recursos administrativos y judiciales previstos en
fa ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones PGblicas y
del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa

14°.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico de reserva para construccién e instalacién de

nave para seleccién de semillas v legalizacién de edificaciones existentes en el poligono

1, parcela 348. en el términe municipal de Vifiuelas, solicitado por Toribio Gutiérrez e
Hiios, S.L. {art. 64.4 TRLOTAU).

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa del Servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

. ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccion de nave de seleccion de semillas y legalizacion de nave y caseta de vestuarios-aseos
y oficina.

Situacién: poligono 1, parcelas 348. Término Municipal de Vifiuelas(Guadalajara)

Superficie total de las parcelas 18.040 m2.

Clasificacidn; Suelo No Urbanizable Comiin. {S. Rustico de Reserva).

Planeamiento: PDSU de 31/03/1999. Modificacién: 07/03/2005.

Promotor: Toribio Gutierrez e Hijos SL. CIF B-82055153
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Autor del Proyecto: josé Maria Gutierrez Miguel. Ingeniero Técnico Agricola. Col n2 5174
Recepcién de Expte: 13/04/2015 (incompleto). Ultima subsanacidn:

1. OBIETO.

Seglin consta en el Proyecto Bésico y de ejecucidn, consiste en la edificacion de centro de seleccidn y
limpieza y el almacén del producto de 1000 m? y una edificacién anexa de 50,42 m” Se ejecutard anexo
(medianeria lateral sur) a una nave de almacenamiento de cereales ya construida de 1000 m?, de una sola
planta y totalmente didfana, con una altura a alero de 7'0 m. la altura total medida sobre cualquler punto
del terreno serd de 11’2 m.

Total Superficie a construir; 1,050,42 m?,

Actualmente en |a parcela se dispone de:
- Caseta de vestuarios - aseos y oficina, de 30'0 m,
~Bascula de 16'0x 3’5 m.
- Nave Almacén agricola: Cereales y Aperos agricolas, de Agosto de 2.008. Con una superficie de

1.000 m%

R Total superficie construida: 1.030 m?,
i\Existen datos discordantes sobre la superficie construida total:

\la superficie total sumando a las edificaciones ya existentes serfa de 2.955,42 mZ. conforme al expediente
e legalizacion aportado referente a la caseta de aseos y vestuarios que no tiene acto legitimador, pagina
si bien en la misma se recoge una nave complementaria de 875 m? gque no existe segin ortofoto y que
tdmpoco se proyecta en el documento refundido al que se remitird integramente esta calificacion para el
cémputo de ocupacién, aunque la calificacién autonémica sélo verse sobre la materia de su competencia
cual es la nave con mdés de 6 metros de altura al alero.

La Parcela tiene una superficie de 2’9543 Has. Cumple parcela minima exigida por ITP para el uso
propuesto

La ocupacién serd menor 10%.

En cuanto a los servicios: Se dispone de luz artificial a través de un centro de transformacién en poste
propio situado en el vértice noreste de la parcela. El agua procederd de un pozo-sondeo autorizado por €l
Ministerio de Fomento, del que se esta a la espera del niimero de pozo por parte de la Confederacion
Hidrogréifica del Tajo y de dos depdsitos de 20.000 fitros c.u.

Justificacién altura:

La altura de la nave serd de 770 m. a pilares y 11’2 m. a cumbrera, que es la necesaria para poder desarrollar
fa actividad, de centro de limpieza y seleccion de cereal asi como su almacén.

La maquinaria e instalaciones para el centro requieren dichas alturas para el desarrollo del proceso. &l
producto se transporta, carga y descarga con trailer y vehfculos de gran tonelaje, si un camidn de éstas
caracterfsticas tiene una longitud minima de 14’0 m. y realiza a descarga del basculante con un éngulo de
450, se necesita una altura minima de 770 m. mas la altura del camién aproximadamente 1'2 m. se necesita
una altura minima de 8'2 m. dejando el resto como medida de seguridad, ademas que el grano a veces se
apelmaza en los bordes y es necesaric un poco més de inclinacion.
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En cuanto a la legalidad de fas edificaciones existentes, en el expediente se incorpora un informe del
Alcalde respecto de la nave existente que indica gque la nave lleva construida mds de 10 afios y que cuenta
con licencia en vigor. Incorpora documento de legalizacién firmado por e} Ingeniero Téchico Agricola,
losé Marfa Gutiérrez Miguel, colegiado n® 5.174 respecto de la caseta de vestuarios.

La calificacién autonémica se cefiird a su competencia, es decir a la nave que supera la altura al alero. En
caso de estar realizada procederd expediente de legalizacién y sancionador.

4 IH. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

\ - Habré que tener en cuenta fa modificacién planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su vez traerdn
consecyencia al art. 11 RSR, por la aprobacién de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la que se modifica
la Ltey 2/2010 de 13 de Mavo, del Comercio de Castilla La Mancha.

El Art. 54.1 del TRLOTAU establece que, podran llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento de
entre los sigulentes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y en
general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares que guarden
relacidn con el destino y naturaleza de a finca. .

El art 60 TRLOTAU por su parte sigue manteniendo la exigencia al sefialar que en el suelo riastico de
reserva podrd ser calificado para la legitimacién de obras o construcclones, las edificaciones adscritas al
ector primario con una altura superior a 6 metros.

ada la clasificacion de la parceta para fa que se solicita la calificacidn como rdstico de reserva. El art. 37.1
R en relacién con el art. 11.1.c) del mismo requieren el otorgamiento de calificacién previo a la licencia
municipal por superar Ja altura total al alero establecida en 6 metros (7, 00 metros).

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Direccién Provincial de Fomento (antiguo Servicio Periférico) para el
otorgamiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a fa del
organo de la Consejerfa el art. 10.1.g} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se
regulan los drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismao,

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria se
ha de seguir los trdmites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de Suelo Ristico.

En la fase de tramitacidn municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Vifuelas Ia
siguiente documentacion:

- Escrito del Ayuntamiente con fecha de enirada en la Delegacién Provincial de la Junta en
Guadalajara, 10 de abril de 2015 y n? de registro 972850, y validado en este Servicio Periférico con
fecha 13-04-2015, por el que se remite copia de la siguiente documentacién:

1. Providencia de Alcaldia, con fecha 19 de marzo de 2015, que dice literalmente: “Vista la
solicitud presentada por D. TORIBIO GUTIERREZ E HIJOS S.L., propietario de la finca ubicada en
poligono nim. 1, parcela 346 de Vifiuelas calificada como suelo ristico de reserva, con el
objeto de obtener la calificacién urbanistica y lu correspondiente licencia para ta construccién e
instalacion de NAVE PARA CENTRO DE SELECCION DE SEMILLAS Y ANEXOS...” DISPONGO: 1.
Que por parte de la Secretaria se emita informe sobre la legislacién aplicable y el
procedimiento o seguir. 2, Que por parte de los Servicios Técnicas Municipales, se emita
informe en relacién con la conformidad de la solicitud al planeamiento vigente.”
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Informe de los Servicios Técnicos municipales, suscrito por el Arquitecto Enrigue de Juan
Elgueta, con fecha el 19 de marzo de 2015, INFORME DE ACTIVIDAD: favorable a la licencia
solicitada. INFORME DE OBRAS: establece, entre otras cosas, (literal) “La altura a cumbrera
segtin los planos de proyecto es de 11,20m, la cual es justificada por necesidades en el
funcionamiento de la actividad...””...Por tanto, el informe es favorable a los efectos de la
construccién y actividad presentada®,

Informe de Secretaria con fecha 19 de marzo de 2015, sobre legislacién aplicable y
procedimiento a seguir para tramitar la calificacién urbanistica.

informe-requerimiento del Servicio de urbanismo, dirigido al Ayuntamiento, con fecha 09 de
junio de 2015, del expediente de calificacidn urbanistica para construccién e instalacion de
nave para seleccién de semillas y anexos, en poligono 1 parcela 348 de Vifiuelas.

E£scrito del Ayuntamiento con_fecha de entrada en estos Serviclos Provinciales 10 de julio de
2015, por el que remiten la siguiente documentacién:

Proyecto bésico y de ejecucién: Nave para Centro Seleccion de Semillas. Situado en poligono 1
parcela 348 de Vifiuelas. Propietario Toribio Gutiérrez e Hijos, S.L. firmado por: Ingeniero
Técnico Agricola: José M2 Gutiérrez Miguel. Diciembre-2014, en formato papel, asi como,
copia en CD (sin firmar). Contestacién al Informe-requerimiento de este Servicio en formate
papely CD,

Solicitud del promotor a la Diputacién Provincial con fecha 9 de julio de 2014, de autorizacién
para construccién de nave en el margen derecho de la carretera GU-121 en el término
municipal de Vifiuelas.

Propuesta de autorizacién del Servicio de Carreteras con fecha 22 de julic de 2014 asl como
Resolucién del Coordinador Provincial de Fomento por la que se autoriza a TORIBIO
GUTIERREZ E HIJOS S.L. a construir dos naves, vallado di&fano, plantacién vallado vegetal y
extraccién de zahorras reponiéndolo con tierra vegetal en la margen derecha de la carretera
CM-1002, en el término municipal de Viftuelas, con condiclones.

Acta de Replanteo de la citada actuacién con fecha 30 de julio de 2014.

informe del Servicio de Calidad e impacto Ambiental de Guadalajara con fecha 24 de
septiembre de 2014, relativo a la consulta acerca del proyecto de referencia.

Autorizacién del Servicio de Minas con fecha 9 de octubre de 2014, al promotor, para ejecutar
el provecto de alumbramiento de aguas subterraneas solicitado, con condiciones.

Anuncio de 19/03/2015, del Ayuntamiento de Vifiuelas {GU), sobre informacidn publica del
expediente de calificacién y licencta urbanistica para la construccién e instalacién de nave de
seleccién de semillas y anexos en fa parcela 348 del poligono 1, clasificado como suelo ristico
de reserva {(DOCM Nuiim, 88, de 7 de mayo de 2015), publicacién en el periédico Nueva
Alcarria el 07/05/2015, asf como certificado de Secretarfa con fecha 21 de julio de 2015 sobre
ausencia de alegaciones,

Informe técnico suscrito por el Arquitecto Enrique de Juan Elgueta, con fecha el 7 de julio de
2015, sobre inexistencia de formacién de nicleo de poblacién, conforme al Art. 43.7 RSR.
Resolucién de Alcaldia con fecha 7 de julio de 2015, por la que se informa favorablemente el
expediente de calificacién urbanistica para la construccion e instalacién de nave de seleccidn
de semillas y anexos en la parcela 348 del poligono 1 de Vifiuelas.

Informe-requerimiento del Servicio de urbanismo, dirigido al Ayuntamiento y copia al
promotor, con fecha 06 de agosto de 2015, del expediente de calificacion urbanistica para
construcci6n e instalacién de nave para seleccion de semillas y anexos, en poligono 1 parcela
348 de Vifiuelas.

Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en estos Servicios Provinciales 19 de agosto de
2015, en el que se informa sobre la existencia de una nave de 1000 m? y por el que remiten la
siguiente documentacion:
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17. Expediente de legalizacién de caseta de vestuarios-aseos y oficina de 30 m?, firmado en
septiembre de 2014 por Ingeniero Técnico Agricola, José M2 Gutiérrez Miguel.

18. Resolucidn de la CHT con fecha 20 de enero de 2015, de inscripcién en la Seccién B de un
aprovechamiento de aguas mediante sondeo situado en Iz parcela 348 def poligono 1 en el
término municipal de Vifiuelas {GU) con caracteristicas y condiciones.

V., CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Generales. Seglin el art 15.2 RSR, todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para establecery
desarrollar usos y actividades en suelo ristico deberdn comprender la totalidad de las correspondientes a

o

cuantos servicios demanden y para su adecuada conexidn con las redes generales.

\ Se desconoce si la licencia que dice otorgada incluye los servicios si es que los requiriese.

///

Administratives. El articufo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de Inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asf

como los usos y actividades que estas tltimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

n cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles ¥, en su caso, la
declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la calificacién
urbanistica fa presentacion de la copla de la solicitud de fas concesiones, permisos o autorizaciones, asl

omo del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedar

ndicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que seré
mprobado al otorgamiento de la licencia municipat.

Ei art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a} ntimero 1.2¢ del art. 63.

En el expediente consta:

Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de Guadalajara con fecha 24 de septiembre
de 2014, relativo a la consulta acerca del proyecto de referencia.

Resolucion de la CHT con fecha 20 de enero de 2015, de inscripcién en la Seccién B de un
aprovechamiento de aguas mediante sondeo situado en la parcela 348 del polfgono 1 en el
término municipal de Vifiuelas {GU) con caracteristicas y condiciones.

Solicitud del promotor a fa Diputacién Provincial con fecha 9 de julio de 2014, de autorizacién para
construccién de nave en el margen derecho de la carretera GU-121 en el término municipal de
Vifluelas.

Propuesta de autorizacion del Servicio de Carreteras con fecha 22 de julio de 2014, asi como
Resolucién del Coordinador Provincial de Fomento por la que se autoriza a TORIBIO GUTIERREZ E
HHOS S.L. a construir dos naves, vallado didfano, plantacién vallado vegetal y extraccién de
zahorras reponiéndolo con tierra vegetal en la margen derecha de la carretera CM-1002, en el
término municipal de Vifiuelas, con condiciones.

Fue solicitado informe del Servicio de Patrimonio Histérico sin que conste en el expediente

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} v e} del art 17 del RSR, el
Ayuntamiento debera:

Acta de la Comisiér: Provincial da Ordenacion det Territorio y Urbanismo de 141012015

Ite



cﬂS““a'lﬂ Mallﬂlla Diraccibn Provincial

-7

= Consejerfa de Fomento
=

\\\\é

W

Yi50TE Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacidn real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con Ja s parcelas
sobre las que recae la calificacién {(Art. 17.e) RSR}.

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantfa del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucidn de las obras, ni serdn eficaces los actos de
calificacion y licencia que legitimen éstas {Art. 17 d} RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en
vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién {Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en
la licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos al
sector primario en suelo ristico de reserva son que el planeamiento territorial o urbanistico los permita.

Consta en el expediente Informe técnico suscrito por el Argquitecto Enrique de Juan Elgueta, con fecha el7
de julio de 2015, sobre inexistencia de formacién de niicleo de poblacién, conforme al Art. 43.7 RSR.

Sobre la legitimacién de las edificaciones existentes consta en el expediente informe del Alcalde respecto
de la nave existente que indica gue la nave lleva construida mas de 10 afios v que cuenta con licencia en

vigor.
En el caso de estar ejecutada la nave solicitada procederd expediente de legalizacidn y simulténeo

sancionador.

Tratandose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie minima de la finca, asi como la
ocupacién por la edificacion, deberdn respetar las condiciones que por dmbitos y tipologias se fijen en las
ITP 0, en su defecto, las que de manera justificada y motivada se fijen en el planeamiento en funcion de los
usos y actividades a implantar. Asi, el art 4 ITP establece que la superficie minima de la finca serd de una
hectérea en suelo ristico de reserva y la superficie maxima ocupada por la edificacion no podra superar el
10 % de la superficie total de la finca en todos los casos,

Mo obstante lo establecido en el ntimero 3 del art 19 RSR anterlor, y siempre que el planeamiento no haya
establecido previsiones méds restrictivas que la fijadas en la ITP, podrén realizarse obras, construcciones e
instalaciones en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y cuando exista
informe previo de la Consejeria competente en materia de Agricultura para el caso concreto y siempre que
sea aprobade expresamente la reduccién de la superficie por el érgano competente para emitir la
calificacién, sin que el informe de la Consejerfa competente en materia de agricultura tenga carécter

vinculante para el citado érgano urbanistico.

El porcentaje de ocupacién del proyecto que nos ocupa es de <10%.considerando la superficie de la parcela
vinculada a fa explotacion.

El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19 RSR en
el momento de emitir a correspondiente licencia,

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU {36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

i) Tener cardcter de aisladas.

Acta de fa Comisidn Provincial de Ordenacitn del Terrilorio y Urbanisme de 14/10/2015
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k} Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de

acceso,
I} No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos
en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su

uso hicleran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

En el proyecto presentado consta el cumplimiento de estas determinaciones.

VI. CONTENIDQ DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de 1a calificacién
urbanistica:

- Las caracter/sticas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto basico
y de ejecucidn refundido respecto de la nave con altura mayor a seis metros del alero (art. 38.1.12) RSR}.

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalidad de la finca, correspondiéndole las parcelas, quedard vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de
aplicacién el resto de efectos regulados en el mismo apartado.

VII, CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorgue calificacién condicionada a fo establecido en los
apartados anterlores y a la obtencién de informe favorable del Servicio de Patrimonio Histérico.

La calificacién urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado
anterior y debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia como condiciones minimas, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencla o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones
y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU fos deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos ¥
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademds resulten de las condiciones
fegftimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos,
debersan constar en el Registro de fa Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

La representante en materia de cuftura indica que el informe favorable relativo a la no
afeccién arqueolégica estd emitido a la espera de remisién, lo que deriva en la
enervacion de la condicion impuesta.
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Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacion la Comisién Provincial de
Ordenacién de! Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la
calificacién urbanistica pretendida conforme a lo dispuesto en el informe
incorporado a la presente acta excepto a la exigencia de que se obtenga informe
favorable de patrimonio histérico dependiente del Serviclo Periférico de Educacion,
Cultura y Deportes, toda vez que se ha manifestado en la sesién la existencia de
informe favorable por no afeccién al patrimonio arqueolégico.

15°.- Calificacion Urbanistica en suelo ristico no_urbanizable de especial proteccion para
proyecto de rehabilitacién y acondicionamiento de Molino de los Tobares para Museo

Hidriulico, situado en la parcela 45 del poligono 4 del niicleo agregado de Alboreca

{Sigiienza), promovido por D. Francisco Fernandez La Fuente en representacién de

Hidrotabares S.L.

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dfa, la Jefa de Seccién del Servicio de
Urbanismo de conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce
en el acta:

{. ANTECEDENTES.

Proyecto: Rehabilitacién Molino para Museo Hidraulico

Situacién: Poligono 4. Parcela 45. Nicleo de Alboreca.Término Municipal Siglienza

Superficie: 3.650 m?

Clasificacién: Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion. Zona de policfa arroyo de los
Albares.

Planeamiento: NNSS. Aprobadas: 22/08/90 _

Promotor: Francisco Ferndndez La Fuente en representacion de Hidrotabares SL CIF B-19290600
Recepcién de Expte: 02/02/2015. N@ Registro de entrada: 206736.

1l. OBJETO,

Seglin describe en la Memoria presentada el objeto es la rehabilitacién y acondicionamiento del
Molino de los Tobares para habilitarlo como Museo Hidraulico.

Antecedentes:

Se trata de una antigua edificacién conocida como el "Molino de Alboreca” situado en la parcela 45,
del Polfgono 4 {Ref. Catastral n? : 19310B004000450000HS) en el niicleo agregado de Alboreca en
Siglienza {Guadalajara), la finca tiene una superficie catastral de 3.650 m?.

El Molino de Los Tobares se sitda en Alboreca, pedania a 10 Km al norte de Siglienza, al borde del Rio
del mismo nombre, también llamado de los Tobares, las Fuentes, de Las Cuevas, o de Los Algares,
(cuevas en arabe). Es el primer afluente por la derecha del Henares y nace 1,5 Km mas al Norte en el
sitio de L.os Praderones, o Prado de las Fuentes.
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El Molino estaba constituido por un conjunto de infraestructuras hidraulicas, instaiaciones y
Maquinaria, que se encontraban dentro de le edificacién principal, todas ellas sin ninguna
conservacion y algunas en avanzado estado de ruina y desaparicién.

La edificacion preexistente se fue desarrollada a lo largo del tiempo, estaba formada por un conjunto
de edificios reformados a lo largo del tiempo y maclados entre si, Este proceso comenzé al menos el
S. X con una torre defensiva isldmica, que afios después pasd a ser palomar y muro presa de la balsa
del moline.

El conjunto constaba de un edificio principal, o caserén al que se incorporaba la estructura de Ja
antigua torre que alberga fa maquinaria, un cobertizo adosado sobre el que no se ha actuado situado
en su fachada este y una cochiquera exenta.

Con fecha 29 de Agosto de 2012 el £xcmo. Ayuntamiento de Siglienza concedid Licencia Municipal de
Obras (Resolucidn de Alcaldia n? 625-12), para “Consclidacién de Muros”, poniendo como condicién
no realizar nuevos. El promotor de esta licencia es Poyo ZUfiiga S.L.

Dado que el recinto de la maquinaria tiene una cota de coronacién de unos 2m mas alta respecto al
resto del muro perimetral y que los muros interiores de dicho recinto se desmoronaron ¥ son
inexistentes, su consolidacién tuvo que acometerse de forma singular e independiente.

En el planteamiento de dicha consolidacién se tiene que tener en cuenta que ef muro Norte debe
soportar la presion del agua de la Balsa con un altura interior de unos 3m hasta el tubo de desagiie.
Por todo ello, y ya con las obras en curso, para la consolidacién del Muro Norte y Oeste del recinto
de la maquinarla, se planted incorporar una estructura tridimensional (muros, pilares, y forjados) de
hormigén armado con suficiente peso y vuelo como para hacer un eficaz efecto de contrafuerte.

Con fecha 25 de Febrero de 2013, el Técnico Municipal emite un Informe, donde se solicita gue para
la legalizacién de las obras de consolidacién, puesto que las mismas afectan a elementos
estructurales y de fachada, se deberd tramitar la correspondiente Calificacién Urbanistica.

Descripcién:
Superficie catastral de fa parcela : 3.650m? < 15.000 m? (Aplicacién DA Sexta del RSR: excepcion por

rehabilitacldn del patrimonio)

Superficie construida total: 398,63 m?

Superficie ocupada por la edificacidn: 337 ma
Porcentaje de ocupacién: 9,23 %, < 10%.m. Cumple

Iil. SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

Segin el planeamiento municipal la parcela se encuentra en Suelo No Urbanizable sin medidas
especiales de proteccién. No obstante al encontrarse dentro de la zona de policfa del arroyo de Los
Albares, se adscribird a suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccidén Ambiental conforme al
art. 5 RSR,

Habrd que tener en cuenta la modificacion planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su vez
traerdn consecuencia al art. 11 RSR, por la aprobacién de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la
gue se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha.

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que, previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en
los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la ordenacién territorial y
urbanistica no las prohiba, los siguientes actos "Actividades extractivas y mineras, equipamientos
colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
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precisen emplazarse en el suelo ridstico, con las condiciones que reglamentariamente se
determinen”.

El art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién
solo podré atribuirse calificacién urbanistica de los correspondientes terrenos, fos usos y
aprovechamientos recogidos en el art 54 de la TRLOTAU,

E] Art. 37.2. del RSR establece que en suelo ridstico no urbanizable de especial proteccién requeriran
calificacién urbanistica previa a la licencia municipal todos los actos previstos en el Arl. 11 a
excepcién de los actos no constructivos precisos para la utifizacién agrfcola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga a la que los terrenos estén adscritos y la division de fincas o la segregacion de
terrenos.

El uso no estd prohibido en el planeamiento.
IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
conocimiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el art, 64.4 del TRLOTAU v respecto a
la del 6rgano de la Consejeria el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por
el que se regulan los érganos en materia de ordenacién territorial y urbanfstica de Ja Junia de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a Ja Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
v Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacidon cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento:

En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de

Siglienza la siguiente documentacion:

Escrito del Ayuntamiento de de 02 de febrero de 2015 y n? de registro 206736, en el que se remite la
siguiente documentacion:

1. Copia en formato CD-R del Proyecto: Expediente de calificacién urbanistica para las obras de
Rehabilitacién y acondicionamiento del “Molinc de los Tobares” para museo hidraulico en la
parcela 45 del poligono 4 del niicleo agregado de Alboreca {Siglienza).

2. Diligencia de Secretarfa con fecha 27 de enero de 2015 para hacer constar, gue la
documentacién que se envia asi como el proyecto CD adjunto, es copia del original en el expediente
de Calificacién y Licencia urbanistica para las obras de rehabilitacién y acondicionamiento del molino
de los Tobares para museo hidraulico en la parcela 45 del poligono 4 del nicleo agregado de
Alboreca (Siglienza), obrante en el Ayuntamiento de Siguenza,

3. Solicitud de obra mayor por parte de HIDROTOBARES S.L. (Promotor) al Ayuntamiento de
Sigiienza con fecha 30 de julio de 2014,

4, Informe Técnico del Arquitecto municipal con fecha 30 de septiembre de 2014, favorable al
proyecto presentado como expediente de calificacién urbanistica de referencia.
5. informe de Secretarfa sobre legislacidén aplicable y procedimiento a seguir con fecha 19 de

noviembre de 2014,

6. Anuncio de 21/11/2014, del Ayuntamiento de Sigiienza, sobre informacidn publica de solicitud
de calificacion y licencia urbanistica para las obras de rehabilitacién y acondicionamiento del molino
de los Tobares para museo hidréulico, en parcela 45 del poligono 4 del nicleo agregado de Alboreca-
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Siglienza {Guadalajara) (DOCM n2 243 de 17 de diciembre de 2014}, publicacién en el periddico
Nueva Alcarria de 15/12/2014, asl como certificado de Secretaria de ausencia de alegaciones con
fecha 26 de enero de 2015;

7. . Solicitud del Ayuntamiento dirlgida al Servicio de Evaluacidn Ambiental de Guadalajara con
fecha 21 de noviembre de 2014, para fa emisidn de informe sobre la necesidad de previa evaluacién
de impacto ambiental,

8. Solicitud del Ayuntamiento dirigida a la Seccidn de Patrimonio Histérico Arqueoldgico de
Guadalajara con fecha 21 de noviembre de 2014, para la emisién de informe procedente.

9. Oficio del Ayuntamiento con fecha 21 de noviembre de 2014 dirigido al promotor, por el gue
se le solicita: 2 copias del proyecto de referencia, Autorizacién de Patrimonio Histérico, Informe
sobre la necesidad de EIA. Autorizacién de fa Confederacién Hidrogréafica del Tajo, asi como
Autorizacion de Carreteras de la Diputacion Provincial para las obras de referencia.

10.  Solicitud del promotor con fecha 22-12-2014 dirigida al Ayuntamiento que establece que
aporta: 2 copias en CD del proyecto; y las solicitudes de informes/autorizaclones de fecha 16-12-14,
en fos Servicios Provinciales de Educacién Cultura y deportes y de Agricultura, asi como de la
Diputacién Provincial {SV. Carreteras) y de |a Confederacidn Hidrografica del Tajo.

11.  Informe-Propuesta de Secretaria de 27 de enero de 2015 por el que se resuelve informar
favorablemente el expediente de referencia, remitir dicho expediente a este Servicio Periférico, asf
como nottficar al interesado indicdndole ia fecha de registro de dicha remisién a los efectos del Art.
43.6 RSR.

12, Decreto de Alcaldia de 27 de enero de 2015 por el que se resuelve informar favorablemente e}
expediente de referencia, remitir dicho expediente a este Servicio Periférico, asi como notificar al
interesado indicandole la fecha de registro de dicha remisién a los efectos del Art. 43.6 RSR.

13, Resolucion de los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Educacién Cultura y Deportes en
Guadalajara {Servicio de Cultura) con fecha 26 de enero de 2015, por la que autorizan las obras arriba
referenciadas con los condicionantes establecidos en la misma.

14.  Correccion de errores y aclaraciones al proyecto sobre instalacién de abastecimiento y
depuracién de aguas para las que no se requiere autorizacién a Confederacién Hidrogréfica del Tajo
al efecto. Fecha de entrada 5 de mayo de 2015,

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS ¥ SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos, El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11y 12, asf como Jos usos y actividades que estas titimas se destinen, los relacionados en las letras a)
a e) del mismo,

En cuanto a lo previsto en la letra a), en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles v, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacién urbanistica la presentacién de Ia copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asf como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién
urbanistica quedard condicionada a la obtencién de fos correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 pdrrafo Gitimo TRLOTAU exige que en todos los casos se requerirdn los informes
sectoriales legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) ntimero 1.29 del art,
63.
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En el expediente consta:

- Solicitud del Ayuntamiento dirigida al Servicio de Evaluacién Ambiental de Guadalajara con fecha
21 de noviembre de 2014, para la emisién de informe sobre la necesidad de previa evaluacién de
impacto ambiental.

- No requiere Resolucién seglin conversaciones con el Servicio de Calidad e Impacto ambiental.

- Resolucién de 26 de enero de 2015 de los Servicios periféricos en Guadalajara de la Consejeria de
Educacién, Cultura y Deportes, informando favorablemente con condiciones el proyecto de
referencia.

Sustantives, La actividad que justifica la actuacién es la de Museo Hidréulico. De conformidad con el
art. 32 RSR los equipamientos colectivos, tales como los destinados a actividades y servicios
culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares, en suelo ridstico no
urbanizable de especial proteccién solo podrdn llevarse a cabo cuando estén expresamente
permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por resultar
compatibles con la mejor conservacion de fas caracteristicas y valores determinantes del régimen de’
especial proteccién o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y con otros. No
obstante, y por aplicacién de las modificaciones de la Ley de Comercio de Castilla La Mancha, Ley
8/2014, de 20 de noviembre, podran realizarse los actos cuando no se encuentren prohibidos por
fa legislacion sectorlal o el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o
autorizaciones previstos en la normativa que resuite aplicable.

El apartado 3 del art. 37 RSR establece que la superficie minima de la finca y la ocupacidn por la
edificacién sera la gque por dmbitos y tipologlas se establezca en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento. El
art. 11.3 de la |TP sefiala como superficie minima de la finca hectdrea y media por lo que contando la
parcela con 3.650 m2 es inferlor a la exigida de 15.000 m2, no obstante conforme a la Disposicién
Adicional Sexta del RSR se podrad considerar la excepcion en cuanto a fa rehabilitacion del
patrimonio arquitecténico como es el caso de los molinos. En cuanto a 1a ocupacién maxima el
art.11.4 de la ITP 1a fija en el 10%, por lo que cumple este parametro.

El apartado 4 del articulo 32 RSR establece que con cargo a la actuacién deberdn resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes y servicios exteriores.

Estos términos han sido informados favorablemente por el Téenico Municipal.

Con posterioridad al proyecto presentado se han subsanados errores respecto de las instalaciones de
abastecimiento y saneamiento de agua a corregir en el proyecto original.

Determinaciones Subsidiarias. EI Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serdn
determinaclones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el
planeamiento:

m) Tener cardcter de aisladas.

n}Retranquearse, como minimeo, ¢inco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso.

o)No teneﬁﬁg’zs de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metrosy medio, medidos
en cada punto dal terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su
uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.
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Se aportan proyecto de rehabilitacién de Molino hidraulico donde se justifica el cumplimiento de las
determinaciones subsidiarias y han sido informados favorablemente por el Técnico Municipal.

VI, CONTENIDO DE LA CALIFICACION,

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacién urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovecharmiento que se otorga y fegitima son las contenidas en el proyecto y
modificaciones posteriores. {art. 38.1.12} RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 RSR dadas las caracterlsticas del Proyecto
presentado, en concreto la rehabilitacidon de molino de agua existente, acondicionado las
instalaciones existentes, no se considera necesaria la replantacion, a salvo de lo que pudiera indicar
la Consejeria con competencias en materia de Medio Ambiente.

De acuerdo con el articulo 32.6 del RSR quedar4 fa totalidad de ia superficie de la finca vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

VII. CONCLUSION.

A la vista de cuanto quedas expuesto anteriormente se propone que por la Comisidn Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue fa calificacién interesada en los términos del
presente informe con el contenido del apartado anterior.

Debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion (ue se otorgue.
Conforme a la fegalizacién de actuaciones a las que se alude en el Informe del Técnico Municipal y
conforme al art 178, el ayuntamiento deberd establecer el exceso de la actuacién de la licencia
concedida de 29/08/2012, vy su consideracién como clandestina o ilegal vy del inicio del
procedimiento de legalizacidén conforme a los articulos 78 y 79 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rdstico, la resolucién
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a fos extremos contenidos en la misma, Incorporandose a fa licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Pablicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten de fas
condiciones legftimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
pertinente.
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Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la
calificacién urbanistica pretendida CONDICIONADA conforme a lo dispuesto en el
informe incorporado a la presente acta

8. RUEGOS Y PREGUNTAS

16°.~ Ruegos y preguntas.
£] Presidente agradece la asistencia y emplaza los convocados a las siguientes reuniones

mostrando su disposicién para cualquier asunto.

Sin mds asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 12:26 horas del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

Qo P
A, \‘

s«-ffa,;‘;;x.‘

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 14/10/2015
125






